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Barranquilla, Octubre 23 de 1.986

Señor Doctor 
CARLOS DANIEL LLANOS SANCHEZ 
Decano de la Facultad de Derecho
CORPORACION EDUCATIVA MAYOR DEL 
DESARROLLO 11SIMON BOLIVAR11 

CIUDAD.-

Estimado Doctor: 

El Decanato que usted regenta tuvo a bien designarme Director
de Tesis y Profesor Asesor del trabajo intitulado 11EL CONTRA

TO DE COMPRAVENTA EN EL SISTEMA COLOMBIANO", tema este escogj.
do por la egresada, señora OLARIS ONATE FERNANDEZ, con el fin
de optar el título de abogado que otorga nuestra facultade 

Durante toda la elaboración del trabajo dirigí, supervisé, as�
soré a la egresada en toda la realizaci5n de la investigaci�n 
metodológica de carácter jurídico que tuvo que realizar la t� 
sista, con el fin de cumplir con todos los requisitos exigidos
en &sta clase de trabe. jo. 

La egresada, señora.OLARYS OÑATE FERNANDEZ aboca con altura y
propiedad el tema escogido, indicando con ello una profunda 
seriedad investigativa y bastos conocimientos metodológicos en
la materia. Constituye éste traba·jo un valioso aporte invest_;!; 
gativo que viene a enriquecer aun m�s �ste importante tema. 

Por las anteriores razo'nes y teniendo en cuenta que dicho tr-ª
bajo llena a satisfacciBn y cumple con todos los requisitos 
de order. académico que exige nuestra facultad, le imparto aprQ
bac�;_ón &.l mismo con el . fin de que sirva como tesis de grado 
para optar el titulo de Abogado que confiere nuestra facultad. 

Con sentimientos de alta consideraci�n, me suscribo de Ud. 

, A 

W

�n,�t.,.,.e...,...,� 

�TONIO SPIRKO 

�&rfl.�· 
CORTES 
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T E M A 

,.hlit\JERSIDAD SIMON BOU'JAD 

BIBUOTECA 

BARRANQUIU..i ·�·\· 

LEGISLACION SOBRE EL CONTRATO DE COMPRA-VENTA EN COLOMBIA 

TEMA ESPECIFICO 

ANALISIS Y COMENTA..RIOS SOBRE EL CONTRATO DE COMPRA-•VENTA 

PROBLFMA 

Las normas que regulan el contrato de Compra-Venta en nuestra 

legislaci5n estan contempJ.adas en el Título XXIII, Capítulos 

I, II, III, IV, V, VI, VII, VIII, IX, X, XI, XII y XIII, del· 

Libro Cuarto del C6digo Civil; Titulo II, Capitulas I, II, -

III, IV, V, y VI del Libro Cuarto del C6digo de Comercio, los 

se refieren a las diferentes clases de Compra-Venta, tambÍen 

establecen las obligaciones del vendedor y el comprador, fr� 

to �stas de la celebraci5n del referido contrato, sobre cosas 

corporales e incorporales� Har� un an�isis general sobre és

te contrato, interpretando estas normas y 16gicamente dando -

mi propia opinii5n, ya que la importancia que este tema t .ene 

merece hacerle muchas referenciaso 
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PROBLEMA ESPECIFICO 

Es mi intenci6n de acuerdo con lo expuesto en el problema, de 

sarrollar entre otros, los siguientes punto�, para relievar -

la importancia que en nuestras sociedades modernas tiene el 

contrato de Compra-Venta, as!: 

1- Analizar los elementos constitutivos del contrato de Compra

Ventaº

2- Exponer sus caracteristicas y por la importancia que revis

te &st� contrato har� referencia a las obligaciones rec1 -

procas entre el vendedor y el comprador luego de su cele -

braci�nº

3- Referirme 16gicamente, a la Compra-Venta, tanto en materia

civil como en la comercial.

4- Analizar la Lesi6n Enorme en el contrato de Compra-Ventaº

H I P O T E S I S

En'el desarrollo de �ste trabajo y en cada uno de los distin

tos puntos que tratar� y que hacen parte del téma, expresar� 

mi opini6n en forma general,_sobre las distintas inquietudes 

expresadas en el problema� 

Reviste una trascendental importancia para la Compra-Venta la 

aparici6n de la moneda como elemento regulador del mecanismo 
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econ6mico, consistente en la adquisici�n de una cosa a cambio 

de determinada cantidad de dinero, lo cual no pudo exixtir en 

sentido extrictamente jur1dico en la sociedades primitivas, 

donde eri desconocido �ste elemento econ�micio; en estas socie 

dades lo que exixti� fu� el cambio de mercancía por mercanciaQ 

En cambio en los tiempos modernos es tan usual Gl contrato de 

compra-•venta, que en diversas oportunidades y sin quG nos de 

mos cuenta de ello, nos encontramos celebrando un contrato de 

Compra-Venta, bi�n como Comprador, si hemos comprado, o como 

Vendedor si hemos vendidoo 
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HIPOTESIS ESPECIFICA 

El análisis del contrato de Compra-Venta me lleva a la concl� 

si6n, de que el referido contrato es uno de. los m�s importan

tes del sistema capitalista, porque con la m�s simple activi

dad que realicemos nos encontramos en su presenciaº 

Es indispensable detallar las obligaciones que tienen los con 

tratantes, sobre todo cuando se trata de Compra-Venta de bie

nes inmuebles, ya que se rl}quiere escritura pt'iblica, porque -

en nuestra legislaci5n se distingue el titulo del modo, pero 

sobre �ste· tema me extender� en el desarrollo de mi trabajoº 

O B J E T I V O 

Escogi �ste tema por considerar que el contra�o de Compra-Ven 

ta es lo m�s usual de los contratos y uno de los m�s importam 

tes, no �olo por su utilizaci5n pr�ctica y cotidiana, sino, -

tambi�n, por el trato tan amplio que nuestros c5digos Civil y 

de Comercio le dedican al mencionado contratoº 

En el presente trabajo, har� una exposici6n sobre sus aspectos 

hist�ricos, caracteristicas, obligaciones, etc�, con lo cual

espero despejar dudas, que se puedan presentar en el desarrov 

llo de esta inyestigaci6n o
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OBJETIVO ESPECIFICO 

Despu�s de haber hecho los planteamientos en el problema espe 

cifico y en la hip6tesis; solo me resta plantear mi inquietud 

espec$fica, 1a·cual se reduce al logro d� un buen desarrollo 

de los puntos anteriormente anotadoso Teniendo en cuenta que 

en estos momentos s�lo se trata de un pro�ecto de lo que m�s 

adelante desarrollar� en mi tesis, desde luego en una forma 

m�s detallada y amplia, por lo que confio infinitamente poder 

lograrlo para mi mayor satisfacci�no 

MARCO HISTORICO 

El contrato de COMPRA-VENTA, al igual que la mayoria de los 

contratós, tuvo su origen en el Derecho Romano, donde se le 

consider6 simplemente como un contrato consensual, sinalagm� 

tico, oneroso, perfecto y de f�, por medio del cual una perso 

na se obligaba para con otra a entregarle la libre posesi�n y 

disfrute completo y pac+fico de una cosa determinada, median 

te el pago de un precio en dinero. 

A ra1z del desarrollo econ6mico y social, el auge de este con 

traio fu� mayor y por lo tanto hubo la necesidad de revestir 
/ 

lo de c:iertas solemnidades que inicialmente no existian, esto" 

sobre todo cuando se trata de Compra-Venta de bienes inmuebles. 
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MARCO GEOGRAFICO 

Partiendo de la base de que las normas que .s� dictan en nues 

tra legislaci6n pueden ser de car�cter Nacional, Departamen-
. 

. ' 

tal y Municipal, mi investigacitn sobre el contrato de Compra 

Venta en el Sistema Colombiano, est� inspirada de acuerdo con 

nuestras leyes en un marco geogr�fico nacional� o sea que las 

normas que rigen el contrato de Comrrra-Venta son de· car�cter 

nacional o bien aplicables en todo el territorio nacional, 

aunque no parello dejar� de referirme en mi investigaci�n al 

Derecho Comp�.adoo 
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D."'ITRODUCC ION 

El contrato de Compra~Venta hoy por hoy , est� considerado C.Q. 

mo el m1s usual e importante de los contratos,.., 

En la �poca primitiva era desconocida esta forma de contrata� 

cion puesto que inicialmente lo que se dlo en lugar de la Com 

pra=Venta fu� el trueque, lo que equivalta al cambio de mercan 

cia por mercanciao La Compra-Venta nace en la historia de la

humanidad, junto con la aparici�m de la moneda como elemento 

regulador del mecanismo econ�mico o sea cuando se comienzan a 

adquir·i_r las cosas a ca..1nbto de determinada suma de dinero 1) En 

esta primera etapa se denomin� la Compra-Venta, Daci�n en Ven, 

ta o VENUN DATIOo Tenemos entonces que en la medida en que se 

fue introduciendo en la humanidad un factor econl3mico n11.evo, 

de un valor de cambio, el cual pas9 por varias· etapas, hasta 

llegar� a la moneda, una vez el comercio tom5 auge, el trueque, 

o sea lo que hoy se conoce con el nombre de permuta, qued� re

legado a un segundo plano, d$.ndole una inusitada transcenden

cia al contrato de Compra-Venta; el cual tiene operancia en -

todo el mundo, hasta en los paises socialistas y comunistas -

que afin con un menor mercantilismo, tambi�n se compra y se 

vende .,
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t!l-NWERSIDAD SUMON Bot.lVAlt

B1 Bt.lOTf.CC\ 

BARRANQUlU.A 

En el presente trabajo, har� una exposiciqn sobre los aspctos 

hist9ricos del referido contrato, sus caracter1sticas, elemen 

to�, obligaciones del.vendedor como del comprador� objeto de� 

la venta, los diferentes pactos anexos a la compra-venta y SQ 

bre aquellos aspectos que considero de gran impo1,tancia en -

esta figura contractual 9 

De esta forma desarrollar� el trabajo que me proponr;o para eK 

�onerlo como tesis de gradoa 
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lo ASPECTOS GENERALES

El contrato de Compra�venta como el m�s frecuente e importante 

de los contratos, regula lrts relaciones entre .el vendedor y el 

comprftdor, los que se vinc .. llan bajo los efectos de un tttulo -
' ' 

que como ta1 ::- gi=mera oblj_gaciones, las que re reducen, por par, 

te del vend.sdo:t· a la entrega o tradici9n y el saneamiento de -

le. co.s.:J. vendida� cua..YJ.do sea :perturbado en sus derechos el com-• 

prado:c., Porque el sanearniento es una obligaciyn especial, re

gistrada por nuestro Ci3d.igo Cj_vll, :para el contrato de Compra�,

1Ventao

Del Com)?rador se dice que su principaJ. op,ligaci5:n es la de pa..-. 

gar el precio c'onvenido ya que ella constituye la obligación 

de entrega� la cosa vendidao 

Adem�s de las obligaciones anteriormente señaladas tanto para 

el vendedor Cür!lO para el comprador, existen otras de no menos 

importancia, de las cuales nos ocuparemos mis adelante, ali

gual que de la compra-venta en materia comercial, la cual se

rige por el C�digo de Comercioº 

Considero de suma importancia hacer en el desarrollo de este-

. . . . .  - . . .

. · •  

1BONIVENTo· FERNANDEZ, Jos� Alejandro, los Principales Contra

tos civiles, 3 ed 0 Bogotl la977. P$13 o
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trabajo, especial referencia sobre la Lesi5n Enorme en el -

contrato de Compra-Venta, la cual est� admitida como institu 

ci&n en nuestra organizacié5n juridica en forma restrictiva -

para determinados negocios y actos ju1�idicos_� produciendo e.o. 

mo efecto susta.'1cia1: mJ.lidad relativa j de resir3i6n,, Y la -

Compra-Venta ::, prec:i .. .sam2nte ., es uno de los contratos que p8r

mite cuando se trata de j..nmuebles !) la :rescj_s:Í6n del negocio 

al tener ocUJ--:--rencia el deseqtülibrio prestacional ya anotadoº 

il.5 



.Al�TECEDENTE HIST0RIC0 

Cronolc1gicamente, la Compra-Venta no es el primero de los con

tratos.� Es indi.scutiblemen te, la Permuta, per
.
mu+:.aci6n o cambio, 

po:cqu8 es sabi. :.o que las relacione:-, de comercio se desprend:i.an 

del cambio de una cosa por otra ya que la moneda no tenia vi -

ge:ricia � pox- :no conoce1: �5e 0 Una vez qF'3 1a moneda fut; acogida CQ

1 . d l 1 ' . d 1- ·!2. n ,J d' d .r.no e_.0menT-o e Vél o:r,_ :3 con·sra-co e pe:r.-m1r�au1.yn:. 1:ue per ien o 

afj_cacj_a para dar paso a la Compraventa,, Es el dinero, COf"O

consecuencia de lo anterior el que impone la caracter1stica 

fundariental a �ste acto jurídico� 

Nuestro Código·, como el resto de los c5digos del mundo, tiene

sus raíces o nacimiento en eJ. Derecho Romano, donde nac¿_ 3 tam

bien la Compra-•Venta, donde se le consider5 como un contrato ... 

simplemente consensual, sinalagm�\tic_o perfecto, oneroso y de

f�, por medio del cual una persona se obligaba para con otra 

a entregarle la libre posesion y el disfrute completo y pactfi 

co de una cosa determinada> m:::;diante el pago de un precio en -

dineroª 

. En los tiempos primitivos esta operación se efectuaba de con

tado; entregando el vendedor al comprador la cosa vendida y p_g 

2B0NIVENT0 FERNANDEZ, Jos� Alejandroº Los principales Contratos

Civiles 3 Edo Bogoti, 1977� Po9�
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gando tiste fil timo el pre_cio de ellaQ Era Considerado una esp� 

cie de contrato Real, pues solo se consideraba e::dstente cuan. 

do el vendedor hacia entrega al compradorde la cor- :t vendidao

Celebrado de esta forma el contrato de Compra-Ven ca se le de•� 

nominaba dacitin en v0n ta. o VENUN DATIO" 

M�s ta.1--de se establee i.Ó que e1 contrato de Com:pra••Venta se C§. 

lebrara po:r medj_o da un \ on trato sole'11.ne r1 ·J le E.stip- · 1.atio :, -

en una fo1·m:i. doble
:, es decir, e1 com1,radc : estipula; J. a su f,e .. 

vor la cosa vend:i-da y el vendedor a su vez, est:l.pulaba a su -

favor el precio0 Pero como la estipulatio era un contrato so-• 

lemne unilateral, y por medio de ella no podia pe":·feccio:narse 

la Com:pra�•Venta como uno so i.o, sino como dos contratos unila

terales distintms� lo que hizo incomodo y poco práctico el 

perfeccionam:i.ento del contrato de Compra-Venta; y haci$ndose 

cada vez más frecuente en la vida económ::i.ca la o:peracié;>n de 

vender y comprar, hubo de considerarse por el derecho el prir� 

cipio de que el contrato de Compra-Venta así como el de arren 

damiento, mandato, sociedades, etco, se perfeccionaba con el 

solo consentimiento de las partesº 

Se consider9 sinalagmático perfecto, porque desde _ su perfec

cionamiento y de ma"l'le:ca necesaria, creaba obligaciones rec$.

procas a cargo del vendndor y del compradorº 

En el Derecho Romano la venta no llevaba necesariamente en si

misma la transmisión de la propiedadº No era un modd de adqui-

17 



rir, sino un titulo de adquisici9n; la transmisi9n de la pro

piedad se efectuaba con posterioridad a la venta por medio de 

la tradici�n03 

3coLIN Ambrosio, Curso Elemental de Derecho Civil, 3 Ed0 Ma

drid 10955, P�9 ToIVQ 
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1 ,., 2 -, DEFINICI0 "T 

El ;:.';ct'.lculo 181.:.9 del C oCoC,) define el contrato de Compra�·•Ven

ta de la. s5-3:1.üente manc�ca "Es un contrato en que una de las .. 

part.e.s se obliga a da:c una cosa y la otra a paga.rla en dine.r 
10 

Aquella se dice vender y esta compra.ro El dinero que el compr§. 

dor da por la. cosa se llama precio n4

RefiriÉ3ndome al derecho comprada como lo manifest� inicialmeg_ 

te tenemos que: 

El .Articulo 1582 del C9digo Civil Franc§s define la comprav2g 

ta as:l.: 111a venta es u.na convención por la cual tm.a de las -

partes se obliga a entregar una cosa y la otra a pagarlao PU§.

de ser establecida por escritura pública o por documento pri

vado 11� 

A su turno el Articulo 1445 del C�digo Civ11 Español define la 

compra�•ven ta de la siguiente forma: 11por el con trato de Compra 

4oRTEG.A TORRES, Jorge, Código Civil, 13 edc,Temis-·Bogot� 19979,
p.,794 

5coLLIN Y CAPITAN, op�citopo6 
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venta uno de los contratantes de obliga a entregar una cosa d5! 

terminada y el otro a pagar por ella un precio cierto en dine

ro o signo que lo represente 11�

Vemos como en las definiciones transcritas anteriormente nos -

dan una idea del tratamiento que en las distintas legislaciones 

se le da al contrato de Compra-Venta, en las cuales se resalta 

claramente las caracteristicas o elementos necesa.rios para que 

dicho contrato tenga validez o nazca a la vida ju2ídica. 

En materia Comerciei, tenemos que el·.Articulo 905 del Código de 

Comercio, define el contrato de Compra-Venta de la siguiente -

manera: "La Compra-Venta es u.n contrato en que una de las par

tes se obliga a.transmitir la propiedad de una cosa y la otra 

a pagarla en dinero�, El dinero que el Comprador d� por la cosa 

vendida se llama precio. 

Cuando el precio consista parte en d5.nero y parte en otra cosa, 

se entender&t permuta si la cosa vale mts que el dinero s, y ·enta 

en· el caso contratio® 

para los efectos de éste art1.cnlo se equipeTar&.n a- d:i.ne:i:-o los

títulos�=valores de contenido cr0diti.cio y los crGditos comunes 

representativos en dine:co"' 

6coLLIN Y CAPITAN� 0pe Cit0P.13 
7oRTEGA TORRES, Jorge, Código de_ Comercio� 9ed Temis-Bogot� -
1.982. P.248. 
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Como podemos observar existe mucha similitud entre la no�ma c1 

vil y la comercial para definir. el contrato de Compra-Venta, 

el Inciso Segundo del Articulo 905 del Cl,)digo de Comercio co -

rresponde al _Artrculo 1850 del C&digo Civil 3 pero tambi�n eXi.§ 

ten algunas diferencias, en la norma comercial se habla de 

11transmitir la propiedad de una cosa", mientras que en la civil

emplea e1 termino 11dar una cosa", términos estos que como lo ve 

remos mis adelante tienen marcadas diferenciasº 

CARACTERISTICAS DEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA 

La compra�venta tiene sus caracteristicas que se desprenden de 

la naturaleza del acto juridico, las que estudie_:�emos a con ti""! 

nuaci5n, haciendo �nfasis en la bilateralidad, consensualidad, 

onerosidad, porque estas tocan la existencia misma del contra

to; su perfeccionar.aientoo De tal manera que si no se dan, no -
. . 

se puede hablar de contrato de compra-ventaó 

- es bilateral

- consensual

- oneroso

generalmente conmutativo

excepcionalmente aleatorio

- principal

- nominado

- de ejecuci9n instant�ea

21 



- de libre discusi5no

Bilateral: porque nacen obligaciones reciprocas para las par

tes contrata�tes; el vendedor se obliga a entregar la cosa, y 

el comprador a paga� por esa cosa una suma de dinero o parte

en especie y parte en diJ�ero siempre que la especie no valga 

m�s que el dinero o

CONSENSUAL: La compra-venta se perfecciona con el solo cansen, 

timiento de las partes, se reputa perfecta desde el momento -

en que las partes han convenido en la cosa y el preciocEsto -

como regla generalº Pero el dydigo establece unas excepciones 

de caracter consensual, haciendolas solemnes en determinados

casos, como la venta de bienes inmuebles y servidumbres, derQ 

chos de herencia, las de todos los bienes presentes y futuros 

en total o en cuotas, de una persona, debidamente determinada 

y las ventas hechas por ministerio de la justiciao 

ONEROSO: En la compra-venta ambas partes pretenden una utili

dad, grav�dose reciprocamente 1a El comprador persigue la cosa 

como medio de beneficio contractual y paga un precio como con, 

traprestaci�n. Dentro de su car�cter Oneroso es, generalmente, 

cownutativo, ya que las partes conocen, ordinariamente, el al

cance ele las prestaciones0 Excepcionalmente es aleatorio como-

. cuando se compra una cosecha, sin precisar los efectos de la -

producci�na 
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PRINCIPAL: Porque no requiere de otro acto jurídico para su 

conformaci6n y subsistencia0 Es contrato principal por exce -

lencia., 

NOMINADO: Pciraue el Codigo civil regula y define esta clase de . . ' 

contrato; le hace producir unos efectos y al contrato se en -

tienden incorporadt;U3 todas aquellas normas que no sean contra 

rj_3_s a su esencia o al querer de las partese 

DE EJECUCION INSTAl"\fT.A.1""::TEA: Cuando las partes. expresan su vol un 

tad sobre la cosa y el precio, salvo las excepciones del caso, 

el contrato se_perfecci.ona y comienza a ejecutarse0 

DE LIBRE DISCUSION: Dentro de la libre expresi6n de la autono 

mía de la voluntad, ning'Q.Il contrato reviste mayores oportunid� 

des para discutir los alca�ces, formas y condiciones del acto 

como en la cornpra-venta,;t El vendedo3! señala la cosa y fija el 

precio, etcº pero el comprador puede convenir, de otra manera, 

mediante el principio de la libre discusi�no 

SOLEMNli�: Solo excepcionalmente el contrato de Compra-Venta es 

s'olemne cuando se trata de la venta de biene.s raices� y. de ser 

vidumbre y la de una sucesi6n hereditaria, que no se reputan

perfectas ante la ley mientras no se ha otorgado Escritura Pti. 

blica
e
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REQUISI'IOS DF.L CONTRATO DE C0MPRAV1,NTA 

La Com:pre.0 •Ventá estit sujeta a los requisitos generales de todo 

contrato o acto jiu·.Ídico como son: Capacidad para emitir declª 
¡/ 

raci9n de voluntad, consentimiento o sean las concordantes de 
v

,,
·· 

claraciones de voluntad del vendedor y comprador; el objeto o 

sea la cosa vendida y el precio e El Articulo 1502 del C9d�go 

civil exige adem�s de los tres requisitos anteriormente referi 

dos exige uno m$.s consistente en una causa licita_, 

En este trabajo nos ocuparemos unicamente de los tres primeros 

requisj_tos señalados por el citado articulo 1�502 del CoCo -

no nos ocuparemos de la causa 7 puesto que como nos fu� enseña

do en el curso correspondiente, no existe venta sin causa, ya 

que en los contratos sinalag��ticos, la causa de cada obliga

ción, es la ejecuci5n de la obligación reciproca que correspon 

de a la parte contratante. Y asilo corrobora el Art1culo 1524 

de nuestro CQdigo Civil cuando establece que no puede haber -

obligaci�n sin una causa real y 1;cita; pero que no es -necesª 

rio expresarla0



CAPACIDAD 

CONCEPTO: La capacidad legal de una persona, seg-fm lo define

el .Articulo 1502 del C9digo Civil en su InG�2oo consiste en po 

derse obligar por si misma sin el consentimiento o la autorizª 

ci�n de otra-. 

Pueden comprar y vender todas aquellas personas a quienes la

ley no se los prohiba expresamente, en consecuencia s5lo son'v 

incapaces para comprar y vender aquellas personas que la ley 

señala en forma taxativaº Al respecto el Art1culo 1503 del Co 

c. establece: 11Toda persona es legalmente capaz ,, excepto aque

llas que la ley declara incapacesn�

La norma gen�ral es que toda persona sea capaz; la excepci5n 

es�-· :precisamente, la incapacidad. La misma ley se encarga de 

señalar esas incapacidades absolutas, para determinadas persa 

nas, y para el caso que nos ocupa como es el contrato de com

pra-venta en caso de llegarse a celebrar por una de estas pe;r_ 

sonas, lo afectan de nulidad en raz5n de esa incapacidad le

gal que establece e_l .Articulo 1504 del e.e. cuando dice: "Son 

absolutamente incapaces los dementes, los imp�beres, y sordomu 

dos, que no pueden darse a entender por escrito. 

Sus actos no producen ni aun obligaciones naturales, y no admi, 

ten cauci�n 11 • 

El principio de la capacidad para la celebraci6n del contrato 

8oRTEGA TORRES, Jorge, Edt, Temis, Bogot�, 13 ed.P.628



2.1.,1. INCAPACIDADES ESPECIALES 

CONCEP'1:0: "Las incapacidades especiales consisten en la proh;i; 

bici5n que la ley-ha impuesto a ciertas per�onas para ejecu -

tar cieirtos actos 11 � 

El C9digo Civil regula una serie de situaciones que determinan 

incapacidades especiales o particulares para la venta, no en

relaci�n con la incapacidad general para el ejercicio de los 

derechos, sino en raz9n al cargo que ejercen ciertas personas 

o por vinculas de parentescos, vistas de esta manera las inc-ª

pacidades especiales las podemos clasificar as1:

- En raz5n al parentesco y del vinculo matrimonial

- En raz5n del cargo que se ocupa

- En raz6n del vinculo legal o convencional

- En razi5n de las conveniencias internas y externas del esta-

do colombianoe

2.1.1.1., EN RAZON AL PARENTESCO Y DEL VINCULO MATRIMONIAL 

El Art1:culo 1852 del C&digo Civ11 desarrolla esta incapacidad 

cuando establece: "Es nulo el contrato de venta entre c�nuges, 

no divorciados, y entre el padre y el hijo de familia" 

- Venta entre cenyuges no divorciadosº

Resulta con claridad, el fundamento de esta nulidad en las ven 

tas entre c5nyuges no divorciados, por un lado, el inter�s que 
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quiere mantener la ley para evitar ventajas patrimonial�s en 

la vida matrimonial, que muchas veces se puede manifestar en 

abuso por cualquiera de los esposos= Por otro lado, la prote& 

ci5n de los intereses de terceros acreedores,· que se ver!an -
., expuestos, ante un contrato de venta entre c9nyuges, porque 

nadie podria desconocer la facilidad de u�1a operación contra& 

tual entre cónyuges en perjuicio de l�gitimos intereses de ter 

�eros acreedores,, Sería una. manera de declararse insolventes

frente a posibles pretensiones de terceros sobre el patrimonio 

real del deudor:10

El Artlculo 30 de la ley 28 de 1 0 932 establece· nson nulos abso 

lutamente entre c5nyuges las donaciones irrevocables y los con 

tratos relativos a inmuebles, salvo el de mandato general o es 

pecial" º Hay autores nacionales quesostienen que dicha ley no 

modific5 el Articulo 1852, que es de car�cter especial para la 

compra venta y que por lo tanto sigue siendo nula la venta en

tre c�nyuges, ya sea de muebles o inmueblesº Otros como .Arturo 

Valencia Zea sostienen que el articulo fu� reemplazado y que_ -

"Actualmente los c5nyuges pueden celebrar entre s1 validamente 

ventas de cosas muebles, :.invalida.mente ventas de cosas inmue -

bles�ll

10 BONIVE.l"\fTO FERNANDEZ, Jos� Alejadro.mos principales contra
tos civilesº Bogot� 1.977. Pel8 
VALENCIA ZEA, Arturo Derecho uivi1 T.Iv. de los contratos te-
mis. Bogot� 1.980 Po40 



- Ventas entre los padres e hijos de familiaº

El Citado articulo 1852 se encarga de fijar el alcance de la in. 

capacidad para comprar y vender entre el padre y el hijo de fª 

milia, o sea el que todavia se encuentra bajo· la patria potes

tad y, por ende no ha cumplido l,?. mayoria de edad, cuando estª 

blece que es nulo el contrato de venta entre el padre y el hi

jo de familia 

Se pretende con �sta prohibici5n, proteger a los ter.:;eros y a 

los acreedores,de actos que expongan los intereses de estosº Pue 

de suceder que el padre, para burlar cualquier ataque, por obl,1 

gaciones contraídas, transpase sur, bienes en cabeza de un inca

paz que no puede ser perseguido judicialmente. O que el padre, 

por el contrario, para respaldar el incumplimiento de sus obl,1 

gaciones obtenga ventajosamente un bien de un hijo menorº Para 

evitar tambien que una sola persona emita su voluntad plena pa

ra comprar y vender; esto, realmente, acaecer1a si el padre prQ 

tende celebrar un contrato de Compra-Venta, ya que tendría que 

figurar como comprador y vendedor, simultruieamente, por no po

der expresar su voluntad el menor de edado Riñe,en consecuencia, 

con los m�s elemE.-..1tales principios de orden f>r�ctico y de conv_g 

niencia juridica u

El mismo articulo 1852, en armonía con la ley 45 de· 1936 ampl1a 

esta prohibici6n con relación a la venta entre el padre o ma

dre que tenga la· patria potestad frente al hijo de familia. AhQ 

ra al establecerse la igualdad entre el hombre y·la mujer en ~ 

sus relaciones con el hijo, particularmente al concederle la -

patria potestad en forma conjunta, tal como lo disf>one el 

,28 



Decreto 2820 de 1.974, en su articulo 24, la prohibici6n com -

prende, sin distinci6n, a los padres, sin dejar oportunidad pa 

ra que pueda ser celebrada compraventa v$.lida con uno de elloso 

Padre y madre estQll frente al hijo menor en él· mismo grado de 

l • 1 • • ·'> pronJ.,J1ci9n

La venta que se celebre entre p(dros e h:i.jos de familia prodQ 

ce nu.1idad: absoluta, tarito de bienes muebles como de inmuebleso 

Del mismo modo la nulidad se plantea en las ventas voluntarias 

Y en las forzadas, o sea, las que se hacen por ministerio de -

la justj.cia, como por ejemplo,cuando se remata un bien del pa 

dre,y·e1 hijopretende adquirirloº Si se le adjudica, como pos 

tor, el negocio queda viciado, ya que la intervenci�n del juz 

no supera la :prohibici5n impuesta por el articulo 18520 

2al�lo2 EN RAZON DEL CARGO QUE SE OCUPA 

Esta incapacidad esti reglamentada particularmente, en los ar

ticulas 1853 y 185L� del c�digo civil ¡¡ donde se señalan los al

cances de las ventas hechas por los administradores de estable 

cimientos públicos y por funcionarios p�blicoso 

Dice el articulo 1853: "Se prohibe a los administradores de es 

tablecimientos públicos vender parte alguna de los bienes que 

administran, y cuya enajenaci5n no est� comprendida en sus fg 
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cultades administrativas ordinarias; salvo la expresa autorizg 

ci5n de la autoridad competente 11
e

Esta prohibicion para vender, tiene sus fund�entos en la prQ 

tecci6n que el estado d� a sus bieneso Se pretend,:1 que toda -

venta por parte de los administradores deestablecimientos p�

blicos, <l.e los bienes que forman parte de lo que administran, 

est� precedida de autorizacii)n expresa, bien por mandato direc 

to o bien por autorizaci9n de autoridad competenteo 

El articulo 1854 del C�digo civil, prohibe a los funcionarios 

pi).blicos comprar los bienes p�1.blicos o particulares que se ven 

da.� por su ministerioº Esta es una norma general que contempla 

a todos los funcionarios p�blicoso Con esta norma se procura -

el mfu¡;imo de garantía para proteger los intereses de la naci5n 

y de loB particulares para evitar vanas tentaciones� 

Sin embargo el articulo.1854 va m�s all� en las incapacidades 

de los funcionarios públicos, incorporando la prohibici�n a Ma 

gistrados de la Corte Suprema, jueces, secretarios, para com

prar bienes en cuyo litigio hayan intervenido, y que se vendan 

a consecuencia del litigio, aunque la venta se haga en p�blica 

subasta .. , 

Indiscutiblemente esta incapacidad acarrea nulidad absolutac -

no se puede subsanar o sanear la compra que se haga en las con 

diciones señaladas anteriormenteº 
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2.1.1.3. Ei� RAZON AL VINCULO LEGAL O CONVENCIONAL 

Con base en el articulo 1855 del c�digo civil, no es 1$cito a 

los tutores y curadores comprar parte alguna-de los bienes de 

sus pupilos. Para adquirir bienes muebles pueden obtener la -

autorizaci6n de' los tutores o curadores generales que no est�n 

implicados en el contrato, o por el juez subsidiariamente. En 

tratruidose de inmuebles la prohibici6n es total, de suerte que 

no podr! el guardador adquirir, ni con autorizaci�n, esa clase 

de bienes del pupilo. 

Segtin el .Articulo 501 del e.e. esta prohibici6n se extiende al 

c6nyuge del tutor o curador y a cualquiera de sus ascendientes 

o descendientes leg�timos, a los padres o hijos naturales, a

los consanguineos o &;fines leg1timos hasta el cuarto grado in

clusive, al padre y madre adoptantes o hijo adoptivo y alguno 

de los socios de comercio • 

.Arturo Valencia Zea ·dice: 11La compra. de bienes muebles genera -

nulidad relativa; la de bienes inmuébles genera nulidad absolu 

tau12

12VALENCIA ZEA, arturo , op. cito p.17
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2.1.1.4.. EN RAZON DE LAS CONVENIENCIAS INTERNAS Y EXTERNAS 

DEL ESTADO COLOMBIANO. 

Sobre dos aspectos podemos precisar de este-grado de prohibi

ci�n, que si bien no esti incl�1do dentro del cap�tulo que nues 

tro ordenamiento privado destina a las incapacidades especia 

les, son el resultado de consideraciones de soberanta esta -

ta1yl3 

La primera aparece con el mandato del art�culo �ico de la ley 

39 de 1.918, que precept�a "Los gobiernos que mantengan misi5n 

diplomlttica en la Rep�blica, pueden adquirir en propiedad o -

· construir en la capital ' de ella, el edificio destinado a alo

jar su respectiva legi5n simpre que declaren que la Rep�blica

gozar� en la misma materia del derecho de reciprocidadU

La segunda_ tiene su respaldo en el articulo 50. del Decreto; 

extraordinario 1415 de 1.940, que dice: 11Los terrenos bald�os 

ubicados en las costas nacionales y en regiones lim$trofes con 

naciones vecinas, ya se trate de lotes intermedios reservados_ 

por el art�culo 52 del c�digo fiscal o de los no·Eeservados, 

podrrui ser en adelante adjudicados de conformidad con las dis

posiciones vigentes sobre la materia, �icamente a colombianos 

de nacimiento •••• Paragrafo. Los terrenos. bald�os adquiridos de 

l3BONIVENTO FERNANDEZ, Jos� Alejandro, op.cit.p34
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conformidad con este art1culo, no podr$,n transpasarse a ex

tranjeros. 

El decreto citado anteriormente se dict� por razones de segu

ridad, y limit6 la posibilidad de adquisici�n de bienes bal

dios .por extranjeros o por nacionales colombianos por ad9p

ci6n, dejando, a contrario sensu, reservado para los naciona 

les colombianos por nacimiento el derecho de adquirir biene9 

bald1os en regiones costeras o lim1trofes con las naciones ve 

cinas,. 

2.1.1.5. INCAPACIDADES ESPECIALES EN LA COMPRA-VENTA COMER 

CIAL. 

En una forma m�s sistem�tica, el C6digo de Comercio, en su -

articulo 906 regula los casos de incapacidades, con el si 

guiente texto: 11No podr� comprar directamente, ni por inter 

puesta persona, ni aun en p�blica subasta, las siguientes -

·personas:

111 Los c5nyuges no d:Lvorciados, ni el padre y el hijo_de fa

milia entre s$_n

112 Aquellos que por ley o acto de autoridad p�blica adminis

tren bienes ajenos como los guardadores, smdicos, secustres, 

etc., respecto a los bienes que administran". 

"3 Los albaceas o ejecutores testamentarios, respecto a los 

bienes que sean objeto de su encargo". 
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114. Los representantes y·mandatarios, respecto de los bienes -

cuyas Yentas les haya sido encomendada, salvo que el represen

tado o el mandante, haya autorizado el Contrato"•

115. Los administradores de los bienes de cualquier endidad o

establecimiento p�blico, respecto de los que les hayan sido
"

confiados a su cuidado".

116. Los empleados p�blicos, respecto de los bienes que se vendan

por su ministerio". 

117. Los funcionarios que ejerzan jurisdi.cci6n y los abogados

respecto de los bienes en cuyo litigio hayan intervenido y que

se vendan a consecuencia del litigioV

Seg� el Inciso Final del art$culo 906 del C5digo de Comercio 

las ventas hechas en los casos contemplados en los ordinales -

2° , 3º lr 4° , o sea, respecto de los que administran bienes aje

nos por 1·ey o por autoridad, de los albaceas o ejecutores tes

tamentarios y representantes y mandatarios, son anulables. En 

cambio , en los casos restantes se produce nulidad absoluta. 



2-.2. CONSENTIMIENTO 

CONCEPTO: El consentimiento en la compra-venta es el acuerdo

de las dos declaraciones de voluntad del vendedor y del compr-ª 

dor."Es la expresi�n de la voluntad delas partes acorde con el 

objeto y el precio"· 
. .

En la compra-venta siempre deben existir dos declaraciones. -

La primera consiste el el querer de desprenderse de un derecho 

patrimonial por un precio determinado, y la segunda, en querer 

adquirir ese mismo derecho y desprenderse a una suma de dine

ro, es decir, un precio. 

VICIOS DEL CONSENTIMIENTO 

El articulo 1508 del c6digo civil establece que: 11los vicios de 

que puede adolecer el consentimiento, son error 9 fuerza y dolo" 

TratMdose de compraventa, se rige por los principios generales 

de todo negocio jur$dico, por lo tanto se aplicar$.n a ella los 

art1culos 1508 al 1515 del C�digo.Civi1, en trat$,ndose del 



consentimiento en los contratos comerciales de esta 1ndole -

se rigen por los articulas 824, 845 al 863 del c�digo de co

mercio� 
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2 • .3. OBJETO 

CONCEPTO: ·se confunde con ·1a cosa vendida, sin cosa no se pue

de habl_ar de compraventa; ytJ., que ·.constituye un elemento esen

cial del contrato. Si faita la cosa el contrato es inexisten

te_. Por eso el articulo 1857 del e.e. habla -de la perfecci�n 

del ·contrato sobre el acuerdo en el-precio y en la cosa y en 

el-precio; y el· art1culo 1849 del mi�mo c6digo que define este 

contrato trata de la obligaci6n del vendedor de entregar o dar 

una cosa. 

Tanto él precio como la cosa se requieren, como elementos·esen 
. . . 

·ciales, para que el con.trato de compraventa tenga vida jur1di-

ca. Si nó se dan estos dos extremos· no hay.compraventa. Podr1a

degenerar en otro acto jur�dico.!4 ·

. Siendo la venta un. contrato oneroso, genera dos obligaciones 

reciprocas. Tiene dos objetos; la cosa y el precio •. La cosa 

vendida constituye el objeto de· la oblig·aci�n del comprador. 

l4BONIVENTO FERNANDEZ, op. cit •. p.60
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2.3.1.1. DEFINICION Y REQUISITOS DE LA COSA VENDIDA 

CONCEPTO: Cosa, en el sentido de la compra-venta, es todo aqu� 

llo que es susceptible de ser vendido, como 1:1ll derecho real, -

un derec:ho de cr�dito, o un derecho intelectual. 

REQUISITOS DE LA COSA VENDIDA 

La cosa que se va a vender debe reunir los siguientes requisi

tos: 

- Que la cosa pueda ser vendida

- Que exista o se espere que llegue a existir

- Que sea determinada o singularizada

2.3º1.2., Que la cosa pueda ser vendida. 

Solo son susceptibles de venta: 1) Las cosas que se encuentran 

que se encuentran en el comercio; 2) Las cosas en que es posi

ble la traslaci�n de la propiedad del vendedor al comprador. 

EstM. fuera del comercio, nn forma absoluta, las cosas no sus

ceptibles de apropiaci6n privada, como los bienes fiscales y -

los de uso p�blico y estfui fuera del comercio en forma relativa, 

las cosas cuya venta se halla prohibida por la ley.-Entre estas 

se encuentran las enumeradas en los arts. 1521 y 1857 del e.e., 

especialmente las embargadas por decreto judicial, a menos que 

el Juez autorice la venta o el acreedor consienta en ella, ·como 
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las especies cuya propiedad se litigi_a, sin permiso del juez 

que conoce del litigio.1
5

2.3.1.3. Que la cosa exis�a o se espere qtie·llegue a existir 

La.cosa vendida, como supuesto necesario, debe existir o se -

debe tener la certeza de que va a existir, porque se admite la 

posibilidad de que la cosa, al momento de celebrarse el con

trato no exista, pero llege a existir. Aun cuando se somete a 

_la condici6n de sµ existencia la venta, el articulo 1869 del-

e.e. permite el contrato, imponi�ndole los efectos propios de 

la condici6n: de no e�istir la·cosa el contrato no se perfec

ciona, en consecuencia, no se ejecuta al no tener•ninguno de 

los·contratantes acci6n para exigir el cumplimiento�6-

El articulo 1870-dél e.e. en su inciso 1° . establece: ttLa venta 

de.una cosa que al tiempo de perfeccionarse el contrato se su

pone existente y no exis:te, no. prod_uc� efecto alguno". 

La-regla general es que pueden venderse todas las cosas corpo

rales o incorporales,- cuya enajenaci�n no est� prohibida por -

ley, lo excepcional es que por expresa prohibici5n de la ley 

no puedan ser vendidas ciertas cosas (.Art. 1866 e.e.)

15 VALENCIA ZEA, op. cit. p.46 
lGBONIVENTO FERNANDEZ, op.- cit. p.65.
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2.3.1.4. Que la cosa sea determinada o singularizada. 

No basta que la cosa éxista o se espere que _exista;se necesita 

algo m�s: su determinaci�n o Si la cosa no es conocida por las 

partes, pero pueda que exista realmente, nos situamos frente

a una situaci�n concreta: No hay objeto en la compraventaº Ah1 

radica la importancia de �ste requisito�17 

El objeto debe estar determinado en cuanto a la especie, g�ne 

ro y cantidad, Por eso no hay que confundir la determinaci�n -

con la individualizaci�n; porque por ejemplo se pueden vender 

diez cargas de papas. Estrui determinadas en cuanto a su g�ne

ro, pero no individualizadas. Por eso la determinaci�n hay que 

hacerla en cuanto al g�nero, especie·u en cuanto a la candidadT

Empero,la cosa puede ser determinable. Como lo establece al iill 

ciso segundo del articulo 1518 que hace permisible tener la -

cantidad como incierta con tal que se fijen reglas o contengan 

datos que sirvan para determinarla. 

17 
BONIVENTO FERNANDEZ, op. cit. p.68 



2.3.1.5. La venta de cosa ajena 

El art1.culo 1871 del e.e., establece que la ven ta de cosa aje

na es v�ida, sin perjuicio.de los derechos ·de.l dueño de la co 

sa vendida, mientras no se extingan por el tiempo� �sto quie

re decir que la ley, sin desamparar los derechos del verdade

ro dueño, permite que la cosa sea vendida por un tercero, en 

atenci6n a la naturaleza del contrato de compraventa. Como lo 

anotamos inicialmen,te, este contrato en Colombia, s�lo genera 

obligaciones entre el comprador y el vendedor. Para tste ru_ti 

mo, prj.ncipalmente, entregar la cosa y salir al saneamiento en 

los caE:ms de la ley,por evicci6n y por vicios redhibitorios,y 

para el primero, .esencialmente pagar el precio. 

Entre nosotros la venta de cosa ajena es v�lida, porque el con, 

trato en si , no transmite el dominio de la cosa. Si el vend� 

dar no es dueño no hay transferencia de dom:µiio. Para que �sta 

se realice del modo, es decir de la tradici�n.Y �sta solo la 

puede hacer el dueño. Como lo establece el arttculo 740 del c.

c. Inc,, 2º que es del siguiente tenor 11La tradici5n es un modo

de adquirir el dominio de las cosas, y consiste en la entrega 

que el dueño hace de ellas a otro, habiendo por una parte la

facultad e intenci6n de transferir el dominio, y por otra la 

capacidad e intenci6n de adquirirlo11�
8 

18oRTEGA TORRES, op. et. p.309 .310
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COMPRA DE COSA PROPIA 

El art'.tculo 1872 del c�digo civ1l en su inciso 1° , · establece+ 

111a compra de cosa propia no vale; el comprador tendr� derecho 

a que se le restituya lo que hubiere dado por ella". Como se 

pume aJ9reciar este articulo regula una nulidad, en el fondo lo 

que produc·e la compra de cosa p:ropia es la inexistencia del -

del contrato, ya que nadie puede adquirir lo que le pertenece 

Pero el efecto de la nulidad sirve de fundamento, para tener

la compra de cosa propia dentro del primer requisito o sea que 

la cosa puede ser vendida; al tenor de lo establecido en el ar

t1culo 1872, hay una prohibici6n legal para la compra de cosa 

propia c, 

En la compra de cosa propia, al no existir contrato,el compra

dor tendr� derecho a exigir que se le res_tituya lo que hubiere 

pagado por la cosa en el vvento que hubiere cubierto el precio; 

o de abstenerse de pagarlo en el caso de que no lo hubiere dado

sin ser obligado al cumplimiento por la 1ndole del acto.19

19 
BONIVENTO FERNANDEZ, op. cit. P7O 

42 



3elo EL PRECIO 

DEFINICION: Es el dinero que el comprador da por la cosa ven

dida, al tenor del articulo 1849 del CoCo 

El precio es otro de los elementos esenciales del contrato de 

compraventa. Por consiguiente, si f�ta, el contrato no exis

te o degenera en otra clase de �eta jur1dico. Es el objeto de 

la obligación del comprador y la causa de la obligaci�n del -

vendedor. 

Los t�rminos de la: eefinici�n de �ste contrato nos habla que 

el vendedor se obliga a pagar.por la cosa dinero y �ste se llg 

ma precio. Pero la expresión dinero que _emplea el art1culo 

1849 del e.e., no hay que entenderla como la miica dorma para

satisfacer el precio. Se requiere, esó si, que se d� dinero. 

3.1.2. REQUISITOS DEL PRECIO 

Aun cuando el C�digo civil no consagra requisitos del precio, 



la doctrina se ha encargado de señalarlos as1: 

- Que consista en dinero o parte en dinero y parte dinero y -

parte en otra cosa.

- Que sea determinado o f�cilmente determinable

- Que sea real y serio

3.1.21910 Que consista en dinero o parte en dinero y parte en -

dinero y parte en otra cosao 

El dinero se tiene como patr6n para señalar el precio, y se 

tiene como tal la moneda corriente de curs_o legal en un pa1s. 

Por lo tanto no s�lo la moneda colombiana sirve como dinero; 

toda moneda extranjera, que tenga circuiaci6n legal en Colom -

bia, hace las veces de dineroº 

si no se determina la suma de dinero, que se obliga el compra

dor, no hay compraventa. El contrato, pues, es inexistente; 

por eso, se requiere que en precio en dinero, se exprese al 

momento de pronunciarse las voluntades. Es el acuerdo del otro 

extremo del contratoº No es indispensable la forma de pago pug 

de hacerse de contado ·o por instalamentose1 

Cuando se d� una cosa por otra el contrato que se perfecciona 

es el d13 permuta. Pero puede obligarse el comprador a entregar 

parte en dinero y parte en otra cosa, siempre que esta no val-
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ga m�s que el dinero. Si �ste es o vale m�s que la cosa nos ell 

contrámos frente a un contrato de compraventa. 

3.i.2.2. ijue el precio sea determinado o facilmente determina

ble. 

El precio que es la esencia del contrato de compraventa, debe 

ser un precio cierto y determinado o f�cilmente determinable. 

De esta manera se puede saber el objeto de la obligaci�n del 

comprador a Si no hay certeza en el precio no hay contrato de

compra-venta. 

Las partes pueden fijar libremente el precio. Esta es la forma 

mas corriente, que el vendedor y el comprador al pronunciar sus 

voluntades, convienen sobre la cosa y, tambi�n el precio, Esta 

determinaci�n del precio pueden hacerla las partes por cuale2 

quiera medios o indicaciones que lo fijan. 

El precio puede Eesul.tar facilmen te determinable, sin necesi

dad de expreso convenio entre los contratantes. Seg(m lo esta 

blece el articulo 1864 del e.e. inciso final cuando dice 11Si -

se trata de cosas fungibles y se vende al corriente de la pla

za se entender� el del d1a de la entrega, a menos de expresar

se otra cosa 11
o 

Para las actividades de comercio, por la agilidad que encierra 
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esta clase de negocios, hay una norma que regula ampliamente 

el precio, nos referimos al articulo 926 del c�digo de comer 

cio que establece: 11Si el comprador recibe la cosa,_se presumir a 

que las partes aceptan el precio medio que tenga en el d1a y -

y lugar de la entrega11
o

3.1.2.3 Que el precio sea real y serió 

Para que el precio tenga existencia jur1dica requiere que sea 

real y serio, esto es, que no sea ni simulad� ni irrisorio, -

que son las formas que se contraponen a e1::>te tercer requisito. 

Cuando se dice que el precio debe ser real significa que el 

precio convenido en el contrato es el que paga el comprador al 

vendedor. 

Un precio es simulado, cuando por ejemplo, un padre quiere do

nar un vien a su hijo y simula compra-venta; aqui se estipula 

un precio que se hace figurar como pagado. En este caso no hay 

venta sino que nos encontramos frente a una donaci�n. 

El precio es irris_orio, cuando la cosa vale m�s en una -forma 

desproporcionada, como cuando alguien vende por quinientos pe

sos un bien que cuesta doscientos mil pesos. En este caso la 

compra,-venta es inexistente, por carencia total de precio. 
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4.1. LESION ENORME EN LA COMPRA-VENTA 

Los contratos·· c·onmutativos,· al cual _pertenece e;L de Compra-Ven 

ta,·se caracteriza porque_las prestaciones a que da nacimiento 

se conocen desde el momento mismo de su celebraci�n; debe exis 

tir equivalencia entre To que se da o. ve·nde. y .lo · que se recibe 

por concepto de est·a_ venta� o sea el precio; cada part·e debe o 

est� en capacidad de s�bér en ese instante la utilidad o p�rd! 

. da que la venta le rep6rta. 

El precio en la compra-venta debe ser ,justo. No .como requisito 

esencial, sino como elemento para .lograr el verdadero equili -

brio en las prestac:i.ones de los contratantes. Noo obstante, en 

ciertos · casos el �esequilibrio ·econ�m_ico_. es demaciado protube-

rante e� un contrato de compra-venta y es cúarido;la ley debe -

intérve:p.ir en nombre de la equidad y de la buena f� que debe 

reinar en todo contrato, e .ir!. terviene senalwidole a ia parte -

per judicadá. o que se sie�ta per.judicada, los _medi,os de defensa 

de los cuaies puede hacer uso, pero s�lo· trat&ndose de compra

venta de inm_uebles, ya que· .en la de muebles no es procedente -

4? 
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la-rescisi6n por lesi6n enmrme. Figura prevista para la Compra 

venta y que regulan los art!culos 1946 a 1954 del e.e.

4. 2. NATURALEZA JURIDICA DE LA LESION ENORME 

Se discute entre los autores .. si la..llesi�n enorme es o no un -

vicio del consentimientoº 

Para el tratadista VALENCIA'ZEA, la lesi5n enorme es un vicio 

del consentimiento, considera este autor, que el estado de ne

cesidad, la inexperiencia o la ignorancia son vicios de la vo

luntad., ya que quien vende en estado de necesidad no es libre�e

A su vez el Doctor BONIVENTO FERN.Al.'TDEZ, expresa su desacuerdo 

con este autor y considera la lesi�n enorme como como un vicio 

objetivo, por el rompimiento del equilibrio en las relaciones 

contractuales, considera que es una amplia y consecuente apli

caci5n de la injusticia en el precioY21

4.2.111, Concepto de la Corte Suprema de Justicia sobre la natg 

raleza Jur1dica de la lesi�n enormee 

No es exacto que en nuestro r�gimen civil la lesi5n enorme sea 

vicio del consentimiento. El que acepta enajenar una cosa por-

2ºVALENCIA ZEA, op. cit. p.17
21BONIVENTO FERNANDEZ, op. cito Pe84
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precio inferior al doble del que se considera justo, no hace -

proceso volitivo vicioso, o si .lo hace no lo invoca como causa

cuando pide que el acto o contrato no ·se rescinda por lesi�n -

enorme,. su aceptaci5n en estas circunstancias· no implica de 

por si una falsa noci6n del valor real de la cosa, ni una fueE 

za f1sica o moral que la constriña9 ni un engaño del otro con

tratante, que fueran suficientes para inclinar su voluntade 

La lesi�n est� estructurada en Colombia sobre un factor pura -

mente objetivo (el justo precio), con toda indepéndencia del ·mo 

do subjetivo y de la manera como se haya influido en el conse� 

timientoc Se advierte ademis. que la circunstancia de que en el

c&digo se use el vocablo rescisi�n para indicar el efecto de la 

lesi6n enorme no se argument5 en apoyo de que esta genera nuli 

dad re1ativao Primeramente es de señalada importancia, como an 

tecedente legislativo ::) el hecho de que Don ANDRES BELLO, en el 

inciso 2o del art. 380 de su segundo proyecto del e.e. (1847), 

dijera que tanto el comprador como el vendedor, en caso de le 

si5n enorme, tenian derecho, o bien a efectuar ·a favor de otra 

parte contratante una prestaci5n en dinero o bien a "pedir que 

se resuelva la venta", pero que probablemente cambi� el señor 

Belllo en su �timo proyecto (1853) para ajustarse mejor a los 

antecedentes hist�ricos de la instituci�n. A lo cual cabe agr§. 

gar que en el c�digo se usa la palabra rescisi6n en otros ca

sos en que tambien hay nulidad relativa, v.gr., en los previs-
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vistos en el art. 1483, 1484 u 2294"�2

El anterior es el concepto de la Honorable Corte Suprema de 

Justicia; para la sala civil, la lesi5n enorme no es vicio del 

consentimiento, coincidiendo con la apreciaci6n ·de Bonivento -

Fernruidez, en sentido de que· la instituci�n en Colombia est� -

basada en un factor puramente objetivo, como lo es el justo pre 

cio o la injusticia en el precioo 

Para el tratadista CESAR GOMEZ E�3 La lesi9n es una instituci�n

aut�noma, completamente independiente del error y de la fuerza, 

a la cual se parecen objetivamente·y es ajena a factores subje 

tivos. Este autor considera que la ley solo toma eri considera 

ci5n para conceder la acci6n rescisoria por lesi6n enormeo 

4.4 REQUISITOS PARA LA EXISTENCIA DE LA LESION ENORME 

Para la existencia de la lesi6n enorme se requiere: 

Que se trate de inmuebles 

Que no se trate de ventas hechas por ministerio de justicia 

o en pfl.blica subasta

Que no se trate de ventas en contratos mercantiles

Que no se trate de un contrato aleatorio

220RTEGA TORRES, opoCit. CCoC.p.863-864. Sant.14 Oct.1976, CLII

463. 
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Que desp(i�s de celebrado el contr.ato no se haya- renunciado 

a la acci�n rescisoria. 

Que la acci6n se haya prescrito 

Que· el bien objeto del contrato no se haya ·perdido en poder 

del compradorº 

Los anteriores requisitos han sido establecidos con base en� 

reiteradas sentencias de Casaci�n da la Honorable Corte Supre 

ma de Justicia, los cuales se han ido ampliando en la medida

en que se presentan nuevos pronunciamientos de dicha institu

·ci�n al respecto Q

En las ventas mercantiles no hay recisi�n por lesi6n enorme, -

as1 lo establece el articulo 218 del c. Co. esto obedece a que

la naturaleza de las operaciones comerciales, permiten el m�i

mo de elasticidade Pero en el nuevo C5digo de Comercio este re

quisito ha perdido vigencia, Anteriormente e excluia por expre

si6n legal la posibilidad de la prosperidad de la acci6n resci

soria frente aun desequilibrio en �as prestaciones originadas

en una compra-venta comercial. Pues bien; el nuevo c6digo de -

comercio no incluy6 esta norma, dejando en consecuencia, un -

vac1o aue -debe ser llenado por las restantes disposiciones de

ese estatuto.

Cuando se presenta la lesi6n enorme j la parte perjudi�ada, 11!



mese comprador o vendedor, cuenta con la acci6n rescisoria pa 

ra lograr el restablecimiento del equilibrio en las prestaciQ 

nes. Esta acci�n se promueve bajo las formulas de un proceso

ordinario que prev� en su t'1tulo XXI el C.P.C., 

El articulo 1947 del e.eº establece" El vendedor sul3re lesitJn 

enorme cuando el precio que recibe es inferior a la mitad del 

justo precio de la cosa que vende; y el comprador a su vez su 

fre lesi�n enorme, cuando el justo precio de la cosa que com

pra es inferior a la mitad del precio que paga por ella. 

El justo precio se refiere al tiempo del contraton ., De acuer

do con lo expuesto anteriormente, para saber si hay lesi6n enor 

me basta comparar el precio convencional de la cosa en el con

trato, con el verdadero precio de ella al tiempo de perfeccio

narse �steo Consideramos que la unica forma de deducir la le -

si6n, dentro de un proceso rescisorio, es mediante el a,ral�o 

teniendo en cuenta, tal como lo expresa el articulo transcrito 

11el tiempo en que se celebrl;> el contrato 11 ; ni la prueba testi

monial, ni el certificado del aval�o·catastral son id�neos pa

ra conocer el valor real o comercial, para poder deducir si la 

venta por menos de. la mitad del justo precio; o cuando el pre

cio de la cosa es inferior a la mitad del que pag6 por ellaa23

23
VALENCIA ZEAo Op. Cit, P33� 

5.2 



4.5. BIENES SOBRE LOS CUALES TIENE CABIDA LA ACCION DE RES

CISION FOR LESION ENORME. 

La acci�n rescisoria por lesi�n enorme solo tiene cabida en la 

venta de bienes inmuebleso 

El art1culo 32 de la ley 57 de .. :1887, que derog� el artol949 -

del e.e. dispone " No habri lugar ·a la acci�n rescisoria por

lesi�n enorme en las· ventas de bienes muebles, ni en las que

se hubieren hecho por ministerio de la justicia� 

Cuando el ·articulo 32 de la cltada ley, se refiere a las ventas 

efectuadas por ministerio de la justicia, se incluyen en ellas 

la expropiaci5n por causa de utilidad p�blica, ya que esta no 

est� considerada por_ la l_ey como un contrato de compra-venta 

por no existir acuerdo de voluntades, es sencilla y llanamente 

una expropiaci6no 

4�5.1. CARACTERISTICAS DE LA ACCION RESCISORIA POR LESION ENOR 

ME& 

- Es personal

- Es de orden P�blico

PERSONAL: Porque solamente puede entablar la acci�n rescisoria 

la parte lesionada o sus herederos, que representan la conti-
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nuidad patrimonial del causante lesionado. Por ning!m concep

to es viable que se transmita esa facultad de accionar a la -

persona que haya adquirido,por acto posterior, el inmueble. Se 

excluye, as1, el caricter real de esta acci5na 

DE ORDEN PUBLICO: porque la acción rescisoria por lesi5n eno� 

me es irrenunciable como lo dispone el articulo 1950 del CeCo 

que dice:"Si se estipulare que no podr� intentarse la acci6n 

rescisoria por lesi�n enorme, no valdr� la estipulaci�n; y si 

por parte del vendedor se expresare la in tenci5n de dona;:· el 

exceso, se tendr� esta cl�usula por no ·escrita"•· Esta conside 

raci5n legal nos lleva a concluir en el car�cter de orden p�

blico de la acci5n rescisoria por lesi6n enormeo 

4o5.2G Efectos de la acci�n rescisoria� 

El objeto esencial del ejercicio de la acci5n de rescisi5n por 

lesi�n enorme, es el de reparar un perjuicio, lo cual puede -

hacerse d� dos manera: a) Corresponde, solamente· , a la parte 

lesionada intentar la rescisil3n del contrato de compraventa -

realiz;ado, con el fin de dejar sin efecto dicho acto. PUede -

ser invocada tanto por el vendedor como por el comprador cuan 

do se dan las circunstancias anotadas en el articulo 1947. pa 

ra el vendedor, cuando el precio qu� recibe es inferior a la

mitad del justo precio de la cosa que vende; para el comprador 
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cuando.el justo precio de la cosa que es inferior a la mitad

del precio que paga por ellao 

b) En eü caso de la declaratoria de rescisi6n puede la parte

demandada, comprador o vendedor, evitar los efectos de la sen 

tencia i y dejar firme el cm·.trato de compra-venta, mediante -

el ejercicio de la facultad c-.·nferida en el articulo 1948 del 

Código Civ11:"El comprador contro. quien se pronuncia la resci 

sión, podr�, a su arbitrio, consentir en ella, o completar el 

justo precio con deducción de una d�cima parte; y el vendedor 

en el mismo caso, podr� a su arbitrio, consentir en·la resci

sié5n, o restituir el exceso del precio recibido sobre el ji· 

to precio aumentado en una décima parte"º 

Es decir: La parte demandada cuenta con una opci5n, para hacer 

subsistir la compraventaº O conviene en la rescisi6n declara

da jud:Lcialmente, o restituye el exceso cuando se trata del -

vendedor, o completa el justo precio en tratfuidose del compr-ª 

dor o Solamente es la parte demandada la beneficiada con esta,,. 

opci&n� El lesionado debe limitar su pretensi�n a la declara

toria de rescisión del contratoe No puede escoger entre el 

complemento o restituci5n, porque esta oportunidad se le con

fiere especial y exclusivamente al lesionante.24

24 
BONIVENTO FERNANDEZ, op, cito Po99 
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4 05.3. CADUCIDAD DE LA ACCION DE RESCISION POR LESION ENORME

La acci6n rescisoria se extingue: 

- Por p�rdida o enajenaci6m del inmueble

- por renuncia con posterioridad a la celebraci5n del contrate

- por prescripci6no

El articulo 1954 del C .,C oC o establece: ttLa acci�n rescisoria -

por lesi�n enorme expira en cuatro años, contados desde la fg 

cha del contrato"º Sobre el particular la sala de Cas ... de la 

Honoralbe Corte Suprema de Justicia en diversos pronunciamien 

tos ha manifestado: 

o 

o 

o 

HLa prescripci6n de la acci6n rescisoria por lesi6n 
enorme se cuenta desde la fecha del contrato, es -
decir,desde la fecha de la escritura de venta, no 
desde la fecha del registro de esta escritura" (Cas 
23 septiembre 10918, XXVII,77) 

-

tvLa prescripci15n de la acci15n por lesi5n enorme no
se suspende a favor de ninguna persona" (Cas,23 S�p 
tiembre 1918, XXVII,77) 

11Si el vendedor ha muerto antes de vencerse el plazo 
de la prescripci6n de la acci5n de nulidad relativa 
por lesi6n enorme, sus sucesores herederos o cesio
narios pueden ejercerla (Cas., 17 Octubre 1927, XXXV 
52) V 
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5clo PACTOS ACCESORIOS A LA COMPRAVENTAe 

CLASES o .El c5digo civil, de manera expresa, regula tres pactos 

accesorios al contrato de venta, a saber: 

- El pacto Comisario

- El pacto de Retroventa

- El pacto de mejor comprador

El mismo céidigo divil deja abierta la posibilidad de que se -

puedan agregar a la compraventa cualesquiera otros pactos ac

cesorios licitas sometidos·ª las reglas generales de los con

tratos (Art�l945)e Todo lo anterior, en consonancia con el 

princi:pio de la libertad individual de los contratos., 

Estos otros pactos que se pueden anexar a la compra-venta dé

acuerdo con la jurisprudencia y la doctrina son: el de reser

va de dominio; el de preferenciaº Inicialmente estudiaremos -

los que expresamente.senala el c5digo civil a saber: 

5.1.2º El pacto Comisario 

El articulo 1935, lo define, como aquella estiptilaci6n expresa 
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que, no pagfuldose el precio al tiempo convenido, se resolver� 

él contrato de ventaº Es decir: requiere que se pacte expresª 

mente la condición resolutoria sobre un aspecto de cumplimien 

to del contrato de venta: el precioo Es la condici6n resolutQ 

ria,en poc·:i.s palab�as, pero limitada a la no satisfacci6n opor, 

tuna· ... del precio,, No tiene otros alc;.'nces alrededor de las de

m�.s obligaciones contractuales y convenci,.;nalesQ 

5olo2olo Pacto comisario simple 

Es aquel que se encuentra directamente definido en el articulo 

1935 del cÓd:i._go civil, o sea la condicic3n resolutoria, expre,.;. 

samente convenida f�cente al precio 

5oL,2Q2a Pacto Comisorio calificado o- de resoluci�n Ipso-Facto., 

El que est� consagrado en el articulo 1937 del e.el; Si se es

tipula que por no pagarse el precio al tiempo convenido, se -

resuelve ipso facto el contrato de venta, el comprador podr�, 

sin embargo�hacerlo subsistir, pagando el precio, lo mts tar

de,en las veinticuatro horas subsiguientes a la notificaci�n

judicial dE¡ la demandaº Lo que en este caso pretenden las par 

tes es que .la falta de pago. del precio produzca autom�ticame� 

te la resoluci5n del contrato, a partir de la fecha del incum

plimiento, de suerte que la sentencia que llegue a dictarse en 



en virtud de demanda fundada en tales hechos, no tendr� otro 

alcance que el de reconocer y declarar que·1a resoluci�n se -

produjo en la fecha en que se incumplio la obligaci�n de pagar 

el precio, o sea una sentencia declarativa�· · 

DEFINICION: E7
. a.rticul.o 1939, lo define como aquel en que el 

"vendedor se .·eserva la facultad de recobrar la cosa vendida, 

reembolsando él.l comprador la canti.dad determinada que se estj, 

pulare, o en defecto de esta estipulaci6n lo que le haya cost� 

do la compra11
o

El pacto de retroventa no es m�s que una venta sometida a una 

condici6n resolutoria, mediante el ejercicio del derecho de -

retracto por el vendedo:c,� Con el pacto de retroventa se pueden 

burlar todas las disposiciones establecidas por la ley contra 

la usuraº Para ello basta estipular un precio de rescate muy -

superior al de venta, el cual está representado en nuestro me

dio por un interés mensual del 10%, por lo menos; son muy cono 

cidos los establecimientos de compraventa, que lo que fonentan 

en su interior es la usura, disfrazada de compra-venta. Porque 

cuando el usurero se halla en presencia de un prestatario mani 

fiestamente incapaz de dominar la crisis pecuniaria que atra -

viesa el usurero le propone la compraventa del objeto por la -

59 



mitad de su valor real, con pacto de retro durante determinado 

tiempo, pero al transcurir de ese tiempo y no adquirir nueva -

mente el objeto par�cticamente el pr�stamo ha sido por el 10076 

La venta. con pacto de retro, no es tal venta m�s que de nombre 

y representa en realidad todas las carac\erí.sticas de un con

trato prohibido, conocido con la denominaci5n de usura y san

aionado por nues t.ro c<$digo penalº 

5.,1�3,,1 '.) Presc:ripciQn del pacto de retroventaº 

Segti.n lo establece el articulo 1943 del c.cQ 11Un termino legal 

de cuatro años, contados desde L ... fecha de la celebraci&n eel

c_on :�rato, para que el vende,l.or pueda ejercer la cci6n de reco

bron 
9 Claro está. que las partes pueden, de común acuerdo pactar 

un plazo menorº Y la fecha que acuerden ·sar� la oportuna para 

ejercer la accion de recobro sin necesida,l de manifestaci�n o 

aviso posterior .,

5&lolf-o PACTO DE MEJOR COMPRADOR o DE ADICTIO IN DIEM 

Este pacto que tambien es conocido con el nombre de retracto, 

·est5, definido en el articulo 1944 del Ca.Co 11Si se pacta que pr.§.

sentwidose dentro de cierto tiempo (que no podr1 pasar de un -

año), persona qu� mejore la compra se resuelva el contrato, se 

cumplirá lo pactado; a menos que el comprador o la persona a -



quien este hubiera enajenado la cosa, se allane a mejorar en 

los mismos t�rminos la compra". 

Sobre este pacto ·vale la pena hacer las siguiente considera

ciones. 

Conlleva una condici6n resolutoria del contrato. Comprador y-

. vendedor perfeccionan la venta, tan solo que por el mismo que 

rer de los. contratantes, se conviene que se resuelva si se col 

man los supuestos contractuales o legales de que se mejore el 

precio o en general las condiciones del negocio. 

- El t�rmino para el ejercicio del rectracto es de un año, con

tados a partir de la celebraci�n del contratoc Bien pueden las 

partes disminuirlo, pero en manera alguna ampliarlo. 

- Si la cosa desaparece, el riesgo lo asume el compr;::dor,por

ser el dueño. 

5ole5o El arttculo 1946 del CeC• establece: "pueden agregarse 

al contrato de venta cualesquiera otros pactos accesorios locJ: 

tos, y que se regir� por las reglas generales deo contrato". 

Entre los otros pactos que pueden estipular los contratantes 

tenemos los siguientes: 

5el.5,;1. Pacto de retroendo o de compra. 

Por medio de este pacto el comprador se reserva .el derecho de 

resolver el contrato restituyendo la cosa comprada para recu

perar en consecuencia el precio. Podemos decir que practica -
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mente es el mismo pacto de compra-venta pero estipulado a favor 

del comprador, no del vendedor, quien por lo tanto queda facul 

tado para resolver el contrato devolviendo la cosa, y recuperan 

do de esta manera el precio� 

5alo5o2• Pacto Displicient��eº 

En virtud de este pacto tanto el comprador como el vendedor se 

reservan la facultad de resolver el contrato, si dentro de cier 

to t�rmino fuallan que este no les conviene� Es en el fondo una 

facultad concedida a .:>.s personas para arrepentirse del contr§, 

to celebrado� 25

5al.6. PACTOS ACCESORIOS A LA COMPRA-VENTA ME.."RCANTIL. 

El c6digo de Comercio no le destina ninguna norma a los }actos 

accesorios a la compraventa como qued6 visto en materia civil. 

Sin embargo en virtud de la aplicación de las normas civiles a 

si tuacj_ones comerciales, creemos que todos los pactos acceso!?.':. 

±ios a la compraventa son de recibo en comercia126
e 

Se puede por lo vender con cl�usulas especiales sobre resolu -

ci6n del contrato en su doble modalidad simple y calificada ,,) 

sea, el pacto comisirio. Del mismo modo se puede estipular cl�J:!

sula de recobro de la cosa o pacto de retroventaº 

25BONIVENTO FERNANDEZ, opc. Pag.164
26 Ibidem Cit. p. 192

62



5.1.6.1. Pacto de preferencia 

El C�digo de Comercio, en su articulo 862 trata el pacto de prg, 

ferencia. No se refiere especificamente a la·compraventa, pero 

siendo una convenci6n de f�cil recepci6n previa a la compravea 

ta, estimamos que es de especial importancia en esta clase de

negocios juridicos .. Dice así el articulo en referencia�1 El pac 

to de preferencia, o sea aquel por el cual una de las partes -

se obliga a preferir a la otra para la conclusi6.n de un contra 

to posterior, (entendamos aquí para el de compraventa) sobre dg 

ter·minadas cosas, por un precio fijo o por el que ofrezca un 

tercero, en determinadas condiciones o en las mismas que dicho 

tercero proponga, ser� obligatorio. El pacto de preferencia no 

podrá estipularse por un t�rmino superior a un año"••• Si la -

preferencia se concede a favor de quien est§ ejecutando a vir

tud de contrato de explotaci6n econ�mica determinada :1 el ante

rior plazo se contará a partir de la expiraci6n del t�rmino de·l 

contrato en ejecuciemºº Todo plazo superior a un año quedara -

reducido, de derecho, al maximo legal11 �7 

5.1.602 .. Venta de muebles con reserva de dominioº 

Definici�n: Se entiende por cl�usula o pacto de reserva de do

minio, al acuerdo entre el vendedor y compratlor por el cual a 

27BONIVENTO FERNANDEZ, Op. Cit. P.192
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pesar de la entrega de la cosa mueble al comprador, la propi� 

dad sobre el mismo contin�a perteneciendo al vendedor, hasta

el pago total del precio�8

El artículo 952 del C6digo de Come:ccio establece que la reser

va de dominio es _procedente tanto para las cosas muebles como

para las inmuebles en materia comercial; ya que') las enajena�i.o 

nes de inmuebles de car�cter civil se rigen por el articulo lo 

de la ley 45 de 1'°930 "La cl�usula de no transferirse el domi•j 

nio de los bienes rafees sino en vj.rtud de la paga del precio ;)

no producir� otro efecto que el de la demanda alternativa enuri. 

ciadaen el art.t.culo 1930 del C�Ce y pagando el comprador el -

precio, subsistiran en todo caso las enajenaciones que hubiere 

hecho del inmueble, o los derechos que hubiere constituido so

bre el mismo, en el tiempo intermedio 9

La cltu.sula de no transferir el dominio de los bienes muebles 

sino en virtud de la paga del precio, en las condiciones que el 

vendedor y el comprador_tengan a bien estipular, ser� vhlida,

sin perjuicio de los derechos de terceros poseedores de buena

f�. 

La venta con pacto de reserva de dominio, tratese de muebles o 

inmuebles, deber ser expresa, es decir, debe constar por escri 

to. La de inmuebles debe constar en la Escritura p�blicao 

28 VALENCIA ZEA, Op. Cito pl07



Setinel .Art. 953 del c.co-�a venta de bienes inmuebles con pac

to de reserva de dominio "Solo produce efectos en relaci/3n con 

terceros a partir de la fecha de inscripci5n en la oficina de

Registro de Instrumentos Pfiblicos 11 º Igual suc·ede cuando el pac 

to se efectua sobre muebles seg'Ó.n lo establecido en el ya ci

tado at't o 953 del CoCOo Pt.'i:t-ro 2o que se expresé1. en la siguien 

te forma: Solo producir� efectos con relacié3n a terceros a pa.:r, 

tir de su inscripción en el regist:·o mercantil cortespondien

te al lugar en que deban permanecer dichos bienesºº"'"'" 

5e2o LAS ARRAS El� EL CONTRATO DE COMPRA-VE.L�TAo 

29 
DEFINICION: Arras según BONIVENTO FERNANDEZ, es la suma de di 

nero u otra cosa que uno de los contratantes entrega a la otra 

como garantía de la celebración o ejecuci�n de la venta o co

mo prueba de su celebraci�n0 

Las arras vienen del derecho romanoº Servían como instrumento 

para el perfeccionamiento del contratoº Constituian la pru�ba 

de su celebr�ci�nº Inicialmente era un anillo, que daba el co.m 

prador como manifestación de querer el contrato y como prueba 

de su celebraci6nQ Era, pues, un elemento de confirmaci9r10 Se 

entregaban las arras y las partes deb1an cumplir lo conveni -

do. 

29BONIVENTO FERNANDEZ, op. cito p.45
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5.2o l• Clasificaci5n de las arras 

Siguiendo la definici6n anteriormente propuesta y las normas

del c�digo civ:Ll, podemos señalar dos clases de arras: 

Arras penitenciales o de retractacilSn 

.Arras confirmatorias 

5 o 2 o L,l e Arras penitenciales o de retractacilSn

Son las que establece el articulo 1859 del CoC'fl"Si se vende -

con arras, esto es dando una cosa en prenda de la celebración 

o ejecución del contrato, se entiende que cada uno de los con

tratantes podrá retractarse; el que ha dado las ar.ras, pe :di�g 

dolas, y el que las ha recibido, rLstituyéndolas dobladasº 

5.2.1.2. Efectos de las arras penitenciales 

Las arras de retractaci6n o penit8nciales producen como efec

tos importantes los siguientes: 

-.Las partes dentro del plazo pactado expresamente o, afalta

de plazo fijado, en el tlrmino de los dos meses subsiguientes 

a la convenci5n, pueden dejar sin eficacia la venta o la pro

mesa de venta, volviendo todo al estado anterior; es una reso 

luci6n extrajudicial del contrato. 

- Quien ejerce la facultad de retracto, pierde las arras, si -

las di6, o las entrega dobladas si las recibi5� 
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Si las partes no se retractan, las arras dadas deben ser -

restituidas a quien las entreg6, o bien imputarse al precio si 

fuere el comprador quien las di5o 

Estfui reglamentadas en el artículo 1861 del C.Co 0Si expresameg_ 

te se dieren arras como parte del precio, o como señal de que~ 

dar convenidos los contratantes, quedarti. perfecta la venta11
o

Constituyen,de esa manera, un signo obstensible o prueba de la 

celebraci5n del contrato de ventaº No pueden ret.cactarse o a

rrepentirseº 

5e2ol.,l�. Efectos de las arras confirmatorias., 

Las arras confirmatorias no permiten el desistimiento o retraf_ 

to. Cuando se dan como parte del precio, que es la forma mts -

frecuente en los negocios, o como señal de quedar convenidos -

en el contrato, el acto jurídico es perfecto y debe cumplirseo 

No puede ninguno de los contratantes alegar que dio las arras 

para permitir el arrepentimientoº Si no quiere cumplir el con 

trato, la otra parte lo puede obligar judicialmente a su cumpli 

miento .. O bien puede pedir la resoluci6no No tiene ningún me

dio de éxcepci6n o defensa con las arras confirmatorias para -

pretender dejar sin efectos el contrato celebrado�º

30 BONIVENTO FERN.ANDEZ, op. cito p 47 y s.se 



6 01• PARALELO ENTRE LA COMPRAVENTA CIVIL Y LA COMERCIAL. 

En el desarrollo de capitulas anteriores, dejarnos definida la 

compraventa civil y comercial, limitfuidonos a señalar la apli 

caci6n práctica de estas dos normas. 

6elo2a La compra-venta que se rige por el C5digo de Comercio 

La compra-venta que se rige por el c5digo de comercio es la -

comerci.aL, En toda compraventa comercial debe existir el áni

mo de lucro, el cual se traduce en comprar para vender a fin

de Obtener una utilidad o provechoº 

Sj_guien.do al tratadista VALENCIA ZE�; a quien seguimos en el 

desarrollo de éste acápite, para.señalar que contratos de com 

praventa son co¡ erciales de acuerdo con el código de comercio. 

6�lo2el� Toda compra-venta de Cosas muebles o-inmuebles con -

estL"'1.0 a revenderlas y la misma venta que se haga (e.ca., Art-

2o � ord. 1 

6cl.2.2@ Compraventa de bienes muebles con destino a arren 

31VALENCIA ZEA, Op. cito p.15



darlas (Co. Co. art. 20 ord. 2) 

6.29 La Compra-Venta que regula el C6digo Civil� 

En general las dem�s compra-ventas se rigen por el C6digo ci

vil.-. 

En lo referente a la, capacidad tantr: en mat ·,ri.a comercial co

mo en materia civil queda sujeta a l:Js requisitos generales -

de todo acto juridicoo 

En cuanto a las incapacidades especiales que en uno y otro se 

establecen, segti.n el código civil los efectos que producen 

"la venta entre conyuges no divorciados, venta entre padre e 

hijo de familia� ventas de administradores de establecimie:ri.to.3 

públicos (art, 1852, 1853 y 1854 del C.-.Co) respectivamente.· es 

la nulidad absoluta. 

El c5digo de Comercio en una forma m�s sistem�tica en su ar�• 

ticulo 906 regula los casos de incapacidades, con el siguien-• 

te texto: 11No podrrui comprar directamente, ni por interpuesta":] 

persona, ni aun en p-tiblica subasta 11
e 

Los conyuges no divorciados ni el padre y el hijo de familia, 

los administradores de los bienes de cualquier entidad o esta 

blecimiento p�blico, los empleados públicos respecto de los -

bienes que se vendan por su ministerio, los funcionarios que 

ejerzan jurisdicci�n y los abogados respecto a los bienes en -

cuyo litigio han intervenido., Respecto de estas incapacidades 

los efectos que producen es la nulidad absoluta. 



Los albaceas o ejecutores testamentarios, respecto de los bi� 

nes que sean objeto de su encargo, aquellos que por ley o por 

acto de autoridad pdblica administren bienes ajenos como los

guardadores, sindicas,' secuestres, respecto ·de los bienes que 

administren, los representantes y mandatarios, respecto de lo� 

bienes cuya venta le haya sido encomendade Las ventas hechas

en estos casos son anulablesº Se oberva que hay mucho simili

tud en arabas normasº Pero en el c8digo civil se establece pa

ra algunos casos la la- posibilidad de -;anular la venta� 

En general el articulo 9e6 sigue la trayectoria del ctSdigo -

civilo Tan solo se separa profundamente en la que se relacio 

na con los albaceas, por cuanto le hace producir a a las ven

tas nulidad diferente a comq est� en el articulo 501 deo C.Co 

pra la compra por los albaceas, de los bienes inmuebl ·s del

causante" 

En lo concerniente a 1-as arras, gastos en la compra-venta, -

obligaci�n del vendedor y comprador, lesi�n enorme en la com 

praventa mercantil, etc, son casi que pr�cticamente las mis

mas, salvo algunas normas secundarias, por lo que resulta e� 

si que injustificada la existencia de dos estatutos diferen

tes para reglamenta5 un mismo acto o contrato e
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7,;• .. OBLIGACIONES DEL VENDEDOR 

Las obligaciones del vendedor se reduc0n, legalmente ·a dos: 

- La entrega o tradici6n de la coasa

- El saneamiento de la cosa vendida

Estas son la fm.icas obligaciones del vendedor de las cuales sB 

ocupa la ley expresamente, y as1 lo establece el a.1:t1culo 1880 

del c.cci· 111as obligaciones del vendedor se reducen en general 

a dos: la entrega o tradici�n y el saneamiento de la cosa vea 

dida" 

Como hemos visto, las obligaciones del vendedor se reducen a 

dos en general, y se dice en general porque son las Única�3� 

Porque tambi�n podemos señalar como otra obligaci�n a cargo� 

del vemdedor, los costos o gastos que se hagan para poner la -

cosa em disposici5n de entregarla (art.1881) del C0C,. Pero en 

puridad, esta carga va implicita en la obl::i.gacit3n de entregar, 

ya que se supone que el vendedor debe sufragar los gastos necg 

sarios para la efectiva entrega de la cosa 

32SALAMANCA, Hernroi, Derecho Civil, Curso IV Contratos, Univ�r
sidad externado de Colombia,. 1979. p.83 



Convenc;ionalmente, las partes pueden pactar cualquier clase de 

obligaci5n siempre y cuando no quebranten la moral, la ley, 

las buenas costumbres y las normas de orden ptlblico@ Es seg-fui 

el tratadista BONIVENTO FERNANDEz?3 la apli��clÓn en s.1stesis,

del pr:Lncipio de la libertad jur1dico-individut:.l para contra

tar. Vendedor y comprador, por tan to, pueden esta-;llecer cual

quier clase de obligaci5n, que incluida en el co ritrato es una 

ley para las partes, claro est& que tendra el ca:c�cter de con

vencional .. 

7olo OBLIGACION DE ENTREGAR LA COSA 

Ya vimos que una de las obligaciones del vendedor segM lo esta 

blece el .Att. 1886 del CoCo es la "Entrega o tradición de la -

cosa vendida" y que �sta segtln el Inc o final del mismo art0 se 

sujetarán a las reglas dadas en el titulo 6° del libro 2 �De

la tradici5n) de nuestro C6digo Civilo

La Compraventa genera una obligaci�n de dar; ella implica la -

de entregar y esta conlleva la de conservar la cosa, so pena -

de.una responsabilidad, a no ser que intervenga mora en el ae 

creedor respectivo de recibir, ya que la obligación de dar im

pone la de recibiro El C5digo Civil dice que cesa la responsa

bilidad del deudor y son de cargo del acreedor los demas gas

tos. La obligaci5n del Comprador viene en esta forma a generar 

la culpa lata. 

33 op. cit. Pa 106 
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Es necesario hacer la entrega o tradici6n, dice el c5digo ci

vil, pero ya sabemos que la entrega es el g�nero y la tradi -

ci5n la especie. En la compraventa no se trata simplemente de 

la entrega, sino de la tradicii5n propiamente· dicha, que es la 

entrega que se hace con el fuiimo de tr.J.nsferir el dominio, ha 

biendo_voluntad en ambas partes G Esto configura el modo de ag

quirir que es la tradici6n� Pero con la sola entrega de la CQ 

sa no hay tradiciein, ya que la primera es el acto materjal que 

coloca al comprador en capacidad de explotar la cosa, de en -

tra5 en posesi6n de ella (en tratándose de inmuebles); y la -

segunda, la inscripc-:i.�n del titulo traslaticio en la respecti 

va oficina de Registro de Inst�umentos Pfiblicos y para que se 

pueda llevar a cabo la tradicitin ser dueño de la cosa dada en 

venta y la facultad de transmitir esa misma cosa o Si es propi� 

tario, pero no tiene la facultad o capacidad no se puede lle-• 

var a cabo la tradicil)n e

En el derecho colombiano, se puede llevar a cabo la entrega de 

la cosa sin que se efectue la tradici�n Vegro en la venta de -

cosa ajena, en la cual se hace entrega de la cosa pero no se-

efectua.la tradici5n. Diferente la tesis acogida en el der cho 

Franc�s. En donde la entrega supone, fundamentalmente, la tra

dici�n .• Sin tradici5n no hay cumplim:i..ento de la obligaci�n del 

vendedore En francia, la compraventa es titulo y es �1odoo En 
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cambio en el derecho Alem�n, la compraventa hace surgir obl1gª 

ciones y, por lo tanto el vendedor debe cumplir la principal -

mediante la entrega, pero respaldada, posteriormente, con la 

t�ansferencia del dominico Pero, si el vendedor no es el dueño 

de la cosa, el comprador puede demand-,_r la resoluci5n del con

tratoº 
. '  

En nuestro derecho, la venta de bienés muebles, cuando esta es 

pura y simple y cuando no se trata de autom6viles; le entrega 

se confunde con la tradici8n (Arto754oCoCQ) 

7.lo2� Obligación de entregar en materia comercialo

A este respecto el Arto 905 del C5digo de Comercio, al definir 

la compraventa como el contrato en v:t.rtud del cual una de las 

partes se obliga a transmitir la propiedad de una cosa y la o

tra a pagarla en dinero y el Arto 922 ibídem al señalar que la 

tradición del dominio de bienes raíces requerir& además de la 

inscripci�n del titulo en la correspondiente oficina de regis

tro de instrumentos ptiblicos, la entrega material de la cosa11
, 

estfui señalando los alcances de la obligaci6n de entregar a -

cargo del vendedor" . 

Indiscutiblemente,se requiere no solo la entrega material de -

la cosa, sino la transmisi6n del dominio, para el cumplimiento 

de esa obligación. La imposisi5n de· la transmisi6n en la compra 

venta es evidente e incuestionableº No basta, pues, la entrega 
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para satisfacer la obligaci6n; debe el vendedor tradir el bien 

objeto del contrato� Empero, llama poderosamente la atenci5n -

los t�rminos de la tradición que regula el articulo 922 del c.

Co4 para los bienes raíces cuando exige: además de la inscrip

ción del citulo en la oficina de registro del circuito donde -

se encuentra el bien, la entrega material, por cuanto va mucho 

.. nás allá de io ordenado el el código civil, que solamente re -

quiere la inscripción del titulo, según lo establecido en su -

Art�756�L¡. 

En materia mercantil el comprador no adquiere el dominio de la 

cosa comprada por el registro de la escritura de venta, sino 

cuando· con dicho regj_stro, concurra la entrega material del in 

mueble', pués unicamente la concurrencia de esas dos circunstan 

cias realiza completamente la tradici5n a que el vendedor est� 

obligado a hacer, lá entrega material del bien al comprador, CQ 

mo obligación distinta de la de hacer la tradici&n del derecho 

de dominio sobre el mismoa 

7ole3o Conservaci6n de la cosa 

La obligaci6n que el vendedor contrae de entregar la cosa, en

ci·err.a expl1citamente la de velar por su conservaci6n, hasta la 

-entrega de la cosa, esta obligaci6n de conser�aci�n se satis

face con la realizaci�n de aquellos actos de ciudado necesarios
34BONIVENTO FERNANDEZ, op0 cit. p-109
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para mantener la cosa, por lo menos,en el estado en q�e se en 

contraba al momento de perfeccionarse el contrato, cuando se 

trata de cuerpo cierto .. As1 lo dispone el Artel605 del e.e.e. 

"la obligación de dar contiene la de entregar la cosa; si es

ta es una especie o cuerpo cierto J contiene adem�s la de con

servarla hasta su entrega, sopena de pagar los perjuicios al 

acreedor que no se ha constot1cJ.do en mora de recibir". El art 

1606 del mismo CoC,, dicen la obligación de conservar la cosa 

exige que se emplee en su custodia el deb-1.do cuidado". De esta 

manera perfeccionado el contrato, se mant,mdr� a cargo del ven 

dedor el compromiso de cuidar la cosa hasta su entregaº 

La entrega de la cosa se cumple con cualquiera de las formas 

estable<::tdas en los art" 754 y 756 del e.eº 35

El Vendedor debe emplear la diligencia ordeinaria en la con

servación de la cosa; de no ser aoi; responde, en consecuencia 

de la culpa leve y del doloo Así mismo queda el vendedor, des 

cargado del cuodado ordinario de conservar la cosa y solo se

r& responsable del dolo o la culpa grave, si el comprador se

constituye en mora de recibiro (Arto 1883 del eoCo)• 

35sBonivento Fern�dez, Op� cit. P.110
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7ol o4o P�rdida o extinci5n de la cosa vendida.·

Cuando se ha vendido una cosa cierta, la obligaci5n de entreg� 

la cesa y se extingue si la cosa vendida perece o se destruye

sin culpa del ve:nde'.lor o -porque deja de estar en comercio o por 

que desaparece y se innora si exista; se extingue la obligaci�n 

porque no puede haber mis deuda no existiendo la cosa debidaº 

El articulo 1876 del C"'C"' re¿;j_stra: 11La perdida deterioro o mg 

jora de la especie o cuerpo c:1 ,)rto que se vende pertenece al -

comprador, desde el momento de perfeccionarse el contrato, aun 

que no se haya entrragado la cosa; salvo que s4 venda bajo con

dici6n suspensiva y que se cumpla la condici6n, pues entonces, 

pereciendo totalmente mientras pende la condici5n, la perdida

será del vendedor, y.la mejora o deterioro pertenecerá al com

prador�, 

De acuerdo con el anterior art:i.culo la cosa perece para el com 

prador que es acreedor de ella, como es el vendedor deudor de

la mismaº En ese 6rden de ideas la pérdida o deterioro la sufre 

el comprador, cuando se trata de especie o cuerpo cierto, des

de el momento de perfeccionarse el contratoº 

7ol�4olo Riesgos de la cosa vendida en materia comercial 
) 

El artículo 929 del c5digo de Comercio, dirige el riesgo al ven 

dedor, cuando p.ir-iscept�a: "En la venta de 11un cuerpo cierti", el 
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riesgo de la p�rdida por fuerza mayor o caso fortuito ocurrido 

antes de su entrega, corresponder� al vendedor, salvo que el -

comprador se constituya en mora de.recibirlo y que la fuerza -

mayor o el caso fortuito no la hubiera destruido sin la mora -

del Comprador n En este ·fil cimo caso de;1er� el comprador el pr_g 

cio integro de la cosa"., Consagra la ley mercantil, el princi

pio 1iRes Perit Domino 11 
:i para deI·ivar los efectos dE.ü riesgo em 

la p�rdide.o La destrucción de la cosa, antes de la entrega y -

una vez perfeccir,nado el contrato, es a cargo del vendedor, sal 

vo que el comprador se hubiera constituido en mora de recibir, 

porque en este evento corre completamente con el riesgo de la 

perdida. total o parcial, y corc la obligaci6n de pagar el pre

cio convenido )

7�2,. OBLIGACION DE RESPONDER .AL COMPRADOR DE LAS EVICCIONESo 

De acuerdo con el Art., 1893 del c6digo civil, la obligaci6n del 

saneamiento a cargo del vendedor comprende dos objetos a saber: 

- Amparar al comprador en el dominio y posesi6n pacifica de la

cosa ·vendida, o sea el saneamiento por evicción

- Responder de los defectos ocultos de la cosa llamados redhi

bitorios o de naturaleza intrínsecaº

Observando esta obligaci5n del contrato de venta y la circuns

tancia se ser titulo traslattcio de dominio , se explica la -
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obligaci5n de saneamiento, que consiste an la limpieza de vi

cios, dé tal manera que haga posible la posesión �til y tran

quila de la cosa� Cuando se dice posesión �til de ia cosa, se 

refiere a los vicios redhibitorios�6

7,,2"'1.:, DE LA EVICCION 

DEFINICION: Para eJ juris ,�a francés POTHIER, en su obra, tra

tado de1 contrato de venta37 , la evj_cción es el abono forzoso 

que el poseedor de una cosa tiene que hacer de ella, en vir -

tud de una sentencia que a e_;_lo le obliga <)

El artículo 1894 del CoC o dispone 11Hay evicci5n de la cosa com 

prada cuando el comprador es pr.ivado del todo o ;garte de ella, 

por sentencia Judicial llo 

En la eviccion podemos considerar dos aspectos diferentes por 

su naturaleza: El primero va desde la denuncia hasta la sen

tencia definitiva; y el segundo desde la ejecutoria hasta la -

terminaciéSn de la evicci5n., La primera obligaci6n es de hacer 

y consiste en la obligaci6n que tiene el vendedor de asistir

judicialmente al comprador, al frente de un pleito que le ini

cia una tercera personaº La segunda va desde el pronunciamieg 

to de la sentencia hasta la ejecuci5no 

La acci6n de saneamiento por evicci5n es indivisible y se e-



jerce en su totalidada 

7e 2 ol () l .. CONDICIONES PARA EL SANEAMIENTO DE LA EVIVICCION.

Para la.acci6n de saneamiento por evicción prospere .se requi4-

re: 

Que el vicio tenga una causa anterior a-la venta@ Salvo que 

se> haya estipulado lo con tra.i�io .o St el vicio tiene una causa

posterior al contrato no se puede s ·.neamiento por evicci�n. 

Que la pretenci6n del tercero provenga de un vicio de dere

choº Los ataques de hecho deben s8r repelidos direct·amente por 

el comprador.i, No hay posibilidad de pedir aaneamiento por evig_ 

cii3n, por cuanto la perturbaci15n no proviene de un defecto de 

derecho en la cosa vendida 

- Para qne la e.cci5n de saneamiento tenga cabida, se hace ne

ces2rio que el comprador sea molestado, en su derecho posible 

o real, de dominio por la.intervenci6n de un tercero.

7o2olo2o .ACCIONES QUE NACEN DE LA OBLIGACION DE SANEAMIENTO. 

El saneamiento comprende dos acciones a saber: 

- Una acción de defensa

- Una acci5n de restituci5n del precio y de reparaci�n de per-

juicios.,



7e2olo3 s 
Acci5n de Defensa 

El Art. 1899 del C a C o dispone 11 El comprador a quien se deman

da la cosa vendi_da por causa anterior a la ·venta debert citar 

al vendedor para que com:pa..i":'ezca a éi.afenderla., Esta citaci6n -

se ha�á en el términ0 señalado por las leyes de procedimiento. 

Si el comprador ami t. .::ce ci ta:clo y fuere evi 0�ta, el vendedor

no será obligado al saneamiento; y si el vendrdor citado no -

comparec 8re a defender la cosa vendida, ser� responsable de

la evicción, a menos que el comprador haya dejado de oponer -

defensa o excepcion suya y por ello fuere evicta la cosa". 

Es necesario que el comprador demandado le haga saber al ven

dedor que ha sido demandado (que es lo que se denomina notifi 

caci5n de la evicci�n)o Esto se hace dentro del t�rmino fijado 

.por la ley, o sea el fijado para que el comprador conteste la 

demanda .. 

�enunciado el pleito pueden suceder una de dos cosas: O el ve� 

dedor no comparece y por ese solo hecho se hace responsable -

de la evicci5n, ya que deja de cumplir con la obligaci�n de-

sanear la cosa vendida; o comparece al juicio y entonces pue 

den suceder otras dos cosas ., El vendedor dice que el demandan 

te tiene la raz6n y que es mejor no insistir haciendose respon 

sable de pagar la cosa evicta, y a indemnizar los perjuicios 

por evicci�no 
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En segundo caso el comprador se hace cargo de seguir el plei

to en contra de lo resuelto por el vendedor y entonces aquel 

ser� de su cuenta y riesgoº 

Pero lo natural es que el vendedor comparezca y diga que asu

me la defensa y entonces con el se sigue el pleitee El juicio 

o se pierde o se ganao Si se gana por el tercero, el compra

dor es desposeido de la cosa, se causa la evicci�n y de ah1 -

en adelante viene la obligaci�n de indemnizar la evicci6no P� 

ro si el tercero pierde el pleito, no habfa evicción y en es

te caso �l ser� un litigant·::) temerarioº Pero si el pleito se 

imputa a hecho o culpa del vendedor �ste deberá pagar indemni 

zaci�n por los perjuicios causados al comprador� 

La obligaci�n de saneamiento es natural en el contrato de ven 

ta; es algo que existe en el contratoº No es necesario decir

que el vendedor se obliga al saneamiento, ya que este es de la 

natu�aleza del contrato, Por esta misma raz5n puede excluirse 

sin que se altere la naturaleza del contrato. Se1, pues, en el 

contrato se pod+l estipular que no se responde de la evicci�n 

y entonces lo que pasa es que el comprador acepta esta situa

c�6n y la venta no gozari de· evicci6no La ley dice que el pa� 

to no obliga sino en los casos de buena f�, pero cuando hay 7 

mala f� se tendrá por no escrito el contrato y ser� nulo com

pletamente por ser cos,ij dolosa y ya sabemos que la condonaci5n. 

del dolo futuro no vale o Pero si hay buena f�, el comprador a 

sumirá los riesgos y se estar� frente a un contrato aleatorioº 
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7 .2.l a l¡.EI Acci�n de restituci5n del precio e .indemnizaci6n de 

perjuicios., 

Este e:i�, en pureidad, el ver'dadero saneamient_o por evicci5n ya 

que peJ:-sigue que el vendedor res ti tuya el precio de la cosa ven 

dida y la indemnizaci5n de los perjuicios, p1referencialmente-, 

porque al tritmfar el tercero en su preten�i&n, el comprador

tiene que entn�gar el objeto materia de la compraventa, _cuando 

se ejecuta exitosamente la sentencia 

Por eso el articulo 1904 del CeC,, encierra todo lo cue compre[t_ 

de el saneamiento por evicción cuando establece 11 El saneamien

to de evicci6n, a que el obligado el vendedor comprende: 

- La restituci5n del precio, aunque la cosa al momento de la

evicción valga menos; 

- La de las costas legales del contrato de venta que hubiere -

sido satisfecha por el comprador,, 

- La del valor de los frutos que el comprador hubiere sido obli

gado a restituir al dueño sin perjuicio de lo dispuesto en el 

artl/) 19020 

- La de las costas que el comprador hubiere sufrido a conse

cuencia y p�r efecto de la demanda, sin perjuicio delo dispue§ 

to en el mismo articuloº 

- El aumento del valor que la cosa evicta haya tomado en poder

del comprador, aun por causas naturales, o por el mero ·trans

curso del tiempo., 
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7 a 3 o saneamiento en las ventas forzosas

En las ventas forzosas no hay saneamiento por evicci6rn11 
asilo 

establece el cc3digo civil en su articulo 19O� nEn las ventas -

forzosas hechas por autoridad de la justicia, el vendedor no 

es _obligado, por causa de 1-a evicci5n que sufriere la cosa ven 

dida, sino a restituj_r el precio que haya producido la venta" 

7o4o Características de la acci�n de sane�iento 

Es indivisibl"e 

es de orden privado 

Es exigible de todos los vendedores«> 

INDIVISIBLE: La acci6n de saneamiento en lo que respecta a la 

defensa, puede ejercerso frente a cualquiera de los heredercs 

o uno de los vendedores que por un solo acto de venta haya - ·

enajenado la cosa o La defensa no se puede dividir cua�do sonv 

varios los herederos o varios los vendedoresº 

DE ORDEN PRIVADO: El saneamiento por evicci6n puede ser renug 

ciable por el comprador 0 Las partes al declarar su voluntad -

de comprar y vender·, pueden pactar, expresamente, la exonera

ci5n al vendedor de la obligaci&n de sanear la evicción _de la 

cosa., Siendo renunciable permite concluir que es de orden P1! 

blico o Solamente el inter�s patrimonial de los otorgantes qu� 

da comprometido con esa manifestaci6n de exenci5no No toca el 



inter�s pÚblicoo 

EXIGIBLlLK-TODOS LOS VENDEBORES: La acci5n de saneamiento con

fiere una prerrogativa especial: poder ser e�igida contra aquel 

a quien se demanda una cosa comprada con el fin -de promoverla

sobre el tercero de. quien su vendedor la hubiere adquirido, -

con el mismo alcance :, que frente a dichos terceros, competiria 

al vendedor .. 

7e5e Prescripci5n de la acción de saneamiento 

La acción de saneam�: ento por evicción prescribe a los cuatro -

años contados desde la fecha de ejecutoria de la sentencia de 

evicci5n o �i esta no hubiere llegado a pronunciarse, desde la 

·restituci5n de la cosa 9 la anterior prescripsi5n en lo-que ha-

ce referencia unica y exclusivamente al saneamiento, porque Ja

ley cuida de no dejar por largo ti.empo, a la voluntad de las

partes la indemnización de los perjuicios�

En lo que hace referencia al precio, se siguer. las reglas ge

nerales de prescripción, es decir 20 años la extraordinaria y 

10 años la ordinaria, contados a paTtir de la sentencia de � 

evicción o desde la restituci5n de la cosa cuando no llegue a 

pronu..lJ.ciarse fallo alguno., Esto por cuan.to el precio puede ser 

demandado sin producir· trastornos ni complicariones de ninguna 

indole, �n un termino mayor que el de la indemnización de per 

juicios., 



7.6. OBLIGACION DEL SAl�EAMIENTO DE LOS VICIOS REDHIBITORIOS. 

DEFINICION: Se llama acci5n redhibitoria la que tiene el com 

prador para que se rescinda la venta o se repaje proporcional 

mente el precio por los vicios ocultos de la cosa vendida, 

raiz o mueble, llamados redhibitorios. 

El comprador que sorprenda algfm vicio redhibitorio, un de.· 

to que haga imposible el uso de la cosa para el fin que la 

quirió tiene la acci�n redhibitoria, distinta de la acci�n 

solutoria y distinta tambien que corresponde al comprador en -

el caso de la evicción� Algunos creen que en el caso de que el 

comprador se enfrente a esa situaci5n dificultosa tendr� una a� 

ci5n 15gica para obligar al vendedor a reparar y hacer desapa

recer el vicioQ Pero el juez debe negar esa solicitud por no -

estar autorizada esta clase de acci5no El comprador tiene las 

dos acciones que le dá la ley; la Redhibitoria, que no se puede 

llamar. r soluci5n ni rescisión, y la acci6n (quanti minoris), 
37 

estimatoria o de rebaja del precioo 

Los vicios redhibitorios tienen vigencia en relaci6n con bienes 

muebles e inmuebles� En materia de inm�ebles podria ser vicio -

redhibitorio� la deficiente contrucci6n de los cimientos de un 

edificioº En cosa mueble puede serlo la compra de una semillao 

37sALAMANCA Hernán, op,, cito p.,96 
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que no tiene poder germinativoo Estos son vicios ocultos que -

afectan la utilidad, vicios redhibitorios. 

7 .. 6"1"' :Requisitos de los vicios redhibitorio_s'J 

El a.·:,ticulo 1915 del C.)C @ fija.· las condiciones para que exista 

el vicio redhibitorioo 

- Que sea anterior ai contrato o por lo menos coetáneo con la

celebracion del mismo º Los defectos que se presentan despu�s 

de la celebraci5n del contrato son de cargo del comprador de -

acuerdo con la teoria de los riesgosº 

- Que sea graveº La gravedad est� definida en el c6digo cuando

dice" Que sean de aquellos de los que inhabiliten la cosa o no 

pe::mitan sino usarla inperfectamenteo Esto es interesante por

que aparee� que el código civil establece.otra. diferencia en -

vicios redhibitorios graves y menos graves, concediendo las dos 

acciones en el.primer caso, y en el segundo la estimatoria.o es 

to es absurdo� 

- Que el vicio sea oculto, o sea que el vi.cio no debe revelar·

se o apreciarse por el examen ordinario de la cosa vendida y en 

el instante de celebrarse el contratoº Dice el inciso final del 

ArtJ.915: 11No haberlos manifestado el vendedor y ser tales que -

el comprador haya podido ignorarlos sin grave negligencia de -

su parte, o tales que el comprador no haya podido f�cilmente -

conocerlos en razc3n de su profesión u oficio"., 
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7 0 6 ., 2 ,, Efectos de los vicios redhibitoriosc 

El art o 1917 del CcCe establece ,:ue "Los vicios redhibitorios 

dan dereqho al comprador para exigir o la re.s(?isi5n de la ven 

ta o la rebaja del precio, segun mejor le pareciere 11
-e El mis-:;.• 

mo artj_culo dice que ante un de.fecto oculto de la cosa vendi

da, puede el comprador optar entre pedir la accion redhibito

ria propiamente dicha� o la acción estimatoria o ACTIO QUANTI 

MINORISo Con la primera acción se procura la rescisión del cor 

trato como lo establece el artg 1914 del CaCo o sea, que las

cosas vualvan a su estado a.�terior, o estado precontractual,

restituyendo el comprador la cosa con su.s frutos y el vendedor 

el precio y la indemnizacit5n de perjuicies en caso de que �ste 

haya procedido de mala f� (arto 1918 CoC/)o Con la segunda ac

ci6n se pretenden la rebaja del precio en proporci6n a los vi 

cios de la cosa, sea mue�le o raÍz c

7.,6,,3" PRESCRIPCION DE LAS ACCIONES POR VICIOS REDHIBITORIOSo 

El codj_go civil, discrimina, en la prescripci6n, la acci<Sn re.9; 

hibitoria y la estimatoria, fijando t�rminos diferent,3s para ., 

una y otrao Asi tenemos que el artículo 1923 del Código Civil

preceptua: 11La acci5n redhibitoria durará seis meses respecto 

de las cosas muebles y un año respecto de los bienes raices, -

en todos los ca.sos en que las leyes especiales o estipulacio-
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nes de los contratos no hubieren ampliado o registrado el pla

zo 9 A au vez el artículo 1926 consagra que la acci6n para pedir 

rebaja del precio, prescrib� en un año para los bienes muebles 

y en d:Leciocho para los bienes inmuebles.,. Amb.as acciones comieg_ 

za� a contar el t�rmino·de prescripci6n a partir de la entrega 

real de la cosa� y no desde el momento de la celebraci�n del -

contrato o

SANEAMIENTO EN LA COMPRA=VENTA.COMERCIAL 

38 
El tratadista BONIVENTO FERNANDEZ, - considera que.el C8digo de 

Comercio no regula ordenada y sistematicamente esta obligacic3n 

de garantia del vendedorº En varios articulas regados entre el 

931 J.l 940, dice, habla del saneamientoQ A su vez impone una -

m�s adecuada regulaci6n al saneamiento por defectos ocultos o 

redhibitorios que a los vicios de derecho o evicci6no 

El articulo 9L�O del C�de Coo en sus par�gra.fos 2° y 3º establ� 

ce:" Cuando sin c_ulpa de su parte y por causa anterior a la veg 

ta sea el comprador evicto. totalmente de la cosa, tendr� dere

cho a la. restii,ucion del precio pagado y a la pJ.e:na indemniza

cion de perjuicios,,º,,," 11Si la evicción fuere total y de té,nta ~ 

importancia que puede duducirse que en tales condiciones no ha

bria comprado, podrá a su arbitrio el comprador ejercer la ac -
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ción que le concede el inciso anterior o perseverar en el con

trato mediante rebaja de l§J)arte proporcional del precio o de 

indemnizaci5n de los perjuicios que la evicci5n parcial le hu

bÍere causadoº Esta norma comprende el saneamiento por, evic

ción tota,l y J?1'"tT_C:_.i:fil. 

La distinci5n :1,1e h.,.ce la nor.:1a entre el saneamiento total y -

el p2.rcial tiene como finalid-.1.d derivarles los efectos asi: 

- Frente al saneamiento total exige la restituci6n del precio

y la indemnizac.:i.Ón de perjuicios" 

.... Frente al .saneamj_ento parcial consulta la causa o importancia 

en la p�rdida parcial, para concederl 3 al compr:ador la opci6n 

de pedir la restitución del precio, con la indemnizaci5n a� pe� 

juicios correspondiente, o ·la rebaja proporcional del precio,

también con resarcimiento de perjuiciosG Esta opción solamente 

se establece en favor del comprador� 

7o7ol� Prescripci5n d� las acciones derivadas del saneamientoº 

Las acciones que se derivan del saneamiento por evicci6n pres-· 

criben endos años; contados a partir del mamen to en que el r:om 

prador restituye la cosa, pagl') el precio o purgue el grav,: .en, 

desmembraciones o limitaci6n del dominio (Arto941 ., C., de Co) y 

se tr�_mitan corno incidente0por el juicio abrevia.do (Arto 414 y 

sigui0ntes del C� de Po C�) o a elecci5n del demruidanteo 
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OBLIGACIONES DEL co:MPRADOR 

El arto 1928 del C'l>Co establece como principal obligaci6n del 

comprador, la de pagar el precio convenidoº La obligaci6n de

pagar el precio es desde luego correlativa a la-obligaci6n del 

vendedor de entregar� Cuancio hay imcumplimiento en la obliga

ci�n de recibir que corresponde al comprador, sgdeterminan fe 

n5menos sem�jantes a cuando �ste entra en mora de pagar, y ast 

los gastos de almacenamiento, deiósito y mantenimiento de la -

cosa, correrán a cargo del comprador� 

8o2olé Pigo del precio de la cosa 

El precio, como lo expusimos en cap.itulos anteriores, es la

causa inmediata pa�a el vendedoru Al disponer de una cosa pr� 

tende obtener un beneficio, y �ste se consolida, precisamente, 

mediante la satisfacci6n dél precio., Si no hay precio no se -

puede hablar de compraventa Q Ya que �ste es un elemento esen

cial para la conf0rmaci5n de este acto jur1.dico ,'J 

91 



8o2�2e Formas de pago 

Las partes suelen, ordinariamente, _c;onvenir en el precio, esa 

es la forma comün de expresar la voluntad :en orden a este-ex

tremo del cont·. ·ato ta Sin embargo, pueden dejar que un tercero, 

mandatario, lo señale, con el criterio que obliga a las partes 

El pago puede ser: 

Al Contado 

A Plazos 

PAGO AL CONTADO: Es aquel donde se cubre la totalidad del p�e

cio una vez perfeccionado el contrato� Si en el contrato no se 

establece forma de pago se entender� que es de contado. 

PAGO A PLAZOS: Es aquel donde se conviene en un t�rmino post� 

rior para el pago del precio; entendi�ndose que el plazo que se 

acuerde puede ser para la satisfacción en cuotas o en un solo

valor; lo importante, para establecer esta modalidad, es que el 

pago se haga con fecha posterior al perfeccionamiento del con

trato" El plazo debe ser estipulado expresamenteº 

Si el comprador se obliga a pagar a plazos no se coloca en mora 

hasta tanto no ocurra el vencimiento del t�rmino pactadoº El no 

pago de una sola cuota o varj_as, cuando restan otras en su ven

cimiento, no determina, en si, la mora to�al de la obligaci9n-
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de pagar el precio .. Empero ,-si se conviene que el no pago de

una cuota, por ejemplo, implica la mora en el comprador, es Uh 

pacto válido y el incumplimiento se entiende total, aun cuando 

resten otras para vencerse .. 

De la m:i.sma manera quien se obliga a pagar a piazos o a cr�di

to, puede hacerlo antes del vencimiento, teniendo el vendedor 

la obligaci<Sn de recib5.r el precio ,.

8o2o3a, LUGAR Y TIEMPO EN QUE DEBE HACERSE EL PAGOo 

De conf ·.rmidad con el ar t.1culo 1 929 del C.,C,. el precio debert 

pagarse en el lugar estipylado, y a falta de estipulación en eJ 

lugar de la ell cr,.ga,., De esta manera el art!culo mencionado cu

bre el Aspecto conve�1cional: El que acuerden las partes ') y 11§. 

·na asl mismo el vacío contractual: Al señalar como-Qomicilio -

pa�a el pago, el lugar de entrega de la cosaº Esto filtimo seg�

el tratadista BONIVENTO FERNANDEz�9 supone que, el articulo 19

29 9 modifique o altere la regla general del pago consagrada er

el artJ'.culo 16L¡.6 del C.�Co, Inc 11 2º , que dice que �l pago de Ullé

cosa diferente al cuerpo cierto debe hacerse en el domicilio -

del deudorº Si nos atenemos a la Última norma tendríamos que eJ

pago debería hacerse en el domicilio del comprador, por ser el

39 ÜPo Cita Pa 156
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deudor del precio, pero con fundamente en el artículo 1929 del 

· C.,C .. el lugar_ del pago es el domicilio-·del vendedor que es el

. acreedor del precio·, La :aazín? Si la entrega de la cosa cuando 

se trata de cuerpo cierto, debe hacerse donde-exi tia al momeg 

to de la celebraci6n del contrato o en domicilio del vendedor, 

cuando se trata de.género, hay que concluir que el lugar :rara

curnplirse·eJ. p
e
_go

i 
es el dom:i,cilio del vendedor acreedor, y no

en el dol compra.dor�-deudor, en la venta de gC'-neros .,

EJ. .momento pai"a el pago dE:, la cosa tambi�n est� regulado por -

el a.rti.culo 1929 del CQCo, cuando dice que debe realizarse en 

el tiempo de la 3ntrega, a falta de estipulaci6n expresa sobre 

el t�rmino a cumplirse esta obliga.ci5no Son los contratantes

les que ordinariamente señalan el momento y forma de entrega

del precio,., En todo caso, si las partes no C(?nviene:n por_p�to 

expreso el ·termino� se entenderá el de la entrega de la cosa, 

como lo :precept-fL� ·el Arto 1882, o sea inmediatamente despfies -

de celr:1brado el contrato ., El vacio de los contratantes lo lle

na el Artol 929 del G .. C º Inc e l O "-

8,,2.,4,, DEL DEPOSITO DEL PRECIO

El· deposito del precio es regulado por nuestro.código civil en 

el il..rt :; 1929, Inciso 2º , cuando estatuye: "Con todo, si el com 

prador fuere turbado en la posesiQn de.la cosa, o probare que-
. 

' 

existe contra ella unH-acción·rea.l de que·e1 vendedor no1e h-ª 
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ya dado noticia antes de perfeccionarse el contrato, podr� d� 

positar el precio con autoridad de la justicia, y durar� el -

dep6sito hasta que el vendedor haga cesar la turbaci6n .o afian, 

ce las re.•:;ul tas del Juicio" .,, En cierta manera es una situaci5r 

especial, por cuanto autoriza al comprador, abstenerse de paga:i1 

dire�tamente el precio al vendedor, mediante el dep6sito judi

cial :1 cuando se está frente a una turbación ( .él la posesii5n de 

la cosa o en la existencia de tma acci5n real de la que no le 

hubiere notificadoº 

Pero tambi�n e2 aparentemente desproporcionado si nos coloua

mos alrededor del tratamiento que el c13digo civil le d� al ven 

dedor �- B�stenos con recordar que el articulo 1882 swl C5digo -

Civil permite al vendedor negarse a entregar l_a cosa si llega

a menguar considerablemente la fortuna del compradorº Es decir 

es un acto directo del vendedor, sin que la í_;osa salga de · su -

tenencia-y dominio 9 En cambio, al i�ponerle al comprador, en 

las condiciones señaladas, la obligaci6n de depositar el preci 

est� sustrayendo de su patrimonio, de su disfrute el valor co

rrespondiente� por tener que colocarlo a órdenes de .:autoridad 

competente., 

Empero frente al incumplimiento del contrato, por motivos dif� 

rent . .::; a los consagrados en e2l artículo 1929, el comprador po

drl:Í nega.:r·se v�lidamen te, a entregarle el precio al vendedorº -

con fundamente en el art., 1609 del Coc .. 40

4oBONIVENTO FERNANDEZ, opocito p .. 158
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8�2 a 5 9 Retenci6n o dep6sito 

Se discutB si esa consignación que debe hacer el comprador del

precio, es a ma�era de la figura da dep5sito 9 es un derecho -
41 

de retencion., El tratadista BONIVENTO FERNAJ.'l"DEZ, lo considera 

como u1 simple depósito, que se hace mediante la autorizacit3nT 

del Juez') Por ning!Ín concepto comparte la idea de que se hable 

d 
.L • ,., e re 1.,er..cJ.on 

3 porque sa1Jido es que para que se ofresca el derg_ 

cho de retencii·-:o. se requie:ee básicamente, que el tenedor de °la 

c'- ·-:ia J.a mantenga en su pod Jr, sin desprenderse de ella; y me

diante la consignaci�n del precio si pierde la tenencia por 

cuanto debe entregarla a disposici6n de la autoridad indicada
8

Adem�s el comprador, c:.ntes de la entrega del precio ? es dueño 

de lo que debe: del dinero y de las especies, si se obliga a 

dar péLrte en especies, y absurdo resultaria que el comprador -

retenga lo que le pe"t'teneceo Aun entregado al juez el precio si. 

gue siendo, mientras se desata la controversia, el titular del 

derecho patrimonial sobre ese pre�cio consignado) 



8 0 3 @ 1� Efectos y opcciones que asisten al vendedor ante la fal 

ta de pago,i, 

El articulo 1930 del Código Civil, consagra la acci6n resolutQ 

ria que va. envuelta eh todo contrato vilateral, de manera esp.§. 

cia1 al ·:stablecer: "Si el comprador estuviere constituido en� 

- mora de _iaga:r· el precio en el lugar y tiempo d�;_chos, el vende

dor tendrÜ derecho para exigir ,.:1 precio o la resoluci6n de la

venta ;} con resarcimientos de pGc juicios 11 _( Esta es una inneces-ª

ria repetición del artículo 1546 del -C .,Co, porque de existir o
. . . 

no el articulo 1930, tendr1amos aquella norma, que nos Úbicaria
. 

. 
. . 

ante la mora del comprador de pagar el precioº

Puede entonces el vendedor ante la falta de pago optar:

1- Por pedir el· cumplj_miento del contrato,, O sea, exigir el pre

cio n·.➔CÍ.iante los trrunites de 1,m proceso ejecutivo singular de

que trata el Título XXVII del Código de Procediaiento c·ivil, o

hien por la vía ordinaria, cuando no hay ·titulo que se derive-

expresamente el contratoQ

_A lo anterior cabe preguntar: si deber�.ser requerido siempre

. el comprador paga rl pago del precio?, el tratadista BONIVENTO 

FERNA..NDEz4¿ considera que cuando.las partes han considerado -
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una fecha cierta de pago, y asi s4 expresa en el documento re� 

pectivo, el vencimiento del plazo confiere la facultad al ven

dedor para exigir ejecutivamente el precio, sin requerimiento 

alguno, porque los contratantes, de antemano, ·han determinado 

el mo·nento de cumplirse la prestación a cargo del comprn..dor. -

N&s si se ha dado plazo :;, pero no se ha señalado el momento cie;r, 

to de satj_sfacci.Ón di:;l la o>ligaci6n, deber� ser requerido el -

C(mprador para su incurción en mora� al tenor de lo ordenado -

e11 el art:f.culo 1608 del CoCo La corte sin embargo se ha incli

nado por la tesis contratia� cuando en sentencia de casaci6n -

del 21 de Abril de 1939 (XLVIIII,58) expuso: 

"�l estado de mora en el compnador es elemento 
indispensable para que la acci6n resolutoria
se produzca 11 

.. 

Nuestro Código civil asilo establece, tanto en su cart1culo -

1546 en general para todos los contratos bilaterales, cuanto -

el el art'.i.culo 1920 en singular para la compraventa; de modo -

que este tiltimo declara que la acción asiste al vendedor "si -

el comprador estuviere constituido en mora de pagar el precio." 

Por tanto, en un pleito. en que se ejercita esa precisa acci6n

lo primero que debe indagarse es si el GOmprador est� constitu1 

do en mora" Para caberlo hast que contemplar el caso ante el ar.

t1culo 1608, cuyos numerales señalan taxativamente los caminos 

que a ella conducen o, la manera de producirse� 
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2- Por demandar la Resoluci5n del contrato�

Mediante la resoluci6n se persigue dejar sin efectos el con -

trato:•- para luego vol ver las cosas al estado. en ,que se encon

traban aJ_ momento de su celebr?,cié3n 1i Pero, para ellos, es in

dispensable que se impulse el aparato jurisdiccional del Estª 

do" De ningu."i1.a ma·. 9ra es permitido que ei rompimiento de acuer. 

do de vo1untads� se p.rodue.ca a (manu militari) del vendedor.

Se debe demanda - judicialmente, para que sea el juez el que -

detida sobre li controversia� 

Coi1 la resoluci5n del- contrato se deben distinguir los efectos:1 

- Frente � terceros

'!:, Frente a las partes

FRENi;i:E A TERCEROS: Co,1. fundamente en lo dispuesto en el artic,1! 

lo 1933 del Cqdigo Civil, la resoluci5n por no haberse pagado 

el pre?io, no �a derecho al vendedor.contra terceros poseedo

res, sino·de conformidad con los artlc-ulos 1547 y 1548 del c. 

Co Se trata de esta manera de protejer a los terceros adquirier 

tes de buena f� frente a-una decisión judicial posterior que -

invalide los dere_�hos del enajenantel) Dice el Art. 1547: "Si -

el qu� debe tina.cosa ·mueble a plazo, o bajo co�dici6n suspensi 

va o _resolutiva, la enajeria 3 no habr� _ derecho a _reivindicarla 

contra terceros poseedores de buena f�"� Siendo como es la re 
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sol uci'3n una acción personal, que no afec,ta directamente el -

bien, se explica el contenido de defensa del rferido articulo, 

para regular una estabilidad en la relaciones privadas. Dificil 

resulta para un tercero, conocer la situación- jur1dica de la -

cosa que adquiere y cuya posesi5n obtiene� 

FRENTE A. LAS P.4BT$S: Al pr )ducirse la r�sol uci6n, las cosas d� 

ben volver, como dijimos anteriormente, a su estado precontra-º. 

tual, por lo cual se entienden los efectos generales de esa de 

claratoria de resolución entre las partes contratantes: El com 

prador r$stituir el· bien, con la salvedad de protecci6n a ter

ceros, y el vendedor devolver la parte del precio recibida. -

Bajo las condiciones que señala el articulo 1932 del e.e. as1: 

11La resolución de la 'renta por no haberse pagado el precio da

rá dará derecho al vendedor para retener las arras o exigirlas 

dobladas; y además para que se le restituyan los frutos, ya en 

su totalidad, si ninguna· parte del precio se le hubiere pagado, 

ya en la propo5ci6n que corresponda a la parte del precio que

no hubiere sido pagadaeee El comprador a su vez tendr� derecho 

para q1 ; se le restituya la parte que hubiere pagado del precio 

., <i ., Par 1. el abono de las expensas al comprador, de los det4rio

ros al vendedor se considerar�.al primero como poseedor de mala 

f�, a menos que pruebe haber sufrido en su fortuna, y sin culpa 

de su parte, menoscabos tan grandes que hayan hecho imposible -

fumplir lo pactado� 

lQO 



---

8 e3o2 a Prueba del pago del precio$ 

Corresponde al comprador acreditar el pago del precio, es de 

cir, el cumplimiento de la obligaci5n, porque·la carga de la -

prueba corre para el que alega el hechoe Si el comprador preteu 

de sostener que sif. pagó el precio o parte de �l, debe probarlo. 

Con todo es posible que conste por escrito el pago del precio, 

pero sin haberse producido en realidad dicho .pagoº En este ca 

so como la ley le exige al comprador que pruebe el pago y este 

se recoge en el escrito o documento respectivo, se invierte la 

carga de la prueba: debe el vendedor informar, por los medios-

probatorios 1d6neos, la declaraci5n contenida en el instrumen

to"' Tiene plena libertad probatoria para acreditar que, a pesar 

díILconsignarse el pago del precio, �sl:.e no se hizo en la ?="eali 

dad0 -Más si en la escritura de venta se recoge una manifesta

ci5n de pago no se admitir� prueba alguna en contratio contra 

terceros adquirientes de buena f�, sino la nulidad o falisfica 

ción de la· escritura, debidamente establecidase Esto se impone 

por la protecci6n que la ley le da al tercero poseedor de bue

na f�, -que adquiere una cosa, creyendo, como se hace constar en 

la es(ritura respectiva, que el precio ha sido colmado pl.enameu 

te por el comprador$ Si hay simulaci6n, en el precio, no lo a

fectaº Las relaciones se concretan,de .esa manera, entre el ven 

dedor y comprador a titulo extrictamente personal. 
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Código Comercial j se refiere a �ste contrato en una forma muy 

somera y por tanto se hace necesario acudir al C6digo Civil

cuando se presentan ciertas situaciones que la legislaci5n CQ 

marcial no las·ha previsto .,

Respecto a la .Compra-Venta en general, hici11.1os mensi6n a la -

figura de la Lesión Enorme y los reqv i.sitos necesarios para -

su exist�nr,ia..., Tambien comentamos los distintos pactos accesQ 

rios al con.trato de Compra-Venta .,

Por fil timo, el conL:mtario que nos merece �ste contrato en cuan, 

to a lo establecido en nuestra legislaci5n, consideramos que

las normas que a �l se refieren son completas, puesto que trg 

tan minuciosamente cada situaci6n que pueda presentarse en la 

celebración y resolución de dicho contrato� 
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