


CONTRATOS QUE IMPLICAN LA LESION DEL GOCE

LEXIS BLANCO AHUMADA
VILMA ATENCIO RAMOS

YENIS CORTINA BOLIVAR

BARRANQUILLA
CORPORACION EDUCATIVA MAYOR DEL DESARROLLO
"SIMON BOLIVAR"

FACULTAD DE DERECHO

1994



CONTRATOS QUE IMPLICAN LA LESION DEL GOCE

LEXIS BLANCO AHUMADA
VILMA ATENCIO RAMOS

YENIS CORTINA BOLIVAR

Trabajo de Grado presentado omo
requisito parcialpara optar al

titulo de ABOGADO.

BARRANQUILLA
CORPORACION EDUCATIVA MAYOR DEL DESARROLLO
"SIMON BOLIVAR"

PACULTAD DE DERECHO
1994



Ncta de Aceptacidn

Presidente del jurado.

Jurado

Jurado

Barrangquilla, 1994



DEDICATORIA

Este trabajo va dirigido a Dios y a todas aquellas personas
que de una u otra forma, fueron un punto de apoyo para
llegar al final de esta etapa, la cual me impulsa y me
motiva para continuar la meta propuesta-

Igualmente de una manera muy especial ofrezvo este triunfo
a mis hijas: Doreydis P. Ramos A, Yeslys E. Ramos Atencio y
Dorely L. Ramos Atencio, a mi hermano José& Atencio Orozco y
a mi amiga Amparo guzmdn . Todos ellos saben que el amor
que les tengo es el mas valioso ingrediente en todo cuanto
hago.

Agradezco a la Universidad Simbén Bolivar especialmente a
los Doctores: Blas gonzalez, Rodolfo Pérez, Moisés
Consuegra, quiénes contribuyeron de una u otra manera a la
realizacidén de mis propdsitos y objetivos.

VILMA ATENCIO O.



TABLA DE CONTENIDO

CAPITULO 1

l.1.

1.1.1Y.

1.14.
1.15.

1 16.

CONTRATOS QUE IMPLICAN LA LESION DEL GOCE

ARRENDAMIENTO

Concepto e importancia

CLASIFICACION

CONSENTIMIENTO Y CAPACIDAD

EL BIEN ARRENDADO

EL PRECIO

ARRENDAMIENTO DE COSA AJENA

DUﬁACION PEL ARRENDADOR

OBLIéACIONES DEL ARRENDADOR

OBLIGACION DE ENTREGAR LA COSA ARRENDADA

OBLIGACION DE LIBRAR AL ARRENDATARIO DE TODA
TURBACION O EMBARAZO EN EL GOCE DEL BIEN

OTRAS OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR
OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO
OBLIGACIONES DE PAGAR EL PRECIO DEL ARRIENDO

OBLIGACION DE HACER DEL BIEN UN USO APROPIADO
OBLIGACION DE CUSTODIAR Y CONSERVAR EL BIEN .

OBLIGACION DE ABSTENERSE DE CEDER A TERCEROS

10

12

13

17
20

20

21

23
24



CAPITULO
COMODATO
2.1.
2.2.

2.3.

2.16.
CAPITULO
MUTUO
3,1. IDE
3.2.

3.3.
3.4.
3.5.

EL USO DE LA COSA

2

NOCION Y CLASIFICACION

ELEMENTOS

EL OBJETO PRESTADO

COMODATO DE COSA AJENA

OBLIGACIONES DEL COMODATARIO

OBLIGACION DE UTILIZAR EL -BIEN DEBIDAMENTE
OBLIGACION DE CONSERVACION Y CUSTODIA

OBLIGACION DE RESTITUIR AL TERMINO DEL CON-
TRATO

OTRAS OBLIGACIONES DEL COMODATARIO
RESPONSABILIDAD SOLIDARIA DE LOS COMODATARIOS
OBLIGACIONES DEL COMODANTE

OBLIGACIONES DEL REEMBOLSAR CIERTAS EXPENSAS
OBLIGAION DE INDEMNIZAR CIERTOS PERJUICIOS
RESPONSABILIDAD DE LOS HEREDEROS DE LAS PARTES
EL DERECHO DE RETENCION EN EL COMODATO
COMODATO PRECARIO

3.

A GENERAL Y DEFINICION
CLASIFICACION

ELEMENTOS

OBLIGACIONES DEL MUTUARIO

OBLIGACIONES DE RESTITUIR LOS GENEROS PRESTA-
DOS

27

30

30

32

33

34

34

34

35

37

41

42

42

42

43

43

44

44

45

45

48

49
50

51



3.6. OBLIGACION DE PAGAR INTERESES O RENDIMIENTOS
3.7. OBLIGACIONES DEL MUTUANTE

CAPITULO 4.

ANTICRESIS

4.1. NOCION

4.2. CLASIFICACION
4.3. MANDATO

4.3.1. Definicidn

4.3.2. Clasificacidn
4.4. CLASES DE MANDATO
4.5. AUTOCONTRATACION

51

53

54

54

55

55

55

56

58



CAPITULO 1

CONTRATOS QUE IMPLICAN LA LESION DEL GOCE
1.1 . ARRENDAMIENTO

3.1.1. Concepto e importancia.

Para el coédigo Civil Colombiano, el arrendamiento
constituye un género gque agrupa especies diversas:
arrendamiento de cosas, de obra y de servicios, de criados
domésticos y de transporte. El derecho moderno ha
prescindido de esta nocidén mGltiple vy, delimitando
debidamente .los conceptos , ha reservado la denominacidn

.

de arrendamiento para aquel contrato por el cual una
persona se obliga a conceder el uso de un bien a otra y
ésta se obliga, a su vez, a pagar por ese uso un precio
determinado. Es decir, para el 1llamado por nuestro

estatuto arrendamiento de cosas.

Este es, pues, el Qnico verdadero arrendamiento y el que

como tal se estudiara en este capitulo. Otro de 1los

contratos anres designados con el mismo nombre genérico

(el arrendamiento de obra) tiene su lugar propio en esta



obra y los dema@s escapan al contenido de la misma, porgue
ya son materia de disciplinas Jjuridicas distintas del

derecho civil.

El contrato de arrendamiento, entendido como ha quedado
expuesto,, cumple una funcioén econbmica de notoria
importancia. El facilita 1la wutilizacidn de aquellos
bienes que nos son necesarios y que no podemos, O
eventualmente no gqueremos, adquirir en propiedad. Desde
la casa de habitacidn, elemento esencial de subsistemas
cuyo precio de compra escapa a las posibilidédes de
muchos, hasta el traje de etigqueta gue ocasionalmente
requerimos para asistir a una ceremonia social y cuyo uso

. - . ¢ =

pasajero hace inGtil su adquisicidn, todas las cosas que
pueden usarse sin consumirse (con las salvedades que se
iniciardn a su debido tiempo) pueden ponerse a nuestra
disposicién'mediaqte el contrato en estudio, el cual es,
por 1lo mismo; un eficaz sustituto de la compraventa como

instrumento para la satisfaccidn de las diarias necesidade

gque nos apremian.

En otro orden, el arrendamiento . constituye un medio
expedito para armonizar 1los derechos individuales del
duefio con la funcidn social gque estd llamada a cumplir la

propiedad, pues, a la vez que permite al propieetario

obtener de su capital la renta a que justamente aspira, se

pone sus bienes al servicio de las necesidades ajenas vy



contribuye, con ello , a 1la solucidén de problemas
generales de gravedad, como es, por ejemplo, el de la

-falta de viviendas.
1.2, CLASIFICACION

a) En nuestro sistema juridico, el arrendamiento es un
contrato puramente consensual,, duya celebracién no esta
.sujeta a formas especiales. Solamente para efectos de
prueba, es necesario en la mayoria de 1los casos, que
conste por escrito, en virtud de 1lo dispuesto en el
arficulo 91 de 1la 1ley 153 de 1887. Las partes, sin
embargo, lo mismo qgque cuando se trata de compraventa
consensual, pueden sometep a solemnidades voluntarias su
contrato de arriendo y pueden igualmente, en tal caso.,
retractarse del mismo mientras no se cumpla la formalidad
acordada 6 no, se dé principio a 1la ejecucidn del
convenio. Asi lo establece el arficulo lI979 del Cdédigo

Civil.

Cuando el contrato se celebra por escritura pigblica .
produce efectos especiales,de oportunidad a terceros, .-los

cuales seran examinados en el lugar correspondiente.

El derecho moderno, con toda razfi si se tiene en cuenta la
importancia que ha 1llegado a alcanzar el contrato de

arriendo, tiende a restringir su consensualidad. Asi, el



cédigo mexicano exige qué se otorgue por escrito siempre
que el canon pase de cien pesos mensuales y, asi recae
sobre un predio riistico y la renta es mayor de cinco mil
pesos anuales, impone 1la necesidad de una escritura
pGblica. Del mismo modo, otras 1legislaciones requieren
exporesamente, para ciertos arriendos (aunque no con el
caracter de requisitos "ad solemnitatem), las constancias

escritas.

b) El arrendamiento es, ademds, .contrato bilateral vy
oneroso. Ambas partes asumen un deber de prestacidn vy
cada una de ellas se grava en beneficio de la otra. El
arrendador debe conceder el uso del bien y el arrendatario

debe pagar el precio correspondiente.

c) Es un contrato por lo- general conmutativo. al
celebrarloﬁ' se conocen las prestaciones y se puede
apreciar su equivalencia, de manera que no se corre la
incertidumbre de ganar o perder. Se hace,. no obstante,
aleatorio cuando el precio consiste en frutos naturales de
la cosa arrendada y se fija en una cuota de los de cada

cosecha.

d) Es un contrato de ejecucidn sucesiva. No se cumple en

un solo momento. El uso del bien se prolonga en el tiempo

"y el canon se paga. com@inmente, mediante sumas periddicas.



e) Es, por Gilltimo, un acto de administracién .
Administrar,. en pocas palabras, es atender a 1la
conservacion y productividad de 1los bienes y é&stos se
arriendan., precisémente, para hacerlos producir. El
arrendador no enajena, no dispone de la cosa, no confiere
un derecho real al arrendatario. Esto - s6lo tiene un
derecho personal que le permite exigir el uso del bien.
Asi lo afirma la doctrina mads acertada, afin pora el caso
de que el contrato se celebre por escritura piblica y no

obstante los efectos frente a ciertos terceros que esta

circunstancia le atribuye.
l.3. CONSENTIMIENTO Y CAPACIDAD

El consentimiento y la capacidad que exige la formacidn
valida del contrato de arriendo se gobiernan por los
principios - comunes. Por 1lo tanto, aqui se anotara
Gnicamente que el articulo 5C1 del cddigo colombiano, con
miras a proteger lgs intereses del incapaz prohibe en
forma absoluta ( y por ende bajo pena de nulidad
absoluta), al guardador y a ciertas personas allegadas al
mismo, tomar en arriendo bienes raicess del pupilo. En
cuanto a los muebles, se establece igualmente una
prohibicidn semejante, pero con el caracter de relativa

(como relativa es tambi&n 1la nulidad que acarrea su

violacidon), pues se cocndiciona, de acuerdo con el parrafo

primero del texto mencinado, a 1la autorizacidén de 1los



otros tutores, o curadores generales que no estén
implicados de 1la misma manera, o0 a la del 3juez en

subsidio.

l.4. EL BIEN ARRENDADO

Puede ser materia de arriendo cualquier bien, corporal
(como una casa o un animal) o incorporal (como 1la
propiedad intelectual, una marca de fabrica o una patente
de invencidn), siempre que, ademas de acomodarse a los

principios generales sobre el objeto de las obligaciones,

relna las siguientes condiciones especificas:

a) Que pueda usarse sin consumirse. Los bienes cuyo uso
sb0lo puede lograrse mediante su consumo, tales como los
alimentos, la energia eléctrica y los combustibles, tales
como los alimentos,, la energia eléctrica Yy los
combustibles, no pueden ser objeto de un contrato de
arriendo. El consumo es un acto dispositivo que, como
tal, s6lo puede ser ejercido por quien tiene el poder de
disposicidn, es decir, por el duefio. De manera que el uso
de esta clase de bienes exige su previa adquisicidn en

propiedad.

El arrendamiento se estructura como una operacidn que

nos permite el uso temporal de un bien ajeno, el cual



debemos restituir en su misma individualidad, cuando
termine nuestro derecho a utilizarlo. La disposicidn esta
excluida de nuestras facultades de arrendatarios. Si 1la
utilizacién de una cosa reguiere gue dispongamos de la
misma, debemos emplear otros medios juridicos para ponerla
a nuestro alcance. Medios que nos confieren el necesario
poder de disponer, tales como la compraventa, ya examinada

n la primera parte, o el mutuo o préstamo de consumoy,
que nos otorga el dominio del objeto y nos obliga a
devolver su eguivalente, segln se verda al efectuar el

estudio de este contrato.

Desde luego, la inconsumibilidad no emana necesariamente
de la naturaleza de los bienes. Puede depender de su
destinacidn seglin el contrato y es, entonces, un efecto de
la intencidn de 1las partes. Se hace asi posible que
ciertas cosas ordipariamente consumibles sean susceptibles
de arrendarsé para un uso extraordinario, distinto de
aquél a que cominmente estan llamadas. Sirva de ejemplo
el de unas botellas de un 1licoro fino y caro gque se
arriendan como elementos decorativos o como objetos de

exposicidn.

b) Que su arrendamiento no este prohibido por la ley y que
no se trate de un derecho de los que tienen el caracter de
estrictamente personales. Es el caso de 1los derechos
reales de uso y habitacién, ya que éstos ,no solamente son

personalisisimos, inseparables de su titular, sino que .
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ademas, estan excluidos del arriendo por disposicidn

expresa del legislador.
1l{5. EL PRECIO

El precio es’  la contraprestacidn que el arrendatario debe
pagar por el wuso qQque se le concede. Consisté; de
ordinario, en dinero, pero puedé convenirse también en
frutos naturales de la cosa arrendada. Ademas, en opinibn
‘del autor y aunque no esté& reconocido asi, de modo
expreso, en nuestro derecho, es posible pactar el precio
en frutos civiles del bien, sin que por ello se desfigure

el tipo contractual "arrendamiento".

Hay muchas cosasy, que por su naturaleza,, no son

susceptibles de rendir frutos naturales, pero cuya

explotacidn si da lugar a la produccidn de frutos civiles.
]

'Siendo asi,, no seria razonable admitir una diferenciacidn
, respecto de 1la posibilidad de que 1los rendimientos
sirvan de precio del arriendo, con base en un factor tan
secundario como el de su clasificacidn seglin la doble

categoria de que se trata.

Generalmente el precio se estipula por periodos de uso y

para ser cubierto, mediante cantidades sucesivas, a medida

que aquellos transcurran. Nada impide, sin embargo, el

precio consistente en una prestacidn fnica, ldgicamente



acostumbrado cuando el arrendamiento comprende plazos

breves.

El precio del arrendamiento, como el de la compraventa,
debe ser determinado o, al menos, determinable mediante
bases seflaldas en el contrato. Debe también ser eal, es
decir, no simplemente simulado o aparente, ni tan
insignificante que en el fondo .eqﬁivaga a la falta de
precio, porque eﬁ cualquiera dee stos dos eventos, el

negocio se convierte en un acto gratuito (comodato). En 1la

_primera parte de estas notas se comentaron m&s ampliamente,,

a propdsito de la compraventa . las anteriores

caracteristicas:
1.6.. ARRENDAMIENTO DE COSA AJENA

El legisladof colombiano autoriza el arriendo de cosa ajena
(art. 1974, péfrafo segundo, del cédigo)ﬁ aunque admitiendo
su inoponibilidad al propietario, y reconocer el derecho
del arrendatario a que se le indemnicen los perjuicios que
sufra en caso de eviccidn. Se trata de principios iguales;,
en lo pertinente a los que aceptan y gobiernan la venta de

cosa ajena, ampliamente exolicados en su lugar.

Como en el caso de la venta, la inoponibilidad desparece
retroactivamente por la ratificacidn del contrato por parte

del duefio. Ademds , la adquisicidn del bien por el
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arrendador estabiliza la situacidn del arrendatario.

Esta amplia admisién del arriendo de un bien ajeno no es
un animo en las legislaciones. El cddigo mecanico , por
ejemplo, la limita a los casos en que el arrendador "Tiene
facultad para celebrar este contrato, ya. en virtud de 1la
avtorizacidn del duefio, ya por disposicidn de la ley en las
cuvales parece claro que, mas que en lo negocios sobre
cosas ajenas, no se trata de actos concluidos por conducto

de representantes convencionales o legales.
1.7. DURACION DEL ARRENDADOR

Hay legislaciones que consagran , en forma expresa, la
temporalidad de 1la relacidn que genera el contrato de

arrendamiento.

Es el caso 'del cb6digo mexicano, el cual define 1la
obligacidn del arrendador como la de conceder el uso o goce
temporal de una cosa y seflala limites méximos de duracidn
para el arriendo de fincas destindas a habitacidn, al
comercio, y al ejercicio de una industria klOnMS'y 20 afios,,
respectivamente). Ademis », asigna arrendamiento de muebles
cuando no tiene plazos contractuales ni su duracidn puede
determinarse por el uso g ueel bien se destine a un, tér.—-_

mino legal de 15 dias, después de los cuales el arrendador
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puede exigir la restitucidon de la casa.

En Colombia, el arrendamiento no tiene plazo maximo de
duracidn seflalado 1legalmente. Pero en 1la funcidn esta
llamado a cumplir y de su regulacidn misma se desprende la
relacidén que genera este contrato tiene una vigencia
limitada. En efecto: se trata de un negocio cuya finalidad
es permitir, a personas diferentes del duefio 1la
utilizacidn de una cosa, la cual debe volver al
‘propietario una vez cese la facultad del aprovechamiento
concedida al arrendatario, por eso a este corresponde como
efecto de 1la calidad que obstenta observar 1la >conducta
propia de quien algin dia ha de dar cuenta del bien y a
quien tiene el poder Jjuridico sobre é&l. Asi, entre
sus principales obligacionés estan la de estudiar la casa
arrendada y participar en los cuidados necesarios para su
conservacidén y la de restituirla cuando termine el uso que

se le ha permitido.

Refuerza,, por otra parte, esta opinidn sobre la
temporalidad del arriendo en nuestro derecho de institucidn

del desahucio a la cual se har3d referencia m3as adelante.

Resulta , entonces, gque el llamado arrendamiento perpetuo
gue suele usarse para la cesidon de los ciertos bienes (como

los osarios en 1los templos), no tienen da tal sino el

nombre y es, en la realidad un acto distinto.
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1.8. OBCIGACIONES DEL ARRENDADOR

El contréto de arrendamiento expone al arrendador la
obligacidn de conceder o permitir al arrendatario el uso de
la cosa arrendada que trata de una obligacidén de la llamada
"De hacer" que corresponde a la finalidad misma del negocio
en el interés econdmico que en €&l tiene el arrendatario.
Por tal razdn, si cumplimiento genera para este el derecho

de desvinculacidn propia de los contratos bilaterales.

Debe advertirse sin embargo, que, reproducirse el
incumplimieto del arrendador o en su caso, la violacidn
de los deberes fundamentales del arrendatario., ya este
Gltimo se encuentra utilizando el bien , la desvinculacidn
en referencia no produce 1los efectos de 1la resolucidn
ordinaria que retrotrae 1la situacidén en las partes al
Estado precontractual. Esto, por la obvia circunstancia de
que el uso ya efectuado, dada la solemne naturaleza, es
imposible de restituir y porque, en consecuencia, el precio
le corresponde debe reconocerse al arrendador, a fin de que
aquel uso no se constituya un enriquecimiento sin causa
para las partes con &l beneficiadas. Por eso se dice que,,
en esta hipdtesis, se trata no de una resolucidn
propiamente dicha, sino de un fendmeno semejante, cuyos

efectos se proyectan sb6lo hacia el futuro y para el cual se

viene aceptando el nonbre especializado de "terminacidén "



13

del contrato.

1.9. OBLIGACION DE ENTREGAR LA COSA ARRENDADA

La entrega es el primer paso en el cumplimiento de 1la

obligacidn que tiene el arrendador de conceder el uso del

bien, ya que, mediante ella, &ste s epone a la disposicidn
del arrendatario para que lo utilice en la forma que le

permite el contrato.

Desde 1luego, compete en primer término a las partes
determinar, en su convenio, las modalidades de la entrega,
es decir, la manera y las circuﬁstancias de tiempo y de
lugar para efectuarla. En caso de silencio, son de
aplicacidon 1las normas 1legales supletorias establecidas
sobre la materia.

En el cddigo colomﬁianol esas norma supletorias enseflan que
la entrega podra hacerse bajo cualquiera de las formas de
tradicidon reconocidas por la ley" (art. 1978),. Parece pues
que, segiin dicho texto, la entrega debe efectuarse por uno
de los mediose aflalados en el art. 754 de la misma obra
como idbneos para el traspaso del dominio de los bienes

muebles.

puede considerarse no obstante, aparte de tecnicismos muy

rigurosos, que la entrega de la cosa arrendada es valida
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siempre que se realice por cualquier medio, aungque no
encaje muy cabalmente en la enumeracidn de nuestro arficulo
754, sea -suficiente en cada caso concreto y teniendo en
cuenta las relaciones que median entre las partes y los

dictados de la buena fe contractual.

La entrega es,; por otra parte, entre nosaotros, el hecho,
gue en el caso de un doble arrendamiento del mismo bien, da
preeminencia definitiva al derecho del arrendatario que ha
.recibido sobre el derecho del otro. En efecto: el arficulo
11980 del cbdigo establece que "si se ha arrendado
separadamente una misma cosa, a dos personas, el
arrendatario a quiene se haya entregado 1la cosa sera
preferido, si se ha entregado a los dosla entrega.
posterior, no valdra, si é ninguno, el titulo anterior
prevalcera".

El incumplimiento de la obligacidn de entregar da ludar a
que el arrendatario peuda provocar el rompimiento del
contrato. Esto eglnatural , por cuanto se trata de una
obligacibn nacida de una relacidn juridica bilateral y cuya
violacidén significa nada menos que 1la frustracidn del

interés que la parte perjudicada tiene en el negocio.

Es pues, aplicable en esta hipbdtesis el principio general
consignado en el articulo 1546 del cdédigo colombiano, no

obstante lo cual dicho estatuto, en una forma que parece
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innecesariaq hace referencia especial a un caso correcto en
que surge,, para el arrendatario el derecho de
desvinculacién por incumplimiento . Es el caso de que la
entrega se haga imposible por hecho o culpa del arrendador
o de sus agentes o dependientes, contemplado en el articulo

1983, cuyo texto es el siguiente:

"Si el arrendador, por hecho o culpa suya ode sus agentes
o dependiente, se ha puesto en la imposibilidad de entregar
la cosa, el arrendatario tendra derecho para desistir del

contrato, con indemnizacidn de perjuicios.

Nuestro 1legislador ha previsto también (art. 1984 del
cddigo ) el caso de mora en la entrega del bien, cuando
ella obedece a hecho o culpa del arrendador o de sus
agentes o dependientes , para reconocerle al arfendatario
el derecho .a gue, se le indemnicen 1los correpondientes

moratorios.

Ademas, si por el retardo se disminuye notablemente para e
arrendatario la utilidad del contrato, sea por deterioros
que sufra el bien, sea porque cesen las circunstancias que
motivaron el negocio (como si tmo en arriendo oportuno de
recreo para las vacaciones y no me. entregan en tiempo

oportuno para disfrutarlas en ella), "podra el arrendatario
desistir del contrato, quedandole a salvo la indemnizacidn

de perjuicios siempre que el retardo no provenga de fuerza
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mayor o caso fortuito, por la mala calidad del bien, por el

transcurso del tiempo o por el ‘uso legitimo.

Como ejemplos de esta clase de reparaciones, el articulo
2029 del cddigo sefiala la reposicidon de la piedras,
ladrillos y tejas gque se quiebren o desencajen. El
reemplazo de los cristales que se rompan,, Yy la
conservacidn, en estado de servir, de las puertas, ventanas
'y cerraduras. Y el mismo texto, en su Qltimo p&arrago,,
establece la presuncidn de que el arrendatario "ha recibido
el edificio en buen estado, bajo todos estos respectos, a

menos que se pruebe lo contrario.

Para resumir , el régimen colombiano sobre reparaciones en
el bien arrendado,.cabe indicar que un pacto contractual
expreso disponga algo distinto, 1la reposicidon de las
baldosas de arriendo corresponde al ingquilino. Que éste,,
para descargarse de tal obligacidn, debe demostrar que los
desperfectos ocurrieron por un caso de fuerza mayor (como u
terremoto) , o que so atribuibles a la baja calidad de los
pisos, o que son la repacidn que se precisa no es de las
llamadas locativas (cuyo concepto se expuso un poco mas
atrds),. corre por cuenta del arrendador..Tal es el arreglo

de un muro que se falsea por causa de una construccidn

contigua.

Falta sdlo afiadir, que aunque nuestra regulacidn del
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arrendamiento no lo advierte expresamete, como si lo hacen
las de otro paisesg segld las circunstanciasﬂ sobre 1la
necesidad de las reparaciones que al. iltimo corresponde
efectuar. Es una obligacidn que imponen principios
generales de derecho e ineludible aplicacién a toda
relacidén contractual, especialmente el principio de 1la
buena fe, que debe presidir su ejecucidén. Al fin y al cabo
el arrendatario, como persona qué se encuentra al cuidado
inmediato de 1la cosa, es quien est&8 en condiciones de
conocer su estado y los deterioros, que en ella se
produzcan, lo cual no es posible, o, al menos , es dificil
para el arrendador, ya que éste se desprende , precisamente

en beneficio de aquél, del contacto directo con el bien.

En las legislaciones extranjera, el régimen de 1las
reparaciones descana sobre principios que, sustancialmente,
se identifiéan con los de nuestro pais. Pueden verse, para
comprobarloy, -disposiciones como las que contienen 1los

codigos mexicano, alemdn y espafiol.

1.10. OBLIGACION DE LIBRAR AL ARRENDATARIO DE TODA

TURBACION O EMBARA'!'O EN EL GOCE DEL .'IEN

El arrendaror, no cumple el contrato inicamente co entregar

el bien y con realizar lo que le compete para mantenerlo en

estado de servir. Para el arrendatario é&sto no es
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suficientesuficienteﬁ si por otra parte, ha de estar
sometido a molestias en vida o dificulten la obtencidn de
las ventajas se propone lograr de la cosa al contratar.
Necesita , pues, estar protegido cotra esas molestias o
dificultadess, que puden provenir del arrendador mismo o de
terceros o que pueden ser ocasionadas por los vicios o
defectos del bien. Y a esa necesidad de proteccidn
corresponde el deber del arrendador de librarlo, de toda

turbacidn o en brazo en el uso a que tiene derecho.

El arrendador estd obligado también a proteger al
arrendatario contra 1las perturbaciones provenientes de
terceras personas que hagan valer derechos sobre el bien

arrendado, por ejemplo su propieda total o parcial.

Se trata, como puede apreciarse, de una obligacidn de

saneamiento en casos de evicidn, al estilo de la gque pesa
4 l

sobre el vendedor, aunque, en nuestro cddigo, no tan

prolijamente reglamentada como esta.

En efecto: el mencionado etatuto , en el tratado del arren
damiento, apenas dedica a la garantia contra la viccidn los
arts. 988 y 1989, 1los cuales establecen las siguientes

reglas fundamntales:

a) La molestia debe prevenir de un tercero que (como en el

caso de compraventa) alegue un derecho sobre la cosa. Las

simples perturbaciones ‘de hecho son ajenas a la
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responsabilidad del arrendador, y cuand ellas se presentan
, corresponde al arrendatario perseguir "a su propio

ncmbre", la reparacidon del dafio.

b) El derecho que pretende el tercero, o su causa, debe
ser como también se did al tratar de la eviccidn en el

contrato de venta, anterior a la celebracidn de arriendo.

c) Si la evicidn es parcial, "podrd el arrendatario exigir
una disminucidn proporcionada en el precio o renta del
arriendo para el tiempo restante" si es total. o "de tant
parte de la causa arrendada desea de presumir que sin esa
parte no habia contratado", tendrda derecho a ser que cese

el arriendo.

d) El1 arrendatario puede exigir indemnizacidn de todo
perjuicio cuando ‘la causa del derecho justficado co el
tercero fud o debid ser conocida por el arrendador al
tiempo del contrato, pero no lo fué para el arrendatario. o

conociendola este, se estipuld especialmente el saneamiento

respecto a ella.

e) Los terceros que presentan un derecho sobre la cosa
arrendada deben digrigir su -accidn contra el arrendador.

La obligacidn del arrendatario se limita a darle aviso de

la turbacidn o molestia que alegan y, en el caso de que lo

omita o dilate culpablemente, debe pagar 1los perjuicios de
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su conducta ocasione al arrendador.
1'.11. OTRAS OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR

Ademas de su obligacidn esencial de conceder el uso del
"bien examinada en los parrafos que acceden al arrendador de
cumplir todas aquellas obras que le imponga el contrato,
bien por clatsula expresa, o bien por disposicidén legal.

aplicables bien por la necesidad de actuar de buena fé& en

el desarrollo de la relacidn convencional.

Asi,, por ejemplo,, el arrendador debe reembolsar el
arrendatario el valor de 'las reparaciones que este haya
sufrégado por su cuenta._ Pagar el costo de los servicios
de acueducto y energia dei eéificio alquilado, si a ello se
ha comprometidé/. Abstenerse de introducir un vecino
indeseablé en 'e1‘ apartamento contiguo y observar 1las

obligaciones que €&l surjan del régimen sobre las mejores

se incorporen a la cosa arrendada.
1.12, OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO .

El arrendatario tiene como obligaciones principales la de
pagar el preciodel arriendo, la de hacer del bien un uso

apropiado. La de custodiarlo y conservarlo en el estado en

que lo ha recibido. La de abstenerse , salvo autorizacién

legal o convencional de. trasladar a terceros el uso de la
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cosa; Yy finalmente, la de efectuar la restitucidn a su
debido tiempo. cCada unad e estas obligaciones se analizari

individualmente.

1.13. OBLIGACONES DE PAGAR EL PRECIO DEL ARRIENDO

El precio del arriendo , de cuyas generalidades se tratd .
representa la obligacidn esencial del arrendatario, la que
hace del contrato una relacidn de intercambio econdmico
entre las partes , en la cual cada una de ellas se obliga a
su prestacidn en atencidn al beneficio que espera recibir

de la otra.

Por esoy, la violacidn de este deber origina las
consecuencias propias del incumplimiento de un contrato
bilateral . es decir, hace surgir para el arrendador el
derecho alternativo' de obtener la terminacidén del arriendo
o la ejecucidn de 1la prestacidén desatendida, mas la
indemnizacidon de los perjuicios qgque se le ocasionen.
Téngase en cuenta, sin embargo, que en nuestra legislacidn
y cuando se trata del arrendamiento, de "casas , almacenes
u otros edificos", el derecho a la terminacidn por no pago
de la renta sdlo se configura, segfin el articulo 21035 del
cédigo Civil, ~cuando el arrendador ha formulado al
inquilino "dos reconvenciones , entre las cuales medien a
lo menos, cuatrodias" y siempre gque el arrendatario no

preste una "seguridad competente d que haga el pago dentro
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de un plazo razonable que no bajarad de treinta dias". Sobre
esta regulaciodn tan especial de los efectos de
incumplimiento de una obligacidn se tratara de nuevo
cuando, mas adelante, se estudie el arrendamiento de

viviendas.

Cémo, cuando y donde debe pagarse el precio del arriendo es
cuestidn que compete a las partes determinar en el contrato
respectivo. En cuanto falten previsiones expresas sobre
estos puntos:, son de aplicacidn los principios supletorios
que estudia la teoria de las obligaciones y que regulan
el cumplimiento de las mismas. Ademas, el articulo 2002 de
nuestro coédigo establece, en el tratado particular del
arrendamiento, las siguientes reglas destinadas a 1llenar

los vacios contractuales sobre la oportunidad del pago:

"El pago del precio o renta se hard en los periodos
estipulados, o a falta de estipulacidn, conforme a 1la
costumbre del pais, y no habiendo estipulacidn ni costumbre

fija, seglin las reglas que siguen:

"La renta de predios urbanos se pagara por meses, la de

predios rlisticos por afios.

"Si una cosa mueble o semoviente se arrienda por cierto

nGmerode afios, meses, dlas, cada una de las pensiones
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periddicas se debera inmediatamente después de la

expiracidon del respectivo afio, mes o dia.

"Si se arrienda por una sola suma, se deberd esta luego gque

terine el arrendamiento".

El sentido de esta norma es evidente,.

El valor de la renta que corresponde al tiempo durante el
cual debiera subsistir el arriendo representa, para el
arrendador: el 1lucro cesante originado en la culpa del
arrendatario. Y ese lucro cesante, como se sabe,
constituye uno de los factores gque normalmente integran una
indemnizacidon de perjuicios , de acuerdo con el principio

consagrado en el articulo 1613 del Co6digo Civil Colombiano.
1.14. OBLIGACION DE HACER DEL BIEN UN USO APROPIADDO

En virtud de 1la relacidn arrendataria, el arrendatario
queda facltado para utilizar el bienn en su servicio. Pero
la utilizacidn que se le permite no puede ser desordenada y
arbitraria. Debe ser uﬁa utilizacidn razonable, acomodada
a ciertas pautas gque se deterinaran, en cda caso, teniendo
en cuenta elementos tales como las clafisulas delcontrato.,
la destinacidn econbmica de la cosa, la buena fé
contractual, y la costumbre del lugar. Por eso se dice que
el arrendatario estd en la obligacidén de hacer del bien "un

uso apropiado”.
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El uso apropiado, o lo que es 1lo mismoq la extensidn de 1la
facultad de utilizacidn del arrendatario es, por lo comﬁnﬁ
materia que definen las partes en el contrato,. A falta de
convencidn expresa , deben tenerse en cuenta otros fatores
como la natural destinacidn econdmica del bien (no podra
utilizarse para carga un fino caballo de carreras que se
toma en arriendo) y la costumbre del 1lugar. Sin olvidar
las exigenecias de la moral y de la buena f& contractual,,
seglin las cuales resulta inadmisible que, por ejemplo, se
destine el edificio alquilado a un objeto ilicito o se
subarriende, si se tiene facultad para ello, a personas de

notoria mala conducta.

El uso indebido o inapropiado del bien por parte del
arrendatario constituye una violacidn del contrato, y como
tal, autoriza al arrendador para reclamar su terminacidn

con indemnizacidén de perjuicios.
1.15. OBLIGACION DE CUSTODIAR Y CONSERVAR EL BIEN

La obligacidn de <custodia y conservacidon de 1la cosa
arrendada corresponde a la 1idea, vya expresada en el
presente capitulo, de mantenimiento del bien, durante 1la
relacidon arrendaticia, en el estado en que se encuentra

cuando ella se 1inicia, para que pueda ser restituido,,

al término del arriendo, sin mas desmejoras que las que se
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deban al tiempo o al uso 1legitimo del arrendatario .
Corresponde ademds, a la necesidad de defender el bien
contra las perturbaciones provenientes de terceras

personas.

En efecto tanto el sostenimiento de la cosa en un estado
determinado comosu defensa contra los ataques de terceros
exigen, en primer 1lugar, que alguien custodie el bien, es
decir, ejerza sobre @&l la wvigilancia y el cuidado
necesarios para prevenir toda amenaza deée deterioro , en
razdbn de que a éste , como dice Karl Larenz, se le ha
"confiado el sefiorio inmediato sobre la cosa;y y con ello se
le ha constituido en la persona capacitada para cuidar. de
la misma. En segundo lugar, imponen la ejecucién de H
medidas encaminadas a restablecer la situacidén gque se ha
desmejorado o a contrarrestar los ataques de los terceros
perturbadores. es decir, a 'la conservacidn fisica vy
juridica del bien. Dichas medidas,, especialmente
reparaciones, en cuanto le competan seglin el ré&gimen del
contrato, integran el contneido del deber de conservacidn

que tiene el arrendatario.

La obligacidén de custodia y conservacién gque ¢tiene el
arendatario se cumple,, ~nosolamente efectuando las
reparaciones a su cargo,y danto aviso oportuno, al

arrendador ., sobre la necesidad de las mejoras Yy

reparaciones que éste deba realizar Yy sobre las
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perturbaciones de terceros cuya defensa 1le corresponde,
sinor, en general, observando una conducta, que, apreciada
de acuerdb con el principio de la buena f& contractual y
con el grado .de responsabilidad que se le impone, puedda
considerarse diligente segin las circunstancias y segin la

naturaleza de la cosa arrendada.

Asi, segln el cddigo colombianoq el arrendatario de una
casa debe cuidar delaseo de sus diversas partes y
dependencias. Y seglin Karl Larenz, puede también
exigirsele "que en caso de una siGbita rotura de la cafieria
de agua cierre la llave de entrada y retire pronto el agua
que en ella haya penetrado o que trate de sofocar un fuego
asus comienzos o solicite auxilio". Que cierre las ventanas
cuando ocurran fuertes lluvias o heladas y que. en fin, si
sale de viaje, adopte las medidas necesarias oara dejar

cerrados todos los: accesos a la vivienda.

Nuestro cddigo que consagra el sistema de graduacidn de
culpas, dispone , en el pAarrafo primerodel articulo 1997,
qgue "el arrendatario empleard en la conservacidn de la cosa
el cuidado de un buen padre de familia". En otras palabras,
lo hace responsable hasta de 1la culpa 1leve, pues, de
conformidad con el articulo 63, el buen padre de familia es
el modelo de persona que administra con la diligeacia y el

cuidado que 1los hombres emplean ordinariamente en sus
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negocios propios y cuya falta configura la llamada culpa

leve.

Estre grado de responsabilidad estd de acuerdo con 1los
principios establecidos en el articulo 164, pues, segflin
éstos, el deudor responde hasta de la culpa leve en los
contratos que, como el de arriendo, se celebran para

beneficio reciproco de las dos partes.

Por otra parte, es el mismo grado de responsabilidad que
imponen al arrendatario otros c¢ddigo que, lo mismoque
el colombiano, 1insisten en 1la graduacidn de 1la culpa

contractual".

El incumpimiento de 1la obligacién de conservacidén vy
custodiaia hace al arrendatario responsable de 1los
perjuicios consiguientes y , cuando es graﬁeq constituye
una infraccién del contrato suficiente para que el
arrendador pueda ejercer el derecho de desvinculacidn. Con
la advertencia de que el arrendatario responde, "no solo de
su propia culpa, sino de las de su familia, huéspedes vy
dependientes", los cuales, en términos del derecho aleman,
se consideran como sus " auxiliares en el cumplimiento " de

la obligacidn que se estudia.

1.16. OBLIGACION DE ABSTENERSE DE CEDER A TERCEROS EL USO
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En virtud de esta obligacidn, el arrendatario no pude, a
menos gque cuente con autorizacidn legalo contractual para
el efecto, conferir o desplazar a terceros el derecho que
tiene a 1la utilizacidén de 1la cosa arrendada. Pero es
entendido que, en este caso, el concepto de terceros no
comprende a los "auxiliares en el cumplimiento",. de que se
hizo mencidn anteriormente y de cuya culpa responde el a
arrendatario como de la suya propia. De manera que la
obligacidn se estudia no se viola por el hecho de que, por
ejemplo, el inquilino de una vivienda conviva en la misma
con quienes constituyen su familia, reciba en ella a sus
huéspedes o visitantes o 1la destine para habitacidn de

personas que de &l dependen econdmicamente.

El subarriendo que implica para el arrendatario 1la

obligacién que se comenta se oponen dos operaciones

28

juridicas: el subarriendo y la cesidn del contrato. '

El subarriendo y la cesidon son fenOmenos sustancialmente
distintos. El1 primero tiene lugar cuando, en virtud de un
nuevo contrato entre el primer arrendatario (quien toma el
nombre de subarrendador) Yy un tercero (1lamado
subarrendatario), aquél concede a &ste el uso de la cosa

que €l disfruta en arriendo.
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Karl Larenz explica asi esta situacidn:" en el supuesto
subarriendo no tiene 1lugar... . -una transmisidn ni total
ni parciai de la posicidon juridica...del arendatario al
subsarrendatario; mids bien se origina solamente una
relacion arrendataria de segundo grado, precisamente la
relacion subarrendaticia entre el arrendatario principal
(subarrendador) y el subarendatario, a base de la cual el
primero se obliga a conceder el us@ de la cosa al segundo.
Entre el arrendador se obliga a conceder el uso de la cosa
al segudo. Entre el arrendador principal y el

subarrendatario... no se originan relaciones juridicas".
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CAPITULO 2

COMODATO
2.1, NOCION Y CLASIFICACION

Segfin el articulo 2200 del Cbédigo Civil Colombiano, "el
comodato o pfestamo de uso es un contrato en que la una de
las partes entrega a la otra gratuitamente una especie
mueble o raiz, para que haga uso de ella, y con cargo de
restituir -la misma especie después de terminar el uso. Este
contrato no se perfeccioné sino por 1la tradicidén de 1la

cosa". ) )

Con este ccncepto coinciden, en su esencia, las demas
definiciones conocidas. Pero los cbdigos modernos tienden a
eliminar por fortuna , el caracter dé contrato real que
nuestra ley atribuye al comodato y que resulta con claridad
del texto que se transcribid® mads atris, para configurarlo
como un negocio juridico consensual, que genera obligacines

para las partes. con prescindencia de formalidades

distintas de la expresidn de su consentimiento.



B il Sl CEAE P

31

Asi por ejemploﬁ el articulo 2497 del cbédigo mexicano, "el
comodatro es un contrato per el <cual wuno de los
contratantes se obliga a conceder gratuitamente el uso de
una cosa no fungible y el otro contrae la obligacidn de

restituirla individualmente".

El comodato es un contrato esencialmente gratuito . Tiene
como finalidad exclusiva el beneficio del contratanﬁe a
guien se permite el " uso (comodatario)O,, sin
contraprestacidén ninguna a cargo de éste y a favor de la
otra parte (comodante). Esta funcidén de beneficiencia
distingue el comodato del arrendamiento, como diferenecia
también la donacidn de 1la compraventa, al excluir de 1la

relacidn Jjuridica el elemento retribucidn o precio.

El comodatoademas,, como se insinud al estudiar su

definicidén, es, en. sistemas Jjuridicos,, comerl colombiano,,
gue persisten en mantener construcciones anticuadas, un
contrato real, porque sb6lo se considera perfeccionado por
la entrega, al comodatario, de la cosa que se le presta. Se
da, pues, el absurdo de gue un acto que debiera producirse

como consecuencia Yy en ejecucidbn del contrato est&

constituido en elemento de formacidén del mismo.

En las legislaciones que lo contemplan como contrato real,
el comodato es, por otra parte, un convenio unilateral en

el sentido de que, como su perfeccionamiento ocurre
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precisamente cuando  se cumple la prestacidn del comodante,,
sb6lo produce obligaciones para el comodatario, a cuyo cargo
queda: principalmente , el deber de efectuar la restituciodn

cuando llegue el mcmeto.

También suele decirse,, insistiendo en una antigua
terminologia,, éue el comodato, chcebido como un negocio
real, es un contrato bilateral imperfecto o sinalagmatico
imperfecto, porque, si bien el comodante no asume
obligaciones al momentode 1la celebracidn, puede llegar a
soportarlas con posterioridad, por ejemplo en los casos
previstos en los articulos j|2JI6 y 221I7 de nuestro cdédigo,
que se refieren a ciertas expensas y perjuicios que deben

ser reconocidas al comodatario.

En los sispemas juridico, que como el mexicano, 1lo
configuran como ‘cont4rato simplemente consensual, el
comodato tiene el caracter de bilateralﬁ porque ambas
partes se obligan. Aunque desde 1luego, sus respectivos
deberes son sucesivos o dependientes el uno del otro,,

porque primero es la obligacidén del comodante de entregar

2.2, ELEMENTOS

El comodato exige para su formacidn 1los elementois
necesarios a todo acto juridico, a los cuales se agrega, en

las legislaciones que los tipifican como contrato real, la
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entrega de la cosa.

Como el consentimiento sigue las reglas generales que

ensefia el tratado de las obligaciones, se excusa su estudio
particlar en relacién con el contrato qgue se analiza. Lo
mismo pude decirse del elemento capacidad, acerca del cual
s6lo es preciso anotar que, para el comodato, rige el
impedimento contemplado en el ‘afticulo para celebrar
aquellos actos o contratos del pupilo en que, directa o
indirectamente, tengan interés ellos mismos o <ciertas
personas allegadas suyas, mientras no estén facultados por
los otros guardadores generales que no estén igualmente

implicados, o por el juez en subsidio.

La entrega del bien no exige formas particulares y debe
entenderse cumplida, cuando , de una manera suficiente
segiin las circunstancias,. la cosa dse pone a disposicidn

del comodatario para su utilizacidn.
2.3. EL OBJETO PRESTADO

El comodato es un préstamo de uso que se caracteriza porque
la cosa debe restituirse, al término de su utilizacidn, "en
especie", es decir, en su misma individuvalidad. La

posibilidad de devolver un objeto equivalente, asi se

exactamente a aquél que se presta, configura el mutuo o
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préstamo de ccnsumo 'y marca, por consiguiente, 1la
diferencia entre este contrato y elque se estad considerando

en el presénte capitulo.
2.4. COMOL'ATO DE COSA AJEN2

El comocato de un bien ajeno es valido, pero inoponible al
duefio de la cosa, quien pcr 1lo ténto puede, en cualquier
momento, exigir la restitucidn al comcdatario, el cual, por
su parte, tiene accidn dJe perjuicios contra el comodante
cuando éste, ccnociendo que el objeto no le pertenecia, no
le haya dvertido esta circunstancia (articulo ﬂ215 del

cbdigo colombiano).
2.5.0BLIGACIONES DEL COMCLATARIO

De acuerdo con nuestro cddigo, el comodatario estd& obligado
a utilizar debidamente el bien, a custocdiarlo y conservarlo
y a restituirlo al término del contrato, como se estudiar§

en los nimeros que siguen.
2.6. OBLIGACION DE UTILIZAR EL BIEN DEBIDAMENTE
La obligacion de utilizar debidamente el bien constituye

una aplicacidn del principio, de la buena fe contractual,

particularmente imperativo para quien, como el
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comodatario es parte en un contrato que se celebra para
exclusivo beneficio. De otro lado, el uso denido es
elemento Que debe tenerse en cuenta para concretar 1la
responsabilidad del prestatario por la desmejora de 1la
cosas, pues, como lo sefiala el parrafo segundo del arfriculo
2032 del lcbdigo colombiano, con el cual coincide el
articulo 2507 del cd6digo mexicano, dicha responsabilidad
comprende 'todo deterioro que no provenga de la naturaleza

o del uso legitimo de la cosa".

El uso es legitimo en cuanto. se acomode a la destinacidn
prevista en el contrato o. en su defecto, a la destinacidn
ordinaria de bienes como el gque se presta, como lo expresa

el articulo 41202 del cddigo colombiano.

La violacidn de esta obligacidn otorga al comodante el
dereché de. ponexr término al contrato y exigir 1la
restitucidén inmediata, aQn estando pendiente elplazo del
préstamo. Ademds , lo faculta para pedir la reparacidn de
todo perjuicio. Asi 1los dispone el mismo textroque se

acaba de citar.
2.7. OBLIGACION DE CONSERVACION Y CUSTODIA

El comodatario debe custodiara yconservar la' cosa

prestada,m solo porque estda en la obligacidn de restituirla
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en especie a la expiracidén del contrato, sino también
porgue, como la tenencia del bien se le confiere Ginicamente
para su provecho, es justo que, correlativamente, se 1@
imponga un cuidado minuéioso del objeto de perjuicio para
éste. Por eso las legislaciones que mantienen la graduacidn
de culpas 1le asignan,. en este caso particular, una
responsabiulidad que se éxtiende hasta la culpa levisima
(co6digo colombiano, articulos M604; parrafo primero, y 2203
pirrafo primero). Y 1los codigos que han prescindido de
aquella graduacidn le exigen, no obstante, que ponga "toda
diligencia" en 1la conservacidén de la cosa (articulo 2502

del cddigo mexicano.

Como.es naturals seglin principios conocidcs de derecho, la
responsabiulidad del comodatario no comprende normalmente
los dafios ocurridos por fuerza mayor ocaso fortuito. Pero
la ley preveé determinadas eventualidades en las cuales,,
aunque la pérdida o el deterioro con ellas una causa
atribuible a un error de conducta del prestatario, quien
por este motivo, viene a ser responsable. Para nuestro

Codigo Civil (art. 22003) esas eventualidades:

a) Cuando se ha hecho de la cosa un uso indebido . Sirve de
ejemplo el de un caballo que , debilitado por su

utilizacidn excesivca por parte del comodatario, parece en
una inundacidén por falta de fuerzas para escapar,. Se

exceptfia el caso en gque la pérdida o el deterioro hubieran
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ocurrido también si el uso ilegitimo.
b) Cuando la pérdida o el deterioro sobrevienen estando el
comodatario en mora de restituir, a menos que resulte que,

sin esa mora, también se hubiera producido el dafio.

c) Cuando el hecho que ocasiona la pérdida o el deterioro

del bien tiene 1lugar por culpa ., aunque levisima, del

.comodatario, como si el aballo perece en un incendio

provocado por un fosforo que aquél arroja, descuidadamente,

en la pesebrera.

d) Cuando,. estando en la alternativa de salvar de un
accidente la cosa prestada o una cosa propia, el

comodatario prefiere deliberadamente la propia.

2.8. OBLIGACION DE RESTITUIR AL TERMINO DEL CONTRATO

La restitucidn del bien debe hacerse al término del
contrato, o sea, de acuerdo con nuestro cddigo, cuando
ocurre uno de los siguientes hechos:

a) El1 vencimiento del plazo convenido (articulo 2205

b) la realizacidon del uso especial para el cual se presta

la cosa, como si termina el viaje para el cual se ha
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entregado un vehiculo en comodato (articulo 2205).

c) La solicitud de restitucidn que hace el comodante, en el
caso del 1llamado comodato precario, cuyo concepto se

expondard mads adelante (articulo 2219).

d) La muerte del comodatario, en virtud de la calidad de
"intuitu personae; que ostenta el contrato y gque se examind
mas atras. El fallecimiento pone término al préstamo,,
produciendo la caducidad del plazo estipulado, y obliga a
los herederos a la restitucidn del objeto, a no ser que
éste se haya prestado para un servicio especial que no .
puede suspenderse o diferirse, evento en el cual 1los
herederos suceden al comodatario en el contrario . mientras
estén vigentes 1las razones que imponen su subsistencia

(articulo 2205).

e) La necesidad imprevista vy urgente que sibrevenga
al comodante de utilizar al cosa, como si es desalojado de
ia vivienda que ocupa en arriendo Yy, por este motivo,
requiere la que, a su vez, tiene prestada a otra persona.
Cuando esta circunstancia se presenta, también caduca el
plazo que hayan convenido los contratantes al celebrar el

préstamo (articulo 2205).

f) La cesacidn de la necesidad que did lugar al comodato

por haber terminado o por no tener 1lugar el servicio
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especial para el cual se presta la cosa. Un individuo. por
ejemplo, da en préstamo a otro, por tres dias, su vehiculo
de carga, para que traslade su almacen de un local a otro,
pero el traslado se cumple en un dia o se resuelve no

llevarlo a cabo.

Las circunstancias de la restitucidn, tales como el lugar,,
el tiempo y el modo de efectuarse y la persona a quien
puede hacerse vilidamente se determinan en cada caso
concreto por lo previsto en el contrato y en la normas
legales sobre las obligactiones y su cumplimiento. Nuestra
ley, en el tratado del éomodatoL apenas trae una norma de
acuerdo con la cual "la restitucién deberd hacerse al
comodante o la persona que.tenga derecho para recibirla a

su nombre, segiin las reglas generales.

En principio, el gomodatario no puede negar la restituciodn
una vez llegado el momento de efectuarla. Pero la ley
previstos los siguientes eventos en que se excepffia esta

regla general:

a) Cuando la cosa prestada ha sido perdida, hurtada o
robada a su propietario, hipbOtesis en la cual "el
comodatario que lo sabe y no lo denuncia al duefio, dandole
un plazo raznable para reclamarla, se hara responsable de

"los perjuicios que de la restitucidn se sigan al duefio. no
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- la reclamare oportunamente podra hacerse la restitucidn
al comodante". Este es el finico caso en que la restitucidn
puede suspenderse algando que el bien no pertenece al

comodante , sino a un tercero.

b) Cuando el bien se embarga judicialmente en manos del
comodatario. En esta hipdtesis, el objeto prestado debe ser
puesto a dispsocidn de quien deigne el funcionario ‘que

conoce de las diligencias en que se produce el embargo.

c) Cuando lo prestado son armas ofensivas o cualquiera otra
cosa " de que sepa se trata de hacer un uso criminal". En
este caso, el comodatario, es obligado a suspender la
restituciodn % a poner los efectos a disposicidn

{

L
delfuncionario competente pra la investigaciodn.

d) Cuando el comodante ha perdido el juicio y carece de
curador. En esta situacidén y como media de proteccidn al
demente que no estd en condiciones de administrar

debidamente sus bienes, el comodatario debe poner la cosa

prestada a ordenes del funcionario judicial.

e) Cuando el comodatario descubre que €l es el verdadero
duefio de 1la cosa prestada. Esta hipobtesis, no se extrafia
en relacidn con cietos tipos de bienes, como los libros
prestados, que por costumbre no se restituyen , permanecen

en poder del comodatario y. eventualmente, vuelven en



préstamo al titular del dominio.
f) cuando el comodatario puede retener la cosa prestada,

conforme a los principios que se analizan mas adelante.
2.9. OTRAS OBLIGACIONES DEL COMODATARIO

Ademas de 1las obligaciones que ' se acaban de estudiar,
algunos coédigos: como el mexicano (articulo 2500), asignan
al comodatario la de abstenerse de conceder a un tercero el
uso de la cosa entregada en comodato, si no cuenta para
ello con el permiso del comodante. En otras palanras,
prohiben el subpréstamo o préstamo de segundo grado y la
cesion de la <calidad de comodatario, en tanto estas
operaciones no estén respaldadas por wuna autorizacidn
expresa, en forma semejante a lo que ocurre con el

subarriendo y la cgesidn del contrato de arrendamiento.

Por otra parte, para el comodante no puede indiferente 1la
persona bajo cuyo cuidado y custodia esta la cosa. Y,
finalmente, si 1la prohibicidén de tranmitir el wuso a
terceros se explica en un contrato como el arrendamiento,
que por ser oneroso rinde provechﬁs al arrendador, con
mayor razdn se justifica en el préstamo de uso, Qque

inicamente tiene el sentido-de un acto de beneficiencia.

41
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2.170. RESPONSABILIDAD SOLIDARIA DE LOS COMODATARIOS

Cuando hay dos o mads comodatarios, la ley, con el propdsito
"de asegurar mejor los intereses del comodante, los hace
solidariamente responsables de las obligaciones que

contraen.
2.11. OBLIGACIONES DEL COMOLANTE

Cuando el comodato se concibe como contrato consensual, el
comodante se obliga,, alcelebrarlo, a conceder
gratuitamente, al comodatario, el uso de la cosa. Cuando el
préstamo se reglamenta como un 'negocio real (como en
nuestro derecho), el comodante no asume inicialmente ningin
deber de prestacidn.

En ambos casos éueda pendiente la eventualidad de que el
comodante, legue a tener obligaciones diferentes de la de

conceder el uso, segpun se estudiara inmediatamente.
‘2212. OBLIGACIONES DE REEMBOLSAR CIERTAS EXPENSAS

Ante todo, debe dejarse establecido . que las expensas

ordinarias ., O sea aqguellas que se requieren, en

circunstancias normales, para el mantenimiento del bien

(como las de alimentar al caballo), corren por cuenta del

comodatario, en razdén d&8e que es éste quien se beneficia
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-coin el uso y como parte o manifestacidn de su deber de
custodia y conservacidn de la cosa prestada.

2.1'3. OBLIGACION DE INDEMNIZAR CIERTOS IPERJUICIOS

El comodante responde por los defectos de .la cosa prestada
que ocasionen perjuicios al! comodatario, siempre que se

reinan estas circunstancias.
a) Que los vicios hayan sido conocidos por el comodante.
b) Que hayan sido ocultos para el comodatario, porque el

comodante no se los declard y porque no pudo, con mediato

cuidado, conocerlos.

c) Que los efectos sean tales que hayan dado 1lugar a los

perjuicios.

d) Que el comodatario no haya podido precaver, con mediano

cuidado , los perjuicios.

2.14. RESPONSABILIDAD DE LOS HEREDEROS DE LAS PARTES"™

La vida del comodante no es factor determinante de 1lla

subsistencia del pfestamo y, por tal razdén, si &l muere,

sus obligaciones se transmiten los herederos, incluyendo



44

la de permitir al comodatario el uso delbien hasta su

terminacidn natural.

Por el contrario, la existencia del comodatario es, como ya
se ha dicho, condicidn necesaria (por lo general) paramgiue

se mantega el comodato.
2.15. EL DERECHO DE RETENCION EN EL COMODATO

Referente al contrato de arriendo , se anticid un breve
concepto sobre el derecho de retencidn y se explicd su

aplicacidn en las relaciones propias del arrendamiento .

Como se observa es mas razonable, la posicion de nuestro
cédigo, pues no hay suficiente par rechazar a priori, sin
distincidn de ninguna especie, una retencidn cuya justicia
es patente.en casos como aquello en gque la admite la ley

colombiana.
2.1 6. COMODATO PRECARIO

Se llama comodato precario a aquél en el cual el comodante
tiene.la facultad de reclamar la cosa prestada en cualquier
momento. tiene 1lugar cuando el comodante se reserva
expresamente este derecho y cuando no se fija tiempo para

la restitucidn ni 1la cosa se presta para un servicio

particular que marque la duracidn del contrato.
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CAPITULO 3

MUTUO
3.1. IDEA GENERAL Y DEFINICION

El mutuo constituye wun importantisimo. instrumento de
financiacidén, que cumple, particularmente en su modalidad
de préstamo mercantil, una funcidn de suma trascendencia en
la vida econbmica. Como se trata de un contrato que
permite el uso temporal de recursos ajenos, quedando a
salvo la posibilidad juridica de su recuperacidn por el
prestamista , ha llegado a ser el medio béasico dé operacidn
de los Eancosn corporaciones fiancieras y demés
instituciones de crédito en el &mbito nacional e
internacional, con sus consiguientes implicaciones en el

desarrollo de los pueblos.

El mds importante y frecuente es el mutuo de dfneroﬁ pero
también es posible que el objeto del contrato sean bvienes
de naturaleza no pecuniaria, siempre que tengan la calidad
de cosas fungibles.. Porque el mutuo es 1la manera de

facilitar la utilizacidén de bienes ajenos gque no pueden
usarse sin consumirse y cuya restitucidn sdlo es posibvle

\
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por equivalencia, es decir , con otraas cosas del mismo
género y calidad, dotadas dg poder liberatorio de 1la
obligacién. Por eso el mutuo se conoce como "préstamo de
consumo", por oposicidn al préstamo de uso o comodato, ya

examinado en el capitulo anterior.

Ahora bien: como el mutuo es un préstamo de consumo § el
consumo no puede llevarse a efecto sino disponiendo de los
bienes, es preciso, que el mufuarioq para queda ren
~condiciones de satisfacer su interés, reciba la facultad de
disposicidén mediante la transmisidn de la propiedad de las
cosas materia del contrato. En otras palabras, el mutuo

conlleva la enajenacidn de los bienes prestados.

Pero dentro de una agrupacidn realizada con base en el
criterio de 1la funcidn y la finalidad de los contratos,
como es la que se sigue en los presentes apuntes, resulta
mas acertadé la inclusidn del préstamo en estudioi dentro
de los "contratos en estudio dentro de los "contratos de
concesién del uso de 1los bienes", por las siguientes
razones:

a) Porque la enajenacidn deilas cosas prestadas no es el
fin del contrato, sino un medio indispensable para poner al
mutuario en condiciones de hacer el uso que se le otorga y

que sufren la disposicidn de los bienes.

b) Porque la misma calificacidn de "préstamo" de consumo
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que a este contrato se le da por que a este contrato se le
da por la ley y por el pfliblico, indica claramente que su
funciodn né es originar una transmisién definitiva de
derechos entre patrimoios,, sino crear una relacidn
eminentemente temporal para un uso acomodado a la

naturaleza fungible de los bienes.

Acorde con estas apreciaciones , Karl Larenz expresa lo que

sigue:

"Como caso mas generalpartimos del prestamo de didnero.
Quien, comos e dice en el lenguaje corriente, "presta” a
otro una suma de dinero, se propone entregarle esa suma
temporalmente, co lo cual el que la recibe se puede servir
de ella;pero de la misma forma que el que entrega una cosa
en comodato o la arrienda para su uso; no Qqujiere
desprenderse Qefinitivamente del objeto del préstamo, es
decoir, del valor pecuiario que lo integra. ...Del dinero
sblo puede hacerse uso en cuanto se pueda disponer de é&l;
por ello, la finalidad del préstamo de consumo exige que el
prestatario reciba 1la facultad de disposicidn sobre 1la
cantidad de dinero recibida, y a este efecto la propiedad
de los signos monetarios que en cqncepto de préstamo de
cosumo se le han entregado....Se trata de una cesidn
temporal de un valor patrimonial para un uso

correspondiente a su naturaleza".
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3.2. CLASIFICACION

Cuando recibe tratamiento de contrato real, el mutuo se
cenfigura , a la vez, como contrato unilateral, pues, como
sblo se forma cuando se cumple la prestacidn que
corresponde al prestamista o mutuante, genera Gnicamente
obligaciones a cargo del mutuario. Sin embargo, como el
mutuante puede 1llegar a ser Tresponsable de <ciertas
prestaciones por concepto de eperjuicios, el préstamo de
éonsumo encaja, como el comodato, en la categoria de 1los
contratos sinalagmaticos imperfectos o bilaterales

imperfectos.

Zuando se le regula como contrato consensual , el mutuo es

bilateral, porque da lugaf a obligaciones para ambos

contratantes, aunque con la advertencia de que las que

asume el mutuario estan légica y <cronoldgicamente,
.

subordinadas al cumplimiento de las que corresponde al

mutuante, ya que, si nada se ha recibido en préstamo naca

se estda en deber de restituir.

El mutuo puede ser oneroso o gratuito, segin haya o no
lugér al pago de interéses o rendimientos . Muchas
legislaciones , entre ellas la colombiana, consideran la
gratuidad como elemento de 1la naturaleza del contrato, vy

por ende, ella existe en tanto no se excluya mediante un
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pacto que convierta el contrato en oneroso.

Otros sistemas legales, consagran, precisamente, el punto
de vista contrario, es decir, en ellos el mutuo es oneroso
por naturaleza y, en caso de silencio de las partes en

relacidn con el interé&s, se entiende que se causa el legal.

Cuando es oneroso, el mutuo es cohmutativoh porque ninguna
de las partes corre una contingencia incierta de ganar o
perder, aunque debe tenerse en cuenta que, en cierto
préstamos que recaen sobre géneros de valor fluctuante,
juega un eleménto laeatorio, pues uno de los contratantes
puede resultar, a la postre, afectado, en sus intereses.
Es muy notable , entre nosotros;,, el caso del préstamo de
monedas extranjeras cuando el mutuario asume los llamados

riesgos del cambio.

3.3. ELEMENTOS

En sistemas legales como el nuestro, el mutuo requiere para
su formacidn, adem@s de los elemetos generales del acto
juridico, la entrega de los bienes que se prestanq entre
ga que , en este caso, constituye una verdadera tradicidn,
pues , como ya se comentd, se trata de transferir 1la
propiedad al mutuario, para que pueda gquedar en condiciones

de disponer del objeto del contrato.
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Es esta la razon por la cual el mutuante necesita, ademas
de su capacidad general pra -obligarse ,. el poder de
enajenar ia cosa;, o0 lo que es lo mismo, la titularidad del
dominio denlos géneros que presta . Lo anterior significa
que el contrato de mutuo de cosa ajena no puede tener valor
alguno, en legislaciones como 1la nuestra. No ocurre 1lo
mismo en las que estructuran el préstamo de consumo como
contrato consensual, pues en ellaé subsiste la posibilidad
de que el prestamista adquiera la propiedad de los bienes
en el tiempo que media entre el nacimiento y el

cumplimiento de su obligacidn.

Sobre la capacidad general de las partes para obligarse, es
de anotar que ciertos cbddigos, como el mexicano (articulo
2392) , admiten los préstamos contraidos por el menor para
proporcionar alimentos, "cuando su representante legitimo

se encuentre ausente".

En cuanto al objeto material del contrato, cabe repetir que
puede ser cualquier catidad de diero o de otras cosas

fungibles.
3.4. OBLIGACIAONES DEL MUTUARIO

Las obligaciones fundamentales del mutuario son 1las de

restituir 1los géneros prestados, y en su caso, la de
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entregar intereses o rendimientos . Se estudiaréan, en su

orden, a continuacidn.
3.5. OBLIGACIONES DE RESTITUIR LOS GENEROS PRESTADOS

Si las cosas prestadas no son dinero, el mutuario, en
principio y si perjuicio de clafisula en contrario, debe
restituir otras tantas del mismo gé&nero y calidad que se le
entregd, sin atencidén al mayor o menor valor que hayan

llegado a tener durante el plazo del mutuo.

Pero los co6digos contemplan excepciones y asi, para el
nuestro, si 1lo anterior no 1le fuere posible o no 1lo
exigiere el acreedor, podra pagar lo que valgan los bienes
en el tiempo y lugar en que ha debido hacerse el pago
(articulo 2223). Y para el mexicano, "si no fuere posible
al mutuatario respituir el género, satisfard pagando el
valor que la cosa prestada tenia en el tiempo y lugar en
que se hizo el préstamo, a juicio de peritos, si no hubiere

estipulacidn en contraario".(articulo 2388f;

Si lo prestado es dinero, para el derecho colombiano 1la
restitucidn debe hacerse , a menos que las partes acuerden
otra cosa, con la suma numérica expresada en el cotrato, de

modo que el mutuante corre con los riesgos de

desvalorizacidén de la moneda (Cd6digo Civil, articulo 2224).
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3.6. OBLIGACION DE PAGAR INTERESES O RENDIMIENTOS

Técnicamente la doctrina distingue entre intereses vy
rendimientos, y reserva el primer concepto "para loé frutos
civiles de un capital, es deéirh para los rendimientos de
una deuda pecuniaria calculados también en dinero". Y el
segundo para la retribucidn gue se causa sobre obligaciones

de bienes fungibles de naturaleza no dineraria:
3.6. OBLIGACIONES DEL MUTUANTE

En los derechos del tipo del mexicano, para los cuales el
mutuo es un contrato consensualﬁ el mutuante se obliga ,
desde un principio, a entregar o traditar el objeto del
pfestamo.

En las legislaciqnes como la nuestra , que conciden el

!
contrato en referencia como real, y por ende, como
unilateral (o como sinalagmdtico imperfecto), el mutuante ,

inicialmete , no <contrae ©obligaciones, pero con la

eventualidad de llegara a tenerlas posteriormente.

Es la situacidn contemplada en el articulo 2228 del coédigo
Civil Colombiano, el cual determina que el mutuante
responde a los perjuicios que experimenta el mutuario por

la mala calidad o los vicios ocultos de la cosa prestada ,

e RS W .
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siempre que se refinan. las siguientes condiciones:

a) Que los vicios sean tales que a ellos puedan atribuirse

los perjuicios.

b) Que el mutuante 1los haya <conocido y no 1los haya

declarado.

3) Que el mutuario no haya podido, con mediano cuidado..

conocer los defectos o precaver los perjuicios.

Ademds de la accidn indemnizatoria, el mutuario goza de 1la
accidn redhibitoria o resolutoria cuando "los vicios
ocultos eran tales que.,. conocidos, no se hubiera

probablemente celebrado el contrato".
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CAPITULO 4

ANTICRESIS

4.1 . NOCION

La anticresis, intuicidén tradicionalmente exclusiva de la
riquezé inmobiliaria y que, por tanto. ha tenido un
caracter puramente civil, es un contrato que da lugar a una
forma especialisima de pago de una deuda., ya que , mediante
ella, en palabras del érticulo 2458 del Codigo Civil
colombiano, "se entrega al acreedor una fica raiz para que
se pague con sus frutos".

Por el contrario de anticresis, pues, se permite, el goce
de un bien a persona distinta de su duefio, con una
finalidad muy especifica: aplicar el importe de los frutos
que produzca la cosa al pado de 1los intereses, o del
capital, o de unos y otro, de una obligacidn que
previamente existe o que se crea entre quién recibe 1la

finca para explotarla, como acreedor, y quien la entrega u

otra persona distinta, como deudor.
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4.2. CLASIFICACION

En el derecho colombiano, la anticresis es contrato real:
se perfecciona por la entrega del predio, entre gue no es
tradiciép como la llama el articulo 11460 del cdédigo civil,
porque e; acreedor anticrétido no se hace titular de ningin

derecho real sobre la cosa.

La caracteristica anterior hace gque el contrato ostente,:a

la vez, la calidad de unilateral. La razdn es analoga a la
que se expuso cuando ~se predicd este mismo atributo
respecto del comodato y el mutuo. Pero , como el
constituyente de la anticresis puede verse posteriormente
obligado al pago de cierpas prestaciones , segQn se
estudiara mas adelante,, el contrato puede también
calificarse como sinalagmdtico imperfecto.

La anticresis ésL ademas un contrato de ejecucidn sucesiva.
La relacidn que genera perdura en el tiempo, cumpliéndose a
medida que éste transcurre, hasta qgque se extinga 1la
obligacién que se trata de pagar o se produzca su

expiracidén de otra manera.

Finalmente, la anticresis , si es constituida por el propio
deudor de la obligacidn gque se paga, es contrato oneroso,
porgyue se celebra en beneficio de ambas partes, guienes se

reciprocamente : el deudor con el sacrificio de los frutos
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del bien y el acreedor con la extincidn paulatina de su
crédito. Cuando es costituida por una persona distinta del
deudor de ‘la obligacidn, la anticresis es gratuita, porque
sblo feporta utilidad para el acreedor anticrético,

mientras el constituyente padece todo el gravamen.

La anticresis onerosa es también conmutativa, dada 1la
equivalencia entre el valor de slos frutos y la deuda que

co &l se extingue.

4.3. MANDATO
4.3.1. Definicidn.-

Lo define el articulo 2.142 del Cb6digo Civil como aquel
contrato en que una persona confia la gestidn de uno o mé&s
negocios a otra, la cual se hace cargo de ellos por cuenta
y riesgo de la primera. Coincidiendo con la definicidn
anterior, pero en una fdrmula md@s sencilla, el cddigo
italiano dice que el mandato es un contrato por el cual una
parte se obliga a realizar uno o varios actos juridicos por

cuenta de otra.

4.3.2. Clasificacion.

El mandato es un contrato consensual, quiz&s en el gque mas
se manifiesta la consensualidad, ya gque no sb6lo se
perfecciona por escritura pfiblica o privada, por una simple

carta o verbalmente, sino inclusive por el mero silencio de
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" las partes, puesto que el contrato surge por la simple

agquiescencia de una persona a la gestidon de sus negocios
porotra; del mismo modo, la aceptacidén del mandatario puede
ser, no spblo expresa, sino también tacita y es aceptacidn
tadcita todo hecho encaminado a la realizacidn del encargo
que se confla. También nace el mandato por el silencio de
personas que profesionalmente se dedican a administrar
negocios ajenos, cuando transcurrido un plazo razonable no
han manifestado si aceptan o no, el encargo gue una persona
ausente le confia. Desde 1luego, 1la consensualidad del
mandato tiene unas pocas excepciones, asi, en nuestro
derecho deben otorgarse por escritura pblica el mandato
general para pelitos, el mandato especial para varios
pelitos y el poder para Vcontraer matrimonio; asi se

establece en el articulo 6 del C.P.C y 11 L. 57l187.
4.4. CLASES DE MANDATO

Se distingue el mandato general del mandato especial, y el

mandato representativo del mandato no representativo.

El mando general es aquel que se confiere para todos 1los
negocios del mandante, sin que pierda su cardcter por el
hecho de que se expresen excepciones, es decir, que al

conferirlo se excluyan actos que no pueden ser ejecutado

por el mandatario ‘general. El mandatario general no

confiere al mandatario mas que el poder de ejecutar actos

—-Lr
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administrativos, pues los actos de disposicidn deben ser
materia de un mandato espegcial. no podra pues, el
mandatario general sin poder especial para ello, vender,

hipotecar, transigir, ni celebrar los actos dispositivos.

El mandato especial es aquel que se otorga para uno o m&s
negocios determinados, y como acabamos de verlo, es siempre

* =~

necesario para los actos de disposicion.

El mandatario pues, es en relacidén con la representacidn,
una de sus fuentes. El da lugar a la llamda reprpesentaciodn
convencional./ La otra fuente es 1la ley, que origina 1la

representacidn legal.

La divisiodn del mandato en representantivo y no
representativo, estd consagrada en el articulo Jl.177 del
Cédigo Civil, seg@in el cual, el mandatario puede, en el
ejercicio de éu cargo, contratar en su propio nombre o en
nombre del mandante, obligandose &l en el primer caso y

obligando directamente al mandante en el segundo.

La diferencia entre mandato vy representacidén explica
también la aparente contradiccién en que parece incurrir
nuestro cddigo civil, cuando dice en el articulo 2.1I50, que

una vez aceptado el mandato solo puede disolverse por mutua

voluntad de 1las partes; para establecer después, en el

articulo 2'.JI182,. que el mandato termina, entre otros casos,
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por la simple renuncia del mandatario. Se concluye entonces
como explicacidn mads l1lb6gica para esta contradiccidn, que 1lo
gque puede revocarse o renunciarse libremente es 1la
representacidén, es decir, el poder del mandatario de
representar al mandante, de obligarlo directamente en sus
relacines externas frente a terceros, pero que las mismas
relaciones internas entre  mandante y mandatario, es decir,
el contrato de mandato propiahente dicho, permanece
vigente, a pesar de la renuncia o de 1la revocacidn, para
los efectos a que haya lugar, tales como el poder exigirse
reciprocamente las respectivas prestaciones, ejercitar las

acciones judiciales derivadas del mandato, etc.

4.5. AUTOCONTRATACION

Decir autocontrato equivale a decir contrato con uno mismo.
Por ende, la expresidn despierta la idea de una persona que
se obliga ffente a ella misma, que emite las dos
declaraciones,, distintas y generalmente opuestas, que
supone el acuerdo de voluntades en que, esencialmente ,

consiste el contrato.

Asi concebida, la nocidn de autocontrato podria tomarse a
broma, considerarse como un pecado elemetal contra 1la

16gica juridica y contra la naturaleza misma de las cosas.

Sin embargo, el problema de la autocontratacidn es real,,

tiene vida en la practica diaria de 1las relaciones
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convencionales y su tratamiento tiene puntos de contacto,,
no sdlo con el derecho en su doble aspecto de ciencia
tedrica y de ley positiva, sino también con los principios
de la mora. Su ambito de operacidn, y por consiguiente, el
campo en gue merece un analisis serio, es el de los actos

juridicos, que se cumplen por conducto de representantes.

En efecto: el autocontrato celebrado por un representante ,
éste, solo emite como propia , una declaracidén de wvoluntad:
aquélla en cuya virtud €l se obliga al cumplimiento de
determinada prestacidén frente a su representado. La otra
manifestacidn, aunque expresada por el mismo representante
r corresponde a la voluntad del representado, en cuyo
nombre aquél actfia y en quien, directamente, se radican los
efectos del acto, obligandolo frente a la otra parte del
convenio, siempre , desde luego, que, como agqui se supone,
el representante obre dentro de los limites y con las
condiciones éue la ley o el contrato sefialan a su

actividad.





