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INTROI;>UCCI'ON 

. . 

-Preocupadqs-por la situaci6n econ6mica, soc�al.y política

en que viv:i.mos, nos hemos _impue�tó la t·area de realizar 
. . , . . 

·una investi.gación. completa .acerca -del problema de' la pro-

..,. ,· . 

piedad privada, este? ha sido el motivo de llevar adelante

nuestro plan. de. trabajo: .. ,.

Con �l. sur<Jimiento- de la sociedad/ la divisi6n de clase .. , 

- . ese. -mismo E?Stado creó. lo que. ·el hombre consideraba que. le_
. . 

per.:tenecia por .. haberlo encontnado, ·por haberlo ol:>tenido -

con su trabajo..·, ·-- ·-· 

.,,

-De-sa,fortunadamente esta-- .aparic.i6n de .la propiedad privada

·'divide la sociedad en dos cláses: . la de los propietarios,

:'_aquellos que pueden gozar disponer de lo que poseen;_ con. 

-,o.tros que .carecen de bienes. ·El ser ·humano para poder 

0suhs·istir tiene que· poseer cosas u objetos para satis�a 

cer sus ,necésidades más primarias. 
. , 

• �-.observamos pues que es fundamental la conservaci6n de bie

' 

;:-

J. 

1 

� 
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nes �i:t�fi;a:Tes _para _permaneéer subsist;aendo y nos;• remonta 

mos a})'§poc:a ·preh.i:st6r.ica_do�d�'·,el .ho:mbr� .carécia ·•de .. esa

capaci.dad reflexiva para ·ae·f�ndérse 'dé. la naturaleza don-. 

de lo que ella. brindaba· era múy ·host_il e· indivisible. 

Con el �tra·:nscurrir del tiempo ya en una etapa superior el 

hombre :.domina en gran parte esa naturaleza e ·inventando

medios ·más eficaces a·e producci6n y as.í. como aparecen las 

_primeras Lnstituciones. 

.; 
1 

/ 
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O . -1. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA 

.La prop.iedad privada es el ·centro de esta era capi ta lis -

ta . .'Sin .el cual es imposible vivir porque desde el mis

·mo momento.en.que el .hombre nace surge el problema de la

superyiyiencia, tiene.que buscar el medio de obtener algo

par� cumplir con' ese fin., que nos di6 la naturaleza .

. Y .. ,es - allí .donde está el problema para obtener ese medio -

. �a� .. .sub�fistencia sino es a base de laborar, de vender su 

, .. ,Íuerza .de t�aba,jo .por un salario que no lo recompensa to

·---ªº, acasióiÚmdo la explotaci6n· del hombre por el hombre .
• j 
1 

·No ·-es·'ju?to·gue nos· quedemos estáticos ante este flagelo

que se sigue dando pues esto· viene desde época� muy remo-

tas.

Nuestra·constitución Nacional contempla de la protecci6n

bienestar, .:,que le debe brindar el Estado a todos sus _aso

ciados; ·pero vemos con ·tristeza que esto no se cumple. 
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. El Estado de gobierno es dec:ir- ·su fo'rma ·ae:mocrática y su. 

econOmía es la base para que éste garantice la integridad, 

derechos de los ciudadanos.· 

Una·de las metas de nuestros gO:qernantes deb� ser darle

pronta soluci6n al· flagelo de_la propiedad privada por -

que no es digno que mientras algunos posean grandes pro -

pi�dades otros no tengan nada� 

Coi los anteriores párrafos creemos haber ·esbozado en una 

forma somera la verdadera fuente de este prciblema social 

que afecta a la mayoría de los ·seres humanos . 

. O. 2 . OBJETIVOS 

O. 2 .1 � Objetivos Generales -.

- Hacer ·un análisis·�ráctico jurídico de este pr�blern�.

- Conocer las norrnas ·que regulati la propiedad privada.

0.2.2. Objetivos Específicos : 

Estudiar todas las evoluciones �ue ha tenido la propie

dad privada. 
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...,. , Contagiarnos d_e �.se espíritu del .legislador para darle 

u�a justa aplicaci6n.

Tener una claridad .del verdadero alcance de este proble 

/ ma. social.

O. 3. JUSTIJ�ICACION TEORICO-PRACTICA DEL TRABAJO

. .

:Preocupados por este problema jurídico�social donde obser 

vamos que el sistema imperante es el capitalismo que fue 
.. -

el surgimiento d_e la invención de nuevos instrumentos de-

producci6n especialmente las máquinas se hizo posible-in

dustrialización.· Nos hemós impuesto esta-labor de anali -

zar detalladamente las normas·que establece nuestro Códi

go C_ivil, la Constitución Nacional, de donde se colige el 

verdadero espíritu de esas normas. Pero acaece que en

nues_tra esfera no se cumple a cabalidad por lo allí. con-

'signado por la interpretación inequívoca, err6nea de 

�- es�s disposiciones. 

O • .-�. DELIMITACION 

O. 4 .1. Del:i..mi taci6n Espacial. Nuestro trabajo de investi-·

·gaci6n jur'.(dica obli.gadamente se inicia estudiando nor 

mas, doctrinas y concepto� de la� legislaciones extranje

ras que fueron fuentes de nuestras disposiciones legales-

5 



que regu_la:n el problema social como lo es ·la ··propiedad· 

priva_da, entre éstos podemos mencionar eF Fraric·é'.� �· ·stiizo, 

Alemán, Romano y_ otros. 

6 

· O. 4. 2. Del:lmi tación Temporal. Este estudio investigativo-.

comprende normas contenidas en el Libro Segundo Título I
. 

. 

. 

del Código Civil; también estudiaremos nuestra constitu -.

ción Naciorial, Ley 182 de·1984, Ley 70 de 1931.

0.5. MARCO TEORICO 

Son muchos los conceptos -teóricos que los tratadistas·ex� 

presan para hacer un análisis explicativo a este problema· 

�- j:urídico-sc,cial entre elloS- ··ci·tarernós ·· los·:.•siguient·esr : �·· :,_ 
. ' - '. \· 

De.las muchas características.o atributos gu� �
pueden indicarse de la propiedad privada, �efiala· 
,remos las más sobresaliente·s·: 1o. Es el · derecho· 

·. más completo de todos los· derechos reales •,' y al·•. 
mismo t.iempo el más absorvente, · 2o. Es un ·dere _; ·· 
:cho exclusivo en e:i sen:tido dé que sólo el. pro:,,.:.. :· 
pietario puede. intervenfr sobre 1a·-cosa, ·30: ,Es · 
el más estable de los der�qhos (perpetuidad e:� 
irrevocabilidad) , 4o. Es· el 11nico- dereé.ho. que rio 

·_está destinado .a pe�ders� pcir prescripción extiri
· tiva.1

l -VALENCIA ZEA, ·Arturo. Derecho Civil. Tomo I-I de los -
Derechos Reales, Octava .Edición, Editorial Temis , 
S.A. Bogotá-C?lombi_a, 1�87,p.118. 
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- ·"La propiéaaa. :sobre ·-una· "cosa comprertéfe no s6lo·' el
de·:i:-echo de servirse de ella,' sino que además im - .
plica: 1o. La adquisici6n de la propiedad de iodo
lo que. pr.oduce la cosa; 2o. Su., ,increinen to por to
das la� cosas que se le juntan o afiaden·por acce
si6n (aluvi6n, mezcla, etc)/·el empleo y aproba -
ci6n de todos los ciedibs e · i�sfiumentos que sean
necesarios para permitir la normal explotaci6n
econ6mica de la cosa.2

. �--· �-·.. . 

. ··.:··:· 

···-,.· . 
.. � . 

.. 

Art. 669 .  El dominio (que se= · ·i-:I.ama también propie 
dad) · es el derecho real en··..uJi,a"'c·o"sa corporal ,pa
ra goza.r y disponer de ella�':a.,_rbi trariamente , no 
siendo contra ley o contra derecho ajeno . 

. ,· . .  - . . · 

La propieda� separada del goci� �e la cosa se lla 
ma mera o nuda propiedad.3 _·- · 

. ·--- -

... '·· 

1541-1. Comentario - Es cún·tr:qvertible- en doc
trina si los términos domin,iq�,y/propiedad son 
.sj_n6nimos. Los que ha."cen-· .ra:: 'distinción sefialan:.... 

qti� la expresión dominio se ·refiere sólo al dere 
cho real que recae ·sobr�·c6�as materiales, mien
tras que el término propiedad.es más genérico ya 
que se refiere i·todo tipo· de· derecho suscepti -
ble de apreéiaciól) pecun·ari.c!-,•,f 

. . .. .

1542. ,J-i.;trisprudencia .. úer·echo de propiedad. "Por· 
lo qtie hace a los a�ts.· 6�9.del.Código Civil � 
que define el· derecho d_e prop.iedad, 15, 16· y . -
i602 ,· ibídem, que tratan su_:Cesivamente·-de la re 
nuncia de los derec-hos. confe•ri-tlós por las le 
yes, de la prohibición d� d�ro�ar por convenios 
particulares las leyes eri criya.observancia es -
tán interesados el orden y las buenas costum 

Ibid. ,p.138 

3 ORTEGA TORRES, Jorge. Código Civil. Bogota-Colombia; Edi
torial Temis Libreria. 1983,. p.�61. 

4 Publicaciones Leg_is Editores S.A. C6digo Civil y IL�islaci6n- _
Q:irnplementaria, Bogotá-Colombia,· 1986.p.249. 

7 
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bres y del efecto de la ley· ·para que -los; ·contra-:• . .- .  
tantes tienen con�enios qtié celebre� legalmertte, 
observa esta Sala que a virtud del .art �-3 O de· la 
Consti.tuci6n, que asigna ·a .;la- propiedad una ·fun...; 

ci6n iocial, se ha op�rado-�ntre nosotros la re
lativizaci6n de la propiedad ·privada. En el sen
tido de que ha dejado de ser un.derecho absolut� 
es, jur.ídicamente inexpug"nable tal como lo_ con -
signaba primitivamente nuestro C6digo Civil, ·se� 
gGn lo sostuv0 la Corte en ientencia de Sala Ple 
na de 10 de Marzo de 1938.

Ya no es posible disponer de la propiedad como a 
bien se tenga, sino que su uso y goce debe suje
tarse al imperativo qe las necesidades y conve -
niéncias sociales, conforme. a · la Ley .. ( Corte Su
prema de Justicia, Sala de Casaci6n Civil, sen -
tencia de Marzo_ 31/63}.s·

0.6.- METODOLOGIA 

8 

s.� define la metodología como '·el procedimiento-�· la:i,·ru ta, , .

senda o camino que la conducta investigativa adopta para� 

bu_sca:i:;- y. o�tener la solución ··del problema de estudio de la. 

investigaci6n. 

O. 6 .1. T_ipo de Estudio. · :por trátarse de un trabajo· analí- · ·:.:.

tico debemos realizar. un -seg'u'imientb de· las·- horma-s�-jurí ·

cas complementada con el estudio de nuestra Constituci6n ·-· 

Nacional. 

5 Ibid.,p.249. 



-�:;7,-0.;"6: 2..:.; -:"Téc111i,-cas._ -'·. ·pcl-:1'.'ª ,obte�ei .nuestro opj etivo -.hemos· re

.currido al aná-lisis. juií9-i_co de las nor�as, ·estudio de li 

.bros, �onceptos, doctrinas_ y jurisprudencias, elaborando

fichas -nemotficnicas.· 

0.7. HIPOTESIS 

0.7.1-. Hipdtesi� General. De nada sirve a una persona ser 

_propietaria de grandes capitales, sino exi�ten g�ntes a 

quien comprar su fuerza de trabajo. 

'· 

0.7.2. Hip6tesis Secundarias: 

- La moderna civ.i1Ízaci6n . .l.ndustrial la que al prohibir -

la esclavitud.di6 paso a que el trabajador eriajena su 

fuerza de __ t:rabajo como si fuera una mercancia. 

- Todas las cosas del _inundo exterior pueden ser som�tidas

a Pr?piedad privada. 

� Las nuevas condiciones de vida creadas por el invento 

de �águinas por la concentraci6n de grande� capitales son 

consecuencias de la propiedad. 

,, 

9 
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·. l. GENERALIDADES

1.1. GENESIS, EVOLUCION Y CONCEPTO 

·sintéticamente, en este capítÜ16 trataremos sobre: l,º) La

propied�d colectiva de_ las sociedades prehistóricas; 2 °)

el surgimiento de la propiedad pr·ivada · en algunas· de las-
. . 

. 

más importantes civilizaciones;- 3 °) la· evolución .hist6

rica.de la propiedad; 4 °)'. el __ cóncepto de 1� propiedad pri

. vada; 5 º). las cosas fuera· del comercio; 6 º.) los bienes de

propiedad pfiblica; 7 º) los atributos de la �iopi�dad pri

vada.

1.2. LA PROPIEDAD COLECTIVA,-DE,LAS -SOCIEDADES PREHISTORI

CAS 

Nuestra especie humana tiene una edad muy. superior- a qui

nientos mil afias, y dentro de ese lapso �e distinguen las 

cul�uras prehist6iicas o primitivas y las culturas histó

ricas o civilizaciones. 

El salvajismo constituye lá _primera época de la prehisto-

10 
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tia, y_se caracteriza por ·dos notas: la d�fensa que tuvo -

que ef-ectuar el hombre frente a una naturaleza que le era 

hostil, y subsistir, esto es; conservarse como especie.Los 

hombres de aquel entonces carecían de una alta capacidad -

reflexiva y de �os instrumentos de defensa y de producci6n 

de bienes de que dispone el hombre actual. Ei p·aso y la 

piedr.a fueron las primeras arma�;· las cuevas, sus primeros 

refugios. En tiempos posteriores descubrieron el fuego 

.(que hasta la �poca de 16s griegos fue considerado como re 

galo de los dioses) e inventarón �l ardo y la flecha, la 

lanza de punta, ,el cuchillo, el á.rp6n, etc.· Vivian de la 

caza y de .la pesca, y no tenian lugares fijos de habita 
. 

. 
' 

ción; eran, pues, nómadas y meros recolectores de alimen 

fos. �n esta primera etapa del salvajismo, no existi6 nin� 

_gun� clase de propiedad. 

_, ·{ . 

Solo. en una etapa superior del salvajismo-, cuando la natu-

---,-- · · raleza había sido en gran parte dominada. y se habian inven

tado más eficaces instrumentos de producci6n, aparecieron

las primeras instituciones. En primer lugar, los hombres

se organizaron en linajes o estirpes (clanes) y en tribus,

o sea pequeñas sociedades cuyo vínculo principal de cohe -

si6n era el parentesco; en segundo término, surgi6 la pro� 

pi�dad colectiva o socialista._ Las primeras acumulaciones

de bienes se hacían para éÍ clan o estirpe y para la tri -

bu. No de otra manera pod1a ser, ·pues· entre los primiti -

•
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.vos e;xisti6 una intensa solidáridaá. de todós"'l.os-<rtúe:mbros 

de cada grupo social; todos se· cons1deraban ent-r�- sí= her

manos; no. existían pobres ni ric;:os y_ todos tenían obl-iga- -

ci6n de trabajar. 

La �poca del salvajismo fue superada y vino la de la bar

barie, en la cual se distinguen dos grados principales:el 

estado inferior (que coincide con la nueva edad de piedra 

·O período neolítico) i el estado super�or (o �poca de los 

metales). En el estado inferior, los hombres han aprendi 

do a domesticar -los animáles, usan los cereales para su

alimentacicSn, pulen la piedra, construyen chozas y habi -

taciones sobre la superficie de la tier�a, y progresan no 

tabli�ente en el arte de la alfarería. A consecuer1cia de 

estos descubrimientos, crece en forma extraordinarii·1a � 

·capacidad reflexiva del hombre y se ·realizan grandes ·acu

mulaciones de riquezas. ···Pero· ·el :dueñ"cf ó- po·seedor ho. es -

el individuo, sino 1a-tribü:y· 1·a estirpe ·o clan . .-·Todos · -

tienen la obligac·i6n de trahaj ar, pero,·. al mismo ··t·iempo

tienen una participaci6n en las riquezas col�dtivas.

La etapa superior_ de la barba.ríe se caracteri:z"a por· la· in

dustria de los metale�. El cobr�, el estafio y el hieiro -

fueron los primeros metales trabajados _por el hombre� En 
. . 

esta forma recibi6 un gran·impulso la agricultura, 1 se -

pudieron construir puentes.y realizar obras de regadi6.El 



. arte de la. construcci6n pr.ogresa-, Y. a·parecen los primeros

poblad_ores o aldeas. La prOpi-edad ·continúa · siendo colee 

_tiva, pero surgen los primeros rasgos de una propiedad 

privad·a, sobre algunas copas ·muebles .y sobre objetos de 

adorno personal. 

1. 3. LAS PRIMERAS 'CIVILIZACIONES DE PROPIEDAD P.RIVADA

De las sociedades primitivas que alcahzaron·el estado su

perior de la barbarie, deben recordarse aquí las viejas 

tribus de la Mesopotamia y 0Egiptc:i (4000 años a.de C.); y 

las de Grecia y Roma en el •milenio anterior a Cristo .. 

¡.os -sem_i tas y los sumeriós ·-vi\ri'e:toii organizados· eh ·forma� · 

.de tribus, e� el valle que tjtieda ent�e e� Tigris y el Eu

frates (Mesopotamia), y haci-a el año 4000 a�de c. ·habían

legado al estado .superior de ·la -barbarie. · La· ex-istencia -. 

. · <;le una agricultura estable revel_a que hábían hecho el trán 

-sito de'la vida n6m�da a·la ·sederitaria-y qué-vivían en pe·

gueños.-.poblados o aldeas f ''l·a- próp.:iedad- era 1-a ·c.olec;tfva, o

socialista.

Las .recientes investigaciones arquebl6gicas demue�tran cla 

ramente una profunda transformaói6n operada entre el ano-

4000 y el 3000 a. de c. Justamente ha6ia ef año 4000 a. de 

C., uno de estos pobladoi� Erech, .no era sino un poblado-

13 



ele tribus de'.-agricultores; · pero ya hacia el año 3000 a· 

·de C.- ., - según e·1- material arqueol6gico, Erech se había ele 

vado al rango de-ciudad-Estado. La vieja organizaci6n so-

6ial de·los "linajes 9 estiipes (clanes) y las tribu em 
. . 

pieza a desinteg!arse, y hace su aparici6n la propiedad -

privada. De naturaleza aná;I.oga·fue la transformc;1.ci6n 

reali?ada en otra ciudad de Sumeria: Ur. 

Con motivo de la fundaci6n de c�udades, nace una clase sa 

cerdotal que convierte los templos en verdaderos bancos y, 

explotando el pr�fundo sentimiento religioso, acapara en 

su poder las nuevas riquezis cread�s por-el trabajo co 

lectivo. Se firma que las tierras pertenecen a lós dioses, 

y los' sa·cerdotes proceden: ·a ·o�o:tgarlas en arrendamiento . 

"Los documentos decifrables ·más antiguos de Mesopotamia 

son, en efecto, las cuenta9 llevadas por los sacerdotes -
· - . .  _ 

acer.éa de los ingresos en los templos·. Por·. ellas se pon_e

'de manifiesto que el templo no -solo era el centro-de la -

vida religiosa de la ciuda4, sino también el rificl�o de la 

a·cumulaci:6n de capital 11· -
6 ·.

Al tiempo que la vieja propiedad colectiva de las estir -

pes o clanes y d� las tribris sufrían una profunda decaden 

6 V.GORDON CHILDE, Qué sucedió ·en _la historia,pá.gs.102 y
ss.; del mismo autor,, Los orígenes de la civiliza 
ci6n,págs.189 y 190. 
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cia, hacía su aparici6n ],a propiedad privádá'. -·Los-.:primeros 

grande-s propietarios fueron los sacerdotes,· a qü.ieries · . se 

unieron los funcionarios públicos y los comerciantes-; ... ·a.1 

lado de ellos surgían los ·trabajador�s desposeídos· de· todo' 

bien_, o :3ea los campesinos, artesanos y esclavos. Lo cual 

indica que el nacimientó y desarr�ilo·de la propiedad pri

va.da trajeron como natural consecuencia la divisi6n de la

sociedad en dos clases sociales: la de los ricos o grandes 

propietarios y la de los desposeídos, es decir, las gentes 

que solo vivían de su trabajo. 

Años más tarde adquiere grande importa:r:i,cia ··comercial Babi

lonia, princip.al ciudad del norte ·de Sumeria, uno de cuyos 

reyes; Hammurabi, conquistó todas ·1as ciudades' de Sumeria

con un gobierno central y un c6digo da leyes escritas. El 

C6digo de Hammurabi ( 18 O O á. de· C �) garantiza · la ·.propiedad.
--

privada de- las tierras, que antes pertenecian ·a 1a-s t.,ribu:s:_ · ... 
' �. . . 

y estírpes; tolera lo�·contratos de arrendamientos� de 

préstamo_ de diner<? ·y de ven.ta· de ta: fuerza de ·traJ;:iajo;·asi-· 

mismo permite y reglament:a '·fa: · insti tuci6n' ·a·e · la· é�"clavi ti.ld: .. 

En la forma expuest� se dcimprueba la g�nesis de la·propie-· 

dad en esta civilizaci6n, que_comprende· los siguientes pe-. 

rí"odos principales: en el año 4000 a. de C., adquie-re su 

máxima import·ancia. el sistema de la propiedad colectiva o· 

socialista en favor de las·tribus y de las estirp�s; en el 

. . .
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año 30_00· a_. de C., comienza la desintegra-ci6n de · aquel-la 

ptopiedad y surge la propiedad privada: ha�ia el'�fio 1800 

a;de C., la insti tuci6n había alcanzado un ·gran desa-rro·lio, 

y el Código 'de. Hammurabi la reglamenta ampliamente·. 

El valle del Nilo fue también cuña de· una civilización de 

propiedad privada. Hacia el afio 4000 a. de C., algunas -

de las tribus existentes en el valle del Nilo han· llegado 

á.l estado superior de ·la ·barbarie y se encuentran empeña

das en la.desecación de pantanos, el establecimiento de

canales de riego y el centro de gravedad del orden so 

cial y económico eran las estirpes o c¡ane� y las tribus. 

Se establecen los primeros poblados, que más tarde se 

tránsforrnan en nomos, esto 'es, pequeñas ciudades-Estados. 

Estas ciudades o nomos se encuentran confederadas en dos 

�randes -grupos� las de alio y las del bajo Egipto� Des

de la formación de las pr-irnerá.s ciudades o· ·nomos,-. -comien- · 

za a perder. irnportancj.á. la ·:arganización social de· _los· cla 

nes y tribus, corno · la ·institución de la propie0ad:· coiéc -

t±-va.· 
'· ;:; 

Sabemos que todas las ciudades del alto y bajo Egipto se 

funcionaron en un solo Estado� en el año 3315 a. de C., -

con la primera dinastía de Menes. A partir de Menes,· pri 

mer monarca (faraón)·. egipcio, toda riqueza del país se 

concentra en el faraón; este, a su vez, la comparte con-

,.D 



los privilegiados (troakhu)·,.;◊ Sea los· funcioná�ios pdbli-� 

cos, los sacerdotes- y nUIJlé.rosos jefes 'mi,li tares. - Los ·pri -
. .  

vilegiados · constituyen Una clase social �ue detenta en su 

17 

favor las rentas dei Estado y�los frutds de las- tierrás. 

Al.lado de esta clase social· se distingue otra, ·compuesta-·_, 

por la gran masa del pueblo.· Millares de campesinos, ciu

dadanos, artesanos y siervos de la gleba, ganan sus susten 
. . 

tos trabajando para el rey y la corte, sin·poder reivindi-

car un estatuto legal y ningdn �erecho político 9 religio� 

so. 

Las mencionadas clases sociales con el tiempo se bonvier � 

ten en dos clases económiqas con intereses· contrapuestos , 

al ac-entuarse el desmembranamiento del dominio real en. :fa

vor de los privilegios. Los sacerdotes y 16s funcionarios 

reale� bieó pronto se e�ancipan del faraón¡ y reciben la � 

tierra en una suerte d_e.-us'iifr.ucto .:·· · .. �n esta for.ma--.aparece

�n la_civilizaci6n egi�cia la propfédad privaaa;.1a:cu�i 

fatalmente implica siempre.--que la sociedad se· esci;nd·e en 

-· dos clases: la de quienes: detentan eh su favor ·1a::S '.priri'ci-·

pales riquezas de un país y la de- los meros trabajadores o

desposeídos de toda fo�funa�-·-

Entre el afio 200b y el 1000 a� de C., el territorio de Gre 

cia se halla·ocupado por comunidades humanas cuya organi -

zaci6n era la de tribus o !inajes o clanes. El clan o li-



. >naje Jgenos) . tenía u�a .organización sólida •.. Cuando el- -ge 

nos {clan) se convi-erti6-, en sedentario �n el suelo griego, 
-

. 

todos aquellos que perpetuaban-la sangre del antepasado -

pontinuaron ieuni�nd�se alrede�or d�� hogar común . .  Bajo-
. 

. 
. 

el mismo techo, mamaron. la misma-leche ..• , comi�ron-el 

pan de la m;i.sma artesa ..• Es inútil precisar los lazos de 

parentesco: todos los. gennetes son hermanos ... · No existía 

propiedad privada, sino colectiva en favor·del.grupo o ge 

_nos� "Todo lo que forma parte del grupo, person�s, ani --

males y cosas, está unido por lazos de solidaridad abso -

l�ta .•. El genos_ pose�,. pues, ju�to con la casa sagrada

todas las tierras de los alreded6res consagradas por la

tumba del antepasado., todo.s los campos, prados, viñas y "".' •

·olivares necesarios para alimentar tantas bocas.

Ese terrep.6, como la aparcería_ y los esclavos que tenga , 

pertenecen,,. en común, ·c:;t.· todo ... 'eLgrup9. -La propiedad, por 

io mi�mo que es colect�va.es 0 �nali�nabi�, indivisible¡s{n 

reglas d_e sucesión se transm_ite eternamente de todos· los 

muertos· a-· todos los vi vos·. ·' Y para merecer el derecho · de 

usufructo, cada uno, grande o pequeño, hombre o mujer, de 

be trabajar para todos. 

Hacia fines del �egundo milenio antes de Cristo, diversos 
, 

clanes o genes y tribus se unen y fundan los primeros po-

blados o aldeas; que con .-el correr del tiempo se t·rans 

18 



forman -en las primer_as dtiidáde·s.:.; ·Es'tados . (Esparta} Atenas . , 

Siracúsa, Argos, Tebas,et"é).' La ciudad griega se formo de 

la _fusión de varias estirpes o ·clanes (genos) asentados en· 

.. _ 1:1n territorio. Los vínculos de sangr� y ·10s·territorios -

_est�blecen la cohesión de - lo_s nuevos grupos sociales. Pero 

los habitantes de una ciudad bi�n-pronio se di�idieron en 

dos grupos : los pertenecientes a un genos (clan) por la

s�ngre y los ext�afios �l mismo. Los ciudadanos eran- fini -

·camente los primeros, pues sólo·ellos gozaban de ·los de

rechos políticos� Entre estós'ciudadanos, -adquirieron

gran_ i�port:anci¡;:i. los jefes de ·-los · genos o clanes; quienes

formaron la clase ar"istoérá·t·icá o ··de la:·:nóbleza. Los ex '"'

trafios al clan o genos erá-ri_ los qúe vivían- dentro· del -te ,.:..

ritorio de la ciudad, peró··no ·hacían parte�de ella: cons .,..

tituían una legión de miserables.� ·� ·_; . 

. - -�. . 

'Las :tierras, cuya propiedád-:era ·colectiva·,. se transforman .... · 

en propiedad privada que :acapara -la nobleza, · a ia- cual se 
. . ' . ·  

unen. más _tarde los guerreros. -Los extrafios a·l genos o· clan 

esto. es, .los demiurgos y· los thetes, tienen · que trabajar -

d�ramente para poder subsistir y alq�ilarse a sueldos. En� 

tre los· siglos VIII y VI a. de c., se forman las · principa

les ciu_dades griegas, y simultá.neamente�·-1os diversos gru

P?S sociales se dividen en dos clases menci6nad�s:' la de·

la n�b_leza y guerreros, o sean los grandes propi_eta-rios 

y la de-los trabajadores y·miserables. En Atenas, los �es 

.19 
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- .. ::�-

poseídos.,.•son.c:-es:pe.cia.lmente. los e?Ctranjeros; en Esparta, los 
.! •. :.:,. ' .; 

·• . . .· ' • 

pueblos vecinos que �uero� vencidos y convertidos en sier-

vos (iliotas). 

Hacia el siglo X a.de C., el territorio de la península 

italiana se encuentra ocup�do por.una.inmensa se�ie de tri 

bus, ?ada una de ias cuales se integra por varias gen�es -

(clanes o estirpes). Las tribus se e�tablecen en poblados-

.ª pequeñas aldeas, y las tierral? son cultivadas en común y 

sus productos pe�tenecen en todos los miembros. No existe

propiedad privad:a sobre el suelo _en_ aquellos tiempos, sino 

una propi�dad colectiva o iocialiita en favor de las tri -

bus o de los linajes o clanes. 

·\

Rom_a,_ fue sin duda · 1a primera ciudad-Estado, y se fund6 por

la reuni6n de cien gentes (clane�) en el Palatino, las 
··-

cuales formaban una tribu ( 19.s Rai::nnes) ; más tarde se agre 

·garon a �sta COJ?Unidad· la tribu de los Tic�es y la tribu

de los iuceres, compuestas también cada una de ellas, por

cien gentes. Estas trescientas gentes o clanes represen-

tan algo más que una federaci6n: constituyen el estable -

.cimiento de un nuevo régimen político destinado a rempla

zar con el tiempo el viejo régimen trib�l o gentilicio.Lo·

mismo que en Grecia, al lado de las personas �ertenecien

.tés a una estirpe o gens (Patricios) surgieron los plebe

yos, que no· son parte constitutiva de la ciudad. Esta di-
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visi6n :de .. _·c1ases ;engendra la __ propiedad privada sobre. J:a .· .-

•. tierra�:.>;Ciertamente, comienza a reparti·rs_e entre los jefes 

de familia. pertenecientes a una· gens� los plebéyos; ··.en···· -:-·• .. 

cambio., carecen de todo derecho de -ciudadanía y de .. propie:7 

dad. 

1 .. 4. EVOLUCION DE LA INSTITUCION DE LA PROPIEDAD PRIVADA 

El surgimümto de la p.ropiedad en ·1as civilizaciones men -

cionadas,-constituye un mero hechos hist6rico. Si se acep

ta ·que de_sde hace medio mill6n dé años existían ya socie 

dades de hombres . sobre la tier.ra, resulta . que la apari 

ci6n .de la pro·piedad privada es· muy reciente y tiene una -

edad,, a lo sumo de 5500 añ.o.·s ... 
. 

. 
•, 

' 

Mientras los grupos sociales .se rigieron en los tiempos 

:·;
-

. preh.1-st6ric�os por la propiedad ·colectiva o socialista> de�-· 

. J.os • clanes ·? estirpes
!..

. no existi6 división de --los hombres,..: 
. .' � 

en rico,s ·y ,pobres,· poderosos .econ6micarnente y miserables •. 

Esta divisj_6n es· f'rutq dir�c::tq · de-la inst-i tuci6n ·de' la pro 

piedad privada.. En efecto: en las civilizaciones que he -

mos rnencior�aao, una clase. social· (f:lacerdotes, guerreros 

funcionarios _públicos ,. nob-les, patricios) se apodera: de 

, 

lós excedentes de bienes y condena a los pobres a trabajar 

las ·tierras. y demás instrumentos· de producci6n en favor de 

los usurpadores. 



La I esclav.:rtud·. como .s:is:tema ·:'.;de :producci6n·. --� -Esta primera

divisi6n:.:fue· ·más".,bi-en :Jtra-n:sitmria, p�es .prbnto· riaci6 u:ria 

divisi6n dé · los .hombres· ·gil�: ·ejerci_6 profunda· influéncia -

.en el mundo antiguo: los propietar·io:s· de esclavos y los 

esclavos. _La.esclavitud consiste en considerar.que·tam -

bién el hombre puede ser convertido en instrumento de pro 

· ducci6n y ser Objeto de pr?piedaf
f 

privada.
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De diversas maneras eran reducidas las personas a· la ese-la 

-vitud. .En primer lúgar, por· 1a piratería o· caza de escla

vos. ·Tanto .los _griegos,- como los .romanos, mea.iante la con-
·-•" . 

gu.;i.sta de pueblos .de Asi.a o de la _propia Grecia, conve:i:-
. . 

.tían a l-os vencidos en esclavos. . 'En segundo término, en

,Roma :y Atenas, :los deudor�s que no· podían pagar· se··éonver

tían en esclaios de sus acreedores. En tercer lugar, los

... h_ijos · de -+ós esclavos nacían e_sclavo"s. De ahí que los 

__ ·: "amos ten"ían espedia,;l .· interés en que -.los esclavos tuvieran--- .

·el •_mayor número de. hij�s. La:- indúp_tria de ·criar es.clavos-·

· ·fu� muy productiva en los .:pr-.imeros siglos de nuestra· era· y

: e.p_,:-los inmediatamen-te: a:nteri.ores > · Exist'.fan 'verdadé'r'os· mer· 

.-
0·-cados de - esclavos., -de los cuales el más famoso fue el de

... Delos, . en .. donde hubo días en que se ve·ndieron hasta diez -

·.mil .esclavos.

·'1···"Los ,esclavos ·constituían ·ei ·princir:>al instrumento de pro -

,�:,:ducci6n. Se ·.los -emple.aba .e!1 la .. agricultura' para el .cul ti-

' 
. 

,.,,,· 
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.�;vo_·,ae lc3.s gr�ndes propie.dades; en la· economía doméstica -

': (porteros., sirvientes, maest:tos,_·.médictos, etc) y en el de-· 

: : :sa_r,rollo. de .la _ganadería:, La: agricultura y la ganadería -, 

�bsorbían las más grandes·dantidades de esclavos. "No se 

. •.veían ya _,en los campos na:da más que bandas. de. esclavos , 

·marcados con el.hierro candente, y con grillos en las pier
. 

. 

nas, trabajando� en cuadrilla durante el día bajo la vigi-

. lancia del capataz� y encerrado� de noche por punto gene r

ral to4os. juntos, en un calabozo subterráneo (erga�tulum"?

El. trq.bajo de esclavos se realizaba igualmente en las mi -

nas, en. la construcción de puentes, casas y edificios, y

en el transporté terrestre. y marítimo. ·Todas las acti vida

des econ6micas se encomendaban-a los esclavos, hasta los

oficios nobles: enseñanza,. teatr,o�,·.manejo de. casas comer. .. -.

ciales, etc •

.. - -El sistema feu.dal. -Con la c.a•.ída ;de1. ·.imperio romano· se ..., 

derrumb6 la esclavitud y· surgió• ei· feudalismo. En. este ·-. 

-sjs�em� se distinguen la clase de los terrátenientes o -

:se.é:ln ,.l_os :nobles,. y los s-ier.vos · de la .gleba-�- Los �nohles ( se

ñores) eran los propi.etarios de las tierras, las cuales ...,

eran otorg·adas en una suerte de usufructo hereditario, a

? MOMMSE'N,Teodoro. Histor·ia de Roma.,trad.de A.GARCIA MORE-. 
NO, Buenos Aires,19�3,t�II�pág.1089. 
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los s:iervos 'i1e la gleba, quienes debían ·pagar una serie -

de ·prestac:i.ones al. señor o dueño de la tierra: fuere del 
�.: . �

iervicio m:i.litai, debía� tiabajar determitiados días en 

las tierras del señ�r: en otros casos tenían que entregar 

1e una parte de los frutos de la tierra y más tarde· una 

suma de dinero. Además, no _podían casarse sin copsenti 

mientp de su señor, ni podían comprar tierras nobles. Fi

nalmente, los siervos de la gleba se encontraban adscritos 

a 1� ti�rra que cul�ivaban, no �iéndoles po�ible separarse 
.. 

de ella. 

Este sistema de propiedad era también de explotaci6n.·En -

una u otra forma el propietario de la tierra se apropiaba

en su beneficio de parte del trabajo del campesino. Este -

estado de servidumbre fue un régimen más benigno que el de 

la esclavitud, pues el campesino.era dueño·de sus energías 
•. 

:y podía tener su-propia economía� 

.. 

En las ciudades existían las corporaciones de artesanos 

q�����ercían.determinada profesi6n u oficio. Los .artesanos 

.s� dividían en maestros y aprendices. Los primeros se enri 

quecía� pagando bajos salarios a los segundos. 

El sistema de_la propiedad capitalista. -El sistema actual 

de propiedad es el capitalista y fue engendrado por la in

venci6n de ·nuevos intrumentos de producción,· especialmente 



las máqt1ijias, que hizo pos.ible la - industr{alizac1·6n,.' ·o. sea 

la producci6n de bienes en cantidádes ·extraordirÚi.rias · .• Se 

.caracteriza por el divorcio entre la· propiedad de los rne -

. dios e instrumentos de· producci6n {máquinas, fábricas·',"f'uen 

tes de e�ergía, materias primas, la tierra ,et�) y el tra � 

bajo que es necesario para poner en f·uncionamierito los ci

tados instrumentos. El-propietario de los medios sociales 

de producción necesita comprar fuerza de trabajo; de esta

manera, los bienes o merdancías bioducidos pertenecen· a1·

propietario del capital, y el trabajador no tiene ninguna

participación en la propied�d de los biene�. 

Dentro del actual sistema de propiedad privada, se puede -

disti,nguir una clase de propiedad- cuya fuente única "es el 

·trabajo, como acaece con los frutos que hace suyos el cam-·

_pesino en relac.i6n con la parcela· de que es propietario y_

.que persoria.lmente trabaja ; q, con la casa de :hah:i:tac-i6n -·que __ ·

posee algui._en por hab�rla- adquirido con los ahorrór--o.é · su
. 

· .•\ 

trabajo; y también · con la pequeña producci6n ·:qué··.e1--dueño-

de un taller realiza sin-:"neces·i:dad' ·de ·comprar fuerza: de- · - ·

trabajo.

Distinguiremos, en consecuencia, dos tipos de propiedad 

a) La que se ·deno:mina propiedad capitalista (o propiedad -

burguesa), que es .la que recae sobre los medios e•instru -

. 25 

·"·



. .  • 

. .

· .. :• _.
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·, . .- _.;·men·to--s·:�'.S·ociales de producci6n- -.y en ··1a cual" la- prodúcci6n- -

· :;.:ae ·cosas solo es _posil:fle mediante l'a comp;i::-a de -trabajo . hu-·

mano. 

b) La propiedad pers?nalista, que es aquella cuya·fuente -

única ·es la fuerza de trabajo. 

Es necesario agregar que en las sociedades actuales el pri 

.mer �ipo de propiedad ·ha terminado por absorber la péquefia 

propiedad� o sea la personalista, ·en raz6n de que es nec�

sario producir en gran.escala y po�qu� los principales me

dios sociales de producci6n han sido cpntr·olados por una 

min'oría de grandes propietarios. 

. -� . 

. . 1. 5 � DEL CONCEPTO DE LA PROPIEDAD PRIVADA 

' ·-

D�- la libértad como centro de gravedad de la propiedad.-E\· 

a:r't:.669 del. C6digo Ci"'J.-il define la propiedad privada como-
. . . 

el derecho real en una cos� óó!poral, "para g�zar y dispo� 

ne·r·de ella arbitr�rian:téri:te'/··no·siendo·con'tra la·rey·:o·con 

.,, tra derecho ajeno". · La esencia de esta definición se en -

cuentra en· el poder que tiene el propietario para disponer 

y gozar de la cosa arbitrariamente, vale decir, según el -

�ropio arbitrio. Obrar según el propio arbitrio equivale a 

obrar con entera libertad� 

26 
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. .  

Esta_ defin,:i.ci6n se inspi_r6· 1=ri':1a del: árt .. · 544 -d-el:' C_6dí.go 

francés de 18 04 ( "L.a prop_i,edad- es - el·· derecho:· de gozar y -

dispon�r. de las cosas de:1a·manera más absoluta .... ") y más 

�irectamente; al parecer;-en"la�del 354;del C6digo Civil - · 

austriaco de 1811, que �abla_dél podet· "para actua�_según

el propio arbitrio ,-,. A partir de la Revoluci6n Francesa -

de 1789, se mantuvo siempre la idea de que el contenido de 

la propiedad privada lo integraba la to�al-libertad :del 

propietario para hacer con la cosa lo que bien le pareci� · 

re. El primer proyecto de C6digo:civil alemán advertía· 

que el propietario podía obrar sopre la cosa. "a su-arbi 
· •,

trio" {nach Wilkur) . Esta f6rrimla f-ue criticada;- y se · la

remplaz6 por la de ps,der a_ctuar "según su criterio" . (nach-:

_Belieben) . Se trata de uña mera suaviza-ción ,·: pll(is eh �e'l -

fondo da lo mismo decir que- el propietario puede_obrar se

gún su prop_io criterio o según su arbitrio. 

L� ·propiedad privada repres.enta· e1·· imperio de la .libertad,_· 

esto . es, el dominio más.- ·completo de la voluntad .sobre·'· las ··'.,_. 

_.ces.as ... El más: el propi·éta:réió n'ó s0lo. tiene l.ibettad; o-. do· . _ 

minio sobre las cosas -existentes� _,sino, especialmente, la 

dE= producir nuevas cosas:·' Esta.• 1-ibert�d implica la. ·nece - ·_

sidad de otra libertad compl�rnentaria: 1a de comprar- f�er-

za de - trabajo. _ Por consiguiente,' el régimen de-. libertad 

de la propiedad privada puede aprec�árse en varias direc 

ciones. 
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Existe libertad pa:ra. sc;,me_'t:er a propiedad particular tó'da 

clase de bienes, sih señ:alar\;;e límite algurio eri· su c�antía 

El suelo� o· sea, toda cla�e de tierras, pu�de ser·�bjeto -

de propiedad. privada. En un tiéi1po se a'fi.rm6 que_ la pro 
. . 

piedad sobre el suelo se extendía.también al subsuelo y a 

la respectiva volumna de aire que servía de límite verti -

cal. 

Igualmente, toda clase de cosas muebles y los instrumentos 

de producci6n, cómo fábricas� máquinas, herramientas, son 

objeto de propiedad. 

El art. 669 sefiala como objeto de propiedad las cosas cor-· 

pbi�l�s; pero también la propied�d puede recaer sobri· las 
, . .  . 

-

universalidades de cosas b universalidades de hecho, es 

d·ecir; la .suma de elementO·s que integran una empresa, un -

·.: establecimiento com�rcial. De ahí que la propiedad sobre

una fábrica abarca. no solo los edif;i:cios, si·no también las

instalaciones, las �atetias· primas� las partes integiantes 

y-'á:ccesorios·. . Desd(:{' es'te pÚrftO ,•.-�-s de gran irripbrtaric'ia e•s' 

ta clase propiedad e indica que p�ede recaer sobre verda -

deras to'talidades de cosas, por ejemplo-, sobre los medios

de comunica.ción, de propaganda., etc. 

La -propiedad también recae· sobre · 1os objetos inmateriales, 

o sea las pioducciones de- ¡a intel{gencia o del ingenio .
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La pr.9_piedad privada indfca ··1a existencia de una· plena li

bertad �o .. solo. para s?met�r ·-cósás singuláreE:1 o universa 

les a ,dominio, sino� especialmente, la libertad de produ 

cir cosas. La definición· d�l ait. 669 del c6di�o se refie 

re a la propiedad sobre .las cosas producidas (aspecto es -

tático); pero, sin duda, la más váliosa libertad es la de· 

crear o pr9ducir nuevas cosas o mercan�ías (aspecto diná -

mico). 

En cuanto a las cosas exü;te:ntés ,· los juristas romanos ad-

_ vertían que el propietario tenía .el derecho de usarlas(jus 

utendl_)' gozarlas {jus früeridi")°' .y�"disponer de ellas (jus ·- : .· 

abut.,�ndi). Pero se ha olvidado eLp:r:'incipál: derecho de to 

do -.propietario y que cons·i.ste en·,,l?roduc·ir· cosas·;··en vender 

-:-· i·.,: . . l_as-• �l púb-lic� al· precio .:qüe óest'.ime-- conven'iénte ;etc;· ., La':'·.:i. 

__ ., liber,tad .. de producci6n ·ha :resul tádo la�·facul tad más fecun.;.; 

da para los propietarios,·pues mediante ·ia adquisici6-n de: 

m0-ter_ias. primas, la propiedad sobre· lbs medios de- próduc -

. ci6n_- · (fábr.icas, instalaciones, la · tierra, etc) y la compra

en -el comercio de la fuerza _"necesaria·· de trabajo,·· se fabri 

can nuevas cosas destinadas a sir vsndidas'. al. público.

L_a 1.ib_ertad de producir y adquirir cosas -se expresa en el 

lenguaje corriente,-afirmá.odose qüe la·economía social de 

'; .� ... 



�11:n ;pueb'l.o un pueblo se deja a la i•niciativ?t particular 

La :O:in'i�:iativa individual ( o sistema de la libre empresa 

se· traduce., pues, en la lib(=:rtad que tienen los propieta -

rios de producir y adquiri:r:: bienes, �e administrarlos en

la forma que quieran, de �ealizar toda�· las gestiones eco-
. ,,. � nomicas y culturales que produzcan ganancias. 

La iniciativa particular en la producción y explotaci6n de 

cosas, puede realizarse en dos formas principales: perso 

nalmente (forma directa) o por intermedio de otro (forma -

indirecta) . 

Se produce o explota personalmente una cosa cuando el pro

pi�ta�io, mediante su propio trabajo, le hace producir los 

re�dimientos necesarios parq satisfacer sus necesidades 

paiticulares. Este tipo de propiedad es siempre pequefia -

-�1:. -,�a.,zón,. d_e qué las. propi_�s_ energ_í.as del hombre se encuen-

• tran limitadas. No pueden ser de gran extensión las tie
; '• 

rras que el campesino cultiva con su tra�ajo (con ayuda, a

lo sumo, de la fuerza de su Inujer e hijos) y sin necesü1ad

de trabajadores asalariados.

La producción y explotaci6n indirecta se realiza mediante 

el �mpleo de otras personas y reviste estos grados prin -

cipales: a) propiedades o capitales cuyo goce se facili

ta a otros .cambios de pago de una. renta determ:iriada (con-
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._:·:,trato�- de arrendamiento, -de mutuo-,etc)-;-·. bY 'exp?:otaci6tf ·de 

los medios S(?Ciales de producción mediante · trabaj a·dores -

que solo s_on propietarios de su fuerza de t·rabajo, (f·áo-ri- ·: 

cas, almacenes, uso de toda sue:r:te de má_quinas, etc)·. 

La propiedad particular engendra en favor de su titular -

la libertad de disposici6n. Se dispone de una cosa, ya ma 

terialmente, como cuando se destruye o se transforma en -

.otra_, ya jurídicamente°, por ejemplo, desmembrando la me.' ..,. 

diante la .constitución de un usufiucto, usa servidumbre u

otro gravamen, o. transfiriéndola por - acto entre vi vos o 

por causa de muerte. 

La dt�posici6n por el acto entre · vivos(venta, permuta 

aporte a una sociedad, donación etd) sin trabas de n�ngu-

31-

·na 'clase, se encuentra plenamente garan·tizada por- la -Cons

ti,tue,ión riaciona.L Al efecto,'- el ;a_rt� ·.37 préscri"be<que·· -· -. ,,.

no habrá en- Colombia "bienes raíces que no sean·ae_,Jibre--

- .
. 

.
• '  . 

eµajenaci6n'' . Que solo sé = m�ri�ioneri los bien�� raíc�s ,

obedece a: que en e¡ ant_iguo 'derecho hab-ia tierras:. sobre' -

las cuales no exitía el libre tráfico, vale deóir; no se�:

podían enajenar. Contra ��me�ante limitación se pronunció

la Constitución.

Pero, en general, extste la libertad de disposición ó ena 

jenación no solo para los ,inmuebles, sino también.para· ·-



las cosas Il��ebles. .·• .. _-' ( _ _. ::·;1,,, . 
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Esto nos enseña que todas las cláusulas en ·virtud-de las -

cuales se prohibe a una persona enajenar su prppiedad, de-· 

ben mirarse como no escritas. Por ejemplo, el padre de .:.. 

familia dona a uno de sris hijos un b�en con la condici6n -

de que no lo enajene mi�ntras viva; tal cláusula es incons 

titucional y carente, por lo tanto, de toda eficacia. 

En la doctrina francesa se ha discutido mucho sobre la va-

lidez o invalidez de la cláusula de no enajenar. Algunos-

autores sostienen que en virtud d_e la autonomía de la vo -

luntad, los cóntratantes son libres de pactar todas las 

cl�usulas que a bien tengan, i que mientras no sean contra 

ri_as al orden públi�o.o a las buenas costumbres, serán vá

lidas. Desde eete punto de_ viita� en Francia pueden ser 

válidas las cl
.
áusulas temporales de, no E!najenar ... ·: 

,•;t· 

No sucede lo mism�· en Colombia. Tanto las cláusul.as tempo-· 

rales. como . las perpetuas son --inválidas. Así, la d_onaci6n

o venta que alguien-hace a otro de·un bien, con la condi -. 

ci6µ de que no lo puede enajenar hasta que cumpla 30 años, 

constituye una cláu�ula tempo�al de no enajenar, y es ine

ficaz. La Cort� Suprema de Justicia estimó inválida e ino 

peiante una 6láusula de no·enajenaci6n inserta en una escri 

tura pública de compraventa, en virtud de la cuar·aos es -

. �-



posos se comprometieron a· no enaj.enár un inmueble �ompra -

do, mientras ambos vivieran·.· 

La única limitación que ti�ne;Boy el art.37 de la Const� -

tuci6n, es la contemplada .·en el · art. 50 de la misma_ Cons -

tituci6n,· según el·cual el legislador puede esta�lecer el 

patrimonio de familia inalienable e inernbargahle. La ley-

70 de 1931 reglamenta· esta clase de patrimonios. 

En Colombia rige, pues, el principio de- la libre enajena -

ci6n de la propiedad;,los particulares no pueden limitar o 

recórtar dicha libertad·de di§poner de los bienes. 

La lipertad de disposición péYt causa de muerte· ·es .. la· úti · 

ma facultad que tiene liber�ad para eitablecer a qui�n -. o

qui�nes se �an de transmitir sus-bienes cuando rn�era. L� 
·· ., 

vida del hombre es temporal;_ en cambio, la propi�dad _es - -

perpetua. Esta libertad· tiene-· algunas limi taciohes contem . 

plad�s por el sistema d� �as asignaciones fo�ios�s .. 

Las anteriores libertades· se complementan con la libertad

para comprar fuerza de trabajo�- Las·grandes propiedades, 

especialmente las que recaen sobre' los medios sociales de 

producción, no puedeh se� explb��d�s persohalmente, sino·

mediante la energía humana�de lo� trabajadores. El sistema 

de la propiedad privada supbne neceiariamente la existen -

33 
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cia de dos clases sociale'S- opuestas 'en,:'sú·s ·Tn't_e,refses :: · la-· 

de los propietarios (o capitalistas) y lá de ·los -�eipo· 

seído� econ6micamente. Estos últimos son, precisaméñ-té. , . 

�os que se ven compelidos.· a vender· por un salario; su .fuer· . 

.. · za de trabajo al propietario de los medios sociales de 

producción. Ya hemos dicho que al· lado de la propiedaq ca 

pítalista existe la que.hemos denominado propiedad perso

nalista y que es la que tiene como.fuente única el traba

jo h_umano y se explota directamente por el propietario ."Pe 

ro en la época actual, a medida qué la sociedad se indus

trializa, la producción y explotación de bienes no puede

hacerse con pequeños capitales, n"i puede ser individual 

sino pr_ep'onderantemente colectiva.· Es decir, que la eco -

nomí�t', general se mueve a través dé propiedades capi talis

tas, y la propiedad personalista es de escasa significa -

. .,;, 

·cion .

. De nada serviría a una persqna ser · propietaria de· ·:grandes· 

capitales, si no existiese'n· gentes miserables a: quienes .

se pudiese-comprar.su f:u,erza de trabajo, a fin de-accio -

nar la producción de cosas. Cuando se medita seriamente

y se trata
.
de interpretar.la· auténtica realidad ecort6�ica,··

se llega a la firme cbnclusi6ri �e que la propiedád priva

da no es posible sin la existencia de gentes ricas y gen-

tes pobres. Un autor afirmaba que "un país será-tanto 

•·º



... m�:$ ri,cq. <?.�anto. más. proletarios tenga". . Vale �e.ci:i;:
1 

que -

los ricos y los pobres son fatalmente nec�sarios dentro de 

un régimen de propiedad privada. En definitiva, el gr�n -
. , 

problema· social de la concentraci6n de las riquezas en ma-

nos de ux:i,a determinada clase y de la pobreza en cabeza de 

quienes carecen de bienes, es directa.consecuencia del en

granaje del propio sistema de la propiedad, o sea, de la -
. . 

absoluta libertad de producción y explotaci6n:de cosas, co 

�o de la libertad de comprar fuerza de trabajo. 

Definición de la, propiedad privadá. -Podemos definir la

propiedad privada como la instituci6n en virtud de la cual 

se otorga lib�rtad a las p�rsonas, para qrie produzcan, ad

quierán y exploten cosas mediante la compra de la fuerza -

de trabajo de quienes carecen de toda propiedad. Esta es 

.una definición �ue se refiere a las grandes pro�iedades, o 

sea, las Gapitalistas. En dambio, damos la siguiente de -

f inici6n pé�ré).. la pequ_eña p:¡::-?piec;¡.ad personalista: es la pro 

du�ci6n y explot�di6n de bienes mediante el trabajo ·Perso� 

nal del dueño. 

La definic.i6n que proponemos de ·1a propiedad capitalista y

de la propiedad personalista, varía sensiblemente de las -

que por io común exponen los civilistas. En primer lugar, 

en dichas definiciones no'se pone de presente la lioertad

oe producir cosas mediante la titularidad sobre .los medios 
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:. sociales de producción .• _:'·-Süe1e· óohtemplar·s-e' :1:a co·sa produ·

cida olvidándose. que el mo'derno derechb .. ·de propiedad con -· 

siste,· �nte todo, en la libettad de pr�ducir �osas. En se

gundo término, suele olvidarse que n·o es. posible'. el siste

ma general de la propiedad privada,·, especialment·e la pro -

piedad capitalista, sin la libertad .de �emprar fuerza de

trabajo, y que dicha compra ·no puede hacer sino a quienes

carecen de toda propiedad. Obsérvese bien que· las defini

·ciones actuales de los diferentes �6digos se inspiran·en· -

la que dio el derecho romano, y en él no se contemplaba

una libertad general de·- �amprar fuerza de traba.jo, pues el

sistema de la esclavitud permi'tía en forma directa ·1a pro

piedad sobre los esclavos.· Ha sido, ante todo, la moder -

na ci�ilización industrial la qu� al prohibir la�sclavi -

-tud, permitió que el trabajador enajenase su fuerza de tra

bajo como--s� esta fuera una mercancia.
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· •¡ 

2. -ATRIBUTOS- DE LA PROPIEDAD PRIVADA

De las muchas características o atributos que �ueden indi

carse de la propiedad privada, señalaremos.las más sobre -

salientes: 

1) Es el derecho más completo de .todos los derechos reales
•, , 

y, al mismo tiempo, el más absorbente (plenitud). 

2) Es'un derecho exclusivo en el sentido de que solo el

propietar�o puede intervenir sobre la cosa . 

. .

3) Es-el más estable de los d�rechos (perpetuidad e irre -�

vpcabilidad. 

4) Es el único derecho que no está destinado· a-perderse

por prescripción extintiva. 

Plenitud de la propiedad o principio de la universalidad 

-La propiedad privada es el m�s pleno y complejo de los .de

rechos que· pueden tenerse 9obre las cosas, en el sentido -

de que representa el más amplio señorío sobre una -�osa, la 
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_m·a�. aII1p_l�a y perfecta de :·las ·re1-ac'iónes · j·ur ídicas --que . ·el -

hombre.- puede establecer sobre las ·cosas deÍ mundo exterior. 

WINDSC�_EID · advierte que la· propiedad representa el impe -

rio de la voluntad sobre la· tota·lidad· de taéul tades jurí

dicas - que pueden. te1:1erse sobre una cos·a 8_. , Esto quiere de

cir que en ninguna otra parte de la vida jurídi-ca y econ6 

mica Ge una persona puede realizarse tam ampliamente la 

libertad como en materia de la propiedad privada. 

Esta plenitud la.podemos �xaminar desde varios ·puntos de 

vista y nos servirá, además, ·para diferenciar la propie -

dad, de los demás derecho�·reales. En primer lugar, en 

cuanto al objeto, vimos que· todas las· ·cosas del mundo ex

terior pueden ser sometidas ·a ·pr"opiedad; también las pro--.

ducc�ones de la inteligencii ·y la fuerza de•trabajb misma 

(aunque en forma limitada y transttoria). -En cambio ,. el 

. usufructo. r<::!cae sobre inmüebles; puéde·- recaer sohre cosas 
- . 

muebles, -pero no sobre todas, ya· que las cosas f:t-J-ngibles, 

las de uso personal_y otiai ioh·refra:ttari�s a est� dere-

cho. Las servidumbres soló p��den rec�er ·sobre predios, 

no sobre cosas muebles. -La hipoteca y la prenda tienen-

un objeto muy limitado. 

En segundo término, el propiet�rio puede comerciar (dispo 

B PANDEKTENRECHTS,l, 167. En_ el mismo sentido,DERNBURG,quien 
dice que la propiedad es la "dominación general_sobre una cosa" 
(en Dice.de der.priv. ,voz propiedad). 



n.er) ,,e:on toda J.i.l?�F!:-.ad, �o.s 9bj�to;; .. sobre lqs cuales recae

s� propiedad: vi�os que las clátisulas limitativas de esta

fácul ta� son· inválidas en Colombia (art. 37 de la Consti -

tuci6n Nacional); e� cambio; el usufructuario no puede

disponei de su derecho, pues está obligado a conservar la,

forma y sustancia de la cosa (C.C.,art.823) .· El titular -

de una servidumbre tiene limitadas sus facultades de dis

posici6n. La servidumbre no puéde enajenarse aisladamen

te del predio que b�neficia. E� titul�r de una hipoteca o 

de una prenda solo tiene la facultad de satisfacer su cr� 

dito co� la realiz�ci6n del valor de la cosa. De aquí re 

sulta que los derechos_desinembrados de la propiedad r.epre 

sentan solo un señorío parcial de la cosa; únicamente la 

propiedad es señorío total. 

En tercer lugar, el propietario puede tan libremente in -

f f �;i.-; ._sobre su cosa' que };);i.en puede_ mod/f.icarle SU_ desti

no .econ6mic:o (cambiar ·los c::ul tivos de una finca, conver - .· 

tir en hotel una casa de h�bitación, etb�)� transformarla 

en otra naturaleza diferente, paralizar su normal explo 
' .  . 

taci�n o comerciabilidad, destruirla. Algunos de estos -

caracteres o atributos son bien discutible y_ hasta contra 

rios a un recto sentido de justiciá social. ¿Es correcto

qu� un c�merciante guarde sus mercancias y se abstenga de 

venderl�s en espera de un·presi� superior? ¿Será justo -

que el propietario destruya cosas para sostener determi -

. 39· 
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. · ... n.ados, pr.�cios, por ejempl0, -que ·-10s dueño·S-·· ae.� hél.f.CYs;.-·arrui-- · 1-·= �-1 1' ·

nen la leche que no puede venderse a un e.levado·-'·pre:cio 1cuar1 

do existe escasez de este producto?�· Los· propietarids '·di:;. 

cen: destruyo lo mío, porque es mío. Los no propietarios;. 

o sea el. gran públic?, con raz6n critican este tipo de·li�
- . 

bertad; protestan también los jurista·s, los moralistas . y 

h�sta el propio legislador._ Se libra al respecto una ver

dadera batalla, que en la mayoría de los casos la gana el 

.prop_ietario. 

La plenitud del derecho - de propiedad se revela tambi:én _ en 

que es el más absorbente de los derechos, �s decir,·que 

tiene la v:lrtud de atraer hacia sí, como si fuera un imán, 

todas' aquellas cosas que en una u·otra forma pueden pres -

tarle un servicio en raz6n de colo�ar�e bajo la esféra ·ae· 

-influencia del objeto principal.

Así, .la propiedad que-ieca�-sobre él suélo o �obr�un-·edi-
. 

. 

ficio, se extiende igualment� �obre ·1as· cosas �alif�cadas� 

de partes. integrantes y párté� ���e�brias ly que �l-C6digo 

denomina inmuebles por adherencia y por destinaci6n-:· arts:. 

658,etc). 

Asimismo r la propiadad de -las fincas se extiende �l subsue 

lo, y a la columna d� aire que· las delimita vertical�ente. 

En igual sentido, la propi�dad sobre el suelo atrae la pro 

• e_ . 



pieda<:3- de --cuanto se edifique, se· p'lante ó ,:se:',·s_iém:&re - en .. 

él, aunque el edificador, plantador o sembrados no sea·• el 

dueñó del .suelo. Esto indica q�e se realiza una :expropia� 

ci6n por causa de .utilidad privada, del _ valor :·de ·-1a cons '"" 

trucci6n, plantaci6� o cosecha en favor del propietario 

del suelo. 

La.propiedad es un derecho exclusivo. -Solo el propietario 

.puede influir sobre la cosa objeto de propiedad. Desde es

te punto revela la máxima fuerza interna de este derecto , 

pues el propietario pued� rechazar la intervenci6n sobre 

la cosa, de todds aquellos que no son propietarios. 

La d�hominaci6n de propiedad privada en sí· enseña que el

propietario, y solo él, puede usar y gozar del objeto o co 

-sai �olamente él pued� hace�- las innovaciones que quiera ;·
. 

. 

sólo él priede poseer. Bien _buede afirmarse a este· r�spec-'

_ to, que la organización del_:derecho·de propiedad es la m�

xima síntesis del-egoísmo hu�aoo.· Los juristas ihterpre -

tan este punto de vista_ dicie�do que el propietario· puede

oponer su derecho a todo el mundo, frente a todos lo que � 

puede hacer valer. 

Diversas acciones ti�nen por finalidad proteger este atri

buto de toda propiedad. Las �céiones posesorias, estudia -

das antes, persiguen esencialmente sancionar a todo el que 
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... perturbe el normal· eje_rcicio•:del pode"i:·' ·ace; he·c-hó ·sobré' la" ··:· ·. 

cosa ( acciones de recuperi:1-c·i6n · y de coriÉierv_aci6nj ·. Cuando. 

el pos,e·edor no pueda ejercer ,:1a a:c_ci6n de recuperaci6n · de . 

. su posési6n ,_ tiéne, entqri'ces· ;· a> su· d.ispo9-i.ci6ri la acción..: 

reivindicatoria para que el · pose�do� actual de la cbsa 

sea condenado a restituirla. Finalmente¡ toda persona 

que cause perjuicio a la c9sa,· es condenada a repararlo -

al propietario {C.C.,arts.2341 y ss). 

El derecho de ex6lusi6n �ue tiene el propietari6 1 puede 

hacerlo valer frente al, Estado mismo y demás· enti·dades de· 

derecho público. 

La pr,C?piedad es un derecho irrevocable. - Con el· té.rrriin·o,... .. 

de irrevocabilidad del derec:iho de propiedad, pretendemos

.sefialar doi características de e�te derecho : 

- Dada la es�ecífica cbnf{gur�ci6n�e -la propiedad,�es urt

derecho p_lenamente establ�, ·,pues ··no depende de ia existen
-···•i ,. 

cia de otro derecho.

- Por el aspecto subjetivo, es también -un derecho irrevo-·. · ··

cable. 
: • f 

1. -Obj etiva:me·nte, la propíedad ,tiene un· contenido tan in

dependiente, que no está ·destinado. a transformarse en otro 



derecho·, n.Í" a ·a�sapaiJCer'�. '· ios 'demás ·aerechos' patrimonia 

les no so� estables� pue���lgún día• se transforman en 

·otros, � desaparecen. La irrev"ócabilidad de · 1a>'propiedad

en sentido objetivo, equivale a _la afirmaci6n de que es

un derecho perpetu<;>. Mas la perp·etuidad solo· puede pre -

dicarse relativamente, no en sentido ab�oluto, pues la

propiedad se extingue cuando perece la cosa sobre la cual

se ejerce.

1 ° } Los derechos desmembrados de la propiedad con transi

tor:;i.os; algún día desapa.,recen para dar lugar a . la propie

dad plena. Así, el usufructo, e 1 uso o habitaci6n solo 

pueden durar un ti_erripo determinado o, a lo sumo, durante

la vida del usufructuario; es más, el usufructo c6nstit�í 

·do en íav¿r de las personas-jurídicas� no podrá durar más

de t1:_�inta.años (art.828 y 829). _Por ·otra parte, no pue -

den constituirse usufructos sucesivos.

Las servidumbres pueden tener un·a . duración indefinida, pe

ro pueden extinguirse cuando el dueño del predio dominan

te adquiere la propiedad por el contrario, la propiedad , 

en principio, no se exti·ngue por la simple falta de eje -

. .,.cucion. 

-La hipoteca y la prenda necesariamente se extinguen,y,por

lo tanto, no existen hipbtecas o prendas perpetuas.· Can -
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· c,e..l.�do ·e1· crédito que es_ta·s· 'ga:r�ntizari•·, · se extinguen;peró

�i np se. can.cela et crédito, este se extingue por pres · -
�' , .. - . 

. 

cripci6n, lo cual acarrea la desaparici6n de los �encio -

nados derechos reales.

2 °) También los.derechos hereditarios··suelen e�tinguirse-

mediante estas dos causas: 

·a) Por realizarse la partici6n·y adjudicaci6n de los bie-
. . ·. .' . ' .. 

nes de la herenc�a.

b) Porgue los poseedores de los .bienes h�reditarios {sean

herederos o terceras personas).·: los adgu-ie:tan por usuca 

pi6n o prescripci6n adgui�itiva. 

3 º) Los derechos personales:o créüitos:tampoco son perpe-

tuoi, pues, realizado el p�go, se·ext±nguen� mas, si·no 

se paga ( desaparecen por presc·ripci6n extii1.ti va., 

4 °) .Los derechos sob�e objetos inmuebles, especialmente - -· 

la propiedad intelectual,--correspdnden:�·su iutor durante 

su vi�a, y después de su fallecimie�to·disfrutarán-d� 

ella los que la adquieran·_ por él térmi'no de' ochenta - años 

{ley 86 de 1946,art.90). 

2. También es irrevocable la propiedad, subjetivamente,en
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e\_ s_ent.ido de qu� S':J: extin_ci6n en e·l propietario depende

de su_ Voluntad y no de UD9· voluntad extraña. Repugna al -

mismo .concepto de propiedad · 1a simple posibilidad de una 

voluntad. distinta de· _la d�l propietari_o _ que_ pudiera hacer 

cesar ese derecho; �n este caso, advierte ROTONDI, el se-
.

. 

ñorío eminente no sería tanto del.propietario como del ex 

traño� La única excepci6n a este·carácter de la propie 

dad se encuentra señalada por la expropiación por causa -

de utilidad pública o interés social. · 

-, 

La propiedad no se extingue poT el transcurso del tiempo, 

ni por el. no ejerqicio del derecho. - El simple trans6ur

so del tiempo no extingue_la propiedad, e� decir, que el 

simpl� heqho de no ejercer �l derecho, no implica caduci

dad. o prescripción de la propiedad. 

Todo· derecho tiende a extinguirse por su no ejercicio. Tal 

sucede con los créditos, las hipbtecas, la pren�a, los de

rechos hereditarios, etc. 

Pero la propiedad, para que se pierda, requjere que otra -

persona adquiera una posición de propietario ·y que_esta du 

re un determinado tiempo, lo cual revela que para la pro -

piedad no- existe la prescripc�6n extintiva, sino la pres -

cripci6n adquisitiva o usucapión. En apoyo de esta tesis 

encontramos el art. 2518 del C6diio CiVil, el cual estable 
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_· ___ ce __ q\l,e se �rana por prescripci6n·e1.dominio de-:las.;<::o:sas .,..

que se encuentran en el comercio, ·�uarido·se hari-poseídq 

durante cierto tiempo. Se prevé el caso·de· que �l�u�en:-

gane la propiedad por Usucapión, lo que Conlleva�a- ·uria ·

expr.opia<;::i6n del antiguo propietario; mas no se prevé el· 

hecho de que alguien pi�rda la propiedad por el no ejer -

ci·cio de ella, si no hay otra persona que la explote. 

En la doctrina francesa �e discut{6 este problema de la 

extinci6n·de la pro�i�dad-por el si�ple no ejercicio �e -

ese_ derecho. ROBINET DE CLERY sostuvo, en 1879, que-la 

propieda no era perpetua y que la_ acci�n de reivindica 

ción era susceptible de extinguirse por prescripción ex -

t. t" 9 in iva . 

2ero esta tesis- no tuvo fortun�, pues el le�islador no ha 

dicho quién gana el dominio cua,ndo- un .dueño ·no: lo: ejerce. 

I que mientras no exista:una solución a este,respecto, -es. 

necesariq concluir· que el·-s·imple ejerci·cio dé la· ·propie 

dad no es causal de extiúción del derecho�·, -, · · 

La doctrina expuesta tiene ya dos importantes excepciones

en el derecho positivo colomb_iano. 

9 Cons. en JºOSSERAND, Cours de droi t civil posi tif. trancais, 
t.I,nGms.1510 y 1511.
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El art.6 °de la ley 200 �e:193� {i�d.ley 4 ó�� L¡973) i�za -

así: -�'Establécése en favor de la Naci6n la e�ti.hch6� d·e1-

derech_o de dominio o propiedad sobre los predios ··rurales-. 
l • 

en los cuale�- se d�jare de ejercer pose�i6n en la forma -

establ�cida en el a�tículo 1 ° de esta ley, durante tres -

años continuos a partir de la vigencia de la presente.le½

sélvo fuerza mayor o ca�o fortuito ... "

El art. 3 ° de la ley 20 de 1969 prescribe que todos los -

derechos que ªtengan los parti�ulares sobre minas adqui -

ridas por adjudicación, redención a per�etuidad, accesi6� 

merced, remate, prescripción o pdr cua�quiera otra causa

semejant�, se·ext{nguen en favor de lá Nación, salvo fuer 

za rn_a':yor o caso fortuito: 

-a) · Si al vencim·iento de los .. tres años siguientes· a la fe- ·

cha de 1a·sanci6n de esta· l�Yi los titulares d�l �eié6h6-

no han iniciado la explotadión econ6mida de las minas res

pectivas;

b) Si la explotación, una vez iniciada, se suspende por -

más de un año". Esta extinción en favor de la Nación de

todas las minas poseídas por lo� particulares a partir

del 22 de diciembre de 1969 (fecha en que fue sancionada�

la citada ley 20 de i969) y durante los tres años siguien

. ,47 
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. -_ .. ' tes no. las explotaÍ:1; e_conóini"camente, . se S,extiend:e:,:a loá ya-'-<

cimientos de hidrocarburos .. (art. 13· de--_la._misma .. ·ley) . --

Existe una importante._ tendenéía :del_"moa�rno derecho, en 

el sentido de que lós partic_ulares ejerzan y. exploten eco 

. _n6micamente sus derechos.; y que el abandono de su ejerci

cio o .una defectuosa explotaci6n debe implicar su extin -

ci6n en favor de la Naci�n�· 
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3. COSAS QUE SE ENCUENTRAN FUERA DEL COMERCIO

Acabamos de� dividir que las personas tienen libertad para

prodúcir toda clase de cosas o bienes; en cuanto a las da

.das en forma directa por la naturaleza, no todas• .pueden -

ser sometidas al dominio privado. Igualmente existen algu-
' 

nos bienes sobre los cuales solo-es posible ·el.dominio del 
'• 

Estado. 

El cd�junto de cosas sobre las cuales no recae la propie -

dad, se conoce con la denominación de cosas fuera del co -

mercio o cosas no susceptibles de comercio particular. En 

cambio, las cosas que.pueden ser objeto de propiedad par -

ticular reciben el. nombre de cosas .en el comercio. ·El con-·· 

Cepto de cosas fuera del comercio no fue precisada por el 

Código Civil, pero de él se hacen algunas aplicaciones 

Así, el art. 1521 dice que existe objeto ilícito en ia ena 

jenación "de las cosas que no están en-el comercio" ; el 

art. 258 advierte ·que se gana_ por prescripción el domi·nio

que recae sobre cosas "que están en el comercio humano",es 

decir: aunque se posea por mucho tiempo una cosa, la pro -

piedad no nace si se encueptra fuera del comercio humano. 



.En general, el concepto a�tcial-de cosas-��e ��tán en el 
. ,

. 

comercio y cosas que estáii·��er� de �l, parte del concep

to romano de res in cornmerc·1um y res extra cornmerciurn. La· 

res extra cornmercium, tanto· en der·echo "romano como en 

nuestro C6digo Civil, es la que no es susceptible de pro

piedad privada;_ esta solo pued� recaer sobre ·la �osa in

cornmexcium. 

Las cosas que no pueden ser �bjeto de·�ropiedad no obe -

dece a un concep;to unitario. Sus· prin-cipales variedades -

son : 

1) Las dadas por la propia natuiale�a y sobre las cuales

solo 'es posible la gestión ·y sóberan.ía del Estado, como -

sucede con los reciursos �at�rales; 

2) O.tras en que s·e afirma· la ·soberaú-ía del Es.taao (Nació-n· -

. y demás entidades de derecho p'úblico) y --sé' encuentran . 

afectadas al Uso de todos los habitantes (calles, plaza�, 

carreras, caminos, etc. r·· . 

3) Al lado de las .mencionadas, �xisteri óos�s �n �ue.se

afirma la propiedad del Estado� que sirv�n para la pres-
. ·  

tación de. un servicio público�, simplemente, pertenecen-

al Estado corno bienes fi·scal
°

es; 
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. �-L. Finc!-lrnen·te, .,se ,,distinguen las: ·_cosas destinadas al. cul

to ,religioso: 

3.1 .. LOS-RECURSOS NATURALES RENOVABLES 

En todos los Estados ha·cobrado especial importancia un -

número de cosas o bienes que se. encuentran dados directa

mente por la naturaleza, vale decir, en que no ha inter -

venido el trabajo humano. Sobre- semejantes bienes se afir 

roa la soberanía del Estado y un-derecho de gestión para -

reglamentar su uso y explotación en beneficio de toda la 

colectividad. En Colombia ·se expisió el Código Nacional

de Recursos Naturales y Renovables y de Protección del Me 

dio Ambiente mediante el decreto 2811 de 1974 (expedido -

en �irtud de las Íacultades·extraordinarias que le otorgó 

al gobierno la ley 23 de 1973) y �ue imprimió una nueva -

orientación. a algunos. textos· del- Código Civil. 

El ci_tado Código Nacional de Recursos Naturales Renovables 

reglamenta las siguientes ·variedádes: el uso y el· subsue-

lo; la atmósfera y el espacio aéreo; las aguas en cual 

quiera de sus estados; la flora; la fauna; .las fuentes 

primarias de energía no agotabl�; las pendientes topográ

ficas con potencial energ�tic�; los recursos geotérmicos; 

los recursos biológicos de las aguas del suelo y subsuelo 

del mar teriitorial j de 1� zona �con6mica del dominio 
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continental e insular de JJa, Repúfrl:ica·; ré:fS' ··beüle:zás pa�ño:;,- ,� · 

. rámicas y escéni_cas· ( Cód. -Nal, .. , de Recurs-os Na hrralés, art. 

3 0) • 

El suelo y el subsuelo constituyen los más importantes re. 

cursos naturales. Excepcionalmente, sob�e el suelo se to

lera el derecho de propiedad partj,cular, · siemp·re - que sea 

objet6 de una explotación económica; la ·pibpiedad de la -

Nación se afirma sobre todas las tierras que actualmerite

no pertenecen a nadie (C.C.,art.675). 

El nuevo Código Nacional de Re·curs.os Naturales Renovabl·es -

clasifica en tres variedades las· tierras del país�- los. 

suelo� agrícolas (arts.178 y ss), los suelos de�tinadbs -

para usos urbanos e industriales .(arts� 187.y ss) �y lo�--

destinados-·para el transporte:.carreteras; caminos, aero-' 

puertos, ferrocarriles (a:rts·:.19 2 · y s-s) • 

El subsuelo suele ser dep·osi.tário de recursos naturales -

que se traducen en minerales, ,hidro�arburos y otras sus -

tancias. El propietario del �uelo'puede hacer uso del 

súbsuelo en los menesteres·:atinentes a· la agricultura y 

a la construcción �e los cimientos para vivienda�¡ ed�fi

cios industriales,etc.;.pero lag sustancias minerales, en

general pertenecen al Estado� 



· .. La ·atm6sféra y .el ·.espacio aéreo'. -S,e tratg. de .un .recur13O-.
'. ' • ,., 

. • • • ·, • ,_. L ' • l 

natura"l rio .susceptible de propiedad privada, salvo, el dé

r�cho que tiene el propietario del suelo de levantar so -

bre él una construcci6n. Sobre la atmósfera se afirma en

·derecho actual un dominio eminente del Estado y que se

traduce en la facultad inherent� a la soberanía para con

servar "la atmósfera e.n. condiciones que no cause daños, o

interfiera el desarrollo normal de. la vida humana o vege

tal" (C6d.Nal. de Recursos Renovables,art.73) .. Correspqn

de al Estado el prevenir la contaminaei6n de la atmósfera

a fin de proteger el medio ambiente (ibídim,arts.74, 75 y

7 6) •

La Asamblea General de las .Naciones Unidas , por la resolu 

di6n 3�64 de 1974, prohibi6 la introducci6n de agent�s 

químicos que pu�ieran ocasionar precipitaciones y ejecu -

tar acciones que directa o_ i.ndirectamente puedan tnfluir

en el proceso eléctri�o de:la atmósfera y en el balance -

de la energ:ta y agua de los·· f.enómenos meteorológi_cos, azo

nizaci6n o ionización de la atmósfera, introducción de 

energía y calor radiant� y otra acción que afecte el .equi 

librio y radicación del s istema tierra·-at�ósfera10. 

lO CATALANO E.,Fernando. Teoría general de los recursos na
turales, Buen·os Aires,1977,pág.47. 
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De las corriente-s de �gua,· lagos, ·ci�ria'gas'j lagunas/ ·em 

balses y el mar·. -�n general,·· sobre ·1a:·s corrientes :de· 

agua S'l;l:J;)e'rficialés (ríos ,·:'.-arr6y6�i", tjuebr'ádás-Y y· -sobre los

lagos,. la�runas y demás dep6si-tds- náturalEis-1: :·n'o- se· tolera-• 

la propiedad privada, en r�zórr ele cónstitu{r el- recurso -

más valioso, perm�tiéndose solo un uso limitado de dichas 

.aguas por parte de los riberanos. Una técnic� reglamen -

taci6n de esta clase ·de aguas sé encuentra en los ·arts.77 

y ss. del Cód. Nal. de Recurso·s Renovables y 8 9-1 y ss. del 

Código Ci\l·il. 

., 

Las aguas ma�ítimas pertenecén ál Estado� En cuanto al 

mar territorial, es bien sabidd ·guei según proyecto pre 

sentqdb a la Conferenc-ia· -de' ·las Naciones· Unidas -·soh.te ·De

r�cho del Mar en el afio de· 1976; sé asigna a cada Estado

un mar ten:'itorial en extensión-de doce ·millas marinas, a 

la que se agrega una zona económica exclusiva que puede � 

,-alcanzar. 200. millas ma.rit-imas-, "donde el ·Estado ejerce de·· 
.. 

. 

rechos soberanos exclusivamenté a· los fines de la explo -

--�ac�6n, explo;r:-ació_11, cort-serva·ción y administra'ci6n. de.' sus·

recursos naturales, de 1·1etho, subsuelo y aguas adyacen � 

tes. 

El mar ha tomado una gran importanci·a· en estas últimas dé 

cadas en razón del descubr'.imiento de los denominados fon

dos marinos_, oc�ánicos,· los que suelen darse en el oceáno 



. . 

a distancias ::super-io_res ·a 200 ·millas marinas dé las cos · -

tas de los Estados;. . Los i'fo'ndos marinos·. representa"n. una

forma _d-e �inería . submar i�:a. p�ovbcada por los nódulos por

tadores de minerales como ei mágneso, f6sfoio, cobre, rti-· 

guel, cobalto, etc.; ad�m&si s� ha detectado 1a·presencia 

de petróleo, gas� helio, azufre, fuentes geotérmicas,etc. 

Una de las características de los depósitos de nódulos es 

la velocidad de.su ge�eración, "lo que.indicaría que los

países se encuentran ante u�a fuenté de recursos_pr&cti � 

camente inagotable, de mantenerse el ritmo de consumo ac

tual de la Humanidad�,_ 

5-5

¿Q quién pertenecen los fondos marinos y oce&nicos? A es-. 

te respecto la Asambl�a Gener�l de las· Naciones Unidas 

�or resoluci6n 2749 de i970, aprobó una declaración de 

principio��en la que se establece que los dichos fondos -

son patrimonio común de la Humanidad. Lo que indica que-

. rio pertenecen a ningún· Estado, a fin de evitar que· ."los·_ 
. . .  · . .. 

países �ecnoló�icamente ·más adeiantados s� apoderaran de 

estas zonas -Y dispüsierab'·de· ·Ta:s ·mismas en formá ·'perjudi-·· 

cial a los intereses de las naciones menos favorecidas o 

fueran ocupadas con fines militares". _Queda por determi

nar el sujeto de semejantes recursos, la forma de su e�plo 

tación y exploración, ·como- las ·indemnizaciones que deben 

darse a los países que resulten afectados. 
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·+él .fauna �y- la. flora silv�str·e que se encuentr.an ,'sobré la

. ,1:_i�rra son valiosos recursos nati�ráles· ... -Nuestro Código Ci-

, . .v.il .. ,_.�ng.loba la fauna silves.tre· con' la· dehóminación de ani

·,.,:¡:na,les _,..brªvj:os o salvajes': (�rts:68·6� y 687) .. En cambio, so -

bre la flora guarda ún s··i1encio· total:::· ·. 

El Cód. Nal. de Recursos Naturales Renovables y- de Protec-

ci6n del .Medio Ambiente -(decr. 2 811 de 197 4) - ha reglamenta-

do ,ampliamente tanto la fauna silvestre •(arts247 y ss) co

�o la flora (arts.289 y ss). 

En cuanto a la fauna sil�e�tre de ia :tierra, el citado Có

digo, preceptfia que ella ·pe�ténéde a·-la Nación (dominio 

emi�_�nte .del Estado) (ar'E�248f y:·�que, én c'GonsecueBcia, co-,·., 

rresponde a la administra·ción· tómar -las medidas necesarias 
. •. 

. 

tendentes a su conservación, crear y-vigilar el funciona -

miento de jardines zoológicos, ·-imponer vedas periódicas 

(µr:ts. 258 y ss) • .  Igual1?erité se reglarhentarí las activi-dades 

de la caza (arts.250 y ss). 

Los arts. 28 9 y ss. del Cód. Nal. de Recursos Naturales y Re 

novables establecen importantes medidas de protecci6n'de -

la flora.silvestre, y de manera especial los arts.327 ·y ss 

se refieren al establecim�ento y proteCcióri de los .siste -

mas �e parques naci-onales., El ·establecimiento de parques -

nác;::ionales ha sido una primera -medida, tendente ·á •·.evitar -

. .  ,_, .... 
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1� total ext±nci6rr de la f�una y_la- flora �ilvestres. Pe 
, .  

57 . 

ro el futuro de la.fauna y la flora ''parece depender más -
., . 

bien de la estrategia que el hombre aplique al tratamiento 

d� ias éspecÍes.· Si en lugir de perseguirla� se limitara a 

conser.varlas en pu hábitat natural y efectuara de eilas 

una explotación _organizada,.comó ocurre con ias especies -

domésticas, seguramente la flora y la fauna salvajes que -

darían mejor preservadas para provecho de las generaciones 

actuales y venideras. 

La fauna y flora acuática (recursos hidrobiológicos) .-Con

forme al art. 267 del Cód. Nal. de Recursos Naturales ·Re -

novables, "Son bienes de la Nación los recursos hidrobio -
- - �, - - -· . 

lógicos existentes�� aguas territoriales y jurisdicciona-

les dé la República, marítimas, fluviales o lacustres". En 

general, los recursos hidrobiológ!cos estári integrados por 

todos los organismos animales y vegetales cuyo ciclo de· vi 

·da se cumple totalment� dentro del medio acuático, y sus -

productos (ibídem,art.270) ..

El Estado permite a los particulares la apropiación de los 

animales que se dan en el agua mediante la pesca, �l nuevo 

Cód. Nal. de Recursos Naturales Renovables, en cambio, la 

regiamen�a, la �lasifica, d�te�mina las prohibiciones o ve 

das, establece zonas de reserva para la pesca de subsis 

tencia,etc. (arts,266 y s�) � 
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. La en�rgía. -El progreso ·ae un país dépendé' ·en· gFan parte' 

de sus fuentes de energía y del 6ejor··aprovecha��e�to· 'd�� 

ellas. _ La energía eléctr·ica, la solar-, la .geo-Eé:t=míca ;· �la._ · 

nuclear, ia hidroeléctrica y toda cl�se-de•cioilibristiblear� 

(vegetales, minerales, sólidos, líquidos y gaseo�os) tie-: 

nen su base en recursos·naturalés (por ej., caída� de 

agua, existencia de petróleo, uranio, etc), los �ue tien-· 

. den a ser utilizados por él Estado con el máxi.mo rendi· 

miento posible y procqrando que el recurso utilizado caur: 

se el· menor daño al medio ambiente. ' - .-.. ,,-:.,.·_ 

El Código Civil _no reglamentó estos recursos naturales-. El 

Cód. Nal .. de Recursos Naturales Rehovablei estableció un

dom�njo eminente de ellos·en = favor·del-Est�do� En prifuer

_lugar,�todas las pendiéntes¡ desniveles topogiáf�cos · o � 

caída� (art .168,) ; en · segundo lugar, la- propia. ·ener-gía hi:

draúl'ica · que puede ser desa:i;:-rollada por la combinación de·0, •• 

aguas y pendientes, como la .. energía. que pueda· gener·arse .... _ 
. . . - : . 

con_ las· corrientes· marinas' -o ·.con ·1a.-s mareas (art.169-):-;· en:.

te;::r_c;::�r lugar, e 1 dominio· de· lo:s>:técursos --geot@rmicos�.::.:7" 

(art.174). 

Por la ley 113 de .1928 se reglamentó el apro�echamiento � 

de las corrientes y caídas de agua. La Nación_se reservó

el dominio y·el uso .de la fuerza· hidráulica en las dorrien 

tes de agua y en los mares ierritoriaies(art.3 °) ;.se ex -

··- � o. 
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ceptu�ron las caídas de agua cuya producci6n de· energí� 

59 

no �xceda de_cien c�ballos de fuerz�, las .. que pu�ie��-ser

objeto de .propiedad particular (art.17). 

Con la denominación �e recursos panorámicos y escénicos -

se pretende indicar la necesidad de preservar ciertas 

áreas naturales como los monumentos naturales (cataratas, 

bosques petrificados, grutas o cuevas, grandes cañones y 

quebradas, volcanes, páramos, ruinas arqueológicas, zonas 

de inter�s antropogenético) y los parques naturales. " La 

idea de proteger las regiones y objetos que han conserva-
. . . 

� do su encanto natural o su valor-antro.pologico, arqueoló-

gico o histórico, preservándolo de la agresión y del em -

pleÓ ';i.l�mi t-ado de la técnica por el hombre, constituye un 

logro significativo de la civitizaci6n y culturas moder -

nas. 

"La visi6n ·de la grarfdiosidad de la Naturaleza prístina y 
. . . 

de los grandes valores creados_ por el hombre, _constituye- . 
, l . ,,_., , 

,una herencia cultural que- -debé ser pres'erv.ada ''a -perp'etuí-

dad para goce de las· generaciones actuales y futuras". 

3.2. BIENES DE USO PUBLICO,ESTATALES,RELIGIOSOS Y FUNERA-.' 

RIOS 

Ade�ás de los recuréos nat�rales, se·encuentran ·fuera del 



. comercio .humano los · bien1es .nác-ionales.:de:- ·uso· público,·- los-

dedicados al curripli_mient'Ó: ·de funciones';-:públ-icas:,:·· los a.es ..... 

tinados. _al - culto religio"i3o ··, :f'.'al culto ·f-u:nerario;..: 
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Bienes nacionales de us� 'público�··. -Ségún el art·. 674 d"el C6. 

digo Civil, son bi�nes nacionales de uso público aquellos

que están afectados al· suo de todos los habitantes. De los 

ejemplos que trae el mencionado artículo, se deduce-que se 

trata de recursos en donde '.ha prevalecido el trabajo huma-

. no: calles, plazas, puentes y' 'darninos. - Sobr·e lós recur·- -. 

sos artificiales se afirma el dom,tnio eminen.te· -del Estado; 

pero se permite el goce· a los :_._habitan tes. Fuera :de 1ós

ejemplos del C6digo �ivil exi�t�n otro� recúrsoi �rtifi•- � 

ciales como los parques,- nio'riúínentos ·artístico·s o-'híst6ri '...; 

cos, museos de toda clase. 

-· • 1 •• 

l. Debemos tener en cuen-ta :que ano solo esta catégor_f-a de:...;··

· bienes se encuentra al- se:1rvicio de. la co-lectividad, · ·sino-: 

también, en gran parte,. ' -los -denominados recursos ;·naturales,< 

que: _acabamos de exponer �:�:_Pot:: ;:-10--'�tánto ,- ha:ciendo ú.Yi:-- :sólo-, .. ;-,· 

cuerpo de ambas categorías de bienes, resulta que las prin 

_cipales clases de bienes de uso -público·son 

a) Todas las vías dé comunicación tanto ·terrestres como · -

.acuáticas. Entre las primeras �e encuentran la� �utopis -

t�s, _carreteras, puentes,- caminos - públicos, calles·, · aveni-

,. 
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das,etc. 

1 � • • 

b) Las- "con::ientes de agua· que cor·r.en por· cáuces naturales,

si atraviesan más de una finca, y los lagos y lagunas cu -

yos limites no se encuentren dentro de una misma heredad. 

e) Las costas marítimas .

. d) La atmósfera, en cuanto de el:ia se haga un uso racional, 

y todos los recursos· panorámicos y escénicos. 

e) La fauna y la flora silvestres.

2. Sobre los bienes de uso público se afirma el dominfo

eminente del Estado. Este dominio se traduce en la facul

tad de gesrtión, administraci6n. y conservación de todos los

·. bienes de uso públ�co; ·como . en. el control de uso y apropia
"

ci6n que los· particulaies �ueden h4cer de ellos.

gidos no solo con las iccione� posesorias que_ puede �jer -

cer directamente el Estado, s�no, adem&s, 6on una acci6n -

posesoría popular que puede ejercer cualquier habitante a 

fin de evitar que el bien pieida· la calidad de ser de uso 

público (C.C.",art.1005). 
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.. �-�--�-�;·;'7_�c:�,�-n posesoría. poptil'a-r _-i)u,ede' ej_er·c·erse eh' ·cua;I.qu·ieir":'ó ., > � ·,e:.-,, · 

,t.iempo; _no existe .. la· prescrlpéi6:IÍ. � pues.· Jamás los particu-
. . 

lares puetjen ganar la pro�iedad ·poi:el t�anscurso· del tiem 
.) . ·� 

po (C.C�,�rt.2519). 

4. Ningún bien de uso público püede ser ··embargado (C .de P.
. . 

C., a.rt.684,num 1° ) .La razón es_ clara: el embargo persi

gue sacar el bien del . co_mercio; y semejantes bienes se en

_ cuentran, debido a su propia :naturalezi� fuera de él.

Los bienes estatales. -No se hallin··en e¡ bomer�io los bie 

nes del Estado (Naci6n, dépar:tame-�to, municipios, · intenden 

cias y comisarias, estableé'±mientos públ"icos descentraliza 

dos) y cuyo uso no p�rteti�c/� a ids' habitan tes; De esos bie 
;. 

nes _pueden distinguirse dos· va·riedades·: 

- . Los destinados ·actualmente·· a ··1a:� prestác-i6n··,.de··,un ·servi· -· · .. ·"· ·:•·- .
. 

· cio públ,ico., como sucede ._-eón· 10·5 edif'idios de·stinadbs • a· la·'. ·

administ�aci6n de justiciJ/
.
i··la edud�c'i6n:f-�l cú�plimien•·· 

to.de l�s demás funcionei'.�úblicas�

Esta_ variedad de bienes no es embargable ( C � de P ■ -e
_.
_,· art .

684, num.

2 °) Tampoco son suceptibles de posesi6n ·por los particula 

res y, por lo tanto, no es;posible adqui�ir la pr6piedad-



qe. e_llos ·por presar.ipci,6-n,.'�--

F .• 

- Los .d�máá- bienes que pertenecen al Estado y que actual

mente .nó prestan un. servi_cio público"� Mucho? de esos bie

nes representan �eservas estatales, otros tienen corno des 

tino la producción de rentas o ia posible arnplia�i6n de -

servicios públicos; y aun existen bienes cuyo fin es la -

adjudicación a particular�s en propiedad privada. De to-

dos esos biénes deben recordarse las siguientes clases : 

a) Todas-las tierras.que estando situadas dentro de los -

límites térritoriales de lá· Nación, "carecen de otro due

ño" (C.C.�art.675). Estas tierras se conocen con el norn -

bie.d� bienes baldíos y se diitingcien de lós denorninados

biene.� vacantes, o· sea, de los inmuebles que han sido 

abandonados por sus dueños; en ca�io, los primeros jamás 

han¡tenido dueño.· . .. _, --

b) ·. Las .minas, es decir� todas -las sustancias minerales ( oro,

plat�; Platino, hié�ro, ·;,,,. ' .. � - . 
' ' 

. 
. . . 

carbon, mercurio, plomo, cobre

estaño, zinc, bismuto, arsénico, azufre,etc) (Ley 20 de

1969,art�l º }. En cuanto a los derechos conétituido�en fa

vor de terceros sobre algunas minas, subsistirán siempre -

que sus títulares estén explot�ndolbs en el momento en que

empezó a regir la ley 20 de 1969.
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c) Los yac.::imientos de hidrocarburós ("ley _:20 _·de J969, · art .

13) .

d) Todas _las rentas' fincas, valor·es' derechos y·· acc,iones

que pertenecen a la Naci6n, a: los departament·os ·; munici

pios y demás entidades de derecho público (Const� Nal.�rt.

202) 

e) Los denominados bienes ·de presupuesto, o sea los pre

supuestos de renta y r_ecursos de ·capital de la nación y _ 

demás per$onas jurídicas de derecho público�1

Bienes destinados al culto religioso o a cementerios.-ios 

romanos distinguieron las cosas d�vini:juris, las que se 

_ consideraban pertenecer a los dioses .Dos variedades prin

cipal�s ;ueron reglamenta�as � las.dedicadas al cultó re

ligioso(res sacrae) y los cernenterios(res religiosaé).Am

bas· clases de cosas se encontraban fuera del cornerc io . 

. 1 . Las cosas sagradas�rari la� de�tinadas al c�ito-de lo� 

dioses superiores_ (quae diis superis 66nsecrat�e::,s��i) 

_.los, templos, las aras, lo·s_· bd:sg:ue.s· -sagrados>:�·con·-·•1a apa· -

rici6n del cristiariisrno·po cambió la naturaleza de dichas 

cosas y se les redujo a las iglesias y los vasos ·6¿nsa 

grados el culto por_los obispos. Para que adquieran seme-

j a_nte carácter se necesitaba la consagración ·(dedicati6 , 

llVIDAL P.,Jaime. Derecho Adrninistrativo�8a.ed. ,Bogotá; ·Te 
mis,1985.págs.329 y �30. 



��nsec:ratti·ol-:;· pero pod'ían ·dej ar1 de - ser sag.radas medfante

la. pro_fa-natio ceremonia que ·.las :·hac·í'a.· profanas y .entraban 

de nuevo al com�rcio. 

Esta vieja tradici6n no s·e ha borrado en nuestra legisla

ci6n. Así , el num. 9 del art.684_ del e.de P.C. establece 

. que n? pueden embargarse "los bienes dedicados ·al culto -

religioso". Lo que nos enseña que se encuentran fuera del 

comercio .. y sobre ellas no puede celeb:i;ars·e negocio jurí -

q.ico alguno. En Colombia se entiende que son cosas dedi

cadas al · culto religioso las iglesias, capillas y cual 

quier 6tro sitio habitualmente rlestinado al culto de al 

guna religi6n. Es entend;i.do que .. participan de este carác 

.ter .no. solo los inmuebles: ·sin0 tarrib-ién ·:clos-·bienes'. muebles_ . 

. �e la igl.esia o capilla, como-_ c'uadros, vasos sagrados, es 
- 12tatuas; etc .

. La consagraci6n debe establecerse en favor de. una religión 

-reconocida como tal dentro de nuestra. actual ·cuitura:. cat6

lica, protestante, hebrea:, mu,sulmana, e.te.·
•• -►�-,. • •• '··. 

Se estima que las �osas sagradas pertenec�n a una parro 

. ·qt;t�a .y ._'.tienen ese carácter_ mientras- estén dédicadéJ,s ·al· cul 

�t?;·p�ro-pueden perder esa condición, como acaecía en el -

.. 12El actual' Código de Derecho Can6nico estima como. lugares desti
.. -nados al culto las iglés_ias (cánones 1161 y ss) ,los ·oratorios -
., ,. (cánones 1188 y ss)ylos altares.{Cánones 1179 y ss). 
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derecho romano .• 

2. Lo�·cementarios,_ o seá "ios,l:Uga:res. destinados.al ente-

_ramiento de ·1os· cadáveres�-de· ·s.éres humanos;· constituían 

en el derecho_ romano cosas religiosas ·(res- re,li.giosae) y

eran destinadas a los dioses Manes (diis manibus relicta� 

"vale decir,: a los muertos, los cuales eran divinizados 

por los más antiguos romanos. 

Los romanos no alcanzaron a esta·tuir un- derecho · general -

sobre todo el cementério . · Simpl�mente distinguían los ·se· 

pulcros, o sea el lugai donde �e enterraba un cadáver .Los 

lugares destinados a sepu:J_ tura·s '(el loc1.fs purus·) ·se trans. · 

·formaba en '.locus· religióáu1:;··uhic·amente coff la 'irihumá-ci6n,. 

El se�ulcro nb es susceptible de dominio poi· ser ·cosa ex

commercit1_111; sobre él no podía- recaer negocio jurídico al

guno� . __ Si_n embargo:- S!=_ 9to_rg�pa· -:�I-� j_us sepulchri ,. esto es,

·e_l d�rechO:-P-aEa una f�il'ia oc-una .<Jens; para q.ue .s1,1s miem:,
·-- - ',

_:bros fue.ran enterra-cl.Ós"'''eri_�li:1 misma sepultur.a, derecho 'que .. 
- ... � ..... �_:_,,-� -

• �- 1 • 

pódía : transmitirse a los :-hérederos�:�·::""::"-::·----- --•=•-....::..,..::.__;,;.;,�.:--:--·:: .. • 

.. ELactual art. 684, num. 8 del .. -C.··de P_.C.,establece·que-

:no son embargables- ''los lugares. y -edificaciones destina. -
. . . 

. 

:: .dos a _cer:,enterios o enterramientos".·· Se organiza .una 

;·: su
.
erte de ·universalidad fáctica no solo sobre los sepul - ·

.;t1.,:er_os ,-:Sino sobre- todo_ el espacio ocupado · por un cernenter_io. 



Sobre este Farticular comienzan a presentarse dificulta � 

des en el país, ·en yiitud �el gran progreso .(o desprogre

so) qu�. _ha ·-tomado en estos· últimos años_ la. -comercializa -

ci6n de la muerte. En efecto,. ·'s.e han establecido cemente 

rios con fond�s particu_lares y· el lugar destinado a una -

·sepul tu:z:a es vendido como cualquier mercancía. Es más: la

explotación tota1 del negocio se considera como un esta -

blecimi.ento o empresa· mercantil susceptible· de ser embar

gado o de ser parcelado mediante acciones,- etc. Así, ante

un juez civil del ci-rcuito de Bucaramanga se ha embargado

y· secuestrado el cementerio Señor de los Mil.agros de Bu -
.. .

caramanga con 120 sepulcros (cadáveres inhumanos)_ y 600 

tumbas; y en esa forma saldrá a remate próximamente. Se 

sostiene que el art.684 mJm.8¡; del c. de P. c.,- se·Yefie

re solo a cementerios administrados por los municipios o 

por la ���pectiva parroquia, nQ a cementerios estableci-

�, dos por los particulares. En todo caso, el sepulcro en -

·sí mismo merece respeto, sin distinguir si se enc.uentra -

en cementerio público o. cementerio privado.

3. Es necesario advertir que para que·un inmueble o cosa�

adquiera la. calidad de cosa sagrada ( igles.ias, oratorios ,

·etc.) o cosa dest.tnada al culto funerario, se requiere

"un acto legítimo de la potestad eclesiá·stica que, según

e� derecho protestante, donsiste en el comienzo del uso -

para el culto. ·En ciertos casos,. el gobierno de 1a igle-
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sia pu�de· determinar la. e�tinción_ a.e esta'.- cualidad" .. Es_ta 

doctrina se aplica solo en rel��i6n·con las iglesias y 

.-cementerios de que son á.U:eñ-as las parroquias; en cuanto a 

,·1os cementerios de que son· dueños. los· municipios o empre

sas particulares, tan tolo se exige la destin�ci6n del lu. 

gar para tal fin y su empleo o ·para llevarlo-a efecto. 
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4. LAS GRANDES POCTRINAS -CRITICAS DE.LA PROPIEDAD

PRIVADA, ESPECIALMENTE LA.CAPITALISTA . 

Las sociedades primitivas se gobernaron por el sistema de 

··1a propiedad colectiva o socialista. · La aparición de la
. 

. 

propiedad privada ha sido un hecho hisf6rico, el 6ual se

realizó con el �stablecimiento de las primeras civiliza -

ciones de Egipto y Sumeria hace unos cinco mil quinientos

años, y las de Grecia y Roma hace menos ·de tres mil años.

El efecto principal de la propiedad privada consistió en

crear una división de la so�iedad en dos clases: la de

los P!opietarios y la de los tra�ajadores. Esta división-

no existió dentro del régimen de propiedad colectiva de· -

las sociedades prehistóricas.

Desde que la sociedad ae dividió en ricos y pobr�s, explo

'tadores (dueños de esclavos, dueños de la tierra, dueños -

de los medios sociales de producción) y explotados-· (escla

vo�, siervos de la gleba, trabajadores)
°

, surgieron taro 

b{én grandes filósofos, e�onomistas, teólogos, juristas y 

moralistas que, lejos de justificar la institución que es-
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. ·:ta�os. estudiando, la criticaron··auramente. · Re-cord-areinos -

aquí las doqtrinas criticas de la.'propiedad que'han ,ejer

cido mayo� influencia. 

4.1. EL·PENSAMIENTO CRISTIANO 

Los pensadores cristianos a.ntiguos. -El cristianismo, :en 

sus primeros tiempos, atac6 la coricentraci6n de riquezas

en unas pocas manos; criticó la explotación que realiza -

ban los poderosos mediante el préstamo de dinero a inte -

rés: orden6 que cada cual debía poseer solo aquello·s bie-· 

i:ies: que eran estrictamente necesarios .para su subsisten :

.cia, y q�e los superfluos debían dar�e a los pobres; glo-

•rifi�6 �l pobre y a los miserables, repundi6 a los ricos:

y a los explotadores.

· 1. ·· Las doctrinas de los ap6átolés · d·e Cristo ,contiéh·en se-..

veras críticas al régimen ,c1e propiedad privada· quE( p�rmi"""'

.te que las riquezas vayari ª-��rar a manos de unos po�os .:

. Entre otros, el ap6sto_l Santiago dice: "Y vosotros, r-ic.os,

. llorad a gritos sobre las· miserias que os amenazan . .- Vues."'"'.

·tra riqueia está_ podrid��--- vuestro oro y vuestra.plata,

comidos por el orín y la .polilla será testigo contra voso

tros y roerá vuestras carnes como fuego ..• · El jornal de --

los obreros que han·. segado vuestro campos, def_raudado -por
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_ :vos��f�.S ,.� .«?la�a: -Y los .gritos - de l.9s �segadorE?s. l)an-· :J:J;!ega·--. 

do a = 1os oídos del sefior de los ejércitos�--� 

San Pablo de Tarso expre�ába que· todo el mundo debía te -

ner la Qbl:i.gación de trabajar: "Que si alguno no quiere 

trabajar, no coma". Igualmente conderiaba la concentración 

de _riquezas en unas pocas manos: "Teniendo, pues, con qué 

sustentarnos, y con qué cubrirnos,· contentémdnos con est� 

._Porque los que quieren ser ricos, caen en la tentación y 

en el laio del diablo ... ". 

2 .. Los cristianos primitivos tuvieron _un firme y sosteni

do pensam,te�ntc::>_ de una comunidad tanto- de creencias como -

de bienes. Esto implicaba el rechazo de la apropiación -

particular de las cosas. En efecto, los auténticos cris-

.ti�nos debían vivir una miswa vida espiritual y una misma. 

vida_ material. _ 

En San Lucas puede leerse:· "La muchedu_mbre de los que.ha-· 

bían oído _tenía un coraz6n y un alma sola, y ninguno te -

nía por propia cosa alguna, antes todo lo teníaq_en co 

mún. No habia entre ellos· indigentes, pues quienes eran

duefios de haciendas o casas, .las vendían, y llevaban el 

precio de lo vendido y lo depositaban a los pies de los 

Apóstoles y a cada uno se _-le repartía según su neces•idad. 

. · -



. .3 �. Los. primeros Padres de: --la,.:=Iglesia ... ·..,.ur.i.a,.,de-:-•lás· ideas 

centrales de la patrísti��·�s la�dé uria.ri�tieta col�dti�a 
. 

. 

o común·qu� debe estar a-dispbédci6n de�todos; ·San·c1e -

.mente decía: 11 Debió existir ·-url!·-u'so común:• de todos los-

bienes, pero por malicia•uno dijo·esto es mío y· los- otros 

. �o mismo, y así se efectuó la apropiación de los IIDrtales'� 

Y agrega: "Todas las cosas son comunes� no existen para 

ser adquiridas por los ricos�. 
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_San Ambrosio se expresó en estos términos: "La naturaleza·. 

dio a todos los hombie� las có�ai· en com6n�:.Así� pues 

la naturaleza dio origen a la'com�nidad de bienesi más lá. 

usurpación creó la propieda'd p·r i vada". · condenó.-. la.· propie-, 

dad �rivada sobre la tierra: "E� que solamente vosotro�-�

habitáis la t{erra? ¿Por qué excluís a vues�ros hermanos�· 

según la .p-aturaleza y os :apropiái"s la tier:ra? La tiérra: ,-· 
. .  

: . ha sido- c;r.eada para todos,, para ,,r.icqs y -pobres .... ¿Por,..- qué,·· 
.· . 

l_os ricos, os apropiáts eL· suelo;- ,. excluyendo a· lOs·. •po 

bres? .•• �a naturaleza¡ que.�engendra a todos iguales, des 

conoce la distinción entre: ricos--- y pobres 11•• . . - ,; �. .

La doctrina de Lactancia·ensefi�, igualmente que la t±erra¡ 

en ning_ún caso puede ser obj�to· de propiedad privada. . 

. "_Dios nos dio la tierra en común no'. para una avaricia irri 

tante y despiadada se alz�se ·con todo,.sino para-que los -

:, 



.. bombres viviesen. en. c�mun:i.dad' -y ·nadie estuviese f:alto·, de 

lo que nuestra común madre había produc.ido con tanta li

_ bertad· y m�gnificencia". 
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San Basilio rechaz6 el-sistema de· la propiedad privada 

advirtiendo que los ricos debían apenas "ser administra -

dores de los bienes de sus hermanos". Agrega· ·que las ri

quezas debe.n encontrarse _a disposici6n de ·todos:· "Si cada 

uno se contentase con tomar lo necesario para subvenir -a 

sus necesidades y d�jase para el pobre los bienes super·

iluos, no habría pob�ee, ni ricos, no existiríá la c�es -

ti6n social. 

tu madre?. 

•, . 

¿Acaso no has salido desnudo del vientre de 

San Juan Cris6stomo, al exam�nar la riqueza ac�mulada por 

los ricos.,�no duda en exclamar : ·"Es imposible enriquecer· 

se. honestamente". �siinismo; ,sigu.iendo las ·ideas de· San 

Lactancia, desarrolla la idea . de qüe los bienes supérfluos, 

deben _pertenecer a la c·omun:i,dad: "La posesi6n en común es 

más· natural que· la· ·propiedad privada".· 

En general, las mismas ideas ap�recen expr�sadas poi otros 

grandes Padres de ·Ja Iglesia (San Gregor.io Nicerio, San 

Agustin,etc). 

o 

La doctrina social presente de la ·Iglesia cat6licá�� Se es 
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,;:t)-!11ª'-q4� el pensamiento._ ác-ttiañ--de_ ·-l_os cristianos, se .reco- . -

.,_._g,�., en ).as encíclicas de- los-papa·s Lé6n--XIII, Pio··xr y Juan' 
.. ,. . . ., . 

. . 

_ :?{X:n;c .: _D�f:i.endeh la propiedad privada,· pero se pronuncian

,cont:i;;a:•i}a. �Jigantesca concerttraci6ri ide ·:riquezas en cabeza -

de una �inoria, y contra Sl estado de mi�eria ·de las cla -

.ses trabajadoras. Enseñan que mediante procedimientos pa-
' .

cíf ico_s debe cesar la lucha de clases entre capitalistas y 

trap�jadores; ordenan que los propietarios con sus rentas

SUP,e:i;fluas deben ayudar a los-rnisera1:>3:es;· condenan el afán 

d�l lucro y pide� se dé al trabajador-uh· salario justo que· 

le permita vivir decorosarnebte·y ,�hacerse tambi�n propie -

tario. La doctrina �ocial'�á.t6l�ea· bree que la difusi6n-

de.la prop:i.edad privada a--la mayor part�d� la� �entes, es 

la base para resolver el:. prbblema·- soci!'a}:¡.: 

.4.2. Los·soCIALISTAS UTOPICOS 
. ·--

. : Los socialistas ut6picos'�coincid_en - en-- consider·a·r que los ., 

: males 9_óciales se deben ·¿_: la� ins"tituci6n ·de·'.1a propiedad 

�, p�iv.ada.,:: especialmente· 1:a: ca:pa.;talista; · Y' -propugn·á.n ·un-· -r-é-- -�:.:.. -, :. ·•· ·.-

gimen social en que todos los hombres sean· iguales ante la 

r_iqueza general y en que todos· tengan unas m:i,smas oportu 

nidades para el trabajo.: 

El padre __ de los socialistas ·-utópicos es, desde luego TOMAS 

MORO (147801535), autor de· la célebre ·utop-ía- (lugar que no 
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··,:existe . en ninguna parte). ErY 'Utopía vive una soc·iedad en

''. qtié ·tod¿,s· 1Los bierie·s· son comúnes y en donde todo el mundo

éstá �bligadó �-tiabaj�rf n6 hay allí ricos ni pobres '

. ·-;, � 
. 

�--. 
_, . 

- - . : . ,, - . . . 

pues todo's tienen lo. necesario para v� ".ir, .todos· son igua 

les, y no �xisten, _por lo tanto, la� dos clases sociales

de ricos i pobres que existen en 1a� sociedades actuales. 

Los ricos, los nobles, se dedican· a ocupaciones inútiles

y _ acaparan las fuentes principales de- la riqueza; en cam-

·.bio, el ob:i�ero , ei campesin·o, el auríga, "apenas alean -

zan a alimentarse.malamente y arrastran una vida misera -
. . . 

ble". Co�centran sus ataques contra el Estado que prote-

ge a 16s ricos y n6bles·, para dejar en absoluto desam�aro
. . . .

a las clases trabajadoras.
� .... ... 

En.1602, TOMAS CAMPANELLA escribió La ciudad del sol(Ci -

vitas s6lis). Se pronunció bontr4 los capi��listas de su 

.· tiempo, e :i.maginó un pueblo de la India que huy6 a la é:iu 

. dad del ·s01, donde fundó un orden socia·l. sin 1a:·· propiedad 

privada; tbdas las _cosas, poi consiguiente, eran comunes-

!/' toa'6 eI rriundo debía ¡r�b�:j.'�;r . én' 'labores úti les--�d�r'a�te·:..· . 

cuatro horas al día. En dicha ciudad no había ricos ni -

·pobre·s; todos vivía-n en estado de auténtica ígualdad.

SAINT-SIMON dijo que todos lo? males de la sociedad se en 

· contraba:ri. en el sistema capitalista, y propugnó e1 esta -

blecimi�nto d� una sociedad en qri� todo el.mundo tuviera-

74 
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ra totalmente planificada. .-·-, .... ;,.::. ••. 

EOURIER advirtió que era inconcebible que. mientras. en :un··�i··,_· 
. ' 

país se producía abundancia de carne y de pan} Euficientes· 

para �bastecer las necesidades de todo el pueblo, no obs -

tante, las gentes pobres no podían adquirir·tales artícu 

. los. Critic6 el sistema libre de propiedad privada,. y fue 

un creyente en la posibilidad de ieformar la sociedad me -

diante la creaci6n de cooperativas o falansterio�, en don� 

de todos trabajaran de acuerdo co� sus inclinaciones'y to

dos los bienes. formasen p ·arte de un fondo·· .común. Todo .el -

· mundo tendría. lo necesario·para· satisfacer sus necesidadeS;

Toda ,la humanidad debiera ,·organizarse ·en una ,f ederaci6n

múndial de falansterios.

ROBERT OWEN advirtió que el sistema de libre .ad.quis.i,ci6n ·y-_ 

. gobierno dE� la propie .. dad. • ( sistema· ca.pi talista-) . es '.iinper .. 

fécto; como lo f�eron el• -.:si:stema esclavista y ·el :.f·euda-1.; y 

· ·.que el. único sistema que:'armoniz:a ·.con ;10-s,:-p:rogresos-,té:eni- .-. ·

cos, es el sistema socialista. El sistema .capi tal·ista t.ra

· jo la abundancia para una .. clase ·y· la miseria para · los,,·tra

bajadores. Las máquinas,· agrega OWEN, capaces .de propor

cionar bienes a todos, se han convertido en tuenté de mi

·seria. Y pide la abolición de la propiedad privada sobre

los medios sociales de producción.

. � - i: . 

. º· 
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PROUDHON, CABET ,HALL ::;y:...,O:t�os:'.fuiuchos ·:afirmaron que tódos tos 

.males - de la sociedad se --encuentran -eri la .institución dE? ta 

propiedad privada, especialmente la que recae sobre -la tie 

ra, las grandes fáb:ticas e instrumentos de producc--:i'.6n so'';-:..: -

cial. E�ta propiedad debe abolirse y establecerse un ré � 

gimen _social en que tod6s tengan la obligación de trabajar 

y -puedan recibir lo necesario para su subsistencia. 

4.3. LAS DOCTRINAS DEL SOCIALISMO CIENTIFICO 

Los fundadores de esta doctrina fueron MARX,ENGELS Y LENIS. 

Según el marxismo-Leninismo, la p_ropie?-ad capitalista es - -

engendrada poi estas dos bases: la propiedad privada sobre 

- lds -rhed·ios de produc·ción social (tierras, fábricas,- ins

trumentos de producci6rÍ,etc), y los trabajadores, o sea

una gian masa de desposeído� d� tbda fortuna. Con estos
--

dos ingredi.entes se construye un sistema de propiedad ca

pitalista� Ricos, po¡-·una parte,·pobres, por la otrá.� Los
. 

; . : � ..

capitalistas (o p�opiedad ·pr·i·vada sobre los medio,s ·socia -

les de .. pro�ucci6n)-, para moverse -y· produc·ir ·cos:ás necesi -'

tan obreros, y estos se extraen de los pobres. El obrero

para subsistir, tiene necesid�d <le vender �� fu�rza de tra

bajo por un precio.· La fuerza de trabajo es considerada ;

pues, como una mercancia de características especiales,que

tiene la perégrina cualidad de· ser fuente de-valor.

76 
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El valor.de la fuerza de·trabajo del 3 obr�r6 r a�'des6ofu�bhe· 

en dos factores: el sala:r�o'- que -recibe:=él·-trabajador,· por;

.una parte,·y la plusvalía qu� 1 �e j reser�a: �l capitalista , 

.por 1a·otra. Esto indi6a quJ·�i: trabaja�or-j�más se le 

paga el valor efectivo -de su fuerz� de trabajo, sino una-.-

suma inferior, �ues el capitalista se apropia una parte -

de ese.valor en forma.de p�usvalía�- Expresam�nte advier

te MARX que la producci6n_ capitalista no· e·s tanto la pro-

_ ducción de mercancías, sino que es, sustancialmente, pro-'

ducción de plus�alí�. El obrero no es otra cosa que un -

productor de plusvalía •. 

De esta manera, la clase de lbs capitalistas sérá siernp�e· 

una dlase explotadora, y-la de los trabaj�dores, u�a-�l�� 

se explotada. Además, una de ras leyes fatales ·del desen 

volvimieni;:o económico consiste eri que por •cada nuevo ca :.... 

-pi tal que se forma
,. 

son miles· lérs -trabajadores' �mpóhrec-i- -

·aos .. La riqueza de unos'· tiene como fundamento ·-o · causa e1

empobrecimiento de otros·.··

L_a parte positiva de la doctrina ··marxista-len.inista se 

traduce así : 

a) Los medios social�i d� producci6n no pueden ser objeto

de.propiedad ·privada; 
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l:?) Sobre dichos medios solo cabe la j::iro-pfeda�l -soci�li�t:a-

o propiedad de todo el pu�blo; · . . � � ,__. ._ . r� .. . 1 ·: 

78 

;.- . .. 

c) La propiedad privada solo puede· recaer-'sob:re .ta·s -coi rksL- ··· ._.. -

que son producidas por el trabajo personal y administradas 

sin el empleo de personas asarariadas; sobre los'medios de 

vida y las cosas de uso personal. 

El resultado de la socialización de los medios sociales de 

producción, no puede ser otro sino el de eliminar las dos 

clases sociales: la de los capitalistas y la de los traba� 

jadores. Toda persona está obligada a trabajar p'ara pro. -

ducir la riquéza social; toda pers�na tiene a :sus medios 

básicqs. de vida (há.bi tací6ri•,·· 'hígi'e·ne, 'alirrientaci.6n, ·educa�

ci6n, participación en.la cultura¡ étc).

La doctrina de·1 socialismo científico se ha co.nv-ertido en � 

la más impo:1='tan.te de i:oaa·s·� �.as doctrinas crítiCa-s #�ae .. :.la ·-.·:.

propiedad privada,· en raz6ri :de que variós países- de1·:·mundo 

. (que .. forman más de la ter:éer-a '.:parte· de:'la hu:rñanid.ad)· ··ha:·ri -._ 

instituido una organizacii6n social mediante �l estableci � 

miento de la propiedad socialista sobre los g�andés -capi·-. 

tales y limitando 1� propiedad privada a las tosas que son 

fiuto directo del trabajo '1 a l�s necesarias para que las 

personas se procuren sus medios básicos de vida. 

. -, 

• o 
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4:.A. ·:coNCLUSIONES :GENERALES SOBRE LA P�OPIEDAD CAPJTALÍS-

TA 

La prime�a y más •importante conclusi6ri que puede éxtraer;o--- :- .. 

se del estudio de la génesis, evolución, conce�to; atribu� · 

tos y críticas al través de la historia de la instituci6n

libre de la propiédad privada, es la de que no constituye-' 

un sistema necesario sin el cual sea imposible organizar -

la convivencia de·los.grupos. sociales o naciones. No.ca 

nocie
.
ron un régimen de propiedad privada las sociedades

prehist6ricas (más de 490 milenio�); y en huestro tiempo , 

más de -la tercera. parte de la humanidad lo. remplaz6 por el 

de la propiedad.soc�alista. De esta manera se desintegran 

tod��·las ·doctrinas, tesiS'y. �rgum�ntos· segfin los cual�s 
, . . 

el 'Único sistema racional de convivencia humana es el de 

propiedad capitalista. 

Mirada la insiituci6n en su aspecto.interno, vimos �ue 

ella repr�senta el· gobierno·.· de la libertad indivi:duai_�. Los 

rev,ol,1;1c;ionai:-ios: franceses. de .. :1789,, inf-lamados-de uná·:.gran:

miitica, �in duda, quisier9n hacer de la propiedad privada 

un r�gimen . de libertad pa:¡::-a todos. Desgraciadamente , -�ª -

gran industrializaci6n. y_la concentración de grandes_capi� 

táles en cabeza·de_ determinadas personas, convirtieron la 

instituci6n en privLlegio de una· clase y en azqte para los 

desposeídos o miserables. En vez de un ·régimen de solida-

... ·- . 
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. ·:;. ridad humana, cre6 .un .r-ég':Ütiéh "permaneñ:te·•:aé-'·gúe:rra éhtre

las clases sociales;_ tra-jp. riqueza y poder para ·.unos , y 

miseri�· para otros; excesivá·=libertad·�ara los-capitalis·

·tas y esclavitud para los trabajador-es�- .' Desde ·este punto, ...

se c.onvirt.i6 en una instituci6n profundamente antidemocrá

tica, en raz6n_de que la libertad de p�odubir 1 adminis

trar bienes solo se encuentra �l a.lciance de quien tiene ri

quezá; a quien carece de bienes no le queda otro recurso -

·que habilitar en el comerciid'su fuerza de t�abajo como mer

cancía y venderla.

Una constante experiencia' ensena que ni siguiera esta li :...

bertad existe, ya qtie el ir�bajador no puede �bsten�rse'd� 

trabajar, pues tiene que -subsistir, y nadie podr·á afirmar

que existe la libertad de -·vivir a morirse de hambre. 

Actualmente, en Colombia• -y'·'en''.lós :demás· pafses ·1a_tinoame :... 

ricanos- hay una te�dencíi-:�spirituil qué adquiere-cada ve�: 

más fuerza y que se afirma en· él--' sentido de transformar el· 

.sistema libre de propiedad· privada qüe organizan la Cons -. 

tituci6n y el C6digo Civil··.' Unos afirman que dicha trans- · 

formaci6n solo puede hacer·sé mediante la revoluci6n social 

y la implantación ·a.e las doctrínas del marxismo-·leninísmo; 

.otros, en cambio, pretenden una·- transf ormaci6n menos radi

cal, pero que incluye, en todb- 6aso, 1� nacionalizaci6� de 
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. las p�incipal�s .ind4striª�"' un riguroso control de_ .los ca-,-.. 
. _, , - - -.-.· ' ' '· ' 

pita.les privados y-una r!=gulaci6n_ más ji.;ista·de salarios y 

de precios; 

·De aquí en adelante, nos limitaremos a exponer las reglas:

de la proptedad privada tal corno las conciben el C6digo Ci 

�il, las leyes posteri6res y la jurisprudencia nacional,no 
. . 

sin adve_rtir que el futuro- de esta insti tu•ci6n se encuen -

tra seriarnEmte comprometido- y que.fácil es preve�, en el

curso de este siglo,· o la desintegraci6n del sistema o una 

p·rofunda transformacíon del mism9-. 



5. EXTENSION Y CONTENIDO DE LA PROPIEDAD,'INMUEBLE

5 .1 .. CONTENIDO DE LA PROPIEDAD 

' . 
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. La propiedad sobre una cosa comprende-no solo el derecho -

de servirse de e).la, sino que ádemá•s implica 

1 º) La _adquisici6n de la pi::-opiedad de tódo · lo que produce; ·· 

. 

. 

2 ° ) �u incremento por to��s··1�s��bsas· �ti� se lé- juntan o-� · 

añaden por accesi6n (aluvión ·,mezc-la ,.etc·.);· ·, , · 

.,"}Ji.entos_,.que sean necesarios:-par,á 'permi:tir<l-a: :horma:l -explo--�·-i•.' · 

.-taci6n económica de la aos�j-

_En cuanto .al primer elemento, es á:pena-s -natui·al que el pro 

piet<;1rio dE:! una cosa pase a, serlo ·de todo lo -que e_�_la pro- · 

duzc?-; :-.1,a :Lnsti tuci6n de · la propiedad pr·ivada pre-supone di -. 

cha. regla, pues sin ella carecería de sentido·.· ,,.-. 

La segunda �aracter!stica o �lemento del contenidb <le la -



' 
' 
'.' 

. propiedad, const.i tuy�. lJ,na· ap:{.icac i6n -ae·1 pr:inc.fp.io romano. 

según el cual, cuando do·�·,·.cosas· de- d.istTntos ·duefios··se 

.. unían !=!n una sola, el duei:ío. de,; la cosa' calificada de·, prin 

�ipal adquiría la propiedad de¿'•1lá có'sa califLcada de ac -

cesoria. 

Respecto al tercer elemento que contribuye a i-ntegrar el 

pleno contenido de la.propiedad, se-ha establecido no so

_lo por razones de interés privado,· sino, ahte to�o, · · de -:-

interés social; porque un ord�n jurídico que no otorgase�

los instrumentos necesa!='ios p·ara _la explotaci6n normal ·de 

las cosas, equivaldría a garantizar derechos cuyo ejercí-. 

cio no es posible. Así, e,l dueño de un'a f irica que se -ha- . 

. la desprovista de �omunicaci'6n con la·· vía públic·a:, por .in 

terposición de otras fincas,, ten·arÍ3- derecho a obtener una 

serv:i.dumbré de tránsi_to qúé ha_ga: posible 'la explotación -:-
,, 

· ·. (art ... 9 05) • Igua·lmente,. el-. dueño de __ un predio ,que carece:·

de aguas para el cultivo-· de sus. sementeras, plantac_iones-
. . . .  · . .. 
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o-.pastos_, podrá imponer· a.1· 0.ueñ0 ae· ofrd predio ,la :servi-:

-<lumbre de acueducto (art> .. 91,9) �·,.- A -su ·ve .. z, el dúeño de un ' ... ·· 

· predio privado de luz puede. impon·er al predio -del- vecino-

el derecho de luz, y por_lo-tahfd, hac�r las obras-nece -

sarias para tomar la luz que nécesite (art.931) .�-

Lo� tres elementos enunc�ados ·que indican el contenido-de 

la propiedad, se predica.D tanto de las cosas muebles corno 
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-de las inmuebles, pero especialmente de las últimas.

-En relaci6n con toda clase de·cosas, estudiaremos en pri

•mer lugar la cuesti6n re�ativa 'á · ios proc;:fuctos y frutos

(la materia de la accesi6n será estudiada en el títtilo 

que sigue). En lo refe�ente a cosas i�muebles, expondre

mos: ·el derecho sobre el subsuelo y el aire; él derecho -

d� luz e�-favor de predios o�curos (la c�e�ti6n relativa-

:·a las servidumbres de aguas y de tránsito la trataremos -

al lado de._los derechos reales); la facultad del propf�

tario de determinas l'as límites.materiales del_inmueble , 

y,. finalmente, los derechos de _los- propietarios ribe·ra ·

.nos·sobre las aguas ·de.uso público. 

5·. 2. LOS FRUTOS Y PRODUCTOS . DE LAS COSAS 

:·····-·-· 

.
.
. 

. 

· · · . - ·

tl-duefio de una cosa pasa a··serl6 de todo ·1o·que ella pro 

duce• (art. 713). L� ley denomina este modo de adqui_rir la 

propiedad con el nombre de accesí6n, más este nombre debe 

_reserv�rse ·paia �alifi6�r n6 16 que un� coi� pi6d��e, si

no lo que une o junta a ella. 

Lo que una cosa p�oduce· se explica por la misma n�turale

za de la pr6piedad, la cual tiene por contenido propio y 

· ·directo �l g6zar de ella, y dentro de este goce se en
. . 

_;:.cuentra el aprovechamiento. de toda clase de ventajas, es
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decir, de lo _que produce·.: . 

• Noci6n. de los f�utos y �l�sificaci6n. -De la reglamenta -

ci6n gue·hacen los art.714 a 718 del C6digo, se deduce

que la noci6n de frutos es senc�lla y-unitaria.

. .. 

Los frutos son rendimientos econ6micos que se �xtraen de· 

las cosas conforme a su destino· y sin alterar su esencia 

Es.suficiente que se trate de· simplés rendimientos econ6 

'micos de la cosa, obtenidos dentro de una explotac�6n re 

gular.· . El- art. 714 del C6digo comprende tanto los rén -

dimientos orgánicos como l?s inorgánicos, pues en forma

amplia se refiere ese texto legal a cuanto produ.zca la -

naturaleza, y el art. 71'7 a'.barca -los. rendimientos jurfdi 

cos o civiles. 

_ La_ doctrina fr::ancesa, en cambio,' presenta una hoci6n res 

tringida de l·os frutos, considerándolos como lo que- pro.:..· 

duce·una cosa a intervalbs regularesj sin disminución de· 

la sustancia. Por·este motivo,-no -se cbnsideran -fr�tos-

los árboles, la arena o el mármol que extrae del· suelo. 

El C6digo Civil no exige la periodicidad;·por �onsigu�en 

te I los árboles, la arena y demás produc·fos inorgánicos, 

son frutos, a condición de que Sé obtengan dentr6 de una 

éxplotación normal de la:cosa. 
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�l C6d�go Civil distingue <lQs-cl�se� de frutos: los natu -

rales y los civiles. 

1 ° ) Frutos naturale� son 16s que se �xtraen de la natura

leza "ayudada o _no de la industria humana". (art. 714). La 

naturaleza produce frutos orgánicos y frutos inorgánicos. 

_De la.primera clase son las crías� la leche� la lana, el 

·estiércol, etc., de los animales, y los árboles, las fru

_tas, las sementeras, el pasto, etc. De la segunda clase -

son las arenas, ¡as explotaciortes mine�as, las canteras ,

etc.

A este respecto no es uniforme la doctrina, puestanto los 

autores franceses como los arientinos entienden por fru -

tos_ finicamente loi orgánicos, no los inorgánicos. Frutos

orgánicos son los que se produceh y reproducen, como las 

cría.s de los animales, las sementeras, los pastos, etc 

-�- - 'En cambio, los frutos inorgánicosi que generalmente se de 

bominan productos, son los .beneficios que, extraídos , ya 

no se reproducen,· corno sucede cori las arenas, las. piedra� 

el metal extraído de una mina� 

Esta distinci6n entre productos ·orgánicos y frutos inorgá 

nicos no pertenece.al der�cho romano, ni es seguida por -
. -

. las legislaciones actuales, �a que tropieza con una difi-

__ cultad insu�erable, �onsistente en qu�-la nocii6n de fru -

86 
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, tos se ha referido siempre al goce de una· cosa"·, - 'es -deciJ:: -, 

a· obt_ener. sus ventajas mediante una explotac-i'6n•'l:brdeti'ada 

Dentro de·tal concepto tienen cabida tanto -1�s prodUc�i� � 

· nes orgánicas como las inorgánicas, sin que se pueda· a·fir-

mar que en las primeras_, - dada su f_acul tad de producción

no hay disminución de 1� sustancia, y en las segunda�; si�

La cosa termina por agotarse' tan'to en las unas cómo en las

·otras, pues nadie podrá �ecir que. una vaca · no se agota ·des:.

pu&i -de varias crfas, o que un árbol-de caf� produce �nde�

f inidamente grano sin que pierda su ca-pacidad reproductora

La cuestión se torna tanto más -grave si se tiene en cuenta· 

, ._: __ g:tJ,e la p:;:-_opiedad de los f-ruto.s no .pertenece siempre. 'al pro .:·. 

pietar-a.o, pues ya vimos que 'el poseedor de buena .fe, cuan;

do. es �bligado a reatituir la cosa a quien creedit&;un me 

.�or derecho a poseer, hace �ujos los frutos; igualmente el· 

derecho real de usufructo representa el derecho dé' go·zar...;.• · 

.de los frutos de �na cosa �jéna,• y normalmente 'el· arren - · 

. di:1-tario ,., .. el acreedor ant:icréti'co ,0 .etc. , tienen ;derecho:- - a - • - ,

los frutos de la cosa . 

. _ Si un inmueble solo produce frutos inorgánicos .·(explota·.

c�6n de areneras, de mineiales,·.etc), ningGn d�recho �o � 

·iespondería al �oseedor �e �u�na fe, en caso·�e aceptar -

la tesis que reduce ·1os frUtos a los que tienen la,·.·calidad,.0 

de orgánicos. Mas no es ista la concepción dei Código
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En primer lugar� el art. 964 se refiere a los frutos· que 

puedan percibirse "con la mediana inteligencia y activi ·_ 
. ,·: :•'. ' ·�·� '.- ! -� :.,. . ' ; 

dad", es decir, los provechos o ventajas stisceptibl�s -de 

obtenerse mediante una·��plotaci6n·ordenada; y ert segundo 

término,. el art. 843 advierte que si la cosa fructuaria -· 

comprende minas y canteras en actual ·1aboreo, "podrá el 

usufructuario aprovecharse de ellas, y no será responsa -

ble de la disminución de productos-que a consecuencia so

_brev�nga, con tal que·la.rnina o cantera no se inutilice o 

desmejore· por culpa suya'' ; lo cu�l equivale a decir que 

lo que en una explotación ordenada·produce una mina o can 

tera, tiene la calidad de fruto. 

Los·didenamientos jurídicos actuales establecen este am -

plio concepto de los frutos. El 99 del C6digo Civil ale 

-mán define los frutos como-i:odo producto o beneficio que

se obtiene de la cosa conforme a su destino, el 643 del

C6digo suizo dice qu&�e entiende por frutos los rroduc -

tos periódicos y .iodo aqueiio que el uso autoriza a ·r�

tirar de la -cosa, !=>egún•la destinación que·esta tenga, el

art. 820 del .nuevo Código �taliano advierte que son fru -

tos naturales II los ·que prúvi"eneri directamente d_e ia cosa,

concurra o no la actividad del hombre, corno los productos-

agrícolas, la l�ña, ... los pr�ductos de la minería" y ma-

teriales que se extraen dé la •tierra, y el art. 891 del -

_c6digo Civil peruano hace la distinci6n entre frutos na -

··
º 
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turales, industriales y b�vilas. 

2 º) Lo�. _frutos civiles soh· los prov12chos econ6micos que 

resultan de las .relaciones jurrdibas\-· en virtud de las : --- ···:-. · 

cu¿les se permite a otr� el usó o �oce de una cosa o una

suma de dinero. ·Tal sucede-con los precios que el arren

datario pa9a al arrendador, los i.ntereses de c.api tales 

los dividendos o participaciones en raz6n del capital 

aportado a una sociedad, etc� 

Situaci6n jurídica de- los.frutos� �Es necesario distin ·--

. guir la situación de los frutos naturales •.Y la de los fru. :_ 

tos civiles. 

1. Los frutos · naturales ante·s de su separaci6n- forman par.

- te de· la cc::>.sa. Todo negocio <jurídico que .recaiga· sobre la.-
. -

·· -. cosa,-- comprende sus frutos .aún_ . .  no ·-·separados; po_r- ej e'mplo./

• ·la- venta d13 una vaca, yeg.ua·' u ·otra' hembra; comprende la

del };lijo que lleva en el•-vien:.tr:e,. ·.según lo· advierte :·:el . , 

. a·r.t: .. _ 18 85 ;. y con caráctér·.·más.::g\,{n<:ral·, . el ,párr·. 2 º ... .-de·l art·.;, 

1872 precisa que la venta de,una· cosa comprende los fru -

tos naturales pendientes,· es decir ¡ ·no separados. 

Frutos naturales· no· separados o pendientes son los "que ·..,.

adhieren todavía a la cos·a· que· los produce, como. las plari 

tas que están arraigadas al suelo, o los productos de las 
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plantas mientras no hap sido Separados de ellas. 1' (art. 715). ·_ · 

Una vez···separados los frutos na�urales de la cosa que los 

produce , ce.san ·de formar parte· d�- ella·, .Y pasan. a formar

una nueva cosa. El párr.2 ° · del art.715 adviert� que fru-:-

tos naturales separados O "percibidos son los que han sido 

separados de la cosecha pr9ductiva, como las maderas cor -

tadas, las frutas y granos cosechados, etc�"-

2. Los frutos civiles se llaman pendiente mientras se de -

ben, y percibidos, desd.e que · se ·reciben ( art·. 717 , pár. 2 º} •
.. . . 

En general ¡; los frutos civiles pen.dientes forman una nueva 

cosa, es decir� constituyen el objeto.de una obligaci6n sé 

·par�d'a. No deben mirarse. como parte integrante de otra·

obligaci6n. Así, el art. 1653 separa el capital y los in�

· tereses par·a decir que lo que_.se pague· se imputará primera

·mente a los intere9es� salv; que-el .acreedor consienta ex-
. . . 

presamente que se impute al capit¿il. Otra raz6n por la

cuaL los fr�tos civile�' constituyen el objeto de una obli

. g�é'i6� ··separada; es· .. ei hécho··c1e'"-éjúe la ley ·prohibe ei. pago

de intereses (regla 3a del art. 16i7}.

3. Los frutos, especialmente �os natu�ales, pueden ser ob�

jeto de enajenaci6n antes de su separaci6n; así, puede ven 

derse una cosecha futura, ·1a cría que se obtenga de una 

hembra, etc::. Esta enajenac,i6n de cosas futuras se
. 
·gobier
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ción· de la cosa cjue·lós produce; en cambio, los contratos 
. . '----· . ' ,· 

de arrendainient9, de ant-icrsis, de comodato y demás con -
. 

' ' . . ·- '_, ,: . . .. 

·tratoS-�nálogos, no repr�sentan enajenac�6n ni de la cosa
. ·:t ',•_ ·:· .·

·ni de los frutos; simplemente, �l dueño se obliga a per -

mitir que otro goce de ·1a cosa, vale decir, que rec6ja da

rante el término del contrato los frutos •

·.5 .. 3. E�TENSION DE LA PROPIEDAD INMUEBLE. SOBRE EL SUBSUELO

Y EL AIRE 

Limi ta.ción especial de <\os inmuebles. -Las cosé).s riuebles

se encuentran limitadas especia_lmente según su propia 

constitución. Pero; ¿cuál es. la delimi taci6n espacial de· 
' ' 

los inmuebles? 

En principio, la propiedad sobre un inmueble no solo se re 
, �.. "'

fiere al suelo, sino que comprende también el subsuelo(ex.:...

cepción de 1·as minas Y·. los hidrocarburos) y la colu,mna de' 

aire que tiene por base la superficie del suelo . 
. ; ¡ . ¡_ • �-- .. - ' � .. ; .- . _;_.., � -•.: 

.· . 

El propietario que edifica, puede establecer cimientos has 

ta la profundidad que es·tirne conveniente y elevar la edi -

ficaci6n hasta la-�ltura que quiera. Este punto ·de vista -

práctico fue contemplado por los juristas romanos, pero 

.exagerado por los posglosadores, quienes llegaron a af:i.r -

mar que la propiedad del· suelo se extendía usque ad-infer-

92 
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.La_· ingi.g:inaci6n ·puede concebir- -una ·própieda:d sobre el sub ·

;$U�l00 y-·-.1a columna q,e aireº· en forma. indefinida; satisface

·._el "amor propio. de un, propietario_ del su·elo, ·· el soñar que

-posee una· porci_6n indefinida del .firmamento·'[: qu_e la estra

to�f�ra .le pertenece 1 en' uria pa.rte" ; y en el mismo sen ti-·

do.puede pensar que posee el subsuelo-hastá el centro de -

la -tierra, o usque ·ad inferos · e.orno dec-ían lo·s antiguos.

Pero el_ .derecho no puede· trabaj a-r1'' éc>"n concepciones· puramen 

te teóricas; los derechos: subjet'.ivos,. especialmente e-1 de. 

propiedad.,_ se encuentran'./iiistLtuídos-: para 'que el· hombre ·sa: _

:tisfaga intereses racionaies·>-y.·, e-f:ect'i'vos:, y no ·puramente·.º - :-_' 

qu�wéricos. Nuestro Código· éivil•: no. ·recOnoce · una propie 

dad -privada sobre el airé; ·:.rü: só_1fre 'el. subshe1o;, a. dif e --
. . . 

;, : -_ :,,.;, ,:re11:�:i,,é;l. qe. lo que· estatuye,� e1:;_-ar-tr. :ss 2-diel: C6digó. Civ.i-1 -

·,: f ré;l.noé s • ·_ :.De manera· que. en: 1 Colo:mb üi:- sóil!O' ·cab_e. 'af irrnar · . - -que·-'

el.-propie,tario del suein"·Í?.ueae· -usar· -el ·ai're 'Y' el-·subsuel-o-,

-. '•.·�- .  

, en-;- cua-nto. sea· necesario ·par·a:··ábtene·r- una > explotaci:6n·-:i:'a·-• .. ,--,,-.. ·-:«·• -

cional del predio. Pero :semejante uso tiené importantes -

1-imi tac iones.

Limitaciones al uso sobr�··el espacio iéreo. �El propieta 

.rio del �uelo y solo él priede ha�er uso d�l espa��o-aéreo

o._ espacio superior y esté ·se· determina· geométricamente "por -
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Ias pe--r:pendicul:ares. trazadas· en- los lími te·s del suelo 11• 

S�meja,nte .uso puede contemplarse desde dos· puntos ·de vista: 

fi;eente,• a·-·10s propiet_arios,vecinos y ·frente a· las necesida

d�s actuales de _la aviaci6n y de los ·progresos mecánicos . 

1. Respecto a los propietários de· solares vecinos, se afir

ma sin·limitaciones el ·u,só sObre el espacio aéreo. Equiva

_le a .decir q1;.i.e. · el propietario del suelo Ii.o puede invadir ,

·ni aproiechar en.beneficio de su predid, el espac{o aéreo

que corresponde a los solarés vecin0i. -El párr. 3 º 'del

art. 987 corrsagra una acci6-n posesdria es·pecial de· conser

vación del. espacio aéreo., cuaridci alguien·· (generalmente el

pr����tario del solar vec�no)·.; ·mediante 6bras voladizas ,

at��viesa el plan6 verti�il· de la líne� divisoria de los

predios, aunque no se apoye -sobre ,el predio ajeno, - ni. dé

. :vis.ta:,,_-, nL.vi'erta ·aguas lluv·i-as, ·sobre é-L

·El· us,o. del :espacio ·aéreo implica,· pues¡ la .facultad de go-
--

zarlo,, Y' ·dichO' ·goce· suelé '"tra·duciYse·

a)En, la facultad de levantar una cónstrucci6n hasta la al-

tura que .se quiera ; 

b} En la facultad de aprov�chai la luz, salvo que exista

la impropiamente dertominadc;, por el ·c6digo Civil,. i•·servi-
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du1'1Pre de .. luz" en favor de un -predio .. ,'cerracfd-y' techa'do·· ·,rr,_ · 

(art. 931) ; 

c) En el.aprovechamiento 4e la vista. Esta última iac�l:�:·

tad se traduce en qu_E: el dueno del predio veci�o · no puede·

hacer-obras especiales. desti�adas a �er el suelo o esEa -.

cio a€reo del vecino (art.931 y ss}.

2. En cambio, el uso del espacio aéreo, frente al inte-rés

público� al social o al industrial, es reiativo en el· -

sentido de que se encuentra limitadoº La navegaci6n a€rea 

cre6 una primerá limitación, a fi-n· de hacerlo viable. "Im

posible fuere -advierte PIC.ARD- imponer a ,los aviadores -

la óbligaci6n de respetar· límites ideales/-indicadores de 

la separación de las propiedade&". ..,:.::. 

J?.u.,ede decirse que en ning·ún- país- -se presento r:Yróblemá "á•.l' 

guno al respecto, pues de-�echo la a�iaci6n; Bi�����od� 
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. pa_rse _ de las advertencias iin:ag j_nar ias de los a;nt:Ígúos, ,y , -

sin protesta de lo:;; pro_pief.arios·, · hizo· su irrupcÜSn. den:tro · · 

de la civilizaci6n actual� Sin embargo, el derecho actuak 

ensaya construir, en sus justas líneas, el uso d�l espacio'· 

a�reo y sus limitaciones. 

, 

A semejanza de lo qu� sucede cbn. la propiedad del mar, ·:se 

ba propuesto div.idir el esgacio atmósferico en tres capas- ...

• ,...o_ 
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superyues.t.as:: · ·1.a mas ·pr6xima :al . sue,lo, de· -uso}. part-icu_liar-,·· . 
. 

. 

. 

y cuyos límites establecería cada Estado·.según las nece -

sidades d� los propietarios: la_segtinda qu�daría sometida

r·· · a la: soberanía de¡ Estad<?·: la terc·era sería libr�,i- S9bre·

esta última, por se1: _ libre, podrían volar los aviones de·

cualquier Estado.

En resumen, como bien se ha advertido, es un hecho cierto 

.que_hoy el espacio atmosféric se encuentra gravado con una· 

servidumbre legal de interés público: el paso-de las aero-

naves_. 

Del uso y aprovechamiento del subsuelo. -En general, el-

pro�fetario del suelo puede utilizar la parte inferior 

.este en los menesteres sufici�ntes para la agricultura 

de 

- si"embra de: toda- clase de ár.bol.es; en hacer los cimientos· -

i)ece�arios para 1-le.vantar ·una. construcc-i6n.- · . En este sen--�··· · 

tido debe . predi·carse ....que l�- propiedad del suelo iIIlplica la· 

propiedad de la ·capa de ti�rra necesaria para explotar su 

predio· ·en .toda .clase· de •p!antacion'és y edi"f icaciones. ;rgual 

mente los productos del subsuelo-, excepción hecha de . las 

minas, le pertenecen, co�o �ucede con toda clase de·cante

ras (pizarras, granito, m�rmoles, piedras calizas y yase

ras, �iedras calcáreas de construcci6n, arenas, et6)� 

La propiedad privada del suelo no comprende la p·ropiedad 
' . 

las minas que se encuentren �n el subsuelo. Las minas , O 

-·-
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sea toda clase de s�st-aribi21.-s \ü-:i.nerales ,':;¡ soh :-biªñ'�s-·· iis�á

les- po:i;- p�rtenecer a la·. �a·c�6h·: ( lef 20 de 19 6-9·; ·. art. 1 º ) .... • 

Tampoco abarca la propie::i.a<:1 cÍ-el stielo los yá'cii:n-fentos · de 

hidrocarburos que se enctient-.reri• en ia parte infe-rior del 

suelo {ley 20 -de 1�69 1 art.1'3) -� 

Los oerechos que se otorguen a los partículares- �obre mi -

nas o yacimientos de hidrocarburós, -en ningfin caso impli 

ban tradición del derecho de p�6pi�¿ad, sino un deréchb �e 

conces:i6n para que la mina · o yacimiento_ de hidrocarburos -

sea}? explotados econ6micamente -y :condicionados al cumpli ,... 

miento de determinadas obligaciones para con la·Naci6n. 

El). Colombia no ha· regido en rnater-.ia de minas. e·•hidrocar · - · 

buros el pr�ncipio de la acdes�6n, o sea, qu� el subsuelo

en su totái"idad accede ·a laj:>1:'ópiedad de-1 sue-lo. -Tampoco t

-·ha· tenido vigencia ·el prin�
_-.,

ípi'o- "de .,la· ocüpaci6n- ·consisten

te en· consid�rar las pro'duétos--:á:eü•:-;csubs-uélo como _·:res ·nu -

llius coh la facultad -d�h�d��lós�uyos el p�i�er ocup�nte

o inventor .. ·

Desde otro punto de �istá, 11.�u�srt��o ·se enctientra limi -

tado en razón de las obras· de- _interés general que real-iza- • 

la administración debajo del_ su-elo-, -como tfinele·s -·subterrá

neos, obras de conducción · d-e .énérg·ías, ·etc. El du"eño del 



).-- : 

.. · ,

· subsuelo tendrá dere_cho a una ir}d�mnizaci6n. s;i. · a·. consecuen
' ..... ,"" ·:¡,� ./ � - ' . '� • 
. . " .:,.·: 

cia de dichas pbras, suf�e algfin perjuiqio.·

' • , 

.. .-� . . ..... ' 

5.4. DERECHO DE·LUZ PARA. PREDIOS OSCUROS Y TECHADOS 

Este derecho se refiere a la luz �atural, es decir, � la 

·solar,. y su finalidad es dar luz a un espacio ·cualquiera ,

cerrado y téchado ( art. 9 31} .

El C6digo denomina "'servidumbre de luz" este derecho, y 

s·egún este punto de v'i.�ta, el prE?dio que tiene derecho a 

la luz, seria el predio dominante, y aquel de donde se ex

trae, el predio sirviente� Pero parece más correcto ex 

plicar este derecho como una simple consecuencia del con -

t�h{do de la bropiedad. 

98 

El. derecho de luz tiene su fuent� directa en. la ,ley, lo 

·cual _enseña que ese derecho· puede ,imponerse coactivamente, ··
. ' ' . . . .  . ·  . "-•• . . -

·aun .contra el querer del dueño del predio de donde. as ne -

cesario extraerla.

El derecho de luz no implica el dar vi�ta sobre el predio

vecino, y de ahí que solo puede establecerse med�ante �en

tanas o claraboias, lás cuales d�beri estar guarnecidas de 

rejas de hierro, y de una red de alambre, cuyas mallas· 

tengan tres- centímetros de abertura o menos. Adeniás , la 



•• :1 :p,ar:te-,. inferior de la. ventana distará del'-suelo·-·ae·-·'la vi ,. __
•· 

..... }:'yienda a, que_ da luz, tres metros a -lo menos. (art.933) • 

. El árt. 933 se ·ref iri6 a la forma más ·e)q:5edita para dar· luz 

. a u_n predi.o oscuro .sin vista¡ pero ·es claro que hoy pueden 

aprovecharse otros medios �ás prábticos y meno� �ostosos , 

. por -e"jemp�o ,. ventanas convidrios que den paso a la luz Y. 

no a la vista. 

El. dueño de-1 preaio de donde se aprovecha .. de· luz -un predio 

vecino 1 t:i..ene derecho a que , se- le' indemnicen los daños que 

sufra, lo que generalmente ·se traducirá0 ·· en el menor valor-

. <le la. propiedad, en raz6n�d�l gravamefi que· se estudia .• 
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S�gún 'el art. 935, "no pueden tener ventanas', balcones, mi 

rador_es o azoteas, que den vista iª' · lasa habitaciones, pa ..., 

tios O· cor,rales de un predio vecino,. cer-rado.:o ·no·-/ a menós 

qu�. int_ervenga una distancia, de. tres ·metros'�, (párr: 1 º; los'-.: . 

--.:- .. dos úl t.imos párrafos i_ndican: •la. forro.a de determinar los 

. t:r.e13- metros) .. · Este artículo debe- mirar·se en· ·parte regla· -

mE3_nt9-do y en parte .reglam·entado y en parte modificado · por 

.los. reglamentos que los municipios suelen dictar-sobre téc 

nica:y condiciones de las.construcciones�:



,. ,}�·: .. _:-· 
-;.. . � :". - ; . _., . ' - . �· . 

.-
'"t 

6. LIMITACI.ONES DEL DERECHO DE PROPIEDAD

Deslinde y amojonamiento.- El· art. 900 del Código esta -

blece que "todo duefio de un predio tiene aerecho a que se 

�ijen los límites que lo separa� de los predios colindan -

tes, y �odrá exi�ir a los respectivos duefios qué concurran 

a ello,, ,.haciéndose la demarcaci6n a - expensas- comunes". 

1. Este derecho de deslindé es inhe·rente al contenido de -

la propiedad sobre el suelo y se encuentra protegido con -

la ·pr'.opiedád sobre el suelo y se e·ncuentra protegido con

la acci6n -·de d�slinde ¡. que :es reál, pues puede ejercer se -
.• 

· con·tra cualquier persona .q.üé tenga· 1a propiedad o posesi·ón

.de ,predf6s contiguos. Debé .. diferenc�atse de estas otras -

. acione·� :.: _ · 

a)-De �a-�cc�6n de divisi6n,· o•·se�, aquella de que dispone 

el comunero·para convertir en una cosa singular el-dere 

cho proindiviso tjue tiene una cosa comfiri. Cuando la divi 

si6n se ha hecho materialmente, podrá nacer corno consecuen 

cia la acción de deslinde. 
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.. _,.,:._--: l>) __ .De la acci6n reivindicatoriá�- ·La-· reind·ic'-aci�il·- supone· -

que '. el propietario de una cosa .ha: perdido la pose�;Li6n · · · y 

la reclama en virtud de la acción inherente a· la prót.>ie:.:.. 

. dad. En cambio, en la acqi6n de deslinde no se -dis·cute:i. ·fa.

propiedad, sino que se discuten los límites o linderos de 

un inmueble. 

Pero el deslinde'puede complicarse· con una cuesti6n de 

propiedad por pretendér cada uno de los colindantes una -

parte .del' terreno que el contrario niega. En e·ste caso , 

el problema solo se dilucida mediante la acci6m de rei 

.vindicaci6n. Lo que cada cual posea puede constituir' .un 

elemento 'ilustrativo del contenido espacial de la propie-

dad;_ 'más también puede suceder que se acredite que uno de 

los propietarios poseía indebidamente una parte superior

-a la que le corresponde poseer, y en �ste c�s6 1� acci6n-·, 

. qe .des-linde, al indicar los ·--iímite-s· de cada ,-propiedad - · - ', ., -_ 

111odif :Lcará .. las partes- pdseídas, sal:vo, na turalme'ri--t�'/· cuán: · 

i::lo una de ellas alegue hab�r · g_ánado esa parte _por:: p·re·s-. 

cripci6n adquisitiya, y_-·en'f<::in.Ces será 1á''acci6n :c1e·.rei 

vindicación la que decidirá el punto. 

2 .. La acci6n de desli•nde · puede ser ejercida por el propie-'

tario, por el titular de · derechos reales de la pidpiedad � 

y por el simple pose.e sor. .No ·1a puede ejercer el arrendél.---

.,, .__ 

. �-

. ' 
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·io2

ta.rio
,. 

ni' el acreedor 11.;i.potecéliio
,.
, pero --�-�t9_s:. pµ_ed:en ;9bli-

. � - . '• . -· - .. . . . ' .. -· ' :: !. ,. - . 

ga,r al propie�ario a· que la ej erc�r el a�renda_tar-io ,. n_i · e_� 

acr�edor hipotec�rio, pero estos pueden obligar al P�?pie-. 

tar.io a que la eje_rza ·cuando acred·iten legítimo ,interés. 

3 .. La acci6n de deslinde es divisible, en el sentido de 

que su titular la puede. ejercer contr� todos los propieta-· 

rios colindantes; pero tambi�n la puede dirigir contra uno 

o varios d,e dichos propíetarios. Aun en el caso de que un

propietario colindante solo discuta una parte de la línea

divisoría, la acci6n de deslinde adquie�e pleno valor en -

relación con la.parte no discutida.

4. La. acción d_e deslinde es imprescriptible. El derec:(-10

dei p;opietario_de un fundo para ejercer la acci6n de des

. linde, con�tituye un derecho factiltativo (C.C.,art.900)que 
. . . .: 

' . 

puede ej erc;er o ab!3t,ene:rse de ej e:r::.cer_. _ Es. impr!=scrip�ib),e- .. 
?·': �. 

, ' ' , 

1� acción, pues form� part� d�l contenido de la propiedad, 
. : �--

y mientras esta no se pierda· por_ prescripción a_d9uüt:Lt _iva.-:'" 

que o.tro haya ganado, la_-puede ejercer él propietario. 

5. La acci6n de ·de�linde -consiste en sefialar los lindeios

y poner mojones en.los lugares en que ello sea necesa�io -

para marcar ostens�blemente la línea divisoria. Puestos 

lo� mojones ·que sirven de ·1ímit�s a las propiedadés �olin-

dantes, nadie los puede ret�rar. Al-respecto, el art.901-

-�·-
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dice. que "si se ha qu.;i;tadó -:de -,su 'l�gar a;lgüno" deVlds mojó�

-. nes que deslin.dan predio,s· cotnuné�, : el düeño del .. predio tie:-
. . 

. .  

·ne derecho para pedir que el,cfue il"ü ha quitadcY'lo: .. reponda""

·a su costa, y le indemnlce de _los daños que- de· la remoci6n

se le hubiere or�gjnado,· sin berjuicio de las:penas con .-.

que las leyes castigan el delito"�:

Cerramiento de los predi'os�-- El cerramientos de los pre -::

dios es una operaci6n material que podrá consistir en pa -

redes, fosos, cercas,etc (art. 902). 

Los predios rurales generalmente se- separan por:paredes 

cercas o :-zanjas 9u.e se construyan sobre la línea>d'i_Vi_sori'a-. 

En ·este caso, la pared, cérea o ··zanja serán med-i-aneras, .- i- y. 

en su cons�rucci6n se tomará igual superficie· de_ tierra. de 

.cada precÜo colindante; _el costó de· la construcci6n medi'cr...;. 

nera _será por partes igualesc·.y se .. ·· es·table:cerá una- comuni 

dad forzada sobre la cbris:tr·úcci6h ··medianera (art.904-). · ' ,  -... , 

Los predios urbanos, en cambio;· ··suelen· separarse· por par�

der o construcciones lev'ántadas -sobre ·e1 propio terreno;.· ; 

_aquí no se forma ninguni1 s cómunidad'··.(art.903)-. 

. .  � 

··.\. 
¡__. 
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"7. ·:coNcLusroNES 

. . . 

' f 

Una vez realizado este trabajo de investigación jurídica -

hemos llegado a las conclusiones: Durante las diferentes 

_épocas o· facetas que ha vivido la especie humana se han . 

encontrado diferente·s clases de propiedad . 

. --:----

En primer ténnino los .hombres se organizarpn en linajes o 

estirpes, en la época Bar�arie·o de salvajismo, el hombre-
. . . 

·no comprendía el verdadero sentido de la propiedad ;con la 

civili�ación el hombre pudo aprender a domes-ticar sus ani-
·�:

. 

males·y cp�vivir con .ellos • .  Las recientes investigaciones
·-- . .. 

arqueol6gicas demuestran p:i::-ofundamen_te una transformaci6n-. ' . . 

, ·. 

de 1� propiedad.y,_ sur�en di�erent�s d�iechos y clases de-

prop_iedad. 
. _·.:. '� - ·., . . .. ' 

Como lo defin·e e_l C6digÓ Civil que es el· dere-

cho real- en una cosa corporal, pari gozar y disponer de 

ella arbitrariamente no e9tando contra la ley o el derecho 

ajeno. Existe la liberta� para sometir.a propiedad pa�ti -

cular toda clase de cosas muebles y los instrumentos de pro 

ducci6n, como fábricas, máquinai, herramientas,_ son objeto 

de . propiedad.-

. •

, . ,

.{ .. 

1 .".:· 
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