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INTRODUCLIOV

én el denecho nomané La Compaa = Venta ena un contaato simple
menle consensual, sinalagmélico penfecto, onenoso y de Luena
fe, fon medio def cual una pensona se obliga pana con ot a
entreganbe fa Libne posesitn y el disfaute competo y paclfico
de una cosa deteaminada, medimnte el pago de un precio en di

nearo,

Segin esla definicidn el coﬁbz:u‘fo de Compra = Venla en su sen
Lido estriclamente jurddico no pudo exislin en {as sociedades
pimilivas en que ena desconocido el elemento econémico de fa

moneda.,

én aquel ‘e/_sltado incipienle no se conociu si el cambio de una
cosa por olaa; fero a {a vez conb{:ida £a moneda como elemento
neguladon del mecanismo econbmico, hubo de sungin a la -vida

junldica da openucitn 'conéutente en aclqu/u.a una cosa a cam

dio de deleaminada canlidad de rﬁneao y.el conlnalo de Compaa

Venla ha Zenido un gran desanrollo y una gran un{zoa.fan.c.ta en

1 {3



lus nelaciones de intencanbio entre Los difenentes estados de
Lido @ que nepacsenta una funcitn econémica y fa salisfucitn
de necesidades. :

La Compaa - Venla es ef conlrato mds impontante y el de mayon
wso, ya que todos Cos dias y dodus las pensoncs celebnan ope
naciones de esle Lifo..



7. EL CONTRATO DE CWUPRA = VENTA
1.7 ASPECTOS CENERALES DE LA COMPRA = VENTA

Haciendo un nesumen genesal de fa Compra = Venta, necesaniumen
te tenemos que diniginnos a Las paimenas elapas ded denecho no
‘mano pon se alll donde este contrato tuvo su onigen y sinvit
de modebo para La formacibn de otros contratos.

én el denccho nomano fa Compria - Venta ena un contrato simple
mente consensual, sinalagmdtico penfecto, onenvso y de Auena
fe pon medio de fa cuat una pensona obliguda a otra a entnegan
fe o Libne posesitn § el dispaute comploto y puclfico de une
cosa detenninula, mediante ef pago de un pecio en dineno. La
moneda en esla &poca ena desconocisa, una vez apanecida st

como neguiadona del mencado sungié en fa vide jurtdica fa ope
nacibn consistente en adquinin una cosa a cambio de delenmina

da canitidel de dinéno. En esta piinea étaps ded denecho nomi
no fa compna - venta se denominaba’ VENUN - DATI® (Daéitn ' en
Venla), yi que esta opendcibn se efectuuha de ‘contado, entisgan
do ef vendedon fa cosa vendida y pagando el compradon ed e



cio de ella. Postenionmente puede decinse que sujnif un retro
ceso el desannollo de este contralo, ya que de consensual gue
era en sus inicivs, oo estahlecis gio lu compra - venta sz e
fectuara pon medio def contusto solenne de STIPULATIO,  oto
' ena una fonna doble, ef compiidon cstipubata a s fuvon fa co
sa vendida y a su vez ef vendedon el puecio peno como ed STJ
PULATIO ena un contrato solemne y unilutenal lu compaa =venia
no podla penfeceisnanse pon medio de ella, £o cual ocasiond

que postenionmente tomand su forna oniginal que conserva has
la nuestans dlas.

7.2 DIVERSAS FORMAS DE COPPRA = VENTA
Se piede sintetizan ast';

Por fa Legistacion que Lo negula 's‘ P““‘e sen ““’“ °l ”‘*’-’"m
La compa - venla se con.oi:lem maacanuf cuando se adquicnen
cosas pauna nevendenlns, Lien en & misma fonrma en que se com
franon o en olaas ~difenentes con dnimo de lucao en fa neventa.
€L candelen mencanlil se infiene de la mtmcwn de fucno que
exiole en lus panles. Adguininda una mencancla puna su nevenla

4i 24 contralante utilizb una panle pana su uso, pero cede -



otras canlidades a lencenas pensonas, con gananlla dnfima, no
le quila al conlralo su cardelen mencanlil, aungque se frustra
ne pon accidenle de me/wado.“'.

Pon su’ onigen puede sen ; Volunlania y Necesania.

s volunlania o necesania seqin sea consentidu esponlineamente
for el venieson o gue se imponga a ésle en vinlud de una nece
sidad leal. |

S8lo fa primena Liene vendadeno candeler coniractual .

Una especie de la segunda es la expropiacidn fonzosa o1 cansa
de fa ulilidad piblica .que se nige pon Leyes eopeciales median
Le un procedimienio especial,

Por nazén de su objelo y Puede sen: de cosa propia o cosa aje

na.

Por nazén de das disposiciones Legales. fuede sen; Comunes:. u
ondinarias. Ondinanias si se nigen pon fas disposiciones gene
nales del Cédigo Civil y dembs preceplos de carbelen genenal,

'
1 b



1.3 DERINICION DE COPRA - VENTA EN MATERIA CIVIL

£ anticubo 1949 del Chdigo Civil Colonbiano dice ; La compac
venta es un contrato en que una de fas pantes se obliga a dan
wna coss y La otna a pagan on dineno. Aguells se dice venden y
tsta a compuan. €L dineno que el compradon da pon fa venta se
Llana precio®

| Bello consignd esla definiribn en lodas sus proyeclos pero no
Le dib gran finmeza, exidli6 un poco de vagedad, ya que se

presta a confusibn ponrgue da a enlenden gue ciealos contralos
que son de ejecucién conlinua son de comma = venla y se nigen
por Los puincipios que delinea este contaato.

1.4 DEFINICION DE CONPRA = VENTA EN MATERIA COPERCIAL ~

[ R . et e 8 A A SN
- . : ’

[

Lacom/ma -uenéauwzaoniaaioen:,uewmde@paafz«:uo
4liga a tansmitin Lo propiedal de una coss y fa otna a pugan
fa en dineno. €L dineno que ef conpuadon da pon {a cosa vendi
da se Llams precio. Cuwn el precio consiste pante del dineno y
pante en otns cosa se ertendend pernuta si fu coss vale mds
que ef dineno y venta en ef caso contranis, segin ef antleulo
905 del Cd'bgo de Comeiicio. Pana fos efectos de esta difini
cibn s eqzu,/zan,&n a ‘M,w los uzuzo - vaZonu de contmuzo



crediticio y Los c@édiloJ comunes nepnesentalivos en dineno.
Si nos defenemos a obsenvar bu definicibn que nos tue el C6
digo Civil en sus antleufos 1849 = 1850 sobne la compaa -ven
Ifq y La peamula nos damos cuenta gue son figuras jusldicas .
indejendientemenle una de fa otaa. No sucede fo mismo con ef
Cédigo de Comencio ponque el taae anbas piguras junldicas en
mancadas en un miomo anlleulo, cuando observamos que.el anil
culo 905 de dicha obra nos dice en su inciso lo. La compra -
venla es un contralo ..’. -y en ou inciso 2o. Dice ; se enlen
‘dend pon pesnuta si fa cosa vale mis. que el dineno ... Enten
dido clanamente Lo que es fa compra = venla y fo qe es La
pennuta nos panece mds acentoda fa definicitn que hace el C6
digo Civil. Pare el aitteulo 905 del Cedigo-de Comencio; en
su inciso Jo. agnega una parte que considenamos de impontan

cia en fas aclividules mencantiles, cuando equipara a dineno
todos aquellos Hiulos - vabores que se wsan en Las bpenacio
nes de eomeacio, ,y. que. . son CQ@M.IZ’Z/QGJOA como tal en nuesira

legislacitn ;. el cheque, fu lotna de cambio, el pagané, los bo
nos, da Libnanza, ele. .. . o, . S0

Vémos en estas definiciones como niestio Legisbadon hi: queni
do dan a cada una de estas nownas dentro’ de bi codificacitn

civil o mencantil fos atrifutos qic e son padpios dentao'de

- ¢
v



la aclividad mencanlil, en donde es de uso comidn la uliliza
cibn de fos tltubos - valones que.enl‘/w Los comencianles se e
quifana a dineno en efeclivo.

én Zanlo que denino del ondenamienio civil menos frecuente
que en el comencial no se cild esle mecanismo de pago. lio con
eslo quenemos indican que no puedan ulilizanse, pongue es de
todos sulidn que Lanlo-en Lo comercial como en fo civil se u
Lilizan eslas formas de pago.

Sin duda alguna que esle es el mis frecuente e impontante de
Los conitnalos, fpon cumto el /wméae neceuta. adguinin y dl.opo
nen'de fas cosas, pana Lo cua[ se nequicne un ulmmlo #wddu:
co, el cual lu magoua de fos casos se ofliene {zon. medz.o‘ de
la compra - venta. EX Cadigo de Comencio Aagentino define L
compra - venta en La [oxzmé siguiente 4 '

La conpaa = verta menaantilses un contrato pon medio del cual
una pensona sea o no propielania o poseedona de fas cocas ok
jelto de la convencibe s¢ obliga a entreganta o hacenta adqui
nin en propiedad a la olna pensona que se obliga pon su panle
@ fpagan un precio convendido y la compra para vendenko en ne
venta y aleguilan su uso. i |



2.  CARACTERISTICAS DEL CONTRATO DE
COMPRA = VENTA

&L conlrato de compra = venla Liene {zu'lmi/nlea‘ canaclenlsli
cas entre ellas tenemos ; '

2.1 &S CONSENSUAL

la compra = venla se {zen#eclullona y se nepula penfecta desde
el momenlo en que flus panles han convenido en fa cosa y. en
el procio,; esto es, el s0fo consenlimiento de las panles so
bre fos extremos anoludo penfecciona el contaato. Cslo es co

mo- aegﬁa glmme' o T

Peno el Cédigo Civil establece unas excepciones al cardelen
consensual, /za.ciendqlru 40&1"/124 en da&wnado4 2404, como
4o venla de ficnes inmuebles y ACRU-(:I:'ZLUIIA/LM, de denechos de
henencia, fa de Zodos {os bienes pesentes y fulunos en o
taf o en cuolas, de una pensona, delidemente nelacionados y

las ventas hechas ponMlinistenio de fa Justicia,



2.2 &S BILATERAL

Nacen obligaciones neclpnocus puna fas partes contralanies;

e£ vendedon se obliga a entregan fa cosa, y el compadon a
pagarta, pon esa cose una suma de dineno o pusles en especiz
y panle en dineno siempre que fa especie no valya més que el

CZ-‘:’IE/LOQ.

2.3 £S5 OMROSO

€n la compra - venla ambas pantes prelenden una ulilidad, g/u;
vandose nectprocanente, ef compaadon pensigue ba coss, como
medio de feneficio conw § fage un precio como conlaa
prestacibn,

Dentro del candelen oneioso es, genenatmente, Conmutativo,ya
que fas puntes conocen, ondinanianente,. el eleance de . ., fas,
preslaciones, Excepeionalmente es Alealonio como.cuando . se
compra una cosecha, sin precisan fos efectos de L produc

cdbn.,

De Lo antenion deducimos que puede ocunrin que la cosecha
sea allamenle pnodurliva, o pon el conlranio, una plaga o un

1.



A

hecho de natu/mleza incida en el nendimiento espenado.
2.4 &S DE UB/’E DISCUSION

Dentno de fa Libne expresion de fa autonomla de fa voluntud’
ningdn conlralo nevisle de mauones oponlunidades pana discu
tin fos aleances, Jonmas, condiciones del aclo eomo en  fa
compra - venla. ' :

Esto es evidente. EX vendedon seiuta fa coss, Jija el precio,
elc., peno el compaudon puede convenin, de otna manens, medi
ante el principio de fa Libné discusitn. Clano ests que  mu
chas veces se da el contrato donde el vendedon fija de antena
no todas fas condiciones de La verta. Peno esto no quiere de

qt’a que ef compradon se ad/u.eaa o que ef contralo es de adhe
’ ’ g Lo il

sibn.

e

Sucede que . com/macloa, al ace/z&m. ol con.i/zato, ha u{mzoado
su uolunf.a:l en ese sentido, conou.endo La )é’oanu cleZ contaato.
&l n,eglamem‘.o del vendedoa no- puede cona&.tuuwe en un  ins
Laumen te ,'la/w nompen La naturaleza del contrato. De aht e,
a nueslro juicio, corresfonde a fos ;lmwd, en un momenlo da

do, dirscan la verdadena armonda’ cbr‘z.f./méltu‘al,’ /zwza cuanlo 'br‘iq

Zodo o' que se consigna en un contralo, ambigia o venlujosa



2

menle, puede sea mﬁndido como adhesién,
2.5 &S NaUINADO

&L Cddx.go Civil define y negula esla clase de contralo ; & /la
ce panducin unos efectos y al contralo se enlienden inconpona
das todas aguellas nowmas c/ue no son conlranins a su esencia

o al guenen de las paatu
2.6 ES FRINCIPAL

No requiene de otno acto Mo /Ja/za su conformacdbn y osub
4M1‘_'enc4.a. Es el conf_aaio /vunu_/nl /zon. excelencia,

2.7 ES DE EJECUCION INSTAVTAIER

Cuanda Za.a /u/LZe.d upae&n ou vo[untad sobne &u cosas y eln‘/‘
/ueu.o, sabvo ZaA exce{ch.oneA conoudaé, Y conl‘/zato se /Jea‘ ;

Y

feccwna y comienza a eazecuiaue. '

EL hecho de gue fas cosas no sea eﬁéaegada en ef miamo mamen

Lo del peafeccionamiento del . contralo, o by, frecio dea cubi



3

enlo pon cuolas o con poslenionidad, no guiene significan que
se convieate en contrato de tnru;to 0 ejecucibn sucesiva, foa
cuanlo al conlralo se cumple en un solo aclo, aun cuando lus
preslaciones eslén somelidas a una negulacién peniddica.



3. REQUISITQS DEL CONTRATO DE
COVPRA = VENTA

3.1 CRPACIDAD

AL tenon del conceplo que tre ef antleulo 1502 del Cédigo Ci
vil, La capacidul Legal de uwna pensona cmsiste en podense o
bligan pon si misma y sin el consenlimiento o fa aulonizacitn
de otra. Colocads ests nocidn en derrcen el contrato de compra
venla, lenemos que lu capacidul se deleamina pon lu aptitud de
denecho para compran y vendea.

De ouenle que juede comppan y. uendea loda pensonz que sea  ca
paz para ese aclo juntdico. LOA incapaces absotutos, como son
Los dementes, impilenes y £o4 sondomudos, que no pueden danse

a enlenden pon escailo, al celebnran un contralo de compma -ven

la Lo a/'ectan de nulidud en aazén de fa incapacidad legal.

Lla noama genena! es (fue toda fensona es ca/zaz s Za exce{zu.dn
es, /vzuu.zsamenfe la ma{zac4dad



75

Con fase en esto, cumdo se celebna un contralto de compra -ven
ta cuya nulidad se puetende decz;m,_ pon canencia de capaci

dad de algunos de Los conlnalanles, la pante que aspine a esla
decisitn, delbe acredilan y establecen esta incapacidasl con el

fin'de procunan un resullado #_’quoaaﬁle. no basta alegarlo, hay
que probanlo.

5.2 JNCAPACIDAES ESPECILES

££ paincipio de ta ca{iacd(x[ frevisla en naeatruo ondenamiento
civil, pana lodo negocio civil, esld consignado en el wcé&:u
Lo 1857 del Ctdigo Civil, cuando dice ; *Son hibiles para el
conlaato de umta Zodas las fensonas que la £ey no dec&ma dn
/w&&.lu faaa celeﬁaaaio o fana celeﬁaaa toclo contaato .

Acogiende este principio pana el coniralo de compra = venia,ef
(odigo Civil negula una senie.de siluariones que delénminan.in
caparidodes especiales o panticulunes a pesan de que no habla
de nulidad (antleulo 1852)), de prohibicidn (antieubos 1853
y 7856), de -LZ.Lu_Ifud (anticuto 1855). Wo son estos vocablos

£Los que imponen ese candeton. €s fa extonsitn def antlcubo 15

04 delf Csdigo Civil, dinciso final, cuando preceplia

‘.
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"Alemds de estus incapucidades hay otnas parn
Liculunes que consislen en fa prohilicibn
que la Ley ha impueslo a cienlus pensonas pa

na ejeculan ciedod aclod”.

Por eso dice el tratadista chileno Cluro Sofan, al nefenirse
al antlrubo 1447 del Codigo Civil conrespondientes al 1504 de
nuestro eslalulo civil ; '

“las M@acidaﬁu especiales consisten en fa
paohibicitn que Lo Loy ha impuesto a cieatus
fensonas fanra egeculan ci.en.f.oa aclos; no. em
plea ta pulabea pokibicitn ei of sentido det
acto prohifido pon La Zey en o misno, que
Ze/zdn,ta pon conuguazie oA,ez:o illeito, €
acto en st miomo no um nade de illeito, fa
l’ey no 4o /mofuée, 44 no que declara 1 que no
fuede sen ejeculado pon ciealas pensonas,a fe
sai de L& capacidal 'gencial yie sstals tengan’'

" pana ejecitan ciéntas clases de ailos;  esta’
Blece espiciabnente que cientas pensonas  no

| pueden validamenle ejeculanlos y fas hace in
éapaces.de nedbizanlos”.
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3.2.1 Clasificacién

Las incapacidades esperiales que tre el (Cédigo Civil, entra
' Uindoese del contralo de compra = venla, de acuendo a su e
senlacibn, se fuede clusificun ; ’

3.2.1.1 &n nazén del panenlesco y del vinculo malaimonial,

EL antleulo 1852 del Cédigo Civil desannolla esta incapeidad
cuando eslablece ; | |

"Es nulo el contrasle de venla enlne conyu
ges, no divonciados, y enlre el padne y el
hijo de Za familia®,

De suenle que esla nonma dnconfona 5404.4)wa/‘2axf41§lade4 :

- La v;imta entae..'cdr'zyugu-no‘. dlvoau;ad(.m, Yy

- La verta entre ef pudne y of hijo de funiliv.

-, La’-v;nfa mm .édnéuéemj Regét; clon clhudad e;z ,&mda/nen

2o de esla nulidud en fas venlas entre cényuges no divonciados
pon un lado, ef inferss que quicne manteren fu loy pura evilan
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venlajas palaimoniales en fa vula malrimonial, que muches ve
ces se quede mnifeslan en un abuso pon cualquiena de fos es
{10804+

Pon olno fado, fa proleccién de Los inlenreses de leacencs ‘&
creedones, que se veran expueslos, anle un conlralo de venlau
enlre cényuges, poague nadie podela conocen da facilidad en
una operacibn contraclual enlre cédnyuges en penjuicios de le
gllimos inleneses de lencenos acneedones. Senla une  manena
fdcil de declananse insolvente frente a lus posibles prelen

siones de lencenos sobne ez patrimonio neal del deudon,

Se Znala, pon exjes0 mandato de la Zey, de una J_nca/wdad
enlre cdngugeo no c[z.uoac.mdms sin emﬁaago aabenos c/ue en Co
fombia no existe el divoncio vmcu&m sino a pantin de 7976

y /wza los malrnimonios civifes.

De Mad(; al @mn'@'mmz o Cé’za}}.z&a, vigentes an
les de La af«azuuﬁn de Ea dey de 7 976 el divorcio no disol
vl el malrinogio, apenas senvia /n/za Aué/mnclea Za vd.da comin
de fos casados (a/uflculo 153 del Cdcb.go Cwu_’) o 4ea, la se
/zuu_cuin de cuea{zo.o. Esla se ,'zenm.z.lfe tanto /za/za el mabumon—L
o civil como /uaa el catd&co.
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Los ebnyuges no divonciados, a que nefiese el artleulo 1852
son, consiguienltemente, fo que no estan sepanados de cuenpos
en ningtn caso Los sepunados de diencs. Con todo, fos cényu
ges divorciados, (de cuerfos, no de vtncu[o) eslin someli

dos a fa incapacideud pana compran y venden entre ol, cuando

se trala de dienes inmuebles. EL arntlculo 3o0. de fa Ley 28

de 7932, que dié a fa mujen casardu plena capacidad,establerce ;

l”S(m absolulamente nulos entnre cényuges, fLas
donaciones innevocables y fos contratos nela
Livos a inmuelles, salvo el de maﬁdato gene

nal o especial”,

A’ fa l’uz de ac/ueZ {mzce{u‘fo todo el que ienga Za ca&dad de
cényuge esld uL/zeduZo {za/ua celeﬁ/um con ef obw venta 4o£u
inmuebles. | ‘ o
La pohibicitn consignada en of antteulo 1852 culns, indise
Lillemente, lanto Ly venia de uunueﬂfeé como La de mueﬁlea )
enlre cényuges, fon cuanlfo gene/zafxza la nu&:[ad en el con
Znato de uenta La noawma no cluf.uzgue 44n0 {zon. eﬁ conlrario

plasma notoxuammie la J.ncapa.u.dad eA{zecx.aZ

Empeno, se ’d-i.dcut; con ,é’uunez‘, si la a{za/uauﬂa de 4 Ley 28
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de 793é, farticularmenie con el anllculo 3o., es permilida la
venta entne conyuges sobne Bicnes inmuebles, en otws  pala
bras, oi dicha ley, al consugngn en el arllenlo ciludo que
son nulos alsolutunente entre conyuges fus donaciones irnevo
cables y dos contratos nelativos a inmuelles, salvo en ;z
mandalo genenal o especial, neemplazé fos aleances del antt
culo 1852 penmitiendo fa venta entre conyuges sobre muebles
dejando fa nulidad del contrato solurente cuando se nefiene
a innuebles. Se aduce que al neglamenltan ba ley 28 de 1932,
Lo pertinente a Uob us,u;azo,,,- imfuiso otno candelen a fa pro
hikiritn al dejan de mencionan en caso de nulidul absoluta,
fa venta de muebles. Es decin, a conbruunio sensu, La onisifn
del Legisludon tenia como funcitn dejan un masgen contnuctu
al a Los cényuges en la.celebnracitn de dos.contralos . sobne.
muefles. |

én stntesisy' 0 v

- Los conyuges divonciados, entadndose de’matrimonio civil,
jueden celebran validaments’ contnato de compra = venta de 4i
enes muebles o inmuelles. Con' el divoicio se supena el gaado
de prohibicisn conwmdo en el antieuto 1852 y el 3o. de'la
ley 28 de 7932. '

- Llos cényuges no divonciados, Augéfbé'a' Las nommas canénd
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cas =malrimonio calélico-, Les esld prohilido compran o venden
entre s, tanto fos lienes muebles como Los inmuebles.

Los divonciados bajo el cbru:epio de la sepanacién de cuenpos
queden celebran contralos de compra = venla de muebles mds no

de ivnuebles.

= Pon dllimo, si el matrimonio es calélico, peno se ha decae
tado la nulidad, desapanece fa incapacidad, pudiéndose cele
baan, con todos Los visos de validez y eficacia, fa venta en
tne los que fuenon cényuges, sobne cualgquiena clase de bienes.

/

Electos de fa prohibicidn ; ‘Es nuba, .absolulamente, la. venia,
enlre cényuges no divonciados. E€ antlculo 1852 no:se. pronun
cia expuesamenle sobre el aleance de la nulidud. Peno el anll
culo 1932 dice que ;| o
f"Aon nulo absobutamente Los contratos nela

livos a inmuebles en.bz.e cényugeé“.

Al {m.oduum eAlfe mandato Zegal que.dé Aupeaada cuaﬁqu,wre. clus
cusibn sobne Los efeclos de esla pao/ujmwn.
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Peno esta nulidad absoluta no cobija, a nuestro juicio, a fos
conyuges divonciados, (sepanados nde cuenjos), en traldndose
de fiones muebbes Vincubando Lo Jhte;z,/meiacién que fo  hemos
dado al anttuclo 3o, de fa Ley 28 de 1932, jrente a lodispues
Zo en el anlleulo 1852, lenemos que advenlin una gnan diferan
cia en Los aleances. la primena de las nonmas ciludas  consa
gna ta nubidad absoluta en Los contratos nelativos a inmue
bles enire cédnyuges sean o no divoaciados, por cuanlo no hace
distincitn en ese onden y, necesaniamente, hay que comprenden
la existencia de un matnimonio. Esto indica aue sobre fa ven
ta de inmuebles, fon expreso mandato de fa Ley, fa nulidad
que fnoduce es absolula, |

Peio, -esta’ nudidad r/io opena de' la misma manena-en' da ‘venta de
muehles entre cényuges divonriados; qué edtinuics es vdlida,
ya- que el antleuls 1852 Gus rios sisve de fundanento pina’ aian
tenen ta incipacidad espdeial en & compra = venla, solimente
whica a fos conyuges no divéiciados Mibntias dulsiota ef uin
culo hatrimonial La venta de msebles es tuta absolutamente; pe
0 una vez divonciudos el contrals de ‘venta que se celebne es
valido,” poa una Ybcila autonizacién de fa -nomma trwiscnila,’
que limita fos efectos a-fu venla éntie conyuges no divoncia
dos. Son “Libnes Los conyige’s divorciadss fane compan y déi
den, ‘entre ol, Los muebles, por no pesin ninguna paohibicibn



sobne el {:aatu'ulaa

Los aulones franceses 404&'2)14/1 lc/ue Z.; compaa - venla entre
cényuges produce nulidad Aezauuq cuando se mina frenle a
cbnyuges conlando uno con olno, pon cuanlo el negocio jfual,
dico quede sen confinmado vilidumenle desputs de fa disolu
citn. Frenle a tencenos interesados el contrato acarrea nu

Lidad ebsotuta.

- La venta entre Padne & -Hijo de Familia ; EX citulo anticu
Lo 1852 se encanga de fijan el aleance de fa incapacidad pana
compaan y vendea entre el hijo y el padre de familia, o  sea
el gue todavla se encuentra dajo La’ patria potestad y, pon en
de, no se ha emuncipudo, cusndo estublece que es nulo eof con
trato de venta entre el pudne y el hijo de fumilia.

ot EEAN

Facilmente se /Ju.edz ext/m.ea . /unclamento de "esta ,mouw.an
/uwtegea a fos Lencenos y a fos aczw.edoau de aufo.«.s que ex/:m
gan Los .uzlfen.em de 2stos. I’uede 4ucedea gue el pacl/w_,  pana
Kualaa cua lc/:u,ea ataque, {zon. oﬁ&gwnneA cont/mlda.d bzu/n
se sus bicnes en cabeza de un incapaz que no puede sen pensé
quido judiciatmente. O que ol padne, pon ol contaunio,  pana
 nespaldan el cumpliniento de sus obligariones obtenga ventijo
samente un Bien dé un kijo menon. O sirute, tambisn, wia dont



cibn bajo las /o@ de una compa = venla.

Cvilan que una solu pensona emila su volunlad /zlena jana com
paan y vendea; esto, nealmente, acaccenla i el padne paeten
de celehnan un conlralo de compra - venla, ya que lendala -
que [igunan como comprudon y como vendedor, simulldneamente,
foa no poden expaesan su voluntad al menon no emancipado,

Cuando el anlleulo 1852 habla de hijos de familia, nrepelimos,
hay que enlenden fos somelidos a fa palria polestad, siguien
do el onden impueslo pon el anllcubo 719 de é’a. Ley 75 de 796;8,

gue consagna ;

41.. patnia potestad es ol conjunto de dene

C/LOA que & Zey neconoce a Zu /za:Luu 4o£/w

) /14-104 no em:m.cqzado.«.s, /uaa ﬁau,&truz a
aquellma ez cum/z&ﬁu.mio de Z04 wem C/ue

su oal.tdad &4 un/zone

y pon el arllculo 24 del Decreto 2820 de 1974, que dice y

! © ! e . ST A [P e,
*Connesponde a Los paudres, conjunlamenle,

4

£ ejencicio de la patnia folestad — sobne .
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sus hijos Legliimos. A falla de uno de fos
padnes, Lo ejencent el otro”.

Los hijos no emancipados ;on hijos de familia, y el padne o
madne con nelacién a ellos, fadne o madre de familia,como ne
za en el inciso final del antlculo 19 prenombaado.

Efectos de esta prohibicitn ; La venta que se celebne enlre

padne e hijo de familia produce nulidad absobula, lanlo de bi

enes muebles como de inmuebles. Si el antlculo 1852 simplemen
te habla de que es nuba fa venla, hay que comprender,al tenon
de Lo dispuesto en Los anticulos 7523 y 1741 del Codigo Civil

que se tnala de uncoru‘_‘/wto /vw/uMo {aon Zo cual su celebra
cidn un/:one la n.u[u:lad a&oluﬁa B ‘

Del mismo modo, fa nu&dad se /z&mfm en &w ventas volunta
nias y ‘en fas ,Zoazadfw o sea, fas c/ue e /mcen /:oa. ministeni
o de da E;M&cw, como {204 %empeo cuando se nemata un' Bien
del /udne, Py /1440 /vz.etende adquua[o oi se Lo adjudica,
como poston, el negocio queda viciado, ya que la intenvencibn
del juez no supena La prohibicitn iipcsta pon el antleulo 18
50, e a . . .
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Efectos de esta incapacidu ; Si Rien es ciento que of Estudo
haciendo uso de su poden, trata de defenden sus intercses no
pon ello hay que concluin nadicalnente que fa prohildicion del
antleulo 1853 es denecho piblico, porque fa misma nonma se en
carga de autonizan el suneamionto del contrato, nealizado pan
un adninisiradon, pon fa autonidad compeltente. De acogense
plenamente ta natunaleza de onden pshlico de fa noama trans
cnita no se podala convenin en una nabificacitn postesion co
mo esta expresamente peanitido, WNo hay que odvidan que el ac
tual anticulo 1683 det Cédigo Civil Chileno, modificido  pon
el anticuto 1de la Ley 6162 de 1936, que connesponde al antt
cubo 1742 del Cédigo Civil Colombiano, subnogado pon ed artl
cifo 2 de da Ley 50 de 1936, fue concelido pon el misno Bello
y en.donde no se.permitls éf saneamiento pon uuzwmwn /0
puescnipcisn del contaato pon objeto. ibtcito,

Si el contaalo {Juedé sen sanéado, pon aulonizacién’ poslenion’
de fa aitoridad éompetinte, Lo e/eczm g /moduce esde i’
Lidiid nelativa, y a6 absobita, 1T

C/eclfoa de e4ta /z/w/z,:_ﬁ-t.c¢dn P JanlAcuMZunenfe que eAta dnca
/uu.dad acarnea nu&dad aﬁx.soluta o se {zuec[e Auﬁz.sanan. o s

nean l com/ma c/u.e se /waga en ZILA conrb.uone.é ;sen.aiam anlfe
/uoamente Son nazones cle oaden /ﬂ/&co Zao que. cleiemnuzan

IS
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nan que el aclo quede viciado de nulidad plena.

Sobne el empleado con ;uujauccpsn coactiva consitenrarlo como
no podnd adquirin pana sl Las cosus en cuyo Liligio haya dn
teivenido sino a nombae de fa entidudl de denecho piflico: que
ae‘/zrz.uenia. Lo que quiere significan la Ley con esla nowma
es -que siendo la junisdiceibn couctiva un privilegio que el
Estado confiene a Las entidudes de denecho ,umacc}, naciona

les, depantamentales, municipuies, pana necaulan fas nentas
y Los cnlditos, pon medio de wn proceso egjecutivo, en donde
juez y acneedon se confunde, se pueden nemalan, pon cuenta
del crédito, Las cosas pueslas en Au&u.ta peno, en el fondo
no es excepeitn. Sionlo el jucz w,zmenmze @ Lo vez del

acneedon o sea dé ba entidul de denechs pihlico connespondion
le, puede hacen las poslunas, peno no poa su cuenla sino con
fase en el cnbdilo. que ,pon junisdiceién.coacliva .cobna, expnre
sandolo con clanidud en el aclo, pongue si.no Lo hace y.queda
ne “en duda sobne fa.pante. compma = vents, estand vicialo . de
su nubiderd absoluta,, .

3.2.7.3 &En nazén del virncuto ’Zegal“o converieional.

a) A los guaddz;doaéés ~tutotes y}cuaaddnéa; "no les es Ucilo
compran /xm.).‘eafguna de los licnes de sus ﬁu}ulﬁo'a. Pana adgzu
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nin Biones nuebles puede obtenen la autorizucitn de Los otnos
tutones o cunadones generales que no estbn implirados en el
contrato, o pon el juez, susidianiamente. én tnatindose  de
inmuehles o prohilicitn es total, de suente que no podad el
guandadon adguinia, ni con autonizacibn, esia clases de bie
nes del pupilo.

Eota prohibicibn se extiende al cénguge det tuton o cunadon y
a cualquiena de sus ascendientes Legliinos a fos pudnes o hi
404 naiuaaied, a fos heamanos Legllimos o cuanto gnado inclu
sive, al padne y madne adopiant24 o hxjo¢ adoptivo y aigunoa

de. los socios de comencio.

Todo esto 1on£a4e en lo d;puedio en ZbA aatlcuZOA 71855 y 501
del C6d4go Civil. AR o

Efectos ; Cuando Lo 45W so neatiza solne biencs muctles Lo
nulidad del acto es relativa, La nazon s el anticulo 501, al
que se nemite el 1855, ofnece fa posibilidud que quede sen au
tonizada pon Los olros guandadoae¢ bien poa el juez, en osubsi
dio; esta autonizacitn se {uede ,mzuw; con FOAieuoudad a
ta ceumwn det contrato, Lo c/ue hace  que 20 sanee uawa

menlfe a manenra de /zab_/x_caudn
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Si la compra Lnatu sobre inmuedles fu nulidad es alsolulta, pon
| ct{{znto. no se puede aulonizaa, pon ningdn conceplo, por fenrso
na o funcionanio judicial alyuno, e se extiende, concrela
mente, al cényuge a fos ascendientes o descondientes Leglti
mos o natunales, padres adoplantes o hijo adoplivo. Faente ~a
Las otras pensonas mencionadas en el antirulo 581, fa nulidad
es nelative, ya que peamilte fa autonizacién, pon exclusitn de
da nonma, de fos olros Lulones y curadones o; en subsidio,del
Juez. Cslo puede sucedea con Los heamanos Legilimos o nalusa
les, fos consanguineos, afines legliimos hasta el cuanto gna
do inclusive y algunos de Los socios de Za sociedad civil o

comencial,

L) EL anticulo 1856 del Cédigo Civil iids serala oina vlabs
deinc R dad,- . e P D P T R y

#Los manidatanics,’ Los siidicos de £6s concun

“d0a, ¢ Los ablardas; estin sujétos en dimnto
a {a compa’y ‘ven'li de fas cosdis gque’ hayan

‘de pusan pon sus‘manos én virtudl de estos en

cangos, a Lo dispicsto en ol anticuls 21707,

Resalla emfe aaucu,lo ef .uzzfe/z.eA de fa Leg /uaa euLtaa aﬁuéOA
y uen&yad deocomﬂLLdaA {200. /zan.& de bus /ze/z.aonaA que fon es
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peciales cincunstancias eslin unidas a otras, en su condicién
de mandalarios, sindicos de Los concunsos y albaceas.

Se quede enlenden que qu.m Liene en sus manos cosad, en via
tud de especial encango, fas puede compran o venden en su pro
pio provecho. La operacibén fe resulla fdcil. For eso la ey
impone esas prohiliciones.

Peno el anllculo en cueslidn no es exacto se nemite en su a
plicacion al antleulo 2170 de Cédigo Civil, que expnesamenle
dice 7 ". - Iy

*No {:ocl/zd el mandata.uo, /:oa &L ni {zon. J.néea

uesta /&Mona, co:n/zaaa Las com que e man
" date les ha ondenado com/maa, sino’ /uerw_

con apaobarién ded mandale”.

Pana £04 alﬁacea,o /lag que /ze/u.&mms a ZOA aailculoa 7357 9:';» ,

507 del Cdcligo Civil, que oniginan olras siluaciones apunente
menle cu)ze,mte al que froduce el anticublo 2179, Las primenas
de ZaA nonmas aiadaA e44fa££ece que el :milculo 507 e exten
dend a Lo aféacea_a oL edto es a41. Ifenemo4 que acogeruwa a
los comentados {uw la ,aa.abx.&udn a 204 tu,lfoae.o y cunadoae4,
peno en fa salvedad que puede el testadon autorizan la cogz{ma

i
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o venla al allacea, Pana ello se aegzuzae que fa aulonizacidn
se” consigne expresamente en el teslumenlo.

De esa manena se acoplan los anliculos 5071 y 2170 def Cédigo
Civil, - | "

Efectos ; De acuendo a Lo expresado, tenmos que dislinguin ;
Con nelacitn a fos mandatarios y a fos siadicos de concunsos
la nulidad eis relaliva, sea que da compra o venla lrale de
muebles o inmuehles, pon cuanto se puede.celebnan pon autoni
zaribn de Las pensonas que lu ley trata de ampanan, Si ello
es asl, la nulidad send nelaliva. Ndé aiin ; Poslenionmente
sz {mede conva&dan. el acto

Con fos albaceas no ocunie bo misno. Pane Lo compra y venla
que /Leaﬁu:on con Los b.meé del mumte debe teneue en cu
enla ZOA e, lectos comenl‘adOA cuando se eam &w ma,vzauda
des de dos guandadones.

3.2.7.4 " én fwzdn cle laA conve/uen.cm eau‘fe/znaA e uu‘fe/znu

del &If.zdo Colomh.ano.

L $e o .
S ' R S Lok . [T

a) Lla primena apanece con el mandalo del anticufo dnico de
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la Ley de 1918, que preceplia ;
*Los gohieanos extrunjercs que mantengan mi
sion dipbonitica en la Repiblica, puede ad
" quinin en propiedad o constwin en la  capi
tal de ella, el edificio destinado a alojan
su aeéf.ez':uua legacibn, siempre que declanen
que fa Repibbica gozand en fa misma malenia
ed denecho de necipaocidad®,

Csla es una prohibicién que hay que enlendenla a nivel de goli

eano y no de fensonas.

‘I’U.eni;z.ad Coiom/i.é; ;LQ cuenlfa ‘con el migno tralumienio, de con
cesibn pan 'adc,uuz&wn 0 conaluccion de u sede diplonitics,
ningin golieno exbwn:,;e/w {zocl/zd hacento en I.‘e/uzufouo nacio
naf, no obstante que el an,acuZo citado a{mu P neﬁeae a

,'mo{ueda:l 0 conébwu:wn. en fa ca{uial de la Re{ui&&x;a ya que
al reglamentanse cle ese modo no se hizo otra cosa que precisan
el sistena de nelacibn de goéwmo a goﬁwmo, (/uz como se sa
be, en niestno caso se mun Liene con Za ca/u'.tal de Za Repiblica
que es 4u sede det gokiemo Nacional.

£) La 4egunr2a Z‘,Lene AU /'Le;spaldo en el “a@uﬁo'so. del Deéae’
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to Cxlnaondinarnio 1475 de 1940, que dice ;

®los lerrenos baldlos ubicados en fas coslas
nacionales y en las negiones Limlinofes con
das naciones vecinus, ya se trate de  Loles
intenmedios neservados, podadn sen en adelan
te adjudicados de confommidad con las dispo
siciones vigentes sobne La malenia, énicamen

te a los colombianos de nacimiento®...

Pandgnafo ; Los learenos baldlos adquiridos
de confonrmidad con esle anllculo, no podadn
sen Lraspasados a exb:am}eaém

Pon nazones de sequridad nacional se dicts el Decnelo citudo
en ejencicio de faculludés extraondinanias’ concedidas al Go
biemno pon la Ley 54 de 1939 y que, en veidad, “Linits la po
sibilidad de adguisicitn de bienes baldlos pon sxtranjencs o
por nacionales colombianos por adopiitn, dejando, a contrani
o sensu, nesevado pana Zan'a‘ci.onaEeQ ‘clo'ﬁémﬁizMOA fon  naci
miento el denecho a aclc/l.u./u_n. KuaneA baldlos en negidnes cos

lenas o Zun.lt/zo)&A con” Lis naciones vecinis.

Va[éa ta {Jena hacen Las A¢gu4.mie4 paecmonu : la ohibi
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cibn que se deniva, nefenenle a la malenia en esludio, necon
Za el denecho de propiedad, peno no a cualouien clase de fie
nes. En absoluto. Esta Limitacidn descansa particulasmente

AQZ/LZ bienes baldlos, que no pueden sen truspasados ni  pon
adjudicacisn dinects del Estulo ni pon enafenacitn postenion
a é;cweuw né nacionales poa adopcidn y a partin de fa v.i;
gencia (18 de julio de 1940) def Decaeto 1415, Los adeuini
dos con antenionidud no estd sujeto a estas Limitaciones, (u
esto que el extranjeno o el nacional pon adopeibn que hubic
re adquinido un dbaldih se fe nespelant ese denccho. Lo dnico
que no podad Zraspasanio au olro exlranjeno o nacional  por

adopeitn, sino exclusivamente en favon de un Colombiano de

nac imienlo,



4. EL PRECIO
41 GENERALIDADES

€L finecio es olno de Los elementos esenciales del corufaato cle
compaa = venla. Pon corzwuumie,u /afta el conlnulo no e
xiste o degenera en otra cluse de acto juntdiro. s el objeto
de fa obligacibn del compradon y fa causa de la obliyaribn
del vendedon.los t8aminos de flu definicibn de esle contaulo
no habla que el vendedon se obliga a pagar pon la cosa dineno
y ésle se lama precio.

Clano esld que fa expresién dineao, que emplea el antlcubo 18
49 del Coédigo Civil, no '/xag que enlenderfa como fa dnica Jon
ma xana mtJ_é/ane/L el precio. Se requiene, eso 44, que se de
cluze/w.

4.2 REQUISITUS DEL PRELIe

Aun cuando ’e[ Céd,tgo Cw.l.l no conAagaa aeqw..u.lfms del {Mzcua
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fa doclnina se ha encangado de seiafanlos :

4.2.7 (Que consisla en Dinero o panle en Dineno y Panle en

Otra cosa

€L dineno se liene como palaon puna senalan el precio, y se
liene como taf fa moneda conrienle de cunso legal en un pals.
Pon 4o tanto, no s6lo fa moneda colombiuna sive como dineng;

toda moneda exiaanjena, que lenga cinculacién legal en colom. .

bia, hace fas veces de este elemento.

Si no se deternina fa suma de dineno, que se ofliga el compaa
don, no hay compaa - venta, E contrato, pues, es inexistente
fIOR 240, 4e /wadlle que ef precio, en dineno, se expresa al
momento de pronunciunse las volunlades. Es el acuendo del

otno extuemo del contrato. Wo es indisponsabie Ca Jouna de pa
go. puede hacense en un s0lo contado o pon instalamentos. Den
iro def principio de inlenvencibn estalal nos enconlramos que
el gobiemo trata de manténen control sobie fa polliica. mone
tania con espbeial cuidado: Pais effo ieoapona Los mecanis”
mos necesanios pand’ evilar el Mme ‘cambio de €a moneda éxlian
jena, panticulanments el c[bl;‘/z;‘ Ealo Lnae como consecuencia -
que”si se pacta como puecio una cantidud de dé6lan, fa obliga
cidn del compradon send La depagan su equivalenle en moneda
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coZomﬁuna sin que {zuec[a alegan. Luego el .uwwn/ﬂrrumfo o fa
dnexislencia del conlralo. Tampoco se podad aceplan que el
conlralo liene objelo illcito, en cuanto hace a eaa pante de
da deelanacién de volunlad, ya que la obligacién de pagan el
precio, en moneda extranjena es fhcilmente neemplazalble, pon

au ec/zu'.valemte en peso colombiano.
4,2.2 Deleaminacibn o Ceateza del Precio

EL precio dede eotan Aeﬁaladoen. el contpalo. en olnas pala
bnas ; deleaminalo o faleimente delenminable. Si no hay certe

za en el precio no hay contralo de compra - venla.

Ca {IOAJ.MQ que no e ,&,,:z la cuznta o valoa exacto de ﬁa co
sa, el contralo Moduzx;a duenos e’fecto.é. Anle todo 204 contra
fantes son fos que pueden de&/zm.waa el precio,esla es La fon
ma mds coauente, el uendedon. y el com/madoa aZ /monunu.aaj |
U8 uolunlfade.a conviene sobne fa cosa y famhm el precio. &L
precio de da uenia debe eslan deleaminado pon Los contralan
les =anllculo 1864 del Cddx.go Cuu.[— y esla deleaminacibn,

aZ tenoa cZeZ inciso Aegun.do

ma oy
i

| ”Podad /uceue {kon wafqzuzm medzn 0 uzdx.

. caciones que Zo Men . .
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Pon ningin conceplo se acepla que ba fijacibn quede el ankitra
aio de uno de Los conlnalanles inciso final del anllcufo 1865
ded Cédigo Civil, ;

Las pantes pueden acondan que el precio sba seialado forn  uh
Lenceno, Convienen en la cosa y dejan el precio al ankitro de
un lenceno. Con eslo se quiere decia que el extremo firecio es

14 aceplado; falla de fijucibn que es, precisamente el nesul
tado de fu decisitn de éﬂﬂcg@d.

Si.el lenceno no lo delenminare, fus pantes de comin acuenilo
podad convenin que Lo haga cualc/u,ie@ olra {Ie)uoona.

PR
‘)

Pen_o 44. con.m.enen en Za Mgnac.z.dn cle ol‘/u pensona no /m.ﬁad
venf.a fon cuwu‘fo eZ {#ecio no esld delfe/uunado y Za decd.u.dn
pana a fijacién def precio, eslaba a cango de una persona es

fpecialmenle escogida pon fos conlralanles:

£4 terceno okna cono mndatanio de fos contratuntes. EL tence
20 se co_m/a/zome& a una geé&dn fon ou cuerufa y ale4g;34 de ZO4
contralunles. La geawn necae AOKae un negocio junldico con
crelo s fijan el /mec-Lo é:f tencer obra en consecuencia en
nombnre y ae/me/_;entacwn de Los olfoaganéeA, roa cuanto M&iu

.‘i.

gen su /mo,nu voluntacl {2011 Z.z deZ f_e/Lceao.
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No se quede Zenen al terceno ni como penilo ni como drbitro;
la fijacibn del precio, aun cuando enciennen, en cierla fon
ma, un peailazgo no fuede confundinse con esta figuna.

EL penitaje no es ef obligatorio si no facublutivo pana las
fantes o pana el juez. &n cambio ; fla fijacién del pnecio

pon el lenceno obligalonio pana os contralanles pon el que
nen suyo. Cuando el tenceno fija el precio oéi&ga a das pan
les y solamenle puede sen clemandwlo _pon_dincumplimiento deﬁm

conlralo, de acueado a las (zeglad que nigen esle negocio fu
nldico,

Tunpoco se. puade fonen ol tenceno como drbitro, pon sen st
una {2e/l.é0n&l a c/uw, ﬁajo lus /onma.o e4pec4_a£e4 conmgnada.o K
en el CédLgo Cuu_l se e coap_eu Za clecz_u.dn de una con.Z'/l.a
versia de candelen Litigioso.y fal como Lo /w.m04 explicado

La fijacién del precio no tiene ningdn afcance LiligiososPor
ed contranio, es b subondiracion i Li deténminaiion dél pie

cio como efemenlo esencial de fa COW".- vendas ¢
6.2.3 €L precio dele sen Senio y Real
Pana que el precio lenga exislencia junddica nequiene 9“2

sea neal y senio, eslo es, que no sea simulado ni innisonio,
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|
|

que son Las Jonrmas que se conta&po_nen a este lencen nequisilo,

1.
‘z

Cuando se dice que el precio cleﬁe sen neal significa que el

pecio convenido en el contrato es of que se puga pon  pante
det conpuaddon at vendedon o se dbliga a pugan en dineno o fun
te en dineno y parte en otra cosa. Con esta nealided en ol
precio el contrato existe validanente, si pon otro Lulo hay a

cuendo en fa cosa. |

Sin embango, se puede coruugnan qu.e Las /Ja/u‘ieA han acondado
un precio, que se declana aeu.ﬁulo pon el vendedonr, de manos
def compredon, a entena Aafu/ﬁzgcz.dn; sin que en la nealirud
se haya pagado ese ~/A.2;u::1:,ip.5 0 a.cr.lte/zdan, en olnro e_AC/u'.Ifo,} que no.
se debe el precio paclado. Nos éncontna/nOA fues frenle a un
precio sinuledo o apansnte, que desaturaliza ef elemento o3
esludio, pos cuanto no /my /z/w_cz.o. De paeoenlfaue, se c[aa&
unae donae itn w[aazada. de com/mavenl‘a C/ue /mede den m,ugnJ
de {Joa tencenos en e[ evento gue de ese acto a,fxuz.ezca un ﬂmu

de a acaeeclzmeé

!

6.3 LESTON ENORYE EN LA COPRA = VENTA

. !

6.3.7 &£ justo Preccio on ta Compra = Venta
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EL precio tambign dele sen justo. No como requisilo esencial
sino como elemento pana fogranls el vendaudeno equilifaio en
Lus prestaciores de Los contnatantes. Si es desconocido como
nequisito, por no nepontan Los efectos de la inevistencia, ti
ene una extaaondinania inportancia es {la estimacibn de las
obligaciones y en Los efeclos que produce ; fa nescisidn o
nulidad de ciealas obligaciones en la compra - venla.

Pon eso, cuando el precio. no es el justo es Lesivo o bien pa- -
w ol compaialon o fien pana of vendedon; pana of paimero cu
ando paga mds del doble del valon neal de un inmueble y pura
e£ vendedon cuando necile, como precio, menos de la mitad
det valon neal, en tratindose de inmuelles.

6.3.2  Maturaloza Juntdica de la Lositn Enomme

Se discute su b Lesitn enomns es o no un wicio del conserti
miento. La Zeu.dn enoane no es ol.‘aa cosa que un vicdo o@e&_'
vo, poa el nompimiento dzf equilibnio en Las neluciones .con
Lnacluales. Es, precisamenle, fa conrndenle modenna pana  con
cebin La [eudn /20/; cuanlo en el denecho nomano estahu e/z.egz.
da como un vicio del con/_sen&/m.mto /Vo ena un {Junto de vis
¢ estrecho como Lo EAtulu eZ taatarhéta 44 no una am/z&a y
conAecuenIfe apﬁu:acuﬁn de a m,uuw en p_z {meu.o. '
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Cusndo se eonpicne a cualguions de fus Lus pantes Lesionada
la accitn pentinente, nescisonia pon lesitn enomne, fa la ca
Lifica la ley, es pon que se ha noto el equililnio en fas pues
faciones y no ponque ef consentimiento este viciado. La Ley,en
ningdn momento, tiene de presente que fa voluntad no se ha ex
pae};ado Libremente, pon el gonbzaaio;.,— ignona ese supueslo, pa
na hacenle paoducin fos efectos de L nescision sin consultan
oi fue o no viciado ef. consentiniento, Esto es; dentro del ju
icio pana la declanatonia de aescision de la compua - venta no
hay que acneditun gue La voluntad fue afectula senianente  en
ou decfanacion contractual. Simplemente, en el juicio ondinani
o nespectivo, pon medio de penitos y objetivamente, hay que
puoban Lla existencia del desequilibnio pon ba punte que paomue
ve a accién. Si se Limita a. hablan de lesitn enome y.a. co
proban. que el contrato estd wiciado, sin acreditun ba difenen
cia en las prestaciones’no va z.pAOA/zema su pnelensidn,for. cu
anto el juzgaalon no, coritond con elementos de juicio pana . nes
ponden de, las qopinicicnes de. fa donanda., .- . ..

6.3’.:3 * Aeeibn Rescisonia: pon Lesibn Envime =~ * v

i

Hemos aduen.&.do c/ue la Aewn o2 da /ruza ef vendadon cuando
vende /zoa menos de fa m.u‘fad c!el fu,lfo /meuo. Cl com/vwdoa, /zon.
Su /zwu‘z .4:4/12 Za Zeu,dn cuando el ;;uéto /Mecw de la cosa “

als
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que compra es inferion a fa milad del precio que ha dado pon
ella, En otnas palabnas ; cuando pana més del doble del justo
recio pon ba cosa compuada.

Al presentanse La Lesibn enomme, fa panle penjudicada, €lamen
se compradon o vendedon, cuenla con fu accibn nescisonia pana
lognan el nestablecinionto del equililnio en fas puestuciones.
Esla accidn se promueve bajo las formas de un paoceso ondina

nio que mevé el Cdd,igq_'_&_lg P/wcedunfento Ci,}ull en el Tltubo
XXJ. |

Cslos nequisilos son g

- Qe se lnale de inmuebles; Yau .co/np{gnva/:no_;s el cailenio 4im
perante alrededon de la clase,de bienes que son susceplibiles
de Lesibn enonme, y, pon ende, de {a accibn conrespondiente.

[ RN )

- Que 0 se taate de vantus hochas. pon Ministenio de Justicia

o en piflica sulnsta’; Sobne este aspecto ya tuvimos ocasitn

de taatan en Lineas anteniones, | -
- .

- @ue no se tnate de ventas en contratos mencantiles; G an

ticulo 218 del Cdc&go de Comencio preceplia que no hay /lMJ.
sitn pon fesién enomme en Los conlralos mercantiles. Colo

-
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obedece a la naluraleza de &4 ofenaciones comenciales, que
penmilen al mdeimo,su elaslicidad.

= Qe no se trate de un contaato Aleatonio ; EX contaato de
le sen conmutativo. De sueate que las pantes conlfaatanf.eé de
len conocen de antemano el alcance de sus pestacionessSi ol
contaato estd nevestido de hechos incientos en el nesullado

no se puede pensan que se ofnezca La lesibn enonme.

ot R = ;; SO
-~ Que después de celeﬁaado el conlralo no se haya renunciado
a fa accibn rescisonia ; estublece el antleulo 1950 del Céds

go Civil nowna de oaden piblico que ;

PSi se eétl.puﬁaae c/ue no /Jondn.d J./Lienian.de
" fa accion rescisonia pon Lesibn enoame, no
valdnrd la eslipulacisn®.
' " !
. CQue a ‘accidn no /taga /Meac/u.lfo . (EZ alz.l‘,!.cufo 7954 cleZ Cd
d:.go Cuu_f manda que . | ' o o

la accz_dn /zeAcz_ooua flon. lesibn enonme ex
fina en cuazfn.o &104, coru‘.aclozs de/xle La fe

c/za clel contaato .
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[

44 la pante lesionada intenpone Za accibn nescisonia despubs
de fos cualro wios, a panlin de l’a fecha de lu escniluna pid
flica connespondiente, y no de fa fecha del negistro, ef &xi
Lo de su prelensién va a c/ued.m neducido a una asimple aspina
cibn pon cuanto fa panle demandula podad excepcionan fon
prescaipcidn, con la sequnidad de tniunfan en su oposicitn,
ya que fa prueba det Iéamino de prescaipeibn se estublece con
la escniluna piblica que presente el mismo demandante.

Deble quecan clano que fu fnesceipcitn se cuents a pantin * de
la Jecha de fa escnituna pablica de venta. én manena algund”

la fecha de inscaipcibn en fa Oficina de Registros de Jnstuu

mentos Piblicos y Paivados det Cincuito donde se encuentra el
inmuetle, sirve pana soratan ez t8amino de la juescnipcibn,

pon. cuanto L concepeion de esta institucitn de ta Lositn ‘*‘e
nowne walica desde el inatants mismo de Lo ceéeﬁaacwn det

contnralo.
1 O ' ‘t L

" Peno ALZ& venta esld Aém&k/a @ una cqlr‘z:_/,lic{idn ta época /u/m
detenninan la prescnicion es ba del cumplinionto de fa condi
citn, pon fa natunaleza espezial con que sc neviste ef  aclo
juntdico, |

. A
[ B .

Si fa compra = venla esld precedida de una ﬁiw)'neAa'de contaa

Y
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to, & fochs del otorganiento del instrunento paivedo conten
tivo de La paones no incide; Lunpoco, en ol monento e fa
expiracién de la accibn nescisonia, ponque, reileawnos,es la
Jochs de la escnituna pibbica ba gue da el plazo pana contan
la’ prescnipcibn. ' |

- (Que el Lien objelo del conlnalo no se /uga‘/-zeadido en o
den del compuadon ;. EL artleulo 1957 del Cédigo Civil negla
menila ;

YPerddica ta cosa en poden del compaadon, no
habad denecho pon una ni pon olra panle pu
na la nescisitn del contiato. Lo misno sead
i el com{vu:lon. hukione ena#enado & coss;
sadvo que la /Iaga vmdulo [zon.mddcle la que
' habla {ugado /zoxz. ella, ,zuu en tal caso po
dad of /vumen. vendedon fcecla.man. este P
peno solo hasta concumnencia del justo va
. lon de la cosa, con deduccién de una décina

¢

mll»te”. . ’ Lo C oD PR T FRFI S

[

De acuendo con esla nonma cabe dislinguin ; la pndida de La
cosa pon destuccién y la enaz;en.uu.dn. {zoa {uate del com/madoa‘
A o /zn,umao ;e /zénduh de la cosa /wn. deAZ/chJ.én excluge
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fa accibn rescisonia en atencibn a la imposibilidad que se oni
gina pon el hecho de lu destauccibn de fa cosa que hace dift
cil la deteaminacion del justo prerio. Como Lo hemos adventido
pon medio de penitos que se hace La fijacitn del valon de  fa
cosa, i esta ha desapanecido el avaluo no podad Llevanse a ca
bo pon ningin medio Legal valido.

Si ef compradon ha enajenado fa cosa, tal como ocure con fa
sequnda distincibn, no podnd danse fa accitn nescisonia. Tan
0640 podad exigin ef vendedon fesionado que el compuadon Lo
cubss ol exceso nocibido de la enajenacitn, con deduceitn de
una decina pante de suents ; Si el compradon dispone pon igu

al o menon precio fa cosa adquinida, no habnd bugan o b nes

cdsibn del contaalo. Pon eso) con esta nonma e “desnditinaliza’
comiletanents la figuii de ta Lesitn enonme.

4,3 4 Canacleaislicans cle la au:wn /Le.;clgo/z,i.d pon. losibn enO/;

me

Cs {ze/wonal Solamente puede enlablan la accién nescisonia fa
fante ZeAwnarla 0 sus /w/uade/w.a que /Le{M.eAelllfan. la cm&nudad
/zabumoru,d det cau/.sante Zeuonado. Pon rungun conce/:to es via
ite que se Z/unduia esa faculial de accionan a la /ze/wona c/ue
haya d[zc,uwzo, /zon acto ,mzwoa, ez Wue
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La natunabeza pensonal tione plena justificacitn en el caite
nio de fa nownalidad econémica que se deba oftenen o procurun
@ nelaciones individuales. Es una accibn que se confiere a
Las pensonas pana Lognan el restablecimiento de fas prestacio
nes patrimoniales frente a fa venta de un inmuolle y solunen
te entne fas pantes contratuntos. Pon cso, of ojeto no alle
na en mnena alyuna el candelten pensonal de esta accibn es de
ORDEN PUBLICO. Himos anotado atids que fa accibn sescisonia
es innenuncialle al tenon de fo dispuesto en el artleulo 1 de
1950 del Codigo Civil que dice ;

"Si se eslijulane que no podnd inlentanse la
aceibn rescisonia pon lesién enonme, no val

. dnd La estipulacién; y si pon parte del ven
dedon ,se exjinesane La intenqidn_:cze donan el
exceso, se lendnd esla cldusula poa no escnd
La”.

il

Esla considenracidn Zegai'no‘d Lbova a concluin en el ca/uiclfen.
de oaden pidhlico de la wccibn nescisonia fon lééién enonme a
demds, toda accibn comprimele, en el fondo el onden piblico.

Por eso, el aﬁticuZo 7526 'deZ Cédigo Civil dispone que g



49

Plos aclos o contralos que la fley declana .in
vélidos, no dejandn de senfo pon Las cldusu
Lay que en ellos se int/wduzcan‘g que se ne

nuncie a fa accién de fa. nulidad®.

4.3.5 Prueba de fla lesibn enonme

Tambisn tuvimos oporlunidad de trulun sobre fos aleances del
vicio objelivo de fa Ze.olidn enonme en la compravenla que de -
tenmina fa exclusibn como uu:.w del consentimienio.

Volvemos, pues a neilenan esle conteplo ; La prueba del dese
quilibnio en lus prestaciones AoAfwnente es viakle detenminan
£o pon medio de la. prueba pericial. Pero en. veadad, no es dic
tamen penicial sinple, ‘que se Limite a fijan ef valon del in
mueble al momento de fa. celebnacién sino-que debe necogen La
explicacién suliciente pon la experiencia; una explicacibn na
zonad sobne La fijarion del precio justo. La impontancic det
peutazgo es exzi/zaon.a/J.nau.a {20/:. cuanto fon esle medio probalo

ndio. se Zog/w eslablecen si se dib o no Ya lesibn enoame.

4.3.6 Efectos de fa Accibn Rescisonia
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connesponde solamenle a fa panle ZeALonada intenlan la nesci
s4i6n del conlralo de compaa venla '/LEQQZQdO con el fin de de
dan sin efeclo dicho aclo ; Poden sen invocada tanto ron el

vendedon como pon el -coéi/pédoa cuando se dan flaus cincunslan

cias anoladas pon el anllculo 1947 del Cédxlgo Civid.

De suenle que la accibn nescisonia fensigue invalidaa un aclo
que adolecis de un vicio objelivo, pana Logran eslablecen das
cosas a su estado anf.em{on. y necupeaan £a4 condiciones econ6
micas de gquilibnio que defen hacense visilles en la compra =
venla,

Ko {mede l pante Lesionada intentan con fa declanatoria de
La fe/_u.én enonme c/ue se com/zef.e el szo /mecw con deduccibn
de una décina pante zmtmdm del vendedon, el EeA.Lonado,o La
nostiducion del neceso del reedo aecd;;zo cuando es el com
paaclon el afectado. Dede zmm su ',memn pﬂm&z a que
se declane, judicialnente, que sb dib La Lesibn monne y pon

lanlo se nesigna el conlaalo.

Al neatablecen ba situacion juntdics tal como openaba al mo
mento de su adlebracitn, hay que entender qie ol vendedon de
fa nestituin el puocio reeibido con Los indercses logales
deade la fecha de L demanda, y el compaadon pon su pante,
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debe devolven fa cosa vendida sin que pueda el vendedon pedia
cosa alguna en razén de los delenionos que haya sufnido, excep
2o en cuanto el compradon se hubiene aprovechado de eflos.

Tankitn corresponde al conprulon, que se coloque en ef caso de
nestinuin i cosa, qunificanla previamente de fas hipolecas u
otros derechos neales que haya constiluido en ella, con el fin
de que el vendedon La necifa sin gnavamen alguno que Lo impida
o afects su interds econdmico en fa dosa, como Lo mwida el an

ticulo 1953 del Codigo Civil.
6.3.7 EXTINCION DE LA LI RESCISORIA
La accibn nescisonia se extingue ;

- Pon percida o enajenacidn del inmueble.

~ Pona nenuncia con /204&@0/(,&1:1([ a fa ;e[cﬁa&gi.dﬁ del contna
Zo.

- Pon prescripciédn,
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4.4 OBLIGAJONES DEL VENDEDOR

Las obligaciones del vendedon se neducen , legalmenie,a dos ;

- éntnega de fa cosu vendida.

~ Saneamiento de fa cosa vendida.

Tanbitn se puede scialan, como otna obligacitn a cargo de!

vendedon, los costos o gastos que se higan pana ponen la cos
en disposicibn de entneganla (antieulo 1881 del Cédigo Ciudj
Pero, ef puridad, esta carga va impllcita en fa obligacitn de
enlregan, ya que se supone que el vendedon debe sufragan Los
gastos necesanios pana la e//ec&'.ua entrega de la cosa. De la
misma manena, fe conneéponde al com/za.adoa cubnin todo¢ Zoc

costos pana tnanspontanta; lus obligaciones legales se  bini
tan, pues, a la enlf/zeg.z y al sineaniento o ganantla de fa co

sa vendida.

Convencionalnente, lus pantes pueden pactan cualquien cluse
de obligacién siempre y cuando no quebnanien la monal, la ley,
Las bueras coslumbnes y Ldas nommas dé onden piblico. Lo 'tz a
plicacion en sintesis, del prindipio de la Libeatad junldicsd
individual para contnutan. EL vendedon y compradon, pon tan'

i
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to, fueden eslablecen cualgquien clase de obligacién, que in ‘
cluida en el conlralo es una ley /za/w las pantes. Clano esld,
que lendnd canbdclen de convencional. _

la obligacién de entregan es la principaly la de auneamiento
sunge con poslenionidad al evenlo de fa enlrega, aun cuando

vaya incorponada necesaniumente en fa venta.
4.4.1 0Obligacién de entregan fa Cosa

Si se habla de entregan, sin agaegan otro concepto, fa obliga
cibn se cumple cnistalizando materiatmente ese hecho, es de
cin, colocando al compradon en Lo ,zowaczafz Hoica de La ex
plotacion util de .ea cosa. Vero, si se prelende re fund.in con
le tradicitn, fa z':ueéwn.lvaffla 'IAuét:mcw&nente, pon cate
f,imo”/endmszno no se z;,gm sino mediante la transfenencia  del

domindio.

No es ta 'ehlfne'ga, de esa manena, fa: oﬁ&g;u:_dn, sino a{uae}a
olra consecuencia ,-l La dupoAu:J_dn del objelo uencl.&_lo, que in
_di&u&lﬁemenie, plantea una obligacién defenrente.

4.4.2 UObligacibn de Saneamienlo o de Gananila

re.
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Al tenon del anticulo 1893 del Codigo Civil, lu obligacisn de
saneamionto a cango del vmde}doa‘com{fae'nde dos objetos ; ampa
nan al compradon en el dominio y posesidn puclfica de fa cosa
wendidz, o sea al saneamionto fon eviccidn, y nesponden  de
los defectos ocultos de dsta Llamudos redhibitonios o de natu
naleza intrlnsica.

4.4.2.7 Sancamiento fon Cvi_cc{.én. Panra que el saneamienlo

pueda tenea lus canaclenlslicas de prospenidad, nequiene ;

- Que el vicio lenga causa anlenion a fa venla, salvo en cu
anlo se haya eslipulado Lo contranio. Si el vicio liene una
cause postenion al _conlralo no. se puede exigin saneamienio
for eviceibn. La pzzeéeni.&‘mgldndel‘te{u:‘g/z,o,_ fuede, eso oL, a
fanece con /2_04teulqn,{.':kql, feno de manenz algung lu {:au@ an

Ltculo 7895 del Cédigo .C,J.:'.“"Z'

- Que fa pretensitn del teaceno provenga de un vicio de de
necho. Los ataques de hecho deben sen nepelidos dinectamente
pon el compradon. Ko hay posibibidud de pedin saneamiento
fon eviccion, /20/1. cuunlfo & /zeatm/.audn no /uwuume cze un
efecto de denecho en fu cosa vendidu, =~ |

4.4.2.2 Alcance del Saneamiento. Como el suneamiento f:on
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s

eviccibn se encaminz a fa proleccibn del compradon contra fos
aclos de lencenocs, que puelenden un mejon denecho sobre fa co
sa vendida, con el [fin de gam&'zaa[e ac)ueZ su Libne aprove
chanionto, goce o dtiles usos se entiende que el compuadon de
be eslan en aclilud de defencsa de esu posicién junddica del

compuadon,

En tales condiciones, se hace necesanio que el compaadon sea

molestado en su denecho, posible o neal, de dominio, pon  La

inlervencién de un lenceno. Mientnas no sea inguielado no lie

ne cabida fa accibén de saneamiento.



5. SAVEATENTO POR VICIQS REDHIBITORIOS

5.7  GEMRALIDADES

Viato 4o que es el saneamiento pon eviccién nos [nojonemos
ahona a analizan fa oKZ.L,c?aci_dn de saneamienio o gananila que

se desprende de fos vicios ocullos sobre ba cosa vendida.

Como es apenas nazonable quien compra una cosa penrsiyue como
Finalidad rsrectfica el oblenen una ulilidad o provecho de
ela, pero cuando se mengua diche facullad de goce y se alte
na el equilibrio de las prestaciones, dando lugan de esta ma
nenz a que sunga esla éegunda oli&gacu)n de AQneamenio ampu
nada pon nuestro ‘ondenamiento aum,&uco civil Aeg&n el anticu
Lo 1974 del Cédigo cuando dice ;

"Se Llama accibn aecl/u,éufoua da (/ue Liene
el com/madoa /u/u c/ue se /uaom:[a a {a ven

la o se n.eﬁade ef {2recdio {z/r.olzowonafmenlfe

ralz o mueﬁle lfamado /LQC[M—LtO/LLOA .
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5.7.1 &feclos de Los vicios Redhibitonios

EL antteubo 1917 del Codigo Civil dice 4

¥ 06 vicios nedhibitonios dan denecho af com
paadon pana exigin o la nescisibn de fa ven

la o da aeﬁa,jaclelﬁ precio segin mejon e pu

neciene®.
5.1.2 Prescnipcién de fa accién pon Vidios Redhibitonios

Al estudian el antleulo 1923 del Cédigo Civil, vemos como seiia
la el fapso de liempo pana.inician.fa accibn pon vicios redhi
bilonios er la siguiente ,Zoama s Cuando se tnala de bienes mu
ebles un plazo de seis meses pana aecfamado, pero si la  cosa
vendida se trala de Au.n&a aa&:eA el pluzo send de un arno, la
20 que puede sen nestring /4:10 con/oxune a las Leyes eA/zec,wZeA 0
ed&[ufacuaneé acondadas en Za cefeﬁmcuﬁn del contardfo, foaque
quienes en &2 mte/wwnen con todo eso de /zaéea {uezwulo la
accibn /zed/u,&toua, /zod/ui el com./macloa /zerluz. /Leﬁa,fa del preci
oy la con_ﬂ.eA/ZOnszane indesprdzuribn de penjuicio que fe ocasi

ond.
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De todos modos fa accibn para pedin fa nebaja del precio se am
plia hasta un aiio paa Los Bienes muebles, y dieciocho meses
para Los bienes nalces. Se nos ocunre pensan cudl es fa  nazén
que exisle para que se de esle plazo y es al momenlo de fa en
trega, fo cual considenamos razonalle, si lenemos en cuenta *
que sobunente a partin de cse momento, es cuando el compradon
Liene conlacto dinecto con fa cosa compaada y puede aprecian
Los vicios de que pueda adolecen.

5.7.3 Prescnipcién de fa Accién pon Los Vicios Ocullos en

Malenia Comencial

Dice el Docilon Aéeawnd/w ﬁonwento Ferndndez y en e,&zcio asl

se encuenzm seralado en & nomna del Cocugo de Comencio, que
{uaa cada una de las acuone4 memwwzu ei_ on.lznamnio ';u
a/rluo éonwr44éé Ze’ Aenaia un /zl’azo {uaa que ou eate/uxu—o sea
&L vicio pon cze,eecto de u&fzmz 0 cmwﬂz qua un /zlhzo de
cualro dlas pana J.n,oz‘.‘awzan. La aceidn de meafru.ento contado&

a /Ja/uf.J.n de fa fecha de entrega. La accibn que se desprende de
la ganantla convencional se debe inslauan dentro de Los Laein
ta dtas Mgtu.enteé a aguel en ‘que se haya descubionto el vicio

pon el com{»wdon. cuando se trata de un Uiempo deleaminado, cu
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ando {a gananlla se extiende sin deie/urunacz.dn del plazo, {a
accién debend inlenlanse denlf/w de loo dos aios siguienles,
conlados a pantia de fa celebnacibn del contaulo,

la fey comencial en esle a4ﬁecto acadd con fa distincién que
hace el Codigo Civil pana fa prescaipcion de €a accidn nedhi
Litoria y de fa estimalonia designando un solo plazo.

5.2 Obligaciones del Compradon

5.2.1 Pagan el precio

Por Lo general Los contralantes manifiestan su volunlad de ia
cueado con fa estimicién comin que se de.a fa cosa, en el Lu
gan donde se efectda el contralo, peso quede darse el caso de
que sea un lencero quien lije ed precio autorizado pon fos
contuatantes, E& pago de ese paecio puede sen efectuado  de
o o Prines ol conto, s & plee
EL anticulo 1929 del Cécigo Civil nos habla que el precio ha
de sen pagado en el Liempo estipubudo. Pon consiguionte Lo
contuutantes fueden convenintos en fa foana en que Lo conside
nen judto y corwe/uem‘.‘e a sus dnleneses. EL pago es al conla

do cuando af mommio de penfeccionanse el contralo, el compa
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don paga o cubre en su tolalidad el precio convenido, feno i
analizamos el alcance de fos com/;aomfsoa que adquiene el com
pasdon vemos que apante de pagan ef puecio, defe tunbitn neci
fin La cosa comprara, denunc.ian o pleito antes un nelencitn

de denechos pon pante de tencenos, companecen  defenden  fa
causa cuando Liene obligacitn de hacenlo, pugan fa mitad — de
costas del contrato, salvo estipubucién en contranio, pon 44
tino fa de pagan el alguifen de fos almacenes cuando se cons

tituge en mona de cumplin la oblicacitn. |

Ha de Zenense en cuente que el vendedon no tiene que sépontan
pana sionne L ofLigucibn prinania de consenvan fa especie,
vivienle o disponible, cuyo clorrwu.o se tna,o/m.; ni fa secun
daniz de enplean cientas’ dibigencizs 'dol cuen.po cdeato’ uend.e_
do; el com[z/zm:lon. ha'de’ necibin o domaa &' poae.cu.dn com{zaaaLCJ,
endo az e[ecto, en ol éwmpo y Iuga/z czwgnado /20/:. 4 conven
cibn o pon fa tey, y no /‘uchoZo ” conAiJ.ifuye en mona. e

/wcdm, sin nece/.udad de que 4e Ze /Leconuenga a menos cle {uc

Jfo en conlfna/u.o l’a moaa clel com{z/z.adon. en /zecdu:., Libena ol

vendeclon. cle gua/zd.m en lo sucesivo da cosa con mayoa dx_&g f en
ciz de la grue se contaa/zone a [a cul/n gn.ave g "ocasiona qug

/mgan de alion.uwele 204 ga,élfO/.s neceAcuD4 panra La conseavacién

de la especie,

\
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&L precio’a su vez consliluye un nequisilo indispensuble pana
que se queda dan el contaalfo. de compra - venta, pon cuanto si
no se habla de precio, es posible que se de cualquiena olra

convencitn, menos el contralo de comma = venta. €s decin, que

no hay compra-venla sin paecio,
5.2.2 lugan y momenio en que ha de hacense el Pago

Catas dos siluaciones de encuenlnan plenamente neyuludas en el

anticulo 1929 del Codigo Civil que en su texto litenal dice s

*€4 precio debead paganse en ef fugan y el
‘u;.m,;p estipududo, o en el Lugan y ef tiem
o de 4 entrega, o habiendo estipulecitn
,en gontnanicf. |
. "Con fodo oi el compaadon fuese turkado en
la posesién de La cosa, o probane que exis
e contna ella una accitn aeal de que el
vendedon no Lo haya dado noticii wntes an
tes de proporcionanse e£ contnato, podnd de
' positan ed precio, con auf.oruclqd de ta jus
licia, y dunard ef depbsito basta gue ef
vendedon haga cesan La penturbacibn o afi
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anse las nesubtas del juicio”.
De agul se despaende que el pago se hand en el bugan de la en
“Zrega de fu cosa; peno si Los conlralanles acuendan olna cosa
ve hand confome a ba estipulacipn hecha en ef contrato  fon
 cuanto es fa manifestacion de voluntul de ellos lo que los o
2Liga.

5.2.3 Prueba deZ /o del Precio

Quien debe acneditan el pago del peecio, es decin, el cumpli
miento de fa ofligacibn, es el comprudon quien conre con La
canga de la paseta en cuaso de pleito. Con todo dsto es posi
ble que el pago del precio se qanantice mediante un escaito,

sin que acalnente so haya veaificalo dicho pago, ante esta
Mzmmn coa/ze.a[zOnde/zJa entnan /moﬁa/z. el hecho' de Aaﬁen
en.b:.egado "ol necilo al umdedoa ol mwo cawce/d.a de’ va
lon /zoa no haben aecd&do /Leafmenvie eé /a/w.u.o en &4 /Le/méen
tado,

PR b

5.2.4 Del incumplimienio en el fago del Frecio

Encontaamos en el ‘aau.culo 7930 del Cédigo Civil fas acciones
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de que didﬁone'el vendedon cuando ha habido incumplimiento pon
pante del comprcdon en el fugp"dez precio eslablecido en el
contralo de compra - venla, ,esla accibn se llama nesolulonia.

Fundamendado en este anticulo, el vendedon uede pedin dos eo
s s Primeno ef cumplinisnto def contrato, Lo cual puede ha
cen mediante Los tadmites de un proceso ejecutivo, una  vez -
que se haya constituldo en mosa' al compaadon, cuando no exis
ta un titulo que preste ménito ejecutivo singulan.

Segundo ; Demandan fa nesolucisn del contrato. A través de ta
nesolucion del contaato el vendedon dusca dejan sin efecto fa
negociacién, volviendo Za cosa al edtaclo en que se enconlauba
en el momenio de ta contaatac4én, paaa Zo cual Aa de adetan’
tanse un /M.Oce.oo Planado ae4oluudn dz com/ma - venla.la sen
toncia dictada pon el juez puede /moducua efectos faente o
lencenos y frenle a Las mismas pantes que inleavienen en el
contrato. Cuando fa accibn faiduce'efectod contaa tencencs ds
tos puiden acudin‘a fo c/,w/lueél‘,o e ¢4 aatleulo 1923 del Codi
go Civil que dice 'y . |
%4 posolucibn for o hakense fagido ed pre

ci0, no da denecho al vendedon contra lence
. 108 poseedonres sino en confommidad con fos . . v

canlloulos 1547 = 1548, - .o
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Cuando se da el fallo del juez frenle a lus panles que inlen
vienen en el contralo y el fallo es favorable al vendedon, las

cosas volvenan al eslado pre = conlracltual como hablamos  di

cho anlenionmente segin lo precepluado pon el antlculo 71932

del Cédigo Civil,

5.2.5 Cldusula que prohlébe laansfenin el Dominio de La
Cosa Vendida k

Esta figuna juntdica conocida desde ef denccho nomano con el
nombne. de PACTO RESERVATIN DOWININ, Lo cual significa que no
se tadnspione ef dominio de La cosa vendida mienirzs no se ha
ya pagaco fa totalidad del precio o se asegure su cubrimiento.
Nuestro Codigo Civil en su antleuto 750 consagna de manena di
fenente of pucto.de. neseava de dominio, jconsiderando que el
hecho de dejanse de pagan el precio y cablandose Las pantes
no inpide que no se tunsficna el dominio que se hace en L
entrega. Si pon el contaunio el vendedon quicne reseavan el
dominio hasta el pago total del puecio, debe expresan ou  vo
luntad en {al sentido pana que produzca tales efectos, de es
te modo L entaega pon si misns n taansfiens ol doninio de
Ui cosas vendida fion el jueren,de Las pantes. E€ antteulo 750
det Codigo Civil dice guo la'taudicitn jpiede trmasfenii 6f do

g
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minio fajo condicibn suspensiva o nesolulonia, con lal que se

2)(.[2/!,242 .

Verificada La enl_‘aega fon el vendedon se Lnansfiere el domini
o de fa cosu vendida, aunque ro se haya pagado el precio,a me
nos que el vendedon se haya neseavado el dominio hasla el

go, o hrsla el cumplimiento de una condicién.

L anllculo To. de fa lLey 45 del‘7‘930 gue nefonrmé el anllculo
1934 del Cédigo Civil acepf_& el paclo de nesenva de dominio,
peno solamenle pana muedles dejando incéngxzuencia suslancial

. parz ba venla de muetites, segin el anlleuto 1937 ;

Lo clansuta de no taansfeninse ek doninio de
fos dienes rulces, sino en vintud de fa paga
de precios, no producind otro eyecto que el
de 4a dénarda altesnativa’eninciada in ef an
nteulo 1930 det Coligo Civil, 'y pagando  al

" comjuadon el jrecio susbeisliagn en' todo caso

""lus enajenaciones que hubiene hecho del inmu
elle o de Los denechos que hubiene constitut
do sobne el mismo, :en ef tiempo. inleamediola . . .

. clansuta. de no transferin ef dominio de fos -

 bienes . muckbes, sino en vindud de fa - paga

L e
' t
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de precio, en {lus condiciones que el vendedoa
y compradon lengan a bien eslipulan, send vd
Lida, sin penjuicio de fos denechos de  fos

tencenos poseedones de buena feb.
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