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. INTRODUCCION

\

La posesidén es sin duda alguna el fénomeno mis importante - -

que, dentro del marco de la propiedad, ofrece al éstudibsd

el derecho civil. . \ ?

Nosotros investigamos en este trabajo sb6lamente el primer
'aspecto de ella, cual es la usucapidn u ocupacidn generado
ra de derecho. Porque la simple ocupacidén o capcidén de un
mueble o inmueble ajenos, sin 4nimo de sefior y duefio, no

origina derecho alguno, ni el de uso, como ocurre en la te

nencia, que es precisamente una ocupacidn con el sbélo &ni
mo de usar de la cosa. La tenencia desde luego, para que
produzca ese derecho, requiere de 1la buena fé, esto es,
éxcluye toda intencién de apropiacidén indebida, todo acto

de violencia, y por ende, la ocupacidén cuenta con el con
sentimiento del propietario. Es éste el toque de diferen
cia entre la tenencia y la simple ocupacidén, y entre "la.

usucapidén, la tenencia y la simple ocupacién.

En efecto: En la ocubacién simple y la tenencia, el obje

to de que alguien es propietario, estd en manos .de otro,



usufructo casi siempre, o un derecho nacido de un cbhtratb‘

como el de arrendamiento, el de depébsito, el de“pfés%amd“dé;'

uso - comodato - o de consumo - mutuo, etc. Si ese objet

to, también en manos de otro no tiene duefio conocido . por

el ocupante, o si conocido, éste no reclama, y el ocupante '

lo usa - o usufructfia - sin demostrar que mediante mejorg
que le haga, tiene el 4nimo de apropiéirselo, resulfa  la
tenencia, cﬁyo tinico derecho es el de uso. Pero si el du
flo .es desconocido y le hace mejoras, es porque demuestra

que lo quiere para si - 4nimo de sefior y duefio - y entonces

resulta la usucapidn, cuyos derechos son: Uso y disfrute.

De donde la usucapibén es el necesario comienzo de la pose

Entre 1la posesién y la usucapidn hay una diferencia especi
fica: Si bien ambas figuras coinciden en que el propieta
rio es desconocido, en la usucapibén no es necesa;io que el
4nimo de sefior y duefio se manifieste con mejoras, basta un
cuidado razonable de conservacién de la cosa; mds para 1la
posesibén si es necesaria la mejora, puéé s6lo mediante ella
se demuestra en absolutq rigor, que el ocupante tiene el

firme propbésito de hacer cuyo el objeto ocupado.

"
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Nosotros, aun cuando dedicados en este trabaJo a 1a 1nves

gaciébn sobre el fendmeno juridico de la usuca'

de establecer en la posesién las bases de ané11S1‘

debemos ocuparnos de las raices fundamentales de la

sidén, que ' son las mismas de la usucapiébén, para:’ luego. pro-

fundizar en la diferenciacién de los dos fenémenos. Tam’

bién debiendo pasar por el tapiz de la critica el esduemé
de la estructura de la propiedad, 1la gran figura central

del cdédigo civil.

En verdad, la usucapidn y por ende la posesidn, rama son
de la propiedad, en cuanto estas se conservan dentro de
aquellas estructura, haciendo parte de una misma naturale
za, cual es el dominio, o facultad de disponer arbitrgria
mente de una cosa. Mas al mismo tiempo, estas dos ramas de
la propiedad constituyen una 1imitac16n del dominio: La
usucapidén y la posesidén tienen un doble efecto: extinguen
una propiedad, y sobre las cenizas de esta crean una nueva

para distinto dueifio.

Este doble fendmeno juridico: Extincidén de un derecho vy
T 4 3 2 3 .

creacién simulténea de otro, en un mismo sujeto no es nue

vo en el derecho. También en un contrato de compraventa,

el vendedor al transferir su dominio a otra persona, en el

mismo acto de transferencia firma la extincién de su domi

nio y el nacimiento de ese mismo derecho en favor del com

w‘pose .
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prador. Pero en este hecho - como en todo contrato.:
. }"‘ -

tran dos sujetos activos: E1 que vende, liﬁréﬁéﬁ

fiere a otro un derecho de que é1 se despoja; esto

extingue para él1, quien libremente 1lo acepta;f§Y'équdtf0'“

libremente lo recibe, esto es, que nace para.éI’uh_ domi

nio que antes no tenia.

Mas en el fenbémeno de la posesibén - lo mismo que en el de
la usucapidn - la transferencia de dominio no la hace el
. . . K . T 4 .
propietario, sino la ley, y no por autorizacidon del propie
tario, sino contra su voluntad, mds si con la aquiescencia
del poseedor o del usucapiente. Hay pues aqui un sujeto pa
sivo, el propietario, ¥y un sujeto activo, el poseedor que

ahora es el nuevo propietario del bien usucapido.

Es aqui, sobre este punto en donde radicamos nuestra invés
tigacién. Vamos a analizar cémo un usucapientg, aln antes
de pasar a ser poseedor, esto es antes de que haga me joras
en el bién usucapido,. entrando con ello a ser poseedor, ya

la ley 1le reconoce el derecho de uso v goce de lo que en:

verdad hasta ahora no es todavia sliyo; porque es de.adver-
tir que en la posesién ese jus entendi y ese jus fruendi
tienen una explicacidén; el poseedor tiene, una vez cumpli

dos los requisitos de la figura juridica "posesidén" el dere
cho abutendi, esto es, dominio absoluto no del terreno -

que todavia no es sfiyo - sino de sus mejoras que esas si
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son suyas. Pero en la usucapién no es el mismo caso,’

A v X ot L
vez que un mueble cualquier mejora en tal manera adhiere.

al objeto que ya no es una parte, sino que integfafia;na*
turaleza del todo. Vamos pues a investigar, cémo y por
qué puede el usucapiente ejercer su animo de seifior sqbré”

todo el bién mueble mejorado.
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1. NOCION HISTORICA
1.1 ORIGEN

La palabra usucapidn proviene del latin usucapio, que signi

fica captacién por el uso, lo que interpretaban los romanos

como adquisicidn de una cosa por el sdlo titulo de la ocu
pacién de ella; pero el jus civile le did requisitos para
formar de este concepto un fenbémeno juridico, esto es una

figura que producia derecho, o lo modificaba, o lo distin

guia.

1.1.1 Produccidén de herederos. Cuando el romano captaba o
tomaba una cosa que no era suya, y que por encontrarlasin
aprovechamiento por parte de su dueiio, ponia sobre ello el,
4dnimo de hacerla suya,‘la ley le aceptaba ese &nimo recono
ciéndole el derecho de propiedad mediante reduisitos que
luego estudiaremos, pero ya en estos momentos se creaba el
fendémeno de la usucapidn, pues nacia el derecho de propie
dad para el usucapiénte; y se estinguia el derecho de pro

piedad para el hasta entonces legitimo propietario.
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1.1.2 Requisitos para usucapir. En unk'pring;piQ¢<¢n;:Iai

época de la monarquia, primera etapa de la época de":
toria romana, la usucapién sbélamente fue jéIida'pér
bienes que eran aptos seglin la ley y el derecho con

dinario de esta adquisicibén; porque hubo desde entonces : -

sas de legal aprobacidén como los ttiles destinados a la ad

ministracién piblica y el culto religioso, como una tabli

lla dedicada a anotar actos administrativos, o un cuchillo

destinado a los sacrificios, o mantos destinados al uso de.

sacerdotes en funciones religiosas, etc. Ejemplo: Si una:

persona se ncontraba una cosa de un culto religioso y no sa
bia de quién era ese objeto, no podia disponer de ella, te

nia que dar publicacidén inmediata de que la poseia.

De modo que por mds que se encontraban esos objetos en cual
quier parte, no era aptos para ser adquiridos por quien los

encontraba.,

Pero cualquier objeto no comprendido en la clasificaciébén an
terior, tampoco podia ser adquirido por quien lo encontra
ba, si su duefio era conocido por el que tuviere el hallazgo

o si tenia noticias inmediatas del propietario.

Era menester que, ignorado el propietario, el que lo encon
trara 1lo retuviera por un tiempo para que se creara el fe

[ 4 4
nomeno de la usucapion.




16 -

1.1.2.1 Buena fé. MA&s no bastaba el Eiéﬁﬁgg sino@qpéjéré'iﬁ

preciso que esa ignorancia del propio duefio- fuera - €n" re:

dad invencible, esto es que la persona delAﬁallazgogﬁd

menos preguntara o hiciera alguna diligencia‘@df_conocthélj&

duefio, y no obtuviera tal noticia.

Cuando hablamos de buena fé& segin el articulo 768, .es la -

conciencia de haberse adquirido el dominio de la cosa’ por

medios legitimos, exentos de fraudes y de todo otro vicio.

1.1.2.2 Resumen de los tres factores. - Que el objeto fue
ra aceptado por la ley como apto de ser usucapido. - Que
se retuviera por no.menos de seis meses, y - Que la reten

cidén fuera de buena fé, o sea que se hicieran diligencias,
para saber quién fuera su duefio. A estos tres elementos se

afladié muy pronto un cuarto elemento de mixima importancia,

~

el animus domini, o sea la intencibén de hacerse duefio de 1la

cosa encontrada, 1y esto mediante el uso; porque si la cosa
encontrada se guardaba sin usarla, con el 4nimo de esconder
la o simplemente de mantenerla en depbésito para entregarla

cuando apareciera el duefio, se cumplia el animus depositi,

o sea un presunto contrato de depbésito, el cual no producia
el fenémeno de la usucapibén. Ejemplo: Para que una per
sona usara dispusiera de la cosa, debia tener 1la buena fé

para obtener el derecho del uso de la accién y conservacidn

de la cosa ajena, etc.
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TR A

1.1.3 Variaciones del tiempo. Considefan&d;glup:gtor'Romaf=

no que las cosas halladas podian ser déipuy §£§nﬁé%
fue aumentando poco, ese tiempo de retenq;aﬁ;ihésﬁarsltua
lo en dos afios. Nuestro cédigo civil, éué%fééibieﬁdoﬁ ﬁe ;ﬂ%
los romanos esta figura de la usucapidn, la cﬁﬁserva haéta_:

el presente, la ha mantenido con todos sus requisitog, fi

jéndole el fiempo de un afio.
1.2 LA PROPIEDAD O DOMINIO '

1.2.1 Nociones generales. Los antiguos llamaron propiedad
a la facultad de tener una cosa con cgrécter de exclusiva
pertenencia; esta exclusividad en un principio de la histo
ria humana fue reservada a lasvcosas de uso particular, co
mo el vestido, los utensilios de trabajo y la casa de habi
tacidn; mids con el tiempo esta exclusividad se exteﬁdié,
del uso particular al uso comunal, dando origen a la pfopie

dad privada.

De modo que la propiedad privada vino a ser la facultad de
disponer de cosas que ya no eran de uso de un sbélo indivi
duo, si no que mds bien constituian una acumulacidn o rique
za que un individuo se atribuia a su pertenencia. La tie
rra fue bien pronto un objeto de esta propiedad, que habia
de perdurar por todo los siglos hasta del dia presente, mui

a pesar de la reaccidn comunitaria que, desde el mismo prin
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cipio de la humanidad contrarrestd 1la ambigi

.

o)

pertenencia constituia un medio de poder; y fiuefon Iasgtrig'

bus, verdaderas agrupaciones comunales, las que practicar

ron esta oposicidn; desgraciadamente y en eix¢orfef ‘dei‘
tiempo, se impulsé la propiedad privada, y especiaimente
en la forma en qué hemos dicho, un‘medio de podér; pueé en .
efecto el hombre que conseguia acumular mayor céntidad' de.
cosas de que los otros carecian, estabén capacitadés pé
ra obtener mediante esa abundancia acumulada, que los ca
rentes de ellas se acogieran a su alero y se pusieran tam
bién ellos mismos  al servicio del rico o acumulador de pro
piedad privada. A esta situacidén se afiadidé la esclavitud,
qué fue un resultado del poder que esa acumulacidén de bie
nes privados ejercia .sobre los que no tenian ni lo necesa
rio para. su subsistencia. Nacibé la esclavitud en forma le
gal del vencimiento que lps duefios del poder lanzados a la
guerra, obtenian sobrg los vencidos pueblos -vecinos a quie
nes sometian a sus servicios, privédndoles de todo derecho,
ain de los mids elementales del hombre, como son la liber
tad en todas las manifestaciones, la posesidén hasta la pro
'piedad particular, y.el uso de las facultades méds preca
rias, como derecho de habitacién, derecho.-de procreacién,

derecho de elecciébn, etc.
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1.2,2 Atributos de la propiedad. Losn )
les en el manejo del derecho civil, eStﬁﬁ¢tﬁﬁa‘on_la‘§rd',

piedad en las siguientes formas:

1.2.2.1 Arbitrariedad. La primera propiedad'que elzéo
dex civile le reconocid a la propiedad privada fue el arbi
trio- o facultad omnimada con que un propietario puede dis
poner de aigo que es suyo ﬁediante un titulo, o modalidad
de adquisicién que la ley le recénoce para que sea realmen
te suyo. Mediante el titulo el duefio - dominus - puede
disponer de su cosa con toda libertad e independencia de
cualquier otrovpoder; sin embargo esa libertad no era com

pleta, porque estaba sometida a la ley.

Pero vemos que tiene la facultad de usar y disponer. de
ella, pero no perjudicando la tranquilidad de los demés y
no poniendo en peligro a la comunidad. Cuando hablamos de
arbitrariedad nos referimos a un acto realizado sin la au
torizacibdn nécesaria,-de acuerdo a unos intereses particu

lares no sociales.

Desde el punto de vista préictico, vemos que el propietario
tiene la facultad de disponer en una forma legal. Ejemﬁlo
Un propietario de un edificio no puede quemar su edifica
cidén puesto que este pone en peligro la vida de otros se

res.
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Lo mismo ocurre cuando en el ejercicio‘dél tiro

¢

al blando y mata a una persona. De quQ;guefpﬁede privai’

s

se a un individuo de su propiedad si la cosa misma .es perf

judicial a los demas, como también ampliar un determinado’:: -

uso de ella. La propiedad privada es un derech6 de q@e:él%

propietario dispone arbitrariémente, pero no contra -la ley

o contra derechos ajenos, etc. El ejercicio de este dere -

cho es de caricter individualista, y tiene caracteres ‘so
ciales. A esta arbitrariedad llamaban los romanos jgg_gg':
bitri - derecho de disposicién -. Ejemplo: Un propieta

rio de un edificio no puede quemar su edificacién, puesto
que pone en peligro la vida de otros seres. Lo mismo ocu
rre en el ejercicio de tiro al blanco din la cautela nece

saria.

1.2.2.2 Capacidad. Para los romanos es indispensable de
terminada edad para poder ser dominus: o duefio de. un bien;
éste era de veintiun afios, porque antes de esta edad sola
mente se podia ser propietario dnicamente por representa
cibén esto es, por medio de un tutor; ademids, los romanos
teni;n una capacidaa sui generis, el derecho de la ciudada

]

nia romana, cuyas caracteristicas eran: Toda persona con

excepcién de los esclavos podrian ser duefios de cosas mue
bles, pero de 1los inmuebles sblo podian ser propietarios
los ciudadanos romanos y de mayor edad - veintiun afios -,
de modo que los forasteros, es decir los no nacidos en ro

manos, aun que estuviesen domiciliados en la ciudad de Ro

;.se dispara
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ma o en su territorio, no tenian el jus commercii sino pa:

ra los bienes muebles, de donde sbélamente los-.ciudadanos

T oman os podian adquirir por los medios legales estableci

5

dos para la adquisicidén de propiedad, y pdf'pingﬁnAconcep"

to podia pasar a manos distintas de los romanos - como la

herencia, la compraventa, la prescripciédn, etc.

La propiedad quiritaria, era la que el derecho romano le
concedia desde un principio a los descendientes de los qui’
rites o fundadores de Roma, cuyos caracteres eran sagrados

de donde la expresidn actio sacramenti in rem para demos

trar la calidad sagrada de tales descendientes. La propie

dad se divide en Quiritaria y Bonitaria.

1.2.2.2.1 Lé propiedad quiritaria. Se le concede a los
descendientes de los quirites como . ya se dijo anteriormen

te.

1.5.2.2.2 Propiedad bonitaria, Da por exclusién, un dere
cho de propiedad en la persona no descendiente de los-qui
rites. Es de advertir que sb6lo las cosas del orden quiri

tario podian ser transferidas entre romanos, mediante el

mancipium de ahi el nombre que recibian de res mancipii -
y esa transferencia. habia de ser mediante. los requisitos
del contrato, como adelante veremos. De modo que una vez

vendida 1la propiedad, ésta pasaba a las manos del compra
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dor, que debia ser necesariamente un ciudadano romano.-

1.3 MEDIOS DE ADQUIRIR EL DOMINIO EN EL DERECHO CIVIL
ROMANO .

1.3.1 In jure cessio. - Cesidén del dominio -. Segﬁﬁ“fe
quisito legal éste modo de adquisicidn de la propiedadvgon
siste en la transaccibén ordenada por la ley para la trané'
misidén a otra persona del dominio o propiedéd de 1la cosaﬁ
ya mueble, ya inmueble, pero basada siempre'en el princi
pio de que la cosa cuyo dominio se transfiere pertenezca

legalmente al transferente - nemo dat quod nom habet - Es

te modo de adquisicidén comprende las siguientes transaccio

nes:

1.3.1.1 Donacién. Consiste este fendmeno juridico en una
transferencia de dominio sin compensacién directa; es 1lo
que comunmente se llama regalo, bosequio, en donde no hay

un valor comercial que justifique la cesidn.

1.3.1.2 Usucapibén. Consiste en la transferencia de domi P
nio de una cosa mueble, que hace la ley a quien encuentre h?
tal cosa en estado de abandono e ignore su verdadero due

flo, si luego usa de ella con &nimo de sefior y duefio. o

1.3.1.3 Adjudicacién. Consiste este modo de adquirir la B




propiedad una transmisién de dominio que hace la autoridad
competente a una persona, de una propieﬂgd“pefteheciénte',

al estado. Este modo de adquirir compfendéiiarias fonés;; }

que no es del caso analizar, como es la accesibén, la ochpa . ..
R ~ 1

2

.cion, etc.

1.3.1.4 Herencia. Este modo adquisitivo es también una
especie de adjudicacibn, que consiste en el reparto bajaif
determinadas condiciones de los bienes dejados por el de .

cuyus.

1.3.1.5 Prescripcién. ' Este modo es una cesibén que hace
la ley de una propiedad abandonado por su propietario y po
seida segiin condiciones legales que el ocupante llena para

determinar la obtencién de 'la cosa.

Esta cesidén de bienes serd admitida por el juez - articulo
1673 - con conocimiento de causa, y el deudor podrd implo

rarla, no obstante cualquiera estipulacién en contrario.
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2. MODO DE ADQUIRIR EN NUESTRA LEGISLACION . -

Los modos de adquirir el dominio son: La ocupacién,la ac. .~ *

cesidén, la tradicién, comixtibén, la adjudicacién, la “suce .

sién por causa de muerte y la prescripciédnm.

Estos modos son los que reconoce el cédigo civil. Seifiala
mos que la tradicién realiza la transmisién de domini o,
que es el fundamento de la compra y venta; en efecto en 1la
compra y venta la cosa es entregada al comprador, que la
reciben con 4nimo de sefior y duefio. Téngase en éuenta que
la tradicién es la diferencia radical entre los éontratos
reales y los contratos consensuales, pues estos se verifi
can o realizan con la mera aceptacidén de las partes; en
tanto que el contrato real es aquél que se realiza cuando
la cosa se entrega - tradicidén - quedando el consentimien
to dado previamente como una obligacidén de entregar des
pués. Asi en la venta de una casa que se hace por escritu
ra, la firma del documento por comprador y vendedor es la
brueba de un mutuo consentimiento, u obligacibén que con

trae el vendedor de entregar la cosa vendida, pero s6lo la

entrega de ésta, perfecciona el contrato.
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2.1 OCUPACION

Ya 1o hemos tratado como prlmer requ151to de 1a usucap&on,f
anotando que por medio de ella prlmeramente -se 1lega a ob

tener la propiedad.
2.2 ACCESION

Esta figura juridica consiste en la agregacién de un inmﬁé
ble a otro para formar un sdélo objgto. Un caso frecuente:
es el de 1a desviacidén de 1las aguas debido a un fenbémeno
natural. Ejemplo, dos fincas estdn divididas por un rio,
més el crecimiento de éste debido al invierno, precipita
un brazo del rio hacié el lado de la primera finca, crean
do asi una isla anexada a la segunda finca, que por ser
muy estrecho el cauce entre esta finca y la isla, la fin
ca segunda adquiere la propiedad de la isla, cuya tierra
le ha quitado el rio a 1la primera finca; hay que tener en
cuenta que para que esta accesién tenga lugar es necesario
que el fenbmeno de desviacidn quede estable después del in
vierno, pués si terminado éste el rio vuelve a su cauce
primitivo, y la isla desaparece, el estado de las dos pro
piedades que da como antes estaba. También es preciso que
el fendmeno que origina la accesidén no sea -producido por
obra artificial del hombre, porque en este caso la acce

sibn no es legal.



El caso anterior es mds sencillo cuando el desvio. de.
aguas se interna en terrenos de la segunda‘prOpiédad

causar islas, como ocurre con las playas.qhé[quedan cy

las aguas bajan. Estas playas vienen a acceder a una. fin .

ca, que asi aumenta su Area -de propiedad. - -

Es de advertir que cuando ocurre el caso primero que he:- "~
mos descrito, en el derecho internacional la regla mis usa
da es la accesidén, a pesar de que se alteren los mojones

de limitacidén entre dos paises.
2.3 TRADICION

De ella cabamos de hablar brevemente en el comienzo del ca
pitulo al referirnos a los contratos reales; en ellas ex
presa el espiritu de la ley que la adquisicién del dominio
o propiedad, se perfecciona sblo con la entrega de la cosa
contratada; aunque en buena hermenéutica, si una cosa Jen
dida no es entregada bor el vendedor, le queda a éste la
obligaciébn 'imprescripfible de hacerlo apenas desaparezca
el motivo por el cual no se verificd la tradicidén, y atlin
en el caso de que dicha cosa vendida desaparezca por causa
natural, .ailn persiste la obligaciébn de entfegar otra igual
o semejante, al menos en valor, y si hubiere imposibilidad
fisica de restituirla, subsiste al menos, la obligacidn de

indemnizacibén.
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2.4 LA CONMIXTION

Este feﬁéméno juridico consiste en lat@;ééi;;dgﬁaééfiigw:
dos, de dos sélidos pulverizados, o défiiQQid0}ifé€lfd;(l5
que forman un nuevo objeto asi mezclados; -éjémpiq‘s' vlinc;." de

una clase y vino de otra, harina de trigo yuharina;défméiéfg‘J

0 agua con oanela; de estas mezclas salen cuerpos que, co’’

mercialmente son uno sb6lo y que cuando uno y otro pefﬁené-”
cen a duefios distintos le dan a cada una de esta propiedad
sobre el otro, ejemplo, Luisa es duefia de una porcién‘de
harina de maiz y Apa de otra de harina de_trigo; unen sus
reSpectiQaS' porciones y obtiepen una torta éomestible de
la cual ellas son conduefias, de donde Luisa es ahora pro
piegaria de 1la hérina de maiz y Ana es ahora propietaria

de 1a harina de trigo.
2.5 ADJUDICACION

Eéta  figura consiste en adquirir la propiedad de un inmue
blé por la concesidn que de su propiedad hace el gobierno
a una persona. Tiene lugar principalmenté en los casos en

que el Estado ad judica tierras baldias a un agricultor, 1lo %
que hace mediante escritura piblica. Adviértase que no se ’
trata de la'prescripcién extraordinaria,,K porque ésta tiene
lé posesién como fundamento, y en la otra no hay sino una

peticidén de gracia. 1
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2.6 LA SUCESION POR CAUSA DE MUERTE -

Consiste esta figura en el derecho natiral que.tieng un.
heredero en los bienes del causarte; este‘'dereché es reco. . -
nocido por la ley, quien lo distribuye entre los herederds

si son varios. Pero ese derecho es reconocido-.sélamente ' -

mediante sentencia judicial, lo que significa que, aungue -,
ese  derecho sea natural, su aplicacidén es positiva, vale-
decir que sbélamente una norma puede realizar la adquisi

cién de una herencia,
2.7 PRESCRIPCION
Es unicamente la extraordinaria la que produce adquisicidn

de dominio, segin ampliamente veremos en el capitulo cuar

to lo cuarto de este trabajo.
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3. REGLAS GENERALES Y FUNDAMENTO DE LA PRESCRIPCION .
Tanto para los romanos como para nosotros la pfesér{béién
es un fenémeno totalmepte normativo, es decir, que no f{éfﬁ;?“
ne un fundamento legal en la naturaleza, sino en la convé
niencia social. La preécripcién consiste en lavdecléra
cién que hace la ley de que un bien que ha sido abandonado
por su duefio para a ser del dominio de quien lo ocupe y
disfrute. Si sdlamente lo halla ébandonado pero no lo dis
fruta, se tiene el hallazgo, del que ﬁablamos anter iormen
te. Esta abandono constituye el. fenémeno jﬁgidico de 1la
prescripcibén, cuyo elemento badsico, ademds del abandono

del duefio es el disfrute, que origina la posesién.
3.1 POSESION
Dice Margadant:

En un rincén del palacio de la ciega diosa de 1la
justicia, vive una extrafia solterona. Su caréc
ter es complicado y causa muchos trastornos a
la convivencia de los conceptos juridicos. Sin i
embargo, se tolera, ya que no se puede prescindir '
de ella. Aunque de rancio abolengo juridico, no
pertenece a la alcurnia de 1los auténticos dere ' !
chos; pero, debido a sus frecuentes intimidades o
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con el derecho ~de propiedad, permitimos que
viva en la antecamara de éstos. Me:.refiero a
la posesiébnl. ' BT

et

y fundamentales de la posesidén: Las diferencia dnt am

el derecho de disposicidén de la cosa, iggnabutendi,‘géfo
la posesidén se tiene con &nimo de sefior y duefio. Lo mism;
que la propiedad. En qué consiste esa disposicién/ si el
duefio y sefior de una cosa puede hacer con ella lo que ﬁuie
ra, no es eso disponer de ella?; pues la (nica diferencia
consiste en que el poseedor no puede enajenar la cosa, ¥y
el propietario si. Como se ve, el asunto no es muy claro,
la diferenéia‘no es grande., Establecer esta diferencia en
todo caso, saber interpretarla es lo que distingue el bﬁen
abogado, al decir Von Jheriﬁg{ que uno de los signos por
los que el jurista se distingue de los demés hombres,ﬂ es
la diferencia radical que establece entre las nociones de
propiedad y de posesidén. La posesidén es una res facti, es
to es, una situacidn de hecho,\no de derecho. Es por ello
que no necesita el poseedor demostrar su propiedad sobre

la cosa poseida, sino sbélamente su detencidén de ella con

dnimo de seifior y dueifio, lo que se prueba con o mediante

MARGADANT. En SOCARRAS R, Pedro U. Conferencias. Bérran

quilla: Universidad Simén Bolivar. 1984. : ek
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actos de dominio, como remodelacidn, mejores substanciales -

arrendamientos, transformacidén, etc.

La

fé.
miento de expensas necesarias.
3.2. CARACTERISTICA DE LA POSESION

La estructura de la posesién consta de los siguientes ele

mentos:

3.2.1 Buena fé. Era ésta la que tenia el poseedor cuan
do no era molestado por el propietario, es decir, que no
era demandado por éste, no habia pagadd arriendo. No re
quiere para ello escritura ni menos registro, y ademés el

’ . ' -~ -
animo de seifior y dueifio.

3.2.2 Ocupacién. No se concibe la posesiédn sin la de tec
tacién de la cosa abandonada por su duefio. Pero la-ocupa
cidén adquiere el dominio de la cosa que no pertenece a na
die, y cuya adquisiciédn no es prohibida por la ley o por
el derecho internécional. Ejemplo: La caza y la pesca

son especie de ocupaciédn.
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Tenemos que el hallazgo es una especie de ocupacién por?Iézjvff

cual el que encuentra una cosa inanimada,-que no pertenéece., .

‘a nadie, adquiere su dominio apoderdndose’de.ell

su titulo de propiedad. Son varios los casos:

3.2.2.1 Res llius. Las cosas abandonadas, de -duéﬁdv”

——— an—

desconocido, podian ser ocupadas por quien quisiera y 1la
ley, establecido el abandono, reconocia al nuevo propieta

rio - se trata de bienes muebles-.

3.2.2.2 Bien mostrenco. Los animales domésticos que cier

tamente tienen duefio, pero que en su estado de abandono,
es desconocido, sdlo puede ser ocupado en depdsito por el

Estado.

3.2.3 Mejoras. Ya hemos dicho que el é&nimo de sefior y
dueflo consiste en el disfrute de la cosa ocupada y ahora a
fladimos que ese disfrute se conoce por un signo externo:

La mejora que se haga a la cosa.
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4. ESTRUCTURA DE LA USUCAPION - .

Los romanos establecieron en el Codex Civilis las-base

fundamento de la usucapibén, fundamentos que han'aceptgdﬁ

todas las 1legislaciones del mundo y que vamos .a aﬁalizaf{'

4.1 OCUPACION

Entiéndese por ocupacibén la percepcidn material y su inme
diata retencidén, de un bien mueble ajeno, aparentemente a
bandonado por su duefio legitimo, el cual no es conocido
por ‘el ocupante, quien le aplica a su ocupacidén el animus
domini, o sea el &nimo de sefior y duefio. Para la demostra
4 ’ . . . 0 )
cion de este animo es requisito necesario que el retenedor
del bien mueble le preste a la cosa ocupada alguna mejora
de importancia, como seria algin arreglo, alguna composi
. & X ’ . . ’ 2 .
cion,  algun mejoramiento en general, aunque sO0lo consista
en cuidado especial, el mismo que le dispensaria a una co
sa suya que hubiere adquirido por manufactura o por compra
es pues indispensable para que exista la usucapibén que el

ocupante tenga el &dnimo de seflor y dueﬁo2

KELLER, Principios de derecho romano. Buenos Aires: Ana
-luce, 1980. p. 84.




limpiarla, repararla, etc., demuestra con é€l*desScui

no la estima como propiedad suya; este es un hallazgo
ro si, por el contrario, la limpia, la arregla, ‘la .us
la guarda en el cofre de sus joyas,. muestra -el énimowd

cer la stya, vy entonées tenemos un principio de USucapiénj?;
4.2 TITULO

El titulo no es otra cosa que la buena fé, esta bonafides
€s "la conciencia de haberse adquirido el dominio de 1la
cosa por medios legitimos exceptos de fraude y de todo vi

cio",3

En esta norma se incluye el desconocimiento previo o no,
_que tenga el ocupante de quien es el legitimo duefio de la

cosa.

Dice Milciades Cortés: "dos son los elementos que integran
la buena fé, de acuerdo con el articulo 768 del Cédigo Ci
vil: Conviccidén sincera. Conciencia de haber adquirido

el bien del propietario o titulaf real del derecho; y con

—— e —— . —d— ——

ORTEGA TORRES, Jorge.- Cddigo inii. 15 ed. Bogoté: Temis
1982. p. 342. '
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R : e e
~“ciencia tro vicio €fi- el-contra«: -

4

to"

confianza, seguridad y honorabilidad en 1la édndlmsi&

nuestros actos y en el ejercicio de nuestros derecho

:

Seglin = Alessandri Rodriguez, "la buena fé es el convenci
miento sincero que tiene la persona de que ha adquiridé Ta
posesidén de cpnformidad a los preceptos legales y de quien

era duefio de la cosa'
La Corte Suprema .de Justicia dice:

Por buena fé entienden los expositores la opinidn o
creencia en que uno estd de que posee legalmente
una cosa, y por mala fé el procedimiento en que fal
ta la sinceridad y reina la malicia, cuestiones. am-
bas de conciencia en que 'por no parecer generalmen
tede manifiesto, mninguna regla o cartabdn puede es
tablecer la legislacidn civil sobre ‘ella y queda en
el .buen criterio del juzgador definirlas en caso
‘concreto. 7 Coen S '

CORTES, Milciades. En: ORTEGA TORRES, Jorge. Ibid. p.
223, \ A
VALENCIA ZEA, Arturo. Ibid. p. 329.

6ﬁODRIGUEZ,.A1essandri. Ibid. p. 340.

7. ' _ , L
COLOMBIA, Corte.Suprema de Justicia. Casacidon. 30 de sep
tiembre de 1924 XXXI. p. 356. '



Finalmente dice el
cepto en los casos

contraria®”
En todos los otros

4.2.1.1 Andlisis.

na fé, como titulo requerido para estructurar la usuca

Cha T

observamos que la doctrina en general hallando eco en la’
Corte Suprema de Justicia, estd concorde en que la buena fé

es. la apreciacibén siquica de que el objeto usucapido:
- Pertenece al propietario desconocido;

- Que el usucapiente tiene el &nimo de hacerlo siiyo, crean

do asi una propiedad para sij;

—~ Que en gl aéto de 1a ocupacién del objeto no cometio el
usucapiente_:medio alguno doloso, y ni siquiera proceden
‘te, .de alglin fraude como la mentira, la ocultaqién, el
engafio, etc. Es decir, que el usucapiente aprovecha un
hallazgo casual, nunca buscado,.ni édquirido con estrate
gema de ninguna clase, y que ai hacerlo styo con la lim

L i piézé 1 de procedimiento que decimos, hace sliyo el bien
mueble, y lo cuida dispensédndole asi el tratamiento que

toda cosa propia, exige.
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la posesidén, y en la propiedad se enfiéhﬂefpbr:tffdle@

“la

Y

cumento protocolizado en la Notaria y regiétfa&&%é%
cina de Instrumentos Pdiblicos. - escritura - ‘en qﬁejcqﬁéta
la procedencia del bien inmueble, su pertenenciézéﬁéﬁaii Y:f}i
declaracidn de que nolesté afectado, poniendo un actO'aifec;

tivo de dominio, . como la hipoteca, promesa de venta, pose’:. *

sidén, etc.

En la posesidén se entiende por titulo un igual trédmite en
la notaria y en la oficina de instrumentos piéblicos exhiben
te de la . propiedad s6lamente de las mejoras. A continua

cibén se trata de la ocupacidén de bien inmuebles.

En la usucapién como‘dejahos dicho el'titﬁlo es la buena
fé, 1a.que se da por probada, miéntfaé no haya'prueba en
contrario, de acuefdo con la Corte Supreﬁa de Justicia: "La
buena fé es fendbmeno psiquico que se presupone mientras no .

se deduzcan pruebas fehacientes que 1la desvirt{len'.'8

COLOMBIA, Corte Suprema de Justicia. Casacién. 14 de Di
ciembre 1941. LVIII. p. 580 :




4,3 TIEMPO

mueble, wusucapido
significa que durante ese término, si apareciera el legiti
mo duefio anterior a la usucapién y exhibia las pruebas sufi =

cientes, el objetivo .usucapido volvia a su propiedad, per

diéndolo el usucapiente. En la época de la Repﬁblica;—estef

periodo se redujo a un aflo y en nuestra legislacibén a seis
-— . - T 4

meses, y un afio para los inmuebles con excepcion de la pose

sién de que 1luego hablaremos. Teniendo en cuenta que nues

tro cbédigo civil extiende la usucapidn a ciertos inmuebles.

-

4.4 PRESCRIPCION

Se emplea en derecho civil este término para significar:
"adquirir un derecho real o extinguirse un derecho o accibdn
de cualquief clase por ‘el transcurso del tiempo, en las con
diciones p;eviétés por la ley?g_de modo que aplicéndolo a
la usucapién, significamos que el 'tiempo, que el derechq
romano acepta como periodo para transferencia de la propie

dad ocupada en las condiciones que antes hemos estudiado,

es realmente un periodo transiterio, de donde la propiedad

9Real Academia Espafiola. Diccionario. 20 ed. Madrid:
Espasa-Calpe, 1984. Tomo 2., p. 1.100.
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que en ese
luego es-una
.la que tiene
fé del wusucapiente. Precisa ahora establecer

dos o més usucapientes.

3o

4.4.1 Ininterrupcién de la posesién. Mientras el pqseédorﬁ'

no retire del bien usucapido su 4nimo de sefior y duefio, .la :-.%
! . . \ ) .

ley considera que.ei tiempo de su posesibén continida .para
efectos de aplicarle el periodo de preséripcién. Y cémo se
»manifiesta ése‘ zénimo continuado?. Basta que ﬁo se dé hin
glin hecho qﬁe lo desvirtué. Pof ejemplo: Si el poseedor
Antonio se aleja de su finca que posee, pero la deja en al

quiler, o en administracién, o en usufructo, a Blas se con

sidera que é1 sigue ejerciendo su &nimo de sefior y duefio,

el que le otorga el derecho de manejar la' finca por si o
por otro. Todo el tiempo due esté Blas al frente de ella
es asignable al tiémpo qﬁé,tiene Antonio en poseerla.

4.4.2 Interrupcién de la posesién. Siguiendo el prdximo
caso anterior, si Antonio, 12 vendiera sus mejoras a Blas

el tiempo por é1l corrido antes de la venta, se le asigna &

Blas; o.sea que Blas juntamente con las mejoras, adquiere -

el tiempo de Antonio, luego le sirven para la prescripciédn.

22 Si Antonio abandonara totalmente la finca, en forma que




anos.

4,4.,3 Recuperacibén del propietario. Cuandozel;pfgpiefé:iof
tenga  su propiedad en posésién de otro y éste ofrb”pie;dgf&ﬁ“

‘esa posesién por descontinudcién - caso anterior - el pro-..

pietario la recupera si la ocupa y explota - mejora - inme; -~

diatamente. M&s en el caso de pérdida por prescripcidn ex

traordinaria a favor del poseedor, y luego en cualquier mo

mento éstg la abandona puede el propietario primero:entrar
a poseerla mediante todos los requisitos que la ley exige
para la posesibén, excepto el de propietario desconocido, y

ésto por razones obvias,

4.5 TIEMPO

Es necesario disponer de un tiempo para asentar esta ocupa
cidén, y es  precisamente ese tiempo el que constituye el fe

némeno juridido de la prescripciédn.
4}6 PRESCRIPCION ORDINARIA

Cumplidos los elementos anteriores, la ley colombiana dis
pone que se necesita posesidén regular durante el tiempo de

diez - 10.- afios para producir una prescripcién ordinaria,
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mueble pero provisionalmente, lo que signifi

te lapso se presenta el verdadero duefio,exhibien

lo de propietario, el poseedor debe entregarle)
seida, y el propietario debe indemnizarlé‘56?3*53'5

L '

efectuadas - ley publiciana.
4,7 PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA

Si el poseedor cumple 20 afios en su posesién, la ley léfcbg
cede el dominio de la cosa pose:'Lda'--~ para los romanos era
la misma que usucapio; més con el tiempo se le did este nom
bre por razbén del tiempo exigido para la adquisicién de 1la
propiedad mediante la posesién. En efecto, traténdose de
inmueble, se fijdé primero diez - 10 - afios, y luego veinte

- 20 - y finalmente treinta - 30 - afios. Tratéindose de te

rrenos, el derecho romano- consideraba que expedit rei- publi

cae ne quis male suo jure utatur; por lo cual si un posee

dor obtenia por préscripcian - usucapién'e, la propiedad de
un precio, y luego se descuidaba, sin cultivgrlo. Sin aten
derlo, sin‘explotarlo, el predio revertia 51 primitivo due
fio, pudiendo éste emplear contra el nuevo duefio actio rei

vindicatoria, segin esto es prescriptio lonsi temporis; sim

plemente prescripcidén extraordinarias. Es decir, que el
poseedor del bien, queda propietario del mismo. Aqui 1la

ley con su sola potestad extingue un derecho: el titulo del



primer propietario, y crea un derecho: el tit

S
HE

LI
r'es




Entre el tiempo y la posesidn, existe la relacién’ﬁe;;iﬁén

te a la propiedad,'y que ya hemos visto en 1los fénémgnéé“dé%:f(

la prescripcién, pero hay ademéds otra relacién a la.conti

nuidad de la posesibén se refiere.

- 5.1 REQUISITOS RELATIVOS A LA POSESION Y AL TRANSCURSO DEL
TIEMPO

La continuidad de la posesidén no es necesaria para computar

el tiempo de la prescripcibén; puede ser que la posesidén ha
ya sido intérrumpida, una ovarias veces, pués basfa que los
diferentes periodos de posesidn sumados en los diez (10)
afios paré la prescripcién ordinaria, o los veinte (20) afios
para la prescripcidén extraordinaria. Si pues Toméds poseybd
un terreno durante 8 afios, luego lo abandondé por 2 afios, pe
ro volvié a poseerlo por 5 afios, volvidé a abandonarlo ‘por
3 afios, y tornd a poseer16 durante 4 afios su tiempo de pose
sidn es la suma de los periodos de ocupacibén es decir 8 +
5+ 4 = 17 " afios, de modo qﬁe no puede invocar la prescrip

.« 2 . 3
cidén extraordinaria.
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Pero es de advertir que si durante su ausencia Tomés. conti-

nud ejerciendo acto de dominio sobre ese terrénd,.cog}ééij5
mo de Seﬁdr y duefio, los afios de auséqcia si s§ ip1
para la prescripcidn; esos actos de dominiolﬁhd%
arrendar el terreno, encargar a un terﬁerb su édmiqigtfé;fi
cién o simplemente facilitirselo a un terééfo para~QﬁéJhuu‘

biera continuado explotidndolo en beneficio propio, péréf;éégg

conociendo de alguna manera la posesidn de Tomés.

Més en el caso de abandono en los periodos mencionados en

el ejemplo‘anterior, si alguien 1lo ocﬁpara cumpliendo 1los

requisitos ya conocidos de la posesidén, para este tercero
el tiempo contable de la posesidén comenzaria con su ocupa
cibén; Toméds - en el ejemplo anterior - podria reclamar es

tableciendo una accibén posesoria o interdicto entre los ro

Al ’ T 4 . 4 I 4
manos, pero el resultado de esa accidn posesoria seria soé
lamente el reconocimiento indimnizatorio por las mejoras a

fladidas.,
5.2 LEY PUBLICIANA

Fue . el pretor Publicio gquien establecidéd la indemnizacidn
por las me joras del poseedor, cuando en el caso de la pres
cripcidén ordinaria y afin en los casos menores de diez afios
de posesién, la ley obligard al poseedor a entregar el mue

ble a su legitimo duefio.
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4
2

Establecia esa ley, y esa doctrina la ha Seguido3nu¢3ﬁra:le;,_

gislacién, que la indemnizacidén era sélamente para.las mejo . .

ras-

que el poseedor y el propietario llegaran a ﬁn aCuerd

que casi siempre versaba sobre inmuebles por. destihaci

\l’ A A -
"'O‘D' CO\_ A

mo cuadros, capitales, frisos en las columnas, bafieras, tan . -
cos, etc. Téngase ‘en cuenta que ciertas me joras suntua -
rias; a la vez que embellecen una propiedad, la valorizan .

-

notablemente. : o

Por mejoras necesarias antiende la ley reparaciones lo;ati
vas indispénsables para que una construccidén no venga a me
nos.

Estas mejoras requieren de un peritazgo para su justa indem
nizacién. ;El factor tiempo no debe ser considerado en este
caso. Vale decir que en propietario no puede aiegar, que
una reparacidn locativa se hizo indispensable porque habien
do eL poséedor usado *de ella durante muchos aifios, és natu

ral que la reparara.



CONCLUSION

En la introduccién de nuestro trabajo nos hemos pfeguhtaabT]

"por qué puede el usucapiente ejercer su 4nimo de éeﬁbf'

duefio sobre todo bien mueble, mejorado o no".

A través de nuestra investigacidn hemos dejado sentado que

-

la usucapidn consiste en una ocupacidén, no simple, sino con

dnimo de sefior y duefio, en este 4nimo se distingue del ha
llazgo - para el cual no es necesario, pues se trata de una
mera tenencia en ocupacibén simple - y de. la posesibn, - que

si requiere ese 4nimo, pero que el dominio subconsecuente

‘es sobre las mejoras-. ' El nudo gordiano estd en esto: que

el usucapiente puede presentar mejoras en lo usucapido o
puede no tenerlas; pero si las tiene podria aceptarse que
en ellas.~ como en la posesién - cabe un dominio més es el

caso que tales mejoras estarian tan adheridas al mueble usu
capido, que no es posible, ni fisica ni lbégicamente hacer

.de ellas un ente real, sino apenas mental. Y entonces, en

donde cabe el dominio o propiedad sobre ei cual ejercer el '

énimq de sefior y duefio?. He .aqui el problema, que no expli
ca la .ley y cuya solucidn sbélo encontramos en el derecho

na;ural.

511,;‘




o

Analicemos un médulo, de los miles que pueden darsé’
en efecto se dan:
Marta encuentra en la calle una cadena .d¢

con algunos eslabones reventados; ella la

y tampoco 1llega a saberlo por més que hace coqsulﬁagigfrow

LI

vecinos. No podemds decir que Marta haya creado éﬁ\i 3
na ‘ rejuvenecida un ente distinto al mismo objeto, pergf%_.
cadena, pues eso mismo-haria si fuera de ellg y la hubiese
pe;dido. Es verdad que hay mejoras en 1la cadena, pero
ellas; aunque fisicas, no dan un margen para aceptarlas co
mo’uh-ente real, pues la limpieza, el arreglo son entes
absfréctoé, no reales, siendo éstos los lnicos sobre 1los
_Que puede recaer el animus de sefior y duefo., Pefo los re
quisitos que pide la ley para que haya usucapién estén da
dos. Luego hemos de aceptar, o una excepcién en el concep
to romano-'del animus de seior y dﬁéﬁo, o ‘admitir una nueva

1

acepcibén del vocable "mejoras".

El Diccionario dé la Real Academia Espafiola Dice:
Mejora - Derecho -. Gastos ﬁfiles y reproductivas que con
detérminados efectos legales hace ‘en propiedad ajena quien

tiene respecto de ella alglin derecho similar o limitativo,

podemos afirmar que ha demostrado su 4nimo de apropiarse la



del dominio, como 1la posesibén, el usufructo

miento.

En cuanto al concepto romano, no podriamos permitir :

excepcién, pues no podriamos soportar ‘sobre. nuestros hor

)

bros el pesado fardo de 2.000 afios de persigtégtg-y

sal acepcién del animus traducido a nuestro espaifiol -
1t 2 . = =1
animo de sefior y duefio”.

13

.Nos queda entonces la segunda parte del dile@a} nueva acep‘#f‘
cién del vocablo "mejoras". En éste el critgrio'de las le
gislacipnes modernas vale decir, desde Roma - éﬁo 1l a.c.

hasta nuestros dias, ha sido bastante confuso, no uniforme,

ni igualmente concreto en todas ellas. Por ello de nuestro

andlisis deducimos que en el concepto legal de usucapiédn,

4 ’

el de "mejoras" significa: '"toda inversién 4til hecha en

mueble de propiedad ajena desconocida, con fines de apropia

cién del objeto", y fuera de definicidén, y por via explica

"

tiva, podemos afiadir: "...apropiacién que debe llenar el re

quisito de tiempo, de acuerdo con la ley".

S61o con esta explicacidén, o nueva acepcibén de "mejoras'" po o
dremos desatar el nudo gordiano de que hemos hablado: tener

"y en el

un 4dnimo de sefior y duefio, sobre una "inversién Gtil"

objeto usucapido.
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INTRODUCCION

de usar la cosa, de recoger sus frutos y productos, ;7
disponer de ella. o
Es de géan importancia no incurrir en el error de entender
en forma literal el derecho de abuso, pues se caeria en un
contrasentido juridico; pues no puede haber derecho de abu
so. La "facultad de disponer envolvia el respeto al dere
cho ajeno, y alln se citan casos de limitacidén en interés
piblico y social. El concepto de que entre los romanos la
propiedag era un derecho individual absoluto no puede en

tenderse en el sentido de que carecia de toda limitaciédn.

Nuestro cddigo hace sinbénimos los términos dominio y pro
piedad; hay tratadistas como Somarriva que afirma que "el
término dominio debe reservarse para el derecho real y apli
carse sblo a las cosas en el comercio; en tanto que el tér

mino propiedad conviene a todo género de derechos, sucepti



El carécter individualista del derecho_@eﬁproﬁiéd d
nia progresivamente con provecho de sﬁf%g”v»
Las restricciones de la ley a la propiedaﬂg}éntre no.s

¥

son: Los  impuestos, la expropiacién, las servidumbres:le. '’

gales, los motivos edilicios, los motivos de higiene, los %

motivos de incolumidad piblica, los de tranquilidad pﬁb}i¢§3f

L

y los de bienestar piblico. . RN

SOMARRIVA, Alessandri. Curso de derecho civil. Santiago:
Labor. Tomo 2. ps. 177 y ss. '



sor en una universalidad patrimonial, con todos sus elemen
tos activos- y pasivos, derechos reales, Créditos-y>obliga
ciones se operaba este medio principalmente en la sucesién
por causa de muerte. Se adquiria a titulo singular cuando

o O 4

la adquisicibén tenia por objeto una o més cosas singulares.’

Los medios de adquirir el dominio a titulo singular se di

vidian en dos clases: medios del derecho civil - jus civi

le - y medios del jus.gentium. Los primeros fueron insti
tuidos por el jus civile, con destino exclusivo a los ciu

dadanos romanos.

Entre 1los medios adquisitivos propios del derecho civil te
nemos la usucapidn, - tomar por el uso - era un medio de ad
quirir el dominio de una cosa mediante la posesibén de ésta

por el tiempo y en las condiciones prescritas por la ley.

la primera forma cuando el adquiriente sucedia al transmi. "' :.

N



Fue el origen de la prescripcidén adquisitiva del derech
derno. Esta institucidén, como todas: las instituciol
dicas de Roma, evoluciond progresivamente.a

siglos. Nacida dentro de un estrecho ﬁdee“en.

«
i

la ley de las Doce Tablas, vino a ensahtﬁﬁrég,"

»

cldsica y culminar, bajo el derecho de Justidianquén 1

En la época clésica la usucapibén podia producir dos efe
distintos: <convertir al propietario en bonitario y hacer

propietario al poseedor que no lo era.

Todas las cosas corporales, muebles e inmuebles, eran sus
ceptibles de ser adquiridas po usucapidn, salvo aquellas
que la ley exceptuaba, como los fundos provinciales, 1las
cosas robadas - res furtivae -, los,‘ muebles e inmuebles'o
cupados por violencia - res vi possessae - y los érediarus
tica vel suburbana de los pupilos y menores de veinticin

-~ 4
co aflos, ocupados por terceros. En general, tampoco podian
- ser usucapidas las cosas que no eran susceptibles, de pro

piedad particular.

Los requisitos para adquirir por usucapidn eran: justa cau

sa, buena fé y posesidén continuada durante cierto tiempo.




El articulo 669 del Cdédigo Civilz, sefiala que "elkdo
que se llama también propiedad es el derechdfx 1
cosa corporal, para gozar y disponer de ella.éfhitng

te, no siendo contra la ley o contra derecho ajeno. -

La propiedad separada del goce de 1la cosa,yégfllamé>mefa Q

nuda propiedad".

El derecho de propiédad de las cosas incluye neqesariémeqq
te 1la facultad de usarla con toda libertad, siempre que no
se pepjudiquen los derechos de terceros; de modo, pues que
tanto puede privarse a un individuo de su propiedad toman
do la cosa misma, como aplicédndole en determinados, casos’

el uso de ella.

‘'Tiene especial importancia precisar con la mayor correccién
posible las fuentes de la propiedad, a fin de conocer con
exactitud los limites entre la licitud y la ilicitud en 1la
adquisicién de cosas. El derecho civil sefiala los modos cé
mo las personas pueden adquirir licitamente una propiedad.

2

En el derecho positivo colombiano segin la dostrina actual

ORTEGA TORRES, Jorge. Cédigo Civil. Bogoté: Temis, 1984.
pa 274- .




estdn sefialados los modos licitos de

y son:

- La ocupacién

- La accesién
o 2

~ La tradiciodn

- La usucapibén o prescripcibén adquisitiva ,

'

. s 2 ’ -

- Los actos de divisién de cosas comunes y los ‘a¢

!

particidén de herencias
- Las sentencias judiciales de adjudicacidén de cosas
- Las resoluciones administrativas, y
~ La fabricacibén o hechura de cosas nuevas.
i
Las fuentes o modos adquisitivos de propiedad son origina

dos o derivativos.

La fuente o modo adquisitivo es orinario cuando la propie
dad surge en favor de una persona determinada sin que medie

la trasmisidén de un sujeto a otro.

Los modos derivativos indican que la propiedad existente en

cabeza de una persona se trasmite a otro.

De los modos licitos mencionados anteriormente escogimos el
ordinal d) como fundamento bdsico de este investigacidn: la

usucapién o prescripcidn adquisitiva.




El transcurso del tiempo que da nacimiento a laipncpfedaﬁf

y a sus desmembraciones, por una posesidn continua de

cosa, es lo que se denomina usucapidn; y al'tiem

tingue créditos se llama prescripcién extintiva.

o

El transcurso delhtiempo produce cuatro impo%éantéé

¢

en la vida de las relaciones juridicas. cada uno

se refiere a hipbtesis diferentes.

Analizando estos efectos tenemos que, en virtud del primero
un derecho puede conétituirse exclusivamente por el trans
curso del tiempo; en tanto que en virtud del segundo efecto
el tiempo puede transformar un derecho invalido o irregular
en un derecho perfecto. El tercer efecto se refiere a la
extincién de las acciones o pretenciones civiles, y se pre
senta cuando alguna persona se abstiené de reclamar el cum
plimiento de una obligacién durante corto tiempo, por 1lo
cual pierde el derecho de reclamar, si el deudor propone la
excepcidn de prescripcidn extintiva. Y el cuarto efecto es

consecuencia de los tres anteriores.

Pero 1lo més importante son los del nacimiento y extincién

de los derechos.

3

Para Savigny” en muchos casos, no en todos, la usucapidn no

.BSAVIGNY. . Tratado de la posesidén el derecho romano. Trad.
STAEEDTLER. Italia: lilano, 1879. ps. 204 y s.s.



significa wun cambio de propiedad, sino que sanciona, ina mo.:”

dificacién ya antigua y cuya prueba no existei'”
i . I
la prescripcidén no siempre despoja a un .acreedor
recho; frecuentemente la deuda estaba desde .1a é@

toniguida. y la accibén con ella; de modo-qugiﬂ"

En vi{tud de lo anterior nos preguntamos:

¢Qué razones han tenido los legisladores de todas las épo
cas para vincular el nacimiento o la pérdida de derechos a
un ejercicio continuo de un poder de hecho o la posibilidad

en su no ejercicio?.



2, OBJETIVOS

2.1 GENERAL

Llevar a cabo un profundo estudio y anédlisis critic6'5déiy
. modo de adquirir la propiedad o dominio llamado usucapién
o] prescripcién en adquisitivos y conforme a la doctrina ac
tual llegando a establecer hasta qué punto la usucapidn no
significa wun cambio de propiedad, sino que sanciona una mo
dificacién ya antigua y cuya prueba no existe, y ya en for
ﬁa generalizada, detectar ddénde quedan zonas neutras de ad
quisicién, ésto es, que no encajan dentro del campo civil,
ya que ello representaria una grave iﬁperfeccién del ordena

miento juridico.
2.2 ESPECIFICOS
- Analizar los fundamentos juridicos de la usucapién.

- Interpretar de acuerdo a la norma: adquisicidén de domi

nio por usucapién.



Establecer de acuerdo al cédigo y de acuerdo agié{db?i;'“

trina los términos Dominio y Propiedad.

Plantear la diferencia, apoyado en la docttrina, entre ti

tulo y modo.




PRI
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3. JUSTIFICACION TEORICO-PRACTICA'

El andlisis de estos actos juridicos determida‘la'imbo;tap

cia tanto positiva como negativa de algunas normas de nuésx', ’

tro Cdédigo Civil que acarrea en el ordenamiento juridico, di
ficultades de aplicacidn, dejando algunas veces sin funda

mento la magnifica estructura de la posesidn.




4. DELIMITACION

4,1 ESPACIAL

Nuestro estudio tendréd como 4rea geogrdfica Colombia. ;i

4.2 TEMPORAL

A partir de la Legislacidén de 1936 hasta nuestros dias.



5. MARCO TEORICO

La usucapibén segin el Codex Civilis, es un estadolde tenégbz
cia que a causa de un determinado tiempo se convierte en .
propiedad, conservando el nombre de usucapibn para,eivégébf,“
de bienes muebles, y de prescripcidén para el caso de inmue
bles. Es indudable empero que la usucabiénhaﬁn cronoldgi
camente, es causal de propiedad y el objeto de tenencia es

causal de prescripcién.

Advierte Josserand4'que la prescripcidén es medio de prueba
y modo de adquirir; pero la primera funcidn gana a la se

gunda en importancia, en moralidad y legitimidad.

Para Enneccerus5 la prescripcidn sirve a la seguridad gene
ral del derecho. Sin 1la prescripcidn, nadie estaria prote

gido contra pretensiones sin fundamento o extinguidas de

JOSSERAND, Louis. Derecho civil. Buenos Aires: Bosch,
1952, p. 867. Tomo 1.

5ENNECCERUS. .Tratado de derecho civil. Barcelona: Bosch,
1952. p. 211.




o de la extincién del derecho. C e
En el Derecho Romano, la usucapién o presctipc¢idn :adquisi:.
tiva tenia una importancia muy superior a.la que tiene en .
el derecho civil actual. Los propietarios-sélo podian de
fender su derecho mediante la presuncién de su existencia’

por medio de la posesibén, o también mediante una presuncidn

mas fuerte de la usucapién.

Estas circunstancias de presuncién han producido una evolu
cidén en lo que respecta a los principios del derecho roma
no, y se evidencia en estos dos aspectos: a) en la mayor
importéncia juridica que se la ha dado a la posesidén de co
sas mﬁebles, y b) a la creacidén de un registro inmobiliario

para acreditar la titularidad de los derechos reales.




6. MARCO CONCEPTUAL
6.1 PROPIEDAD O DOMINIO

Los tratadistas lo aplican al derecho real. O sea, &eréého
sobre las cosas, en.el comercio principalﬁente; en tanto
que aplican propiedad a todo género de derechos pertenecien
tes a una persona. Nosotros seguimos el eépiritu del Cébdi

go Civil: son sinénimos.
6.2 MODO

Es la manera cémo en derecho se adquieren juridicamente 1los
bienes reales; asi guando alguien compra una casa, el modo
de realidad la transferencia proveniente del vendedor es la
tradicién, 0 entrega material que la hace éste. La tradi

cidén pues, es un modo de adquirir la propiedad.
6.3 TITULO

Es la manera de adquirir juridicamente los derechos persona

les; asi en el ejemplo anterior, la escritura pttblica una



- ¥y

Lo

vez registrada, es el titulo de adquisicién de la casa;ﬂpép

parte del comprador.

6.4 PRESCRIPCION

Este fendémeno juridico legado por el Codex Civilis, ha sido

perfeccionado en el nuestro, que lo distingue en: prescrip’

cibén extraordinaria y ordinaria.
6.5 ACCIONES POSESORIAS

Llidmase asi a todas aquellas acciones previstas en el Codex
Civilis y acogidas con ese nombre en nuestra legislacidn co
lomBiana, para proteger la posesidn, y que los Ro;anos 1lla
maron interdictos. Estas acﬁiones consisteg en querellas,

que presentan el poseedor, ante la autoridad competente

cuando el propietario intente recuperar su predio.

6.6 PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA

La prescripcién extraordinaria o simplemente pertenencia,
fue en principio de 30 afios segilin lo establecieron los Ro
manos, pero entre nosotros es de 20 afios, consultando las

necesidades de evolucidn social. La pertenencia se aplica

atendiendo a las siguientes exigencias.



- Que se trate de un predio ajeno
- Que tenga &nimo de sefior y dueﬁo
- Que la posesién éga justa

- Que sealiniﬁterrumpida .‘;;‘ o 1-t~,-%;-
- .Que sea legitima

6.7 PRESCRIPCION ORDINARIA

Se obtiene con sbélo 10 afios de ocupacidn, para nuestra le
gislacidén, pues los Romanos no la aplicaron para inmuebles
consiste en el reconocimiento provisional de pertenencia,

que el Estado concede al poseedor.

Esta pertenencia decimos que es provisional porque estd so
metida a la accién reivindicatoria del que exhiba un mejor
derecho. Esta. accibén se ejerce en dos casos: é) el propie
tario que presente titulo - escritura pliblica - puede rei

vindicar, previa indemnizacibén; b) otro poseedor que de

muestre mlds de 10 afios de posesidn.




7. METODOLOGIA

Es el conjunto de procedimientos ordenados por el investi

gador tendientes a desarrollar un objeto de estudio, y en-

contrar la solucidén de un problema planteado previamente,
por é1,

La me todologia nos permite desarrollar el proceso légico a
seguir en el conocimiento para llegar a la realidad, median

te la observacibén, descripcidén y explicaciédn.

Bésados en lolanterior deducimos que questralmetodologia
partira de la documentacidn histdrica, contrapuesta é las
normas civiles que regulan los modos de adquisicién de do
minio,

'

El método es entonces el descriptivo - analitico.
7.1. TIPO DE ESTUDIO

El tipo de estudio que se empleard en esta investigacidn es

el analitico.




7.2 TECNICAS

-Ademés de la observacidén directa e indirecta, la consulta

bibliogrédfia exhaustiva,
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