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.INTRODUCCION 

La posesi6n es sin duda alguna el fénomeno más importante 

que, dentro del marco de la propiedad, ofrece al éstudtoso 

el derecho civil. 

Nosotros investigamos en este trabajo s6lamente el primer 

aspecto de ella, cual es la usucapi6n u ocupaci6n generado 

ra de derecho. Porque ia simple ocupaci6n o capci6n de un 

mueble o inmueble ajenos, sin ánimo de sefior y d�efio, no 

origina derecho alguno, ni el de uso, como ocurre en la te

nencia, que es precisamente una ocupaci6n con el s6lo áni 

mo de usar de la cosa. La tenencia desde luego, para que 

produzca 

excluye 

ese derecho, requiere de la buena fé, esto· es, 

toda intenci6n de apropiaci6n indebida, todo ac�o 

t �� -_ '. ,,, 

de violencia, y por ende, la ocupaci6n cuenta con el con 

sentimiento del propietario. Es éste el toque de diferen 

cia entre la tenencia y la simple ocupaci6n, y entre 'la

usu�api6n, la tenencia y la simple ocupaci6n. 

En efecto: En la ocupaci6n simple y la tenencia, el obje 

to de que alguien es propietario, está en manos .de otro, 

\• 

' 1 
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pero este otro lo tiene con el cons-entimiento d_�_.1_·---tttfl�/J},.._
estamos frente a un caso de ocupaci6n s:i.mplé,.- cí:e:· �:1J\{' ,::.n)t:=/

- '. . •. , _ i; :1 �l-;, /-:4 ,

derecho que el que ese alguie1i' ie.,,ot·or.:g�·�(/),¡{".
• •• • •. "'"'•e;·', ,1 

nace otro 

usufructo casi siempre, o un derecho nacido de un cont¡
i
i�o

, '  . ; . . 

corno el de arrendamiento, el de dep6·sito, el de ·p-:ré:s'.taq�.-CÍ'é · .. 

uso - comodato - o de consumo - mutuo, etc. Si e se �bj�t 

to, también en manos de otro no tiene dueño conocido p o·! 
' ' 

el ocupante, o si conocido, éste no_ reclama, y el ocupante:·_'.' 

lo usa - o usufruct6a - sin dem6strar que mediante mejora 

que· le haga, tiene el ánimo de apropiárselo, resulta la 

tenencia, cuyo 6nico derecho es el de uso. Pero si e l  d u  

ño .es desconocido y le hace mejoras, es pQrque demuestra 

que lo quiere para si - ánimo de señor y dueño - y entonces 

resulta la usucapi6n, cuyos derechos son: Uso y disfrute. 

De donde la usucapi6n es el necesario comienzo de la pose 

si6n. 

Entre la posesi6n y la usucapi6n hay una diferencia especí 

fica: Si bien am bas figuras coinciden en que el propieta 

rio es desconocido, en la usucapi6n no es necesario que el 

ánimo de señor y dueño se manifieste con �ejoras, basta u n  

cuidado razonab le de conservaci6n de la cosa; más para la 

posesi6n sí es necesaria la mejora, pués sólo mediante ella 

se demuestra en absoluto rigo�L que el ocupante tiene el 

firme propósito de hacer cuyo el o�jeto ocupado. 

' '.: ' 
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Nosotros, aun cuando dedicados en este trábajo � la i�>V .. $sti.•: 
'ft:i-·' . • - .· .. � 1,_.,.,.:·, 

gaci6n sobre el fenómeno jurídico de la us?é:fff ti: 'j{�º0}" .· 
de establecer en la posesi6n las bases de anal1s1����Aai 

' . .  - -· . 't' · '•• -

debemos 
. ' ., . :: ··-�..,�· :.) ', -· 

ocuparnos de las raíces fundamenta les ·éle· la: <Rosé 

sión, que son las mismas de la usucapi6n, para·: lueg.o.·pr,o>.. 

fundizar en la diferenciaci6n de los dos fenómenos·. >T-�m · 

bién debiendo pasar por el tapiz de la crítica el esquema 

de la estructura de la prop,iedad, la  gran figura central 

del c6digo civil .  

En verdad, la usucapi6n y por ende la posesi6n, rama son 

de la propiedad, en cuanto estas se conservan dentro de 

aquel las estructura, haciendo parte de una misma naturale 

za, cual es el dominio, o facultad de di sponer arbitraria 

mente de una cosa .  Mas al mismo tiempo, estas dos ramas de 

la propiedad c6nstituyen una limitación del dominio: La 

usucapión y la posesi6n tienen un doble efecto: extinguen 

una propiedad, y sobre las cenizas de esta crean una nueva 

para distinto dueño. 

Este doble fen6meno jurídico: Extinci6n de un derecho y 

creación simultánea de otro, en un mism o sujeto no es nue 

vo en el derecho. También en un contrato de compravent a, 

el vendedor al transferir su dominio a otra persona, en e l  

mismo acto de transferencia firma la extinci6n de su domi 

nio y el nacimiento de ese mismo derecho en favor del com 

' ¡

' '. ,. 

1' ' 
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prador. Pero en este he cho - como en t.ó do contra to· ·�>·en
• ¡,'.;, • • • > �•� ,.: .. ,�. •,._:·•;• ,:,.'·•• l-';- .,: ' 

tran dos sujetos activos: El que vende:,- libréft{�iti::fe,;.):+:·art's

fiere a otro un derecho de que él se despoja•;· :��i�'.'.,\t':�_/{f}·:'
r . , , .�·�. ¡, :,�:: ., ·, 

extingue para él, quien libremente lo acepta��:) ����btro 

1 ibremente lo recibe, esto es, que nace para éY un doini 

n io que antes no tenía. 

Mas en el fen6meno de la posesi6n - lo mismo que en el de 

la  usucapi6n - la tran sferencia de dominio no la hace el 

propietario, sino la ley, y no por autorizaci6n del p ropie 

tario, sino contra su voluntad, más sí con la aquiescencia 

��1 poseedor o del usucapiente. Hay pues .aquí un sujeto pa 

sivo, el propietario, y un sujeto activo, el poseedor que 

ahora es el nuevo propietario del bien usucapido. 

Es aquí, sobre este punto en donde radicamo� nuestra inves 

tigaci6n. Vamos a analizar c6mo un usucapiente, aún antes 

de pasar a ser poseedor, esto es antes de que haga mejoras 

en el bién usucapido,. entrando con ello a ser poseedor, ya 

la ley le reconoce el derecho de uso y goce de lo que en· 

verdad hasta ahora no es todavía súyo; porque es de.adver· 

tir qu� en la posesi6n ese jus entendí y ese jus fruendi 

tienen una explicaci6n; el poseedor ti�ne, una vez cumplí 

dos los req ui si tos de la figura jurídica "pos es i6n" el dere 

cho ab�tendi, esto es, dominio absoluto no del terreno -

que todavía no es s�yo - sino de sus mejoras que esas Sl. 

!! 1 

'i 
11 
'I 1: ,, 



. .  .,. * jf•. --

-· - ,

13 

son s�yas. Pero en ia usucapi6n no es ei mismo e; as o , · ' ·.t q d: a
1 ; ' '�!' ' '''' . 

vez que un �ueble cualquier mejora en tal 

al objeto que ya no es una parte, sino que 

1 , 1: .·; ,· ; :,, . : ·, .�: ·, • • 1..,: ' 
m ari��¿ cidh�eté .. · • 

•• -.�[ :; : - : .' ·_ .... ·/· - • > ' 
. ,-:. : '. �- - .· 

in.te.grJ·, ia .'na· 
. . ' 

turaLeza del todo. tamos pues a i nvestigir t c6mo y por 

qué puede el usucapiente ejercer su inimo de sefio� sbbr�-

todo el bién mueble mejorado. 

.

r·

l ! 
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1.1 ORIGEN 

La palabra usucapión proviene del latín usucapio, que signi 

fica captación por el uso, lo que interpretaban los romanos 

como adquisición de una cosa por el sól� título de la ocu 

. ,pacion de ella; pero el jus civile le dió requisitos para 

formar de este concepto un fenómeno jurídico, esto es una 

figura que producía derecho, o lo modificaba, o lo' distin 

guía. 

1.1.1 Producci6n de herederos. Cuando el romano captaba o 

tomaba una cosa que no era suya, y que por encontrarlasin 

aprovechamiento por parte de su dueño, ponía sobre ello el 

ánimo de hacerla suya, la ley le aceptaba ese ánimo recono 

ciéndole el derecho de propiedad mediante requisitos q ue 

luego est udiaremos, pero ya en e�tos momentos se creaba el  

fenómeno de ia usucapión, pues nacía el derecho de propie 

dad para el usucapiente; y se estinguía el derecho de p ro 

piedad para el hasta entonces legítimo propietario. 

1', 1 
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. �. : ' . :•. ,: ..

dinario de esta adquisici6n; porque hubo de�de e�tonces, �ó 

sas de legal aprob�ci6n como los 6tiles destinados a li ad 

ministraci6n pública y el culto religioso, como ,una tabli 

lla dedicada a anotar actos administrativos, o un cuch±llo 

destinado a ·1os sacrificios, o mantos destinados al uso de:· 

sacerdotes' en funciones religiosas, etc. Ejemplo: Si una: 

persona se ncontraba una cosa de un culto religioso y no sa 

bía de quién era ese objeto, no podía disponer de ella, te 

nía que dar publicaci6n inmediata de que la poseía. 

De modo que por m6s que se ericontraban esos objetos en cual 

quier parte, no era aptos para ser adquiridos por quien los 

encontraba. 

Pero cualquier objeto no comprendido en la clasificaci6n an 

terior, tampoco podía ser adquirido por quien lo encontra 

ba, si su dueño era conocido por el que tuviere el hallazgo 

o si tenía noticias inmediatas del propietario.

Era menester que, ignorado el propietario, el que lo encon 

trara lo retuviera por un tiempo para que se creara el fe 

n6meno de la usucapi6n. 



1.1.2.1 Buena fé. Más. no bastaba el 

preciso que esa ignorancia del propio 

dad invencible, esto es que la persona 

16 

t'.:te·�·pc,:', ,§.ino. _qu�' E?,:r,a. ,•:·. :\¡•·•. ·-� :.J·: :.' ._\•.:�\:r.'-��> • •.· 
du·$:ñ,o • fuera - ,eri:- -re_a:.1:i: · 

del ·11.a.llazgo'j)�1/j{}§�:i· ·.·
!.. •·• :,: ','.' ;�- . ' �.' 

menos preguntara o hiciera al guna diligencia•,por cono·cer,·::eJ:, ·<::_:
- •i , ·• • • 

dueño, y no obtuviera tal noticia. 

Cuando hablamos de buena fé según e 1 artículo · 768, -es 1 a 

conciencia de haberse adquirido el dominio de.la cosa por 

medios legítimos, exentos de fraudes y de todo ot ro vicio. 

1.1.2.2 Resumen de los tres factores. - Que el objeto fue 

ra aceptado 

se retuviera 

por la ley como apto de ser usucapido. - Que 

por no.menos de seis meses, y - Que la reten 

ci6n fuera de buena fé, o sea que se hicieran diligencias, 

para saber quién fuera su dueño. A estos tres elementos se 

añadi6 muy pronto un cuarto elemento de máxima importancia, 

el animus domini, o sea la intenci6n de hacerse dueño de la 

cosa encontrada, y esto mediante el uso; porque si la cosa 

encontrada se guardaba �in usarla, con el ánimo de esconder 

la o simplemente de mant enerla en dep6sito para entregarla 

cuando apareciera el dueño, se cumplía el animus depositi, 

o sea un presunto contrato de dep6sito, el cual no producía

el fen6meno de la usucapi6n. Ejemplo: Para que una per 

sona usara dispusiera de la cosa, debía tener l a  buena fé 

para obtener el derecho del uso de la acci6n y conservaci6n 

de la cosa ajena, etc. 

1 ¡ 

'., 
,',i 
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1.1.3 Variaciones del tiempo. Consider·anclo.,-e1 pr�tor· RoID_a-,<1'_/::·, 

las cosas halladas podían ser ci.e/-im,;y·--g�:��-dé.··\/�,16}:/> -·-'. no que 
� ·:·· . , : -� .. - ·-_.::�i:J;�l<)·f(�::�·-: .. \:.') -'-� �- ·:.fue aumentando poco, ese tiempo de re tenc ió'n. > hasta/ si tüa-r·::),· -, 

·.' /:· : ' ' ';_\\�:::•:::'';i,

lo en- dos años. Nuestro código ci vi 1, quÉ;! � :(�ti bi endo. ·,, "de·: 

los romanos esta figura de la usucapión, la co6�érva hasta_ 

el presente, la ha mantenido con todos sus requisitos, fi 

jándole el tiem po de un año. 

1.2 LA PROPIEDAD O DOMINIO 

1.2.1 Nociones generales. Los antiguos llamaron propiedad 

a la facultad de tener una cosa con carácter de exclusiva 

pertenencia; esta exclusividad en un. prin ci pio de, la hi_sto 

ria humana fue reservada a las cosas de uso particular, co 

mo el vestido, los utensilios de trabajo y la casa de habi 

tación; más con el tiempo esta exclusividad se extendió, 

del uso particular al uso comunal, dando origen a la propie 

dad privada. 

De modo que la propiedad privada vino a ser la facultad de 

disponer de cosas que ya no eran de uso de un sólo indiví 

duo, si no que más bien constituían una acumulación o rique 

za que un individuo se atribuía a su pertenencia. La tie 

rra fue bien pronto un ob jeto de esta propiedad, que había 

de perdurar por todo los siglos hasta del día presente, muy 

a pesar de la reac ción comunitaria que, desde el mismo prin 
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cipio de la humanidad contrarrest6 

los jefes que pretendieron 

pertenencia constituía un medio.de 

hacer 

la a� b f �°IQ._n'. :/P.r_ iv a da . d�:
;;
�; :>/;.;. •:.

suya ••'m�éh��'tf s,(s}��Y;i\tf;.: ,·• 
poder; y· f:ii,et.on la-s· t-F;i:: ,..>t,,\,:_, ,. 

bus, verdaderas agrupaciones comunales, 
·. . :- . - ' ' . ' ·, ;�;��·-?!�

? 

;.,· 
las _que practtca:r._ · ·· 

ron esta oposici6n; desgraciadam_ente y en el·· correr del· 

tiempo, se impuls6 la propiedad privada, y especi���ehte 

en la forma en que hemos dicho, un medio de pod�r; pue� en 

efecto el hombre que conseguía acumular mayor cantidad de 

cosas de que los otros carecían, estaban capacitados pa 

ra obtener mediante esa abundancia acumu1ada, que los ca 

rentes de ellas se acogieran a su alero y se pusieran tam 

bién ellos mismos·al servicio del rico o acumulador de pro 

piedad privada. A esta situaci6n se añadi6 la esclavitud� 

que fue un resultado del poqer que esa acumulaci6n de bie 

nes privados ejercía sobre los que no tenían ni lo necesa 

rio para. su subsistencia. N aci6 la esclavitud en forma le 

gal del vencimiento que los dueños del poder lanzados a la 

guerra, obtenían sobre los vencidos pueblos -vecinos a quie 

nes sometían a sus servicios, privándoles de iodo derecho, 

a6n de los más elementales del hombre, como son la liber 

tad en todas las manifestacio��s, la posesi6n hasta la pro 

piedad particular, y el uso de las facultades más preca 

rias, como derecho de habitaci6n, 

derecho de elecci6n, etc. 

derecho - de procreaci6n, 

i' 
1' 

: : 
'' 

1' 
\ 1 



1.2.2 Atributos·de la propiedad. 

les en el manejo del derecho c ivil, 

piedad en las siguientes formast 

1.2.2.1 Arbitrariedad. La primera propied�d que el,có 

dex civile le reconoci6 a la propied�d privada fue et .arbi 

trio· o facultad omnímada con que un propietario puede dis 

poner de algo que es suyo mediante un título, o modalidad 

de adquisici6n que la ley le reconoce para que sea realmen 

te suyo. Mediante el tí tul o el dueño - .Q_ominl!.!L - puede 

disponer de su cosa con toda libertad e independencia d e  

cualquier otro poder; sin embargo esa liberiad no era com 

pleta, porque estaba sometida a la ley. 

Pero vemos que tiene la facultad de usar y disponer de 

- ella, pero no perjudicando la tranquilidad de los demás y

no poniendo en peligro a la comunidad. Cuando hablamos de

arbitrariedad nos referimos a un acto realizado sin la au

torizaci6n necesaria, de acuerdo a unos intereses particu

lares no sociales.

Desde el punto de vista práctico, vemos que el propietario 

tiene la facultad de disponer en una forma legal. Ejemplo 

Un propietario de un edificio n_o puede quemar su edifica 

ci6n puesto que este pone en peligro la vida de otros se 

res. 

19 
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Lo mismo ocurre cuando en el e-jerc:j.cio _.del t;tro ;,se di$_para 

al 
� ::, ... ·;- ' .  ' � . ; ' ' 

blando y mata a una persona. De modo., 9,µ·e··:ptj;ed,e p_rivar.';: ::,·:· .. ·. 
.• ,1 � .,, " • ·?,:'. , 

r •. 

a un individuo de su propiedad si la t'<f�a: ·ín:i.sma ,es ·per.: ·'·,, se 
:.·, ;" 

judicial a los demás, como también ampliar un d!=termin-�'do.,<' ,<:', 

uso de ella. La propiedad privada es un derecho de q1.1'e 'él· 1 

propietario dispone ar bi tr ar iamente, pero no co_n t:ra -1�- ley· 

o contra derechos ajenos,, etc. El ejercicio 4e este dere ·.

cho es de carácter individualista, y tiene caracteres so 

c iale s • A esta arbitrariedad llamaban los romanos jl!§_ g

.Q_itri - derecho de disposici6n -. Ejemplo: Un propieta

tio · de un edificio n� puede quemar.su edificación, puesto

que pone en peligro la vida de otros seres. Lo mismo ocu 

r re en _el ejercicio de tiro al blanco din la cautela nece 

saria. 

1.2.2.2 Capacidád. Para los romanos es indispensabl e de 

terminada ed·ad para poder ser &.omin'!}l_: o dueño de. un bien; 

�ste era de veintiun años, porque antes de· esta edad sola 

mente se podía ser propietario únicamente por representa 

ci6n esto es, por medio de un tutor; además, los romanos 

tenían una capacidad �=L&�eris, el derecho de la ciudada 

nía romana, cuyas características eran: Toda persona con 

excepci6n de los esclavos podrían ser dueños de cosas mue 

bles, pero de los inmuebles s6lo podían ser propietarios 

los ciudadanos romanos y de mayor edad - veintiun �ños -

d e  modo que los forasteros, es decir los no nacidos en ro 

manos, aun que estuviesen domiciliados en la ciudad de Ro

,, 

' 

1 
11 
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ma o en su territ orio, no tenían el i'IL.� commercii si1,10 pa, 

r a los b ie ne s , mueb le s, de donde s6 la me l}t e los,-, -ciudad anos·-
. ' 

r oman os podían adquirir por los me�lios 1_.e�g;eTes establ�c_i 

d os p ara la adquisici6n de prop ie dad, y póf ning�n con�ep 

t o  podía pasar a manos distint.as de los romanos - coíno la 

h er encia, la com praventa , la prescripci 6n, etc. 

L a  p ro.piedad quiritaria, era la que el derecho romano le 

c once día des de un princi pio a los descen dientes de los qui· 

r it es o fun da dore s de Roma, cuyos caracteres eran sagrad os 

d e  d on de la ex p resi6n actio sacramenti in ��, para de mos 

t rar ia ca lida d  sagrada de tal es descen dientes. 

dad se divi de en Quiritaria y Bonitaria. 

La propie 

1.2.2.2.1 La propiedad quiritaria. Se le concede a los 

d es ce ndie nt es d e  los quirit es como ya se dijo anterior me n 

t e. 

1.2.2.2.2 Pr opiedad bonitaria. Da por excl usi6n, un dere 

cho d e  p ropiedad en la p er sona no descen diente de los qui 

r it es. Es de adver-tir que s 6lo las cosas de l or den quiri 

tario p od ía n  ser transferidas entre romanos, mediant e  el 

�§1!.<2-EiUI!!_ de ah í el nom bre· q.ue recibían de res �!!.cipii .:.. 

y e sa transfere ncia.había de s�r mediante . l os requis it o� 

d el contrat o, com o  adelante veremós. De modo que una vez 

v en di da la p ropiedad , ésta pasaba a las manos del comp ra 

I 
i :·;
, 11 

\l' 

l, � 

1\ 
1 r-
' ', 
1 

,, 
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d or, que deb ía ser necesariamente un c:i,udaµano romano�_.·{.}·(:;.\;:.- . 

. ·. �, 

1.3 MEDIOS DE ADQUIRIR EL DOMINIO EN Et' DEIÚ:tao CIVIL 
. ' 

ROMANO 

1.3.1 In i� cessio. - Cesión del dominio -. Según' ·re 

quisito l egal �sie modo de adquisición de la pro�iedad con 

siste en la transacción ordenada por la ley para la tnins 

. . , mis ion a otra pers ona del domini o o propiedad de 1a cosa. 

ya mueble, ya_ inmueble, p ero basada siempre en el princi 

pio de que-la cosa cuyo domini o se transfiere pertenezca 

l egalmente al transferente - nemo d�\!_od nom h abet - Es

t e  modo de adquisición comprende las siguientes transaccio

n es:

1.3.1.1 Donaci6n. Consiste este fenómeno jurídico en una 

t r·a ns fe re ne ia de do mini o sin comp ensación di recta; es 1 o 

q ue comúnmente se llama regalo, bosequio, en donde no hay 

un valor comercial que justifique la cesión. 

1.3.1.2 Usucapi6n. Consiste en la transferencia de domi 

nio de una cosa muebl e, que hace la ley a quien encuentre 

tal cosa en estado de abandono e ignore su verdadero due 

ñ o, si l uego usa de ella con ánimo de señor y dueñQ. 

1.3.1.3 Adjudicaci6n. Consiste este modo de adquirir la 

, ,, 

!1, 

f: 

' ' 
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p ro pi edad una trans misi6n de dominio que. ·hace la autor�d_�iJ/./:/:,:; .. 

c om pete nte a una 
. ·i, 

' 

persona, de una pr opi�:d_ad ·peft�nec':té �'f� · .
' ··

i
, ' ,-, . 

; . ' 

a l  estado. Este modo d e  adquirir compr'eridei•\tarias fo.-rmas.;'_ 
.. . . .. - . 

q ue no es del caso analizar, como es la acc�é�6n, . . , . ', � ·� : ' la · o�>µp a -_ ., . ; . 
' �' . . ~ ! 

. c i6 n, etc . 

1.3.1.4 Herencia. Este 
.. . 

modo adquisitivo es·•:tambf�n. una 

e sp ec ie de adjudicación , que consiste en el re parto bájo. 

d eter mi na das condiciones de los bi enes dejados por el de 

c uy us .-

1.3.1.5 Prescripci6n. · Este modo es un a cesi6n q ue hace 

l a  le y de una propiedad ab andonado por su propietario y po 

s eída s egún condiciones legales que el oc up ante llena para

deter mi nar la obtención de 'la cosa .

E sta casi6n de bi enes ser, ad mitida por el juez - artículo 

1673 - con conoc im ie nto de caus a, y el de ud or podr, im pl o 

r arla, no obstante cualquie ra estipul ac i6 n  en contrari o. 

..,_ ··,,. _ ,  
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2. MODO DE ADQUIRIR FN NUESTRA LEGISLACÍON.

.·,•i. 

Los m od os de ad quirir el domi nio son: La ocup a;cióri,' .. ü/\16-:
' , 1,'· 

._,,. 

. , c es ion, 
l '•., 

la  tr adición, comixtión, la adju dicaci ón ,  la stfc�
'' '.. 

sión por caus a de muerte y la pres crip ci ón. 
, l. -

Estos modos son los que reconoce el códi go civil. Señala 

m os que la t radici ón realiza la tran s misión de domi ni o, 

q ue es el fu nd am ento de la compra y vent a; en efecto en la 

c om pr a  y vent a  la cosa e s  entregad a al comprador, que la 

reci ben con ánimo de señor y dueño. Téngase en cuenta que 

l a  tr adición es la difere ncia radical entre los cont ratos

rea le s y los cont ratos consen suales , pues estos se verifi 

c an o realizan con la mera acept ación de la s partes ; en 

t anto q ue el cont rato real es aquél que se realiza cu an do 

l a  c os a  se entrega - tradición - quedando el consenti mien 

t o  da do previ am ente com o  una obli gaci ón de entregar de s

p ué s. Así en la ve nt a  de una ca sa que se hace por es crit u

r a, la firm a  del docu me nt o  por comp rador y vended or es la

p ru eb a d e  un mutuo consenti miento, u obli gaci ón que con

t rae el- v endedor de entregar la cosa vendi da ,  pero sólo la

e nt re ga d e  ésta , perfecciona el cont ra to.

,;,.•· 

:'I

,:¡ 11 

i1 

,¡1 

·¡
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2.1 OCUPACION 

25'

·� � - : 
! •• •• • l 

l � , '• ·•'.:¡·, ·, ;·' .�-' 

Ya lo hemo s tratado como primer requis:it;o.'<��·:·\la �;�c;api{n/'-/.· !_ 
' ·: . .  ;_ 

' ... - : · -::·-:·
·.-

anotando que po r medio de el la primerainént:e:;,:se ll�g a·-�· o.h· 

t en er 1 a pr op ie dad. 

2 .2 ACCESI ON 

Esta f ig ura jurídi ca con si ste en la ag regación de un inmt.ie 

b le a ot ro para formar un só lo objeto. Un ca so f'recuen te· 

e s  el de la desv iación de las ag ua s  debido a un fenómeno 

n atural . Ejemp lo , dos fin ca s  están divi di da s  po r un río, 

m ás el c recimi en to de éste debido al invi erno, prec ip ita 

un brazo del río hacia el lado de la prim era finc a, c rean 

cio as i un a is la an exada a la segunda finc a, que po r ser 

m uy e st recho e 1 cauc e entr e es ta fin ca y la is la , la fin 

c a  segunda adquiere la pr�p iedad de la i s la, cu ya tierra 

l e  ha quitado el río a la prim_era finc a; ha y que tener en 

c uenta q ue para que esta acc es ió n  teng a lugar es nec e sario

q ue el fenómeno de desv iación quede estab le después del in 

v ie rn o, pué s si term inado éste el río vuelve a su cauc e-

p rimitivo , y la i s la desapárec e, el estado de la s do s pro

p iedade s �ue da como ant es estaba. También es pr ec iso que

e l  fenó meno que o•rig ina la ac ce sión no sea ·producido por

o br a , ar ti f i ci al 

s ió n no es 1 e g a 1 . 

del hombre, porque en este caso la ac ce 

: 1' 

' ' , 
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""":•,·\.,.: __ :: .;::' ..
..
. 

. ,,\<:.:,::;·.- '\ 
E l  c as o  anterior es más s encil lo cuan do el desvío. de .. :ta.�.'· _ ,,, . ·, ,' -:1 � ,_ , :: . 

, ' ' ',•¿:,;'::f.-�;. ,l.• •• :. '·,-· �·,;· •• 

aguas s e  interna en terrenos de la s egup.d.á propie.:!:l?d·+sJ')'l:� · ..... : 
.. -: ".�{' '. . �. ·. -. .. � " . . 

e au sa r is las ,  e om º ocurre con las p l ay as q:ue ... queda� -�iúlri&6<·,._ : -:.-·· · .
. . ·�_.,; :=: ... . . . . �-.�-. ·.:·�.<·.,.:-. - �._· .,·•-.; -� .

l as aguas ba jan. Estas p layas vien en i at.tecier a una. fi n· 

c a, que así aum e nta su área de p ropi edad.  

·:: 

Es de advertir que cuan do ocurre el caso p rimero qué: :_he:-

m os d es crito, en el derecho internac io na l  la regla más·· us a 

da es la a ce es ió n, a p esar de que se al te re n los mojo ne s 

d e  li mita ci ón entre dos p aí ses. 

2 .3 TRADICION 

De el l a  caba mos de hab lar brev em ente en el com ienzo del ca 

p ít ul ci al referi rnos a los cont ratos real es; en el las ex 

presa el espíritu de la l ey que la adquis ic ió n del do minio 

o p ropi edad , s e  p erf ec ciona s ólo con la entr ega de la cosa

c ontratada; aunque en buena h erm enéuti ca, si una cosa ven 

d ida no es entregada por el vendedor , le queda a é st e  la 

obl igac ió n · i mp res c riptib l e  de hac erl o apenas desapa rezc a

e 1 motivo por el cual no s e  verifi có la tradic ió n, y aún 

e n  el ca so de que di cha cosa ven di da desaparezc a por caus a 

natural , .aún pers is te la obliga ci ón de entr egar otra igua l  

o s em ej ante , a 1 m e  nos en va lor, y si hu bi er e im po si bi li, da d

fís ic a de restituirla, subs is te al m e nos , la ob liga ci ón d�

i nd em ni za ci ón •
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2.4 LA CONMIXTION 
: •  . .

Est e fe n 6me no jurídico co nsiste en 

d os, de dos 
'· ;·· ,·· r 

s 61 id os pul v er iz ad os , · o d� · l:iq ui do.�{ ·.s.ó'li.do

q ue forman un nuevo obj eto' así mezc lado s; ·ej�mpio-, v:in9.' de 
- _: , ' '

u na c la se y vino de otra, harina de trigo y ._hari.na de maíz"'

' 1 t. 

- ,.:.·1.: 
f ·., 

:-· 
o agua con oa ne la.; de estas mezcla s  sale n cuerpo· s · que: ,co<· 

1� ...... '. . , 

m ercialmente so n un o s ólo y que cuf;ln do uno y otro pert e_ne· 

c en a dueñ os distintos le dan a cada un a de esta propieda.ci 

s obre el ot ro , ej em pl o, Luisa es dueñ a de una porci6n de 

h arin·a de maíz y Ana de otra de harina de __ tr.igo; un en sus 

r espectiv as por cion es y obtien en una torta co me stible de 

l a  cual ell as s on co ndue ñas, de do nde Luis a es ahora pro 

pie ta ria d e  la harina de maíz y Ana es ahora pro pietar ia 

d� l a  harina d e  trigo. 

2.5 ADJUDICACION 

Esta fi gura co n siste en adquirir la pr opieda·d de un in mue 

ble p or la co nc esió n que de su propiedad hace el go bier no 

a u na p erso na . Tien e lu gar prin cipalm en te en· lo-s ca so s en 

q ue el Estado ad judica tier ras baldía s  a un agricult or, lo 

q ue h ac e m ed ia nt e es cr i t ur a pú bl ic a. Advi,rta se �ue no se 

t rata d e  la presc ripci6n extraor dinaria,, porque ,sta tien e 

l a  po se si 6n como fundam en to, y en la otra no hay si no una

p et ic ió n de g ra ci a. 

' ' 
' "



2-.6 LA SUCESION POR CAUSA DE MUERTE 
,' -�.

' . �, 
. . . ' :; ' 

Con s i  st e 

\; '. ,�. ,.;·<_-,?\'.\ . 
es ta figur a en el derecho -��-�f:�-1.q��·-.;t¡':ipi.��--.'- ;. ·-._ 

her eder o en lo s bienes del ca us arite; �¡t�:>defe·ch·ó_·.é·�·'�ec'o'::::,:· 

nacid o p or la ley, quien lo di stribuye ·en't_re 1.os ·he-r�d�:"tos· · 

s i  s on v ar io s .  Per o ese derecho es recohocicio--�ól���ht�-·· 

m ed iante senten ci a ju di ci al ,  lo que signif ica qu�, :aú'ii·.�:µe{::, > ··.

e se der ec ho sea natu r a l, s u  ap li ca ci ón es po s itiva , v1ü·e

decir que s6la mente un a no r m a puede realizar la a dq ui�i 

cióp de un a heren cia. 

2. 7 PRBSCRIPCION 

Es
· 

unicam ente la ext r aor di na ri a la que pr od uce ad quis ició n

de do m i ni o, seg6n am plia mente verem os en el capít ulo cu ar 

t o  lo cua rt o de este tr ab aj o. 

··�. : ' 

·¡,

111 'I'!¡ii
¡
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3 • REGLAS GENERALES Y FUNDAMENTO DE LA i>fESCRiPCÍ:óN:\'· ,: ;, : .· 
- �·- . . . : � �-�

. :: ·. 

Tan to - ., - • 

1 

:i: .�-·:·;�)��;:\.t·f-'.l �1?>.-.-p ar a los romanos como para nosotros la prescr1pc1.on_:, \·t';:,,; . 

e s  u n  fe n6me no totalmente nor mativo, es decir ,  que no f� 

ne  un fu ndamento leg al en la natur aleza, s in o  en la conve 

n ienc ia s oc ial. La pre scri pc i6n  consiste en la declara 

c i6n  que hace la le y de que un bien que ha sido aband on ad o  

p or su d ueño para a se r del dominio de quien lo ocupe y 

Si s 6lamente lo halla aban dona do pero no lo dis d is frute. 

f ru ta ,  se tiene el hallaz·go, de l que ha blam os anteriormen 

te. Esta aban dono con stituye el. fen61J1en o jut_:ídico de la 

p re se ri pe i6 n, cu yo elemento bésico, además del aban dono 

d el dueño es el disfrute, que orig in a la pose si 6n . 

3 .1 POSESION 

Dice Margadant: 

En un rinc 6n del palacio de la cieg a diosa  de la 
j usticia, vive una extraña solteron a. Su carie 
ter e s  complicado y caus a much os trastorn os a 
la conv iv encia de los conceptos ju rídicos. Sin 
e mbargo, se tolera, ya que no se puede prescind ir 
d e  ella . Au nque de rancio abolengo jurídico, no 
perte nece a la alcurnia de los au téntic os dere 
c hos; pero, debido a sus frec uentes intim id ad es 

... ,· . 
•., •J" .... 

. . ;.·. 

i' 
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con el derecho de propiedad, permitimos que 
viva en la antecámara de ,stos. M�·refiero a 

�·.- : � . 
la posesi6nl. · · ,. ·.·-

.... ... ·, . . 
''- .,., . 

En efecto,. si al i= ]etenqJ_, el i11_�'fru:•:t:z)it�;,;
1

ti�: <
. tell..c!._:L son los elementos fundamentales· ... d·e· la., .Pi�fp'.ied·aa<;)\e};.:: ,,, 

ce p to , a 1 i 11_� a b 11_t en�� los otros derecho� }4� 's�,��:�i�i �i'J{ÍÍ.} 
- ,�-::: :.'\:i.� . ., . i, \:... ·.· .. � ·, \. --��1:.�:'. \ :.' .

y fundamenta.les de léJ. posesi6n: Las diferencia u-rd:cam'ente;.,"'·•:,-,:,-,;-,, · 
· ·: ·.; ·. • ,·\ :· . ._t;t,:�<:??.�f��·-· ?�./ r 

·, _ . 

el derecho de disposici6n de la . cosa, j_'!_S_ a bt!__tendi, peto · .. · · 

la posesi6n se tiene con ánimo de señor y dueño. Lo mismo 

que la propiedad. En qu6 consiste esa disposici6n/ si el 

dueño y señor de una cosa puede hacer con ella lo que quie 

ta, no es eso disponer de ella?; pues la única diferencia 

consiste en que el poseedor no puede enajenar la cosa, y 

el propi�tario sí. Corno se ve, el asunto no es mu� claro, 

la diferencia no es grande. Establecer esta diferencia en. 

todo caso, saber interpretarla es lo que distingue el buen 

abogado, al decir Von Jhering, que uno de los signos por 

los que el jurista se distingue de los demás hombres, es 

la diferencia radical que �stablece entre las nociones de 

propiedad y de posesi6n. La posesi6n es una� facti, es 

to es� una situaci6n de hecho, no de derecho. Es pbr ello 

que no necesita el poseedor demostrar su propiedad sobre 

la cosa poseída, sino s6lamente su detenci6n de ella con 

, . animo de señor y dueño, lo que se prueba con o mediante 

1MARGADANT.
quilla: 

En SOCARRAS R: Pedro U. Conferencias. Barran 
Universidad Sim6n Bolivar. 1984. 

■ 
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actos de dominio, como remodelac ióp, mejores su bstanc"
L

�1es·· 
·'.,• -,_.·_, '· 

arrendamientos, transformación, etc. 
;_

. � .. 
• • �· ••• :.-�.•!?• ·�·:::�r _. ... 

-:_. ·,-� :...=· ·,.: -�·.+·�. 'J�i�' {�:. �·· •' 

La ley reconoce la posesión de buena'fé'\,)'1:1i�fj�-�:�iettt,

fé. Los romanos no le hacían con estaHílt,:i,.mª ;:•:-p·:e•r·o .·:;¡1f,'•le·' ·" ·
. . ' -· ' .--; .. ""' ., . 

:: : :: : 

í 

:: ex:::: a :

o 

:e c ::: : :: : �
tos pos es o 

r 

i os 
\:r;�• ,:���p,óJi(l�\lt ·. 

. ' . _' . ; ; � 

3.2. CARACTERISTICA DE LA POSESION 

La estructura de la posesión consta de los siguientes ele 

mentes: 

3.2.1 Buena fé. Era ésta la que tenía el poseedor cuan 

do no era molestado por el propietario, es decir, que no 

era demandado por éste, no había pagado arriendo. No re 

quiere para ello escritura ni menos registro, y además el 

ánim� de señor y dueño. 

3.2.2 Ocupaci6n. No se concibe la posesión sin li de tec 

tación de la cosa abandonada por ·su dueño. Pero la ocupa 

ción adquiere el dominio de la cosa que no pertenece a na 

die, y cuya adquisición no es prohibida por la ley o por 

el derecho internacional. Ejemplo: La caza y la pesca 

son especie de 9cupación. 

1, ', 

-

\.: 

' '

; 1 '1 
' ¡: 
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Tenemos que el hallazgo es una especie de ocupación por .; if,. 

cual el que encuentra una cosa inanimada, ··que no pertétié'cé.,,: :,· 
' ' 

�, •• •:.:· ' 
• -

' 
... 

'," : •• � • :-.. :-:: 1 � ••• 

· a nadie, adquiere su dominio apoderánti'ose:'·_d,e .. ella:,../ __ :, ," .. •}_/' .. -'. .. . ··.,•� .. ��:·���.---�;_r) .·-��:-: ..... . , 
:, � 

,;_ :·· •• , / .' 
< _'-., �-; -�.��\i_:· ,. _.,_ .·:' .· 

. · .. ·. -i:i,::�}i!}:>-.. ,:'._,.,·:·, .'' .; . _: ... ' . ,;,. 
Según lo·s romanos la ocupación consis.tía. ·:en.·.·:ádJiefü:ir,•s'é.,:-,:de··. · ·.: ... ,· .. ,; ', ,_·,' ::-::• ::_,'7'.(�:t<· } ,'
una cosa cuyo propietario era desconocido·, o· p,of .l:Q,,·•�ep9$,:.;: 

su titulo de propiedad. Son varios los casos: 

. . . f\l�'tii;?�); 
_,,· ' 

3.2.2.1 Las cosas abandonadas, de 
. ".� .' ' . . . . ' 

dueño··,_, ·.::. 
; ;· . '· 

desconocido, podían ser ocupadas por quien quisiera y la ·· 

ley, establecido el abandono, reconocía al nuevo propieta 

rio - se trata de bienes muebles-. 

3.2.2.2 Bien mostrenco. Los animales domésticos que cier 

tamente tienen dueño, pero que en su estado de abandono, 

es desconocido, sólo puede ser ocupado en depósito por el 

Estado. 

3.2.3 Mejoras. Ya hemos dicho que el ánimo de señor y 

dueño consiste en el disfrute de la cosa ocupada y ahora a 

ñadimos que ese disfrute se conoce por un signo externo: 

La mejora que se haga .a la cosa.
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, - '·.:·, , . .,._ '· •'-'. 

- , ,:.�·. , 
. ' .' _;-_ �- ._-:·,:�: ·; "�;: . . ··· .•.. '.? ·• ... · ;'.{·)\i),tf iit;:}{ct;;:· .....

4. ESTRUCTURA DE LA usuc·APION.-_ ,.c.: .,:H<:\::�;} ., .. ,,- -

romanos esta b 1 e ci ero n �n el Cod ex Ci v i1i s la S {¡:¡i�;'{(;)\i
t(

" .. ·:.. . 

fundamento de la usucapión, fundamentos que han aceptado,/:° 
.. . , ' i,' ', ,'•- • .

todas las legislaciones del mundo y que vamos .a an'alizar .-

4.1 OCUPACION 

Entiéndese por ocupación la percepción material y su inme 

diata retenci6n, de un bien mueble ajeno, aparentemente a 

bandonado por su dueño legítimo, el cual no es conocido 

por · el ocupante., quien le aplica a su ocupación el .§.!!_imu� 

1omin�, o sea el ánimo de señor y dueño. Para la demostra 

ci6n de este ánimo es requisito necesario que el retenedor 

del bien mueble le preste a la cosa ocupada alguna mejora 

de importancia, como sería alg6n arreglo, algina composi 

ción, alg6n mejoramiento en general, aunque sólo consista 

en cuidado especial, el mismo que le dispensaría a una ca 

sa suya que hubiere adquirido por manufactura o por compra 

es pues indispensable para que, exista la usucapión que el 

t t 1 , . d - d -
2 ocupan e enga e animo e senor y ueno . 

2
KELLER, Principios de derecho romano. 

luce, 1980. p. 84. 
Buenos Aires: Ana 

-
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Hay diferencia entre. usucapión y hallazgo, por cuantú·-�é·s<>--., 

te fenómeno del hallazgo no 

plo: si María se encuentra 

lleria de barro o reyentada, y 1� gu�rd� 

limpiarla, repararla, etc., demuestra 

no la estima como propiedad suya; este es· un 

ro si, por el contrario, la limpia, la arregia; "'.t:� j�{�{-.'b\-:)\{/?: · 
la guarda en el cofre de sus joyas,. muestra -el áni'm� ·.:�--�:{ii·:·._.\\\ . 

.. �,;;,.�. _,. ·: ·•(;�� . ·-.-�- . . . 

cer la s6ya� y entonces tenemos un principio de usucipión,. \• 

4.2 TITULO 

El título no es otra cosa que la buena fé, esta bonafides 

es "la conciencia de haberse adquirido el dominio de la 

cosa por medios leg�timos exceptos de fraude y de �odo vi 

cio 11 •
3 

E� esta norma se iricluye el desconocimiento previo o no, 

_que .trnga el ocupante de quien es el legítimo duefio de la 

cosa. 

Dice Milcíades Cortés: 11dos son los elementos que integran 

la buena f�, de acuerdo con el artículo 768 del Código Ci 

vil: Convicción sincera. Conciencia de haber adquirido 

el bien del propietario o titular real del derecho; y con 

3 ORTEGA TORRES, Jorge.. Código Civil. 15 ed. Bogotá.: Temis 
1982. p. 342. 

' : ' ' 
1' ' ' 

i 

,, 
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ciencia de que no hubo 

t " 4
o. 

,_:;',l 

. :r{'"}-... ·. ', .... 

·,·\ 
: j: ·,: ··> .�,·-';

4. 2 .1 Buena fé. Según el tratadista Valencia Zeaj:t)ií�i:fi 
confianza, seguridad y honorabilidad en la ccinc:tµsi-o;ri?1::'.'de · 

nuestros actos y en el ejercicio de nuestros de·re;c�:�.-i;\'.)(�/(-:. ;(;\_:':, 
.. �:-�- . : �1/(-.\�\' .' • t , , T , , .. '-·; _:,_. t:�: .. - _·\;�_;� 

Según Alessandri Rodríguez, "la buena fé es el con 'v:eri'cí 
. , '' / -.,.�.. '. -

._'.; 

miento sinc:�ro que tiene la persona de que ha adquirido ·-ía, : 

posesi6n de conformidad a los preceptos legales y de quien 

era _duefio de la cosa� 6 

La Corte Suprema .de Justicia dice: 

Por buena fé entienden los expositores la opini6n o
creencia en.que uno está de que posee-legalmente
una cosa, y por mala fé el procedimiento en que fal
ta la iincerid�d y reina la malicia, cuestiones. am
has de conciencia en que ·por no par.ecer· generalmen
tede manifiesto, ·ninguna regla o cartab6n puede es
ta blecer la legisl,ación civil sobre 'ella y queda en
el buen criterio del juzgador definirlas en cas6
·copcreto. 7 

4cORTES, Milcíades. En: ORTEGA TORRES, Jorge. Ibid. p. 
223. 

5VALENCI� ZEA, Arturo. Ibid. p. 329. 

6- .. 
RODRIGUEZ, Alessandri. Ibid. p. 

7 -
J COLOMBIA, Corte , Suprema de · us ticia. 

tiembre de 1924 XXXI. p. 356. 
Casación. 30 de sep

-



Finalmente dice el artículo 768: 

cepto en los casos en que la ley 

contraria 1: 

' . .  �� 

En todos los otros la mala fé hay �ue �idba�la�. 
• ' ,-t ·'' 

-' ,'-� 

. ,· .. ;�•;· ',::J:::0:;i 
4. 2 .. 1.1 Análisis. Vista. la anterior doctrina sobre- ·Ta' ;b'ue<··:·'r •.<r,:·

' ' ·>.';' '; /·)i//��:/\;':(:··::::· 
na fé, como título requerido para estructurar la ustic,¡:i:p.4'911';'� :�: · ··· . 

:·,_:.. - ."' . '\ ;;.· 

observamos que la doctrina en general hallando' eco .. �� la/�·:. 

Corté Suprema de Justicia, está concorde en que la buena fé

es la apreciación síquica de que el objeto usucapido: 

Pertenece al p_ropietario desconocido; 

Que el usucapiente tiene el ánimo de hacerlo súyo, crean 

do así una propiedad para sí; 

Que en el acto de la ocupación del objeto no cometío el 

usucapiente_ medio alguno doloso, y ni siquiera proceden 

·te, de algún fraude como la mentira, la oculta�ión, el

engaño, etc. Es decir, que el usucapiente aprovecha un

hallazgo casual, nunca buscado, ni adquirido con estrate

gema de nin�una clase, y que al hacerlo súyo con la lim

pieza de procedimiento que decimos, hace súyo el- bien

mueble, y lo cuida dispensándole así el tratamiento que

toda cosa propia, exige.

1 '

! '
1' 
1 
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4. 2. 2 Titulo en la posesi6n. La· doctrina de,i la b'ii�:-�a:,�·ff_,��:-J:;·
' �/,·.��·. '._, �- .�-�---�::",');-�··.•;_:�[f�•:;:/::.-� -

es válida para toda apropi•ación de bienes •aj.e•ri'.c;s,;/•per.'o -'eii::,::-;,.
·,,,·,_:'(·.(�::,_ ·/,:.

:i:.
.·· ·\·-:: -'-� ..

. 
-, · ..

título no tiene la misma aceptación en la., __ uift,1_�.ifi.-ó_I).-: qifé.·.:• .e-�·· 
.,- . ' :-· ;� 1.: • . .· '. � . - .; ·. ,; !- •• 

la posesión, y en la propiedad se entie_�:de .p9r '.tf't1H.o .\1-�·;,\Í�/:· .. .-, . . . : . . . . : .: ·. :;' . : .::-:: :::::,/(1,.: 
cumento protocolizado en la Notaría y registra•do.,�n 'Ja; :•iO::f;:i;,C::\'>.< 

< J , ➔:, :_':��;: �<·.{;_·.�;:/.>¡� 
cina de Instrumentos Públicos - escritura - ·en que ·consú(''\�-'.: 

la_procedencia 
,- .. ,; ,: 

declaración de que no está afectado, poniendo un acto · él,· �_ec: ··· 

tivo de dominio, 

si6n, etc. 

corno la hipoteca, promesa de venta, p:o}�i:.'i.•_;. · 

En la posesión se entiende por título un igual trámite en 

la notaría y en la oficina de instrumentos públicos exhiben 

te de la propiedad sólamente de las mejoras. A continua 

ción se tiata de la ocupación de bien inmuebles. 

En la usucapión como dejamos dicho el título es la buena 

fé, la que se da por probada, mientras no hay.a prueba en 

contrario, de acuerdo con la Corte Suprema de Justicia: "La 

buena fé es fenómeno psíquico que se presupone mient�as no· 

se deduzcan pruebas fehacientes que la desvirtúen� 8 

8COLOMBIA, Corte Suprema de Justicia. Casación. 14 de Di
ciembre 1941. LVIII. p. 580-� 

-
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cientes, el objet�vo-,usucapido volvía a su propiedad, per 

di6ndolo el usucapiente. En la época de la República; este·' .-... , 
-� . :.�· 

periodo se redujo a un año y en nuestra legislaci6n a seis 

meses, y un año para los inmuebles co� excepci6n de la pose 

si6n de que luego hablaremos. Teniendo en cuenta que nues 

tro c6digo civil extiende la usucapión a ciertos inmuebles. 

4.4 PRESCRIPCION 

Se emplea en derecho civil este término para significar: 

"adquirir un derecho real o extinguirse un derecho o acción 

de cualquier clase por·· el transcurso del tiempo, en 'las con 

diciones p�evistas por la ley� 9 . de modo que aplicándolo a

la usucapi6n, significamos que el'tiempo, 4ue el derechb 

romano acepta como período para transferencia de la propie 

dad ocupada en las condiciones que antes hemos estudiado, 

es real�ente un período transitorio, de donde la propiedad 

9Real Academia Española. 
Espasa-Calpe, 1984. 

Diccionario. 20 ed. 
Tomo 2. p. 1.100. 

Madrid: 

-
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dos o más usucapientes. 

4. 4 .1 Ininterrupci6n de la· posesi6i:i . Mientras el po_se·edor· · ·· .¡ 

no retire del bien usucapí.do su ánimo de señor y dueño, : 11:i 
1 

ley considera que el tiempo de su posesión. continúa .para 

efectos de aplicarle el período de prescri�ci6n. Y cómo se 

mani'fiesta ese lnimo continuado?� Basta que no se dé nin 

gún hecho que lo -desvirtué�- Por ejemplo: Si el poseedor 

Antonio se aleja de su finca que posee, pero la deja en al 

-quiler, o en administración, o en usufructo, a Blas se con

sid·era que él sigue ejerciendo su ánimo de señor y dueño,

el que le otorga el derecho de manejar la· finca por sí o

por otro. Todo ·el tiempo que esté Blas al frente de ella

es asignable. al tiempb que tiene Antonio en poseerla.·

4�4.2 Interrupción de la posesión. Siguiendo el próximo 

caso anterior, si Antonio, 1 ª v�ndiera sus mejoras a Blas 

el tiempo por él cortido antes de la venta, se le asigna � 
. . 

Blas; o sea que Blas juntamente con las mejoras, adquiere· 

el tiempo de Antonio, luego le sirven para la prescripción. 

2º Si Anton{o abandonara �otalmente la finca, en forma que 

,' ;"• 

,_. ,._,:l. 
-:, �--· 

·! 
1. 

', i

'. 



4.4.3 Recupetaci6n del propietario. Cuando\el prq�i�táfio-

tenga su propiedad en posesión de otro y éste otro· .. p'ierda .;:. 
·,t ., 

esa �osesión por descontinu�ción - caso anterior - el:�rb·
-, 

pietario ia recupeta si la ocupa y explota - �ejora - inme1 

diatamente. Más en el casó de pérdida por prescripción ex 

traordinaria a tavor del poseedor, y luego en cualquier mo 

mento ést� la abaidona puede el propietario primero· entrar 

a poseerla mediant� todos los requisitos que la ley exige 

para la-posesión, excepto el de propietario desconocido, y 

ésto por razones obvias. 

4.5 TIEMPO 

Es necesario disponer de un tiempo para asentar esta �cupa 

ción, y es precisamente ese _tiempo el que con�tituye el fe 

nómeno jurídiio de la prescripción. 

4.6 PRESCRIPCION ORDINARIA 

Ctimplidos los elementos anteriores, la ley colombiana dis 

pone que se necesita posesión regular durante el tiempo de 

diez 10.- afios para producir una_ prescripción ordinaria, 
::1 
, ,  
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ésto es que el poseedor adquiere el domini9 

�ueble pero provisionalmente, le qu� 

te lapso se presenta el verdaderó 

lo de piopietario, el poseedor debe 
....... . 

seída � y el propietario debe indemnizarle. P�,r' -.J:-af;t:-�Hi::t�i�;r,ét'f\}'. 

efectuadas - ley publiciana. 
. ·t,

4.7 PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA 

Sí el poseedor cumple 20 afios en su posesión, la ley le con 

cede el dominio de la cosa poseída - para los romanos era 

la misma que usucapio; más con el tiempo se le di6 este nom 

bre ·por raz6n del tiempo exigido para la adquisición d� la 

propiedad mediante la posesión. En efecto, tratándose de 

inmueble, se fijó primero diez - 10 - afios, y luego_veinte 

- 20 - y finalmente treinta - 30 - afios. Tratándose de te

rrenos, el derecho romano·cons�deraba que expedit rei· publi 

cae ne guis rnale suo iure utatur; por lo cual si un posee 
. ' . 

dor obtenía por prescripci6n - usucapión�' la propiedad de 

un precio, y luego se descuidaba, sin cultivarlo. Sin aten 

derlo, sin explotarlo, el predio revertía al primitivo due 

fio, iudiendo ,ste emplear contra el nue�ó duefio:actio rei 

vindicatoria, seg6n esto es prescriptio longi ternporis; sirn 

plernente 

poseedor 

prescripción extraordinarias. Es decir, que el 

del bien, queda propietario del mismo. Aquí la 

ley con su sola potestad extingue un derecho: el título del 

'i,, 
•, 



primer propietario, y crea un derecho: 

piedad a favor del poseedor, �eccnociendo' 

como superior a cualquier otro título 

tras este título anterior consistía ep 

por la Corona de España a ciertos 

el 

reconoc{a con ello su conducta de serv�cio ·y 

no. 
•/,� ,"; 1,,. 
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..... 

Entre 

te a la propiedad, y que ya hemos visto .en los f enómeh�;: if:_.\ ' 

. ' ·. . . ·.•:' 

la prescripción, pero hay además otra relación a la.éonti 

nuidad de la posesión se refiere. 

5�1 REQUISITOS RELATIVOS A LA POSESION Y AL TRANSCURSO DEL 
TIEMPO 

La continuidad de la posesión no es necesaria para computar 

el tiempo de la prescripción; puede ser que la posesión h� 

ya sido interrumpida, una ovarias veces, pués basta que los 

diferentes períodos de posesión sumados en los diez (10) 

años para la prescripción ordinaria, o los veinte (20) años 

para la prescripción extraordinaria. Si pues Tomás poseyó 

un terreno durante 8 años, luego lo abandonó por 2 años, pe 

ro volvió a poseerl9 por 5 años, volvió a abandonarlo �or 

3 años, y tornó a poseerlo durante 4 años su tiempo de pose 

. , 

Sl.On es la suma de los períodos de ocupación es decir 8 + 

5+ 4 = 17 años, de modo que no puede invocar la prescrip 

ción extraordinaria. 

.- : � ' '• ; 
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Pero es de advertir que si durante su ausencia Tomái. ·co11,tJ -

nu6 ejerciendo acto de dominio sobre ese terren�,.con �Ji 
,,, .. >:..�-

:: r :· 1: ·:::.: r: :: :: : ; 

1

: :º: ñ:: t:: : : . : ::: : i.: í. ;!it�:;:l:s;;�tt:{ ·· 
arrendar el terreno, encargar a un tercero Sú admi'ni0��r'é:i · -:- •' 

' ,•:-. 
- .. ·' 

. ..

ci6n o 
. ' 

simplemente facilitárselo a un tercero para· que hu.,'· 

hiera continuado explotándolo en beneficio prop:io, p_er_o, _r._e. 

conociendo de alguna manera la posesi6n de Tomás. 

Más en .el caso de abandono en los períodos mencionados en 

el ejemplo anterior, si alguien lo ocupara cumpliendo los 

requisitos ya conocidos de la p9sesi6n, para este tercero 

el tiempo contable de la posesi6n comenzaría con su ocupa 

ci6n; Tomás - en el ejemplo anterior - podría reclamar es 

tableciendo una acci6n posesoria o interdicto entre los ro 

manos, pero el resultado de esa acci6n posesoria sería s6 

lamente el reconocimiento indirnnizatorio �or las mejoras a 

ñadidas. 

5.2 LEY PUBLICIANA 

Fue el pretor Publicio quien estableci6 la indemnizaci6n 

por las mejoras del poseedor, cuando en el caso de la pres 

cripci6n ordinaria y a6n en los casos menores de diez años 

de posesi6n, la ley obligará al poseedor a entregar el mue 

ble a su legítimo dueño. 

' ... ' 

1 ' '
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Establecía esa ley, y esa doctrina la ha �eguido·-nu��tra;l�; 

gisláción, que la indemnización era sólamente para-·.1ai. mej·�--:- · , . 

ras necesarias,· en ningún caso para 1 0:s _suntua;i:�-�:/'i�,i±(Ji;·;\::r-: __ ,.,·, 
. . .', . �' <.".-\. �� :\�:-. _; �.:�}--'}{1�:.\�.-::;�;�<:\?,:·: . 

que el poseedor y el propietario llegar·án a 4n" '�t'uii:'r/éfd:;:.;{e,J/!\·· · 

que casi si empre versa ha sobre i nmu e b 1 es por des t:i.;i)'a� ±'��'"}:'.:_;\: 
mo cuadros, capitales, frisos en las columnas, ·bañ!:;rá.·s·� ,tan 

cos, etc. T�ngase ·en cuenta que ciertas mejoras iuntqa 

rias¡ a la vez 

notablemente� 

que embellecen una propiedad, la va·lo.rizan-

. •  '
i ' · •  

Por mejoras necesarias antiende la �ey reparaciones locati 

vas indispensables para que una construcción no venga a me 

nos. 

Estas mejoras requieren de un peritazgo para su justa i�dern 

nización. · El factor tiempo no debe ser considerado en este 

caso. Vale decir _que en propietario no puede alegar_ que 

uria reparación locativa se hizo indispensable porque habien 
' 

' 

do eL poseedor usado de �lla durante muchos años, es natu 

ral que .la reparara. 

,. 

1' 
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_: � . ·;' 
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En la introd·ucci6n de nuestro trabajo nos hemos pr-�gunta"á-c/·:: · _ 

" , por que puede el .usucapiente ejercer su ánimo Y, :,_ ';·

dueño sobre todo bien mueble, mejorado .o no''. 

A trav6s de nuestra investigacd6n hemos dejado sentado que 

la usucapi6ri consiste en una ocupaci6n, no simple, sino con 

, . animo de señor y dueño, en este ánimo se distingue del ha 

llazgo - para el cual no es· ne¿esario, pues se tratj de una 

mera. tenencia en ocupaci6n simple - y de la posesi6n, - que 

s{ requiere ese ánimo, pero que el dominio subconsecu�nte 

es sobre ,las mejoras-. · El nudo gord:i,.ano está en esto: que 

el usucapiente 'puede presentar mejoras· en lo usucapido o 

puede no tenerlas; pero si las tiene podría aceptarse'que 

en ellas.- como en la posesi6n - cabe un dominio máa es el 

caso que tale� mejoias estarían tan adheridas al mueble usu 

capido, �ue no es posible, ni física ni 16gicamente hacer 

. de .ellas un ente real, sino apenas mental. Y entonces, en 

donde ca be· el dominio• o pr'opiedad sobre el cual ejercer el 

,nimo de señor y dueño?. He .aquí el problema, que no expli 

ca la , ley y cuya soluci6n s6lo encontramos en el derecho 

natural. 

'¡ 
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Analicemos un módulo, d� los miles que pueden 

en efecto se dan: 

: / •• 1 

1, ,¡ • 

·
: 

I , • �� / �:. , , • ·:,. ': 1 _, • ¡_ , 

• • ,J • 
1 .:-; í � '. . 

' .'. ,, . ' ..... . ' . 

Marta encuentra en la calle una cadena· .d�>,pr'.,,i:)·,•: -embar·r.ad.a�; Y::·.: 
,'. r._,.\r· 

' 1 ', 
·:, ... • 

'·. ••' . '-. -· 

con algunos eslabones reventados; ella la •t-(�·�.9g�Ei·, ·,.\$.< l.,:i;mp_i_�/; . ._:', :·

; :::p:c :

ac

:1:::

r 

a 1::b::::

b

:::

s 

:á:

o 

q::

b

:8 ::

{

::n,::':

C

::!

,'.

!it;'.i/{,

vecinos. No podemos decir que Marta haya creado en 

na rejuvenecida .un ente distinto al mismo objeto, 

podemos afirmar que ha demostrado su ánimo de apropiarse 1a 

cadena, pues eso mismo haría si fuera de ella y la hubiese 

perdido. Es �erdad que. hay mejoras en la cadena, pero 

ellas, aunque físicas, no dan un margen para aceptarlas co 

mo un ente 

abstractos
? 

real, pues la limpieza, el arreglo son entes 

no reales, siendo éstos los únicos sobre lÓs 

�que puede recaer el animus de sefior y duefio, Pero los re 

quis-itos que pide la ley para que haya usucapión están d,a 

dos. Luego hemos de aceptar, o una excepc�ón en el concep 
,, 

to romano ·del animus de. señor ,y dueño, o admitir u�a n,ueva 

acepción del vocable "mejoras". 

El Diccionario de la Real Academia Española Dice: 

Mejora - Der�cho �. Gastos Útiles y reproductivas que con 

determinados efectos legales hace en propiedad ajena quien 

tiene respecto de ella algún derecho similar o limitativo, 

--

i •·

', 
·' 

_, ¡' 

" '

': 
\1-' 

;, 



del dominio, 

miento. 

como 

.. ,-- .�.-.. ;·::��;:L.-

)/Ji·,. 
·}t�

1 a pos e·s i 6 n , e 1 u su f r u c to 
:/�

-.- ' 

•• e f 
. . . 

· . .  

En cuanto al concepto romano, no po.d:i;-_Í!=lincis perni_iJir· 
�; 

, 

. -.. ,· . . ,, 

·un·a- ·.

excepci6n, pues no podríamos soportar· .. �o:-Ji1/e·. nuestros hora· ".i
' • • < M ... ,. • ' •  ••' • 

i' 

'\/;_:;:' '\i'.i;i /?'// �::.�·:,:_.· _.:; : .. .Y :.bros el pesado fardo de 2 .000 años de persistente,..:-y,$.·:·,un:ive-:r;;'.' ... c 

.. · :. -. ) - { . �-- "',·' . '• � . 
.:.�-: '-_1.<� . 

sal acepci6n del animus traducido a nuestro '�sp·á:íiJi · p_.oi,·..< : ...
. · .  . 

ºánimo de señor y dueño''.
- ¡ ,, ,:_.,.. ., 

Nos queda �ntonces la segunda parte del dile�ai nueva acep 

ción del vocablo "mejoras". En éste el criterio de las le 

gislaciones modernas vale decir, desde Roma - año 1 a.c. 

hasta nuestros días, ha sido bastante contuso, no uniforme, 

ni igualmente concreto en todas ellas. Por ello de nuestro 

análisis deducimos que en el concepto legal de usucapi6n, 

el de "mejoras" sign:i,fica: "toda inversi6n Útil hecha en 

mueble de propiedad ajena desconocida, con finis de apropia 

ción del objeto 11
, y fuera de definici6n, y por vía explica 

tiva, podemos añadir: " ••• apropiaci6n que debe llenar el re 

quisito de tiempo, de acuerdo con la ley". 

S61o con esta explicación, o nueva acepci6n de "mejoras" po 

dremos desatar el nudo gordiano de que hemos hablado: tener 

un ánimo de señor y dueño, sobre una "inversi6n útil" en el 

objeto usucapido. 
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INTRODUCCION . :-� r: .:• :
,. 
�;' �: , 

•·. ,· .. 

� ... ,• 

�::. - . .

La propiedad o dominio es el máximo derecho que· ·¡5ü,e�·�:. t�_4:e:r.·: 

se sobre una cosa, y se compone de tres atributo�:·. 0\1e/lt:Jféi�··i>:�;::
de usar la cosa, de recoger sus frutos y productos,, _;-;

i

'/;i�{\:[/,_.�· .,.'.·.:
.. . ..

disponer de ella. 

Es de gran importancia no incurrir en el error de entender 

en forma literal el derecho de abuso, pues se caería en un 

contrasentido jurídico; pues no puede haber derecho de abu 

so. La 

cho ajeno, 

facultad de disponer envolvía el respeto al dere 

y aún se citan casos de limitación en interés 

público y social. El concepto de que entre los romanos la 

propiedad era un derecho individual absoluto no puede en 

tenderse en el sentido de que carecía de toda limitación. 

Nuestro código hace sinónimos los términos dominio y pro 

piedad; hay tratadistas como Somarriva que afirma que 11 el 

término dominio debe reservarse para el derecho real y apli 

carse· sólo a las cosas en el comercio; en tanto que el tér 

mino propiedad conviene a todo género de derechos, sucepti 

. �i\:),;_i'i\i 



-.'
°
,_-

bles de. apreciaci6n pecuniaria, es decir a los 

El carácter individualista del derecho 

núa progresivamente 

Las restricciones de la ley a la propiedad f_én tr.e·•.: ri'q.so:fi'ó:ei;i.> 

son: Los impuestos, la expropiaci6n, las: s�j\,idumb·r�/ I�. , . 
• '�:- ; .i - - • :,·-_ : ' • 

- -
• 

gales, los motivos edilicios, los motivos de· h;i.gi'ene ,- los·<_,'

motivos de incolumidad p6blica, los de tranquilidad p6bti�� ·
. -__ -'·'• 

y los de bienestar p6blico. 

1SOMARRIVA, Alessandri.
Labor. Tomo 2. ps. 

Curso de derecho civil. 
177 y SS.

./ 

Santiago: 

¡---_ _-
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PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA. ·,·\�._ ;' �··�_t ... � 
" \, ', '· 

. : .. ?·/. · .
.. .-;t·) . 

: . .-�/:(-_ 
... , __ . ·., : .r·, .. . ·•:·' 

La propiedad podía adquirirse de dos maneras; á·i:•)\y;tt, .·.1;(i}}J
versal y a título singular. Se realizaba la adquisic'ió:n\Ji('. \ .. •, 

la 
.:. -(�}\_·..,,., ·,\-� 

. ' ' 

primera forma cuando el adquiriente sucedía al �raiiifui. 

sor en una universalidad patrimonial, con todos su� elemen· 

tos activos- y pasivos, derechos reales, créditos y obliga 

c�ones se operaba este medio principalmente en la sucesión 

por causa de muerte. Se adquiría a título singular cuando 

la adquisición tenía por objeto una o más cosas singulares. 

Los medios de adquirir el domin�o � título singular se di 

vidían en dos clases: medios del derecho civil - Ít!.§__civ=L_ 

le - y medios del il!..�,_g_�tiun.!._. Los primeros fueron insti

tuídos 

dadanos 

Entre 

por el il!..� civile, con destino exclusivo a los ciu 

romanos. 

--,__ 
los medios adquisitivos propios del derecho civil te 

nemos la usucapión, - tomar por el uso - era un medio de ad 

quirir el dominio de una cosa mediante la posesión de ésta 

por el tiempo y en las- condiciones prescritas por la ley. 
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de Roma, evolucion6 progresivament_e ,d'..::k;ti��t·s...'ic(é/l�:sr>-.. 

siglos. Nacida dentro de un estrecho mol.de :z�lti.t�:1�tfi;��t; ·. 
la ley de las Doce Tablas, vino a ensancli�.:r�':t: .. en l' á :é·podr.\ . 

' . ' ..• -- .. 
clásica y culminar' bajo el derecho de JustitÍia.n·o, en ·la·:_,ink. / •· 

< 
- . • • • ._':."'_��·_'-:\_. 

• 

titución básica de la moderna prescripción ad{ii�_{tt;t\/a.;:�· :_
.. :;_ 

En la época clásica la usucapión podía producir dos 

distintos: convertir al propietario en bonitario � hicer 

propietario al poseedor que no lo era. 

Todas la s cosas corporales, muebles e inmuebles, eran sus

e e p ti b 1 e s· de

que la ley 

ser adquiridas po usucapión, salvo aquellas 

exceptuaba, como los fundos provinciales, las 

cosas robadas - � f'=!._I"tiv� -, los ,· muebles e inmuebles o 

cupados por violencia - res yt._Qossessae - y los QrediarulL 

vel suburbana 
---

de los pupi�os y menores de veinticin 

co afias, ocupados por terceros. En general, tampoco podían 

ser usucapidas las cosas que no eran susceptibles, de pro 

piedad particular. 

Los requisitos para adquirir por usucapión eran: justa cau 

sa, buena �é y posesión continuada durante cierto tiempo. 



El articulo 669 del C6digo Civil 2, señala que ••�r:t��}.'ftf 
que se llama tambi'én propiedad es el derecho:· r-é·a:1�':etrC.una 

.. : ,_ �: ;;_,~��<-�:.>f,·\�,{::: �-�.\)\� >i �/�:z�-� ·/: · 
cosa corporal, para gozar y disponer de el.la arb;i...t

·
r'iiJ�,�fii.:""::/<. :-·

te, no siendo contra la ley o contra de-r: -echo ajeno.-
·
·_ .

. 

/'.f-r\;{/\;x · 

La propiedad separada del goce de la cosa, �e 11¿�ª merij Q 

nuda propiedad". 

-�. 

El derecho de propiedad de las cosas incluye ne':-esari•a·IiÍen\"..,,:"·

te la facultad de usarla con toda libertad, siempre que no

se pe�judiquen los derechos de.terceros; de modo, pues que

tanto puede privarse a un individuo·de su propiedad toman

do la cosa misma, como aplicándole en determinados, casos· 

el uso de ella. 

·Tiene especial importancia precisar con la mayor corrección

posible las fuentes de la propiedad, a fin de conocer con.

exactitud los límites entre la licitud y la ilicitud en la

adquisición de cosas. El derecho civil señala los' modos có

mo las personas pueden adquirir lícitamente una propiedad.

En el derecho positivo colombiano según la dostrina actual

20RTEGA TORRES 1 Jorge. Código Civil. Bogotá: Temis, 1984.
p. 274. 



están sefialados los modos lícitos de adquirir la 

y son: 

La ocupaci6n 

La accesión 

La tradición 

, ' .  

La usucapión o _prescripción adquisitiva 

Los actos de división de cosas comunes y 

partición de herencias 

. ' '  ':•; 

Las sentencias judiciales de adjudicación de cosas 

Las resoluciones administrativas, y 

La fabricación o hechura de cosas nuevas. 

Las fuentes o modos adquisitivos de propiedad son origina 

dos o derivativos. 

La fuente o modo adquisitivo es orinario cuando la propie 

dad surge en favor de una persona determinada sin que medie 

la trasmisión de un sujeto a otro. 

los modos derivativos indican que la propiedad existente en 

cabeza de una persona se trasmite a otro. 

De los modos lícitos mencionados anteriormente escogimos el 

ordinal d) como fundamento básico de esta investigación: ·1a 

usucapióri o prescripción adquisitiva. 



El transcurso del tiempo que da nacimiento a la· _prb_.-p:t·eda:f._ 

y a sus desmembraciones, por una pose:i6n co�tfd\�Á;�tti��f{i¡;, ". 
cosa, es lo que se denomina usucapion; y _al', :ti·_em¡/o·,'.q:u·�-:�;e,x-:· .... · : 

tingue créditos se llama prescripci6n ext_i�·t,fv� •. ,:·';·._, ,�:::?'·flT}/;\i 
•.' e • • • • ,, 

. � "":; ----·. : ·":;._·.�·!��<·:"". � .. -.; F ,': - .:: . . . 
. , '\'' . .  � - - . .

' ....... _�: . .- �  .;··: ,•j( . . ;·,, 
. -.;, . '·. f:·_·";

. .. : • ;. ,•: .
El transcurso del tiempo produce cuatro importantes· ef-e_�_t,qs'.-,, ___ , 

en la vida de las relaciones jurídicas. 

se refiere a hip6tesis diferentes. 

cada -�ri (ti1/:_:e_�t�:t\ ;::._ ¡·,,
- ,. :/�->::,

• • ' ' 1•• • •• r 

j . ' 
• 

Analizando estos efectos tenemos que, en virtud del primero 

un derecho puede constituirse exclusivamente por ·el trans 

curso del tiempo; en tanto que en virtud del segundo efecto 

el tiempo puede transformar un derecho inválido o irregular 

en un derecho perfecto. El tercer efecto se refiere a la 

extinción de las acciones o pretenciones civiles, y se pre 

senta cuando alguna persona se abstiene de reclamar el cum 

plimiento de una obligación durante corto tiempo, por lo 

cual pierde el derecho de reclamar, si el deudor propone la 

excepción de prescripción extintiva. Y el cuarto efecto es 

consecuencia de los tres anteriores. 

Pero lo más importante son los del nacimiento y extinción 

de i"os derechos. 

Para Savigny 3 en muchos casos, no en todos, la usucapión no 

. 3 SAVIGNY. Tratado de la posesi6n el derecho romano. Trad. 
STAEEDTLER. Italia: Milano, 1879. ps. 204 � s�s. 



significa un cambio de propiedad, sino que sanciona �ria·moj; 

dificación ya antigua y cuya prueba no existe{.-'�: . .i�¿/m:i��,o ·_ 
la prescripci6n nb siempre despoja a u�_ 

recho; frecuentemente

t�frgtiida. y la acción

• 1•'!', .�; :1 . :-
· ,• '

no hace otra cosa que suplir una falta de, pr:u::e''ba.--:
--

-, .:-. __ -ºi:, :_. ··
. ., .,. _ 

\!. 

En vi,,rtud _de lo anterior nos preguntamos: 

lQué razones han tenido los legisladores de todas las épo 

cas para vincular el nacimiento o la pérdida de derechos a 

un ejercicio continuo de un poder de hecho o la posibilidad 

en su no ejercicio?. 



2. OBJETIVOS

2.1 GENERAL 

.·• ,;'.'_ -

.. :.;--t.<>,-;:�'
'" ! .�-

.,} ..

Llevar a cabo un profundo estudio y análisis crítico del 

modo de adquirir la propiedad o dominio llamado usucapi6n 

o prescripción en adquisitivos y conforme a la doctrina ac

tual llegando a establecer hasta qué punto la usucapi6n no 

significa un cambio de propiedad, sino que sanciona una mo 

dificación ya antigua y cuya prueba no existe, y ya en for 

ma generalizada, detectar dónde quedan zonas neutras de ad 

quisición, ésto es, que no encajan dentro del campo civil, 

ya que ello representaría una grave imperfecci6n del ordena 

miento jurídico. 

2.2 ESPECIF�COS 

Analizar los fundamentos jurídicos de la usucapión. 

Interpretar de acuerdo a la norma: adquisición de domi 

nio por usucapi6n. 



Establecer de acuerdo al código y de acuerdo a,·J�iA-9�: 

trina los términos Dominio y Propiedad. 

Plantear la diferencia, apoyado en la 9octr:ina, entre tí ,;

tulo y modo. ,.

'· 



3. JUSTIFICACION TEORICO-�RACtICA

El análisis de estos actos jurídicos determiria 

' ,, "  .. 

. ·1:::·. ,7 '· '-' ' : • �' 

. ·, 
,i_;:• :-·, 

.·.,, 

cia tanto positiva c�mo negativa de algunas normas de nu�s-'. 

tro Código Civil que acarrea en el ordenamiento jurídico: d{'' 

ficultades de aplicación, dejando algunas veces sin funda 

mento la magnífica estructura de la posesión. 

,,, 
\,':j 1 

1 ,,"'
::,:'; ',, ,,, 
,, 

\ '

,'! 



4. DELIMITACION

4.1 ESPACIAL 

,,, ' .  

Nuestro estudio tendrá como área �eográfica Colombia: __ . 
,;. 

4.2 TEMPORAL 

A partir de la Legislaci6n de 1936 hasta nuestros días. 

, . . . 

,,, 

·�·· �-���:�:;:-_·,_ �
., .. 

. ."' ·:.- -�-· �,:. ;: . ' 
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5. MARCO TEORICO

··: . .

La usucapi6n según el Codex Civilis, es un estado de tenen 

cia que a causa de un determinado tiempo se convier�e en 

propiedad, conservando el nombre de usucapi6n paré_ el·�¡��;. 

de bienes muebles, y de prescripción para el caso de inmue 

bles. Es indudable emperQ que la usuca�i6n &Ún cronológi 

camente, es causal de propiedad y el objeto de tenencia es 

causal de prescripción. 

Advierte Josserand4 ·que la prescripción es medio de prueba 

y modo de adquirir; pero la primera funci6n gana a la se 

gunda en importancia, en moralidad y legitimidad.-

Para Enneccerus5 la prescripción sirve a la seguridad gene 

ral del derecho. Sin la prescripción, na�ie estaría prote 

gido contra pretensiones sin fundamento o extinguidas de 

4JOSSERAND, Louis.
1952. p. 867.

Derecho civil. 
Tomo l. 

Buenos •Aires: Bosch, 

5ENNECCERUS •. Tratado de derecho civil. Barcelona: Bosch, 
1952. p. 211.

. ' 



antíguo, si se hubieran perdido las pruebas del nacim±�ii��: . .. . . <,.:·f.�'.< 

o de la extinci6n del· derecho.

En el Derecho Romano, la usucapi6n o pré�t:t"ipct-(m_ ;adq:u:LE,_L 
·-· . .  ;, . 

' .·. _ ,, 

-·,·-1; ', _; 
tiva tenía una· importancia muy super;i.o·r :�- 1 .ii:L que tiéne én- _

.:� ·-

el derecho civil actual. Los prop�etarios-�6lo podían de· 

fender su derecho mediante la presunci6n d'e - su existencia'' 

por medio de la posesi6n, o tambi,n mediante una presurici6n 

más fuerte de la usucapi6n. 

Estas circunstancias de presunci6n han producido una evolu 

ci6n en lo que respecta a los principios del derecho roma 

no, y se evidencia en estos dos aspectos: a) en la mayor_ 

importancia jurídica que se la ha dado a la posesi6n de co 

sas muebles, y b) a la creaci6n de un registro inmobiliario 

para acreditar la tiiularidad de los derechos reales. 

,:• 
.'' 

,,, 

i �¡ 

:li: IL¡,. 
1, 
,: 
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6. MARCO CONCEPTUAL

6.1 PROPIEDAD O DOMINIO 

Los tratadistas lo aplican.al derecho real. O sea, derecho 

sobre las cosas, en.el comercio principalmente; en tanto 

que aplican propiedad a todo género de derechos pertenecien 

tes a una �ersona. Nosotros seguimos el espíritu del C6di 

go Civil: son sin6nimos. 

6.2 MODO 

Es la manera cómo en derecho se adquieren jurídicamente los 

bienes reales; así cuando alguien compra una casa-, el modo 

de realidad la transferencia proveniente del vendedor es la 

tradición, o entrega material que la hace éste. La tradi 

ci6n pues, es un modo de adquirir la propiedad. 

6.3 TITULO 

Es la manera de adquirir jurídicamente los der�chos persona 

les; así én. el ejemplo anterior, la escritura p6blica una 

. ·. � 

'�·. � .. , 
• ¡� ' 

' -. ·.' 



·:� ... {·· 

,, 

vez registrada, es el título de adquisici6n de la caija�, por 

parte del comprador. 

6.4 PR.ESCRIPCION . . �- . 

Este fen6meno jurídico legado por·el Codex Cívilis, �a aido 

perfeccionado en el nuestr-0, que lo distingue en: pr�scr{p" 

ci6n extraordinaria y ordinaria. 

�.S ACCIONES POSESORIAS 

Llámase así a todas aquellas acciones previstas en el Codex 

Civilis y acogidas con ese nombre en nuestra legislaci6n co 

lombiana, para proteger la posesi6n, y que los Romanos lla 

maron interdictos. Estas acciones consisten en querellas, 

que presentan el poseedor, ante la autoridad competente 

cuando el propietario intente recuperar su predio. 

6.6 PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA 

La prescripci6n extraordinaria o simplemente pertenen�ia, 

fue en prin&ipio de 30 afios seg6n lo estatile�ieron los Bo 

manos, pero entre nosotros es de 20 años, consultando las 

necesidades de .evoluci6n social. La pert,enencia se aplica 

atendiendo a las siguiente� exigen�ias. 

' � ·-� ·.; i 
�. •;-



Que se trate de un predio ajeno 

Que tenga ánimo de señor y dueño 

Que la posesión sea justa 

Que sea ininterrumpida 

Que sea legitima 

6.7 PRESCRIPCION ORDINARIA 

Se obtiene con s6l-0 10 años de ocupaci6n, para nuestra le 

gislaci6n, pues los Romanos no la aplicaron para inmuebles 

consiste en el reconocimiento provisional de pertenencia, 

que el Estado concede al poseedor. 

Esta pertenencia decimos que es provisional porque está so 

metida a la acción reivindicatoria del que exhiba un mejor 

derecho. Esta acci6n se ejerce en dos casos: a) el propie 

tario que presente título - escritura pública - puede rei 

vindicar, previa indemnizaéi6n; b) otro poseedor que de 

muestre más de 10 años de posesión. 

. . 

· ... , .



7. METODOLOGIA

Es el conjunto de procedimientos ordenados por el investi 

gador tendientes a desarrollar un objeto de estudio, y en· 

contrar 

por él. 

la solución de un problema planteado previamente, 

La me todología nos permite desarrollar el proceso lógico a 

seguir en el conocimiento para llegar a la realidad, medían 

te la observación, descripción y explicación. 

Basados en lo anterior deducimos que nuestra metodología 

partirá de la documentación histórica, contrapuesta a las 

normas civiles que regulin los modos de adquisición de do 

minio. 

El método es entonces el descriptivo - analítico. 

7.i TIPO DE ESTUDIO 

El tipo de estudio que se empleará en esta investigación es 

el analítico. 



7.2 TECNICAS 

-Además de la observaci6i directa e indirecta, lá consulta 

bibliográfia exhaustiva. 
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