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DECICATORIA

A la memoria de mi padre,

al carifio de mi madre,

al apoyo de mi espcsa

que ha sidc mi mejor compafiera
y amiga,

y a mis hijos que son

los principales &actores

de mi superacion.

A todas las persoras

gue de una manera u otre
me han apecyaco,

también é mis maestros,
ya que sin ellos

no hubiers sido pesible

elcanzar la meta propuesta.
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INTRCDUCCIGN

E1 preserte trakajc versa sobre la lesidn erorme; a través de -
€1 se analizaradn las diferentes normas que 1o contemplar; se estudiarén

los contratos en los quie tiene cakide y er los que no son susceptibles

de su aplicacion.

La figura de la lesidon erorme se reg1ament6 en_ur comierzo sola-
mente para el vencedor; posteriormente tambiér se tuvo ‘en cuerta é] -
cemprador, quier adquirid frente a esta accion Tos mismos derechos que
el vendedor, er los contratos en cue Ta ley lo permite. En ninglin momen-
to se de la poéibi1idad de ejercer la accion rescisoria ror lesior encrme
entre los contratos ce bienes muebles, a excepcidn de la particion de -
bienes, eﬁ 1a que s opera la figura de la lesior encrme tanto pare bie-

nes muebles comc para inmuebles.

Destacar la importancia de la accién rescisoria en nuestra legisla
cidn, ya que gracias a ella se logra en muchos casos restablecer el equi-

1librio en los cantratcs,

Igualmente ver la necesidad de hzcer extensiva la figura de la ac-

cion resciscria a los cantratcs de bienes muebles, ya que hasta el momento



no se ha Tobradoc establecer un contrel scbre ellos; se ha dejado al ar-
bitric de 1a§:partes la determinzcion cde los precios cue en la mayoria

de los cesos corlleva la lesidon enorme, y finalmente pasa inzdvertida -

ante la justicia.



1 LA LESION ENORME

1.1, RECUENTO HISTORICO DE LA LESION ENORME

En 1a época cladsica de la legislacion romana, el precio como e
Temento esencial e indispensable del contrato de compra-venta deberd -
consistir en dinero. Ese precio en dinero debe reunir las condiciones

_de ser serio y cierto.

Por precio serio se entendid no una equivalencia matemdtica -
entre las cosas objeto de las prestaciones de-los contratantes, sino -
una relacion de valores entre la cosa que debia entregarse y la que la

otra parte debfa recibir.

Segiin esto, el precio podia ser inferior al justo valor de la
4cosa_vendida y se considerd. como serio, salvo que fuese tanta la des-
”proporciéh, tan exigua y mezquina su cantidad que no se viera ni al -
comprador ni al vendedor intencidon de celebrar este contrato; por tan-
to la falta de equivalencia y el precio no acarreaba nulidad de la ven
ta,.porque. al contrato no le faltaba ningin elemento esencial. Estos

son ‘a ‘grandes rasgos los principios que rigieron la compra-venta en -

una primera etapa del derecho romano. e
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Dioclesiano reacciond contra 1o que sucedia en el derecho an-
tiguo y en la época c1ésica‘sancion6 dos rescriptos por medio de los -
cuales se podia rescindir la venta cuando el precio recibido fuese 1in-
ferior a la mitad del justo precio de la cosa, pero dando al comprador
la facultad de evitar la rescision comp]eténdo el valor del justo pre-

cio.

Dioclesiano y Maximiano consideran que la lesidon enorme se da
cuando se produce una desproporcion en el precio; por medio de la ley
secundae: "Si td o tu padre ha vendido a un menor precio uﬁa cosa de
mayor valor, es equitativo o bien, que restituyendo el precio de los -
compradores, td recibas el fundo vendido, acudiendo a la autoridaé- del
Juez, o bien si el comprador lo prefiere, ti recibirds lo qﬁe falta -
al justo precio. Ahora se considera menor el valor de la cosa, si la -

mitad del verdadero precio no ha sido pégada".

Este texto romano traduce la idea de la lesidn enorme como 1la
desproporcidén en la venta que afecta el interés patrimonial del vende-
dor, de ahi que la venta pueda rescindirse cuando el precio convenidq
fuese vil; igual sucede cuando se- ha dado la mitad del verdadero pre-
cio de la cosa. Queda al arbitrio del comprador evitar la rescision,
completando el justo precio objeto del contrato. Se limita la lesién -
enorme a la venta de inmuebles y solo en favor del vendedor; no se o-
torga al comprador porque se supone que solamente el vendedor puede re

sultar afectado en un contrato lesivo, al inducirlo el comprador en -



circunstancias ventajosas para éste a 1a celebracion del negocio.

Hoy como antes, el precio se refiere al tiempo de verificarse
el contrato sin tener en cuenta las mejoras o deterioros sufridos en
el intermedio entre la celebracién del contrato y la declaratoria de -

rescision.

Justiniano impuso expresamente la procedencia de la lesidn e-
norme en la compra-venta de inmuebles. Respecto del vendedor, confirmd

lo dicho antes, diciendo que es la, Gnica parte que puede lograr e] -

~restablecimiento del equilibrio contractual.

E1 cddigo Napolednico, acogiendo los principios del derecho -
romano, establecio también la figura de la lesidon enorme, con fundamen
to en un vicio del consentimiento. Las resciﬁién’ por lesién en mis de
los 7/12 del precio; y sé]amente proﬁovida por el vendedor y entratdn-

dose de inmuebles.

Se excluyen la compra-venta de inmuebles que tengan el cardc-
ter de aleatorio, como también las hechas con autorizacion judicial y
las consentidas por la administracion bajo los trdmites de la expro-
piacion. En Francia existen actualmente dos textos legales que estable
cen la lesidn enorme en las combra-ventas mobiliarias; la ley del ocho .
de julio de 1.907, modificada por 1a ley 10 de 1937, hace relacion a

las ventas de abonos y otros elementos destinados a la agricultura. Y



la ley 11 de 1957, Art. 37, surge con-las cesiones del derecho para -

la explotacion de una obra literaria o artistica.

Estos dos textos tienen una gran importancia puesto que han -
roto las barreras restrictivas de la lesidn, en cuanto van mas alla de
las ventas inmobiliarias que desde el derecho romano han impuesto al -
campd de accion de la rescisidon por lesidon enorme cuando resulta evi-

dente el aumento creciente en el valor de las cosas muebles.

Andrés Bello considerd que no sdlo ei vendedor podéia resultar
lesionado, sino que el comprador igualmente podria quedar afectado en
una venta, de ahi que en su proyetto del C6digo Civi1 chileno introdu-
jo también l1a lesidn enorme y amplidé la facultad de instaurar la accion

en favor del comprador.

Segiin el derecho romano y el cddigo Napolednico, no habrd lu-
gar a la accidon rescisoria por lesion enorme en las ventas de bienes -
muebles, ni el las que se hubieran hecho por el Ministerior de la Jus-

-ticia.

Andrés'Bello'excluyé las ventas hechés por el Ministerio.de 1la
Justicia; para interpoﬁer:este criterio'siguié el Art. 1684 del Cddigo
Civil Francés, que establece : "No son rescindibles por lesidn las ven
tas que segin l1a ley, no pueden ser hechas mas que con autoridad judi-

cial". Se trata de ventas forzadas que no se pueden hacer de otra ma-
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nera que judicialmente como el remate de un bien embargado, ventas de
bienes por un menor, - remate de un bien-de la sucesidn para el pago de

. fmpuestos; considerdndose que las ventas que se hacen judicialmente es-
tdn sometidas a una bub1icidad especial que permite las postufas;au-_—
torizadas por la ley, prévio conocimiento del avaldo de la cosa, se ex-

plica la vigencia de la excepcién de la rescisiodn.

A pesar de-que el Art. 32 de .la ley 577de 1887 habla de ventas
hechas por autoridad de 1a'1ey, hay que entender que no se limita a las
ventas judiciales, sino que se ap11cé a toda clase de venta en piblica -
subasta, como ocurre en las que se hacen por 1ntefmedio,de funcionarios

administrativos en los juicios de jurisdiccidn coactiva. -



-

N }}

2 CONCEPTO Y NATURALEZA JURIDICA DE LA.

LESION ENORME

La lesidn enorme consiste en el detrimento patrimonial excesi

vo que-se sufre en la ejecucidn de un acto juridico.

En general, todas las definiciones dada coinciden en uno de los
elementos constitutivos de lailesién; que una de las partes del contra-.
to onero§o, conmutativo reciba de la otra una prestacidon inferior a la
que proporciona. La medida de dicha inferioridad la sefiala el legisla-
dor de cada pais y el elemento dafio o perjuicio  buede, 0 no ser exigi-

db por el mismo.
2.1. PLANIOL Y RTPERT

Define Ta lesidn diciendo que " e§‘é1.berjuicio experimentado -
por una parte como consecuencia de un acfo Juridico ejecutado por ella;
consiste mis precisamente en los contratos a titulo oneroso, en el he~
cho de recibir una prestacién de un valor inferior al que &1 prefeccio-

na Y,

2.2. ALESSANDRI BESA



La define como " la desfgua]dad considerable que existe en las
prestaciones de un contrato bilateral, desigualdad que atenta contra la

equidad en las relaciones juridicas porque acarrea un perjuicio ",
2.3. DEMONTES

Dice, " La lesidn es el perjuicio qe un contratante experimenta
cuando, en.un contrato conmutativo, no recibe de la otra parte un valor

igual al de la prestacion aportada por €1 ".

'2.4.. CARLOS TOLOSA FONTECILLA

Define la lesi6n " como el dafio sufrido por una persona que se
origina por un contrato conmutativo y que le da accion para pedir su
rescision u obtener el verdadero beneficio que del contrato debiera ha-

ber recibido.".

E1 principio que domina en todo contrato conmutativo es la e-
qUiva]encia reciproca de las prestaciones a que da origen. La lesifn es
la ruptura de esa equivalenciaj; cuando el equilibrio se rompe desapzre-

ce el principio mismo del contrato conmutativo.

Seria imposible buscar una equivalencia absoluta en los contra-
tos, 1o que se debe buscar es una equivalencia relativa, puesto que en
todo contrato siempre hay un contratante que resulta lesionado; por -

eso aceptar la lesidn como un medio de anular todos los contratos no -




seria prdctico, esto conduciria a la rescisidn de todo contrato, y des-

de luego se iria en contra del interés general.

Respecto a la naturaleza juridica de la lesidn enorme se discu-

te si es o0 no un vicio de consentimiento.

Para Alejandro Bonivento la lesibn enorme no es otra cosa que
un vicio objetivo por el rompimiento del equilibrio en las relaciones -
contraétua]es. Esta es la corriente moderna para concebir de lesidn, -
por cuanto en el defecho romano estaba erigica como un vicio del consen
timiento. Es un punto de vista émp]io y consecuente ap]icaqién de la -

justicia en el precio.

Cuando se confiere a cualquiera de las partes lesionadas la ac-
cion pertinente, rescisoria por lesion enorme, 1la califica la iey, es -
:por eso que se ha roto el equilibrio en las prestaciones y no porque el
consentimiento estd viciado. La ley en ningiin momento tiene de presente
que la voluntad no se ha expresado libremente, por el contrario, ignora
ese supuesto, para hacerle producir los efectos de la rescisidn sin con
- sultar si fue viciado o no el consentimiénto, Es decir, que dentro del
juicio que se adelante -para decfetar la rescision de la compra-venta mno
_hay que acreditar que la voluntad fué afectada seriamente en su declara
cién contractual, simplemente en é1~juicio ordinario respectivo, por ‘me
dio de peritos y objetivamente hay que brﬁﬁar la existencia del desequi
librio por la parte que promueve la ‘accidn. Al hablar de lesion enorme

se debe comprobar que el contrato estd viciado y acreditarse la diferen
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cia en las prestaciones para que el juzgador tenga elementos de juicio
para responder a-las pretensiones. Si los peritos dictaminan cudl es el
valor comercial de la cosa al momento de la celebracién del contrato y
se prueba el precio pagado o recibido que se aprecia en la correspondien
te escritura piblica de venta; estamos frente a una lesién enorme que -

debe ser declarada por el juez rescindiendo el contrato.

Es de tener en cuenta que todo vicio del consentimiento afecta
el contrato que se celebre, cualquiera que sea la naturaleza del acto
juridico. De suerte que si la lesibn enorme se reputa como vicio del -
consentimiento -tendria que extenderse a todos los actos juridicos.

Precisamente la lesidn enorme no es procedente sino en determi-

nados actos jurfdicos; ellos son : -

a. Compra-venta de inmueb]és. Ley 57 de 1887, art. 32,
b. Permuta con inmuebles. Art. ;958 del C.C.C.
c. Aceptacién de la hErenETa; Art. 1291 del C.C.C,
d. Particién de la herencia. Art. 1401 a 1410 del C.C.C.
e. Cliusula Penal. Art. 1601 del C.C.C. |
f. Mutuo con 1nterés: Art. 2231 dé]'CiC,C,

_g. Hipoteca. Art. 2455 del C.C.C.
h. Anticresis. Art. 2466 del C.C.C.

Para Eddie Navarrete la lesidn constithe un vicio del consen-

timiento refiriéndose a un caso de error, dolo, o de violencia, que se



trate de un vicio propio, que estarfamos frente a un caso de falta o in
suficiencia de causa,que seria contraria al orden piblico, que confi-

guraria un acto alfcito; debe ser tratado como abuso del derecho de con
tratar. Algunos autores sostienen que en el fondo el problema de la le-

sion no es otra que evitar el enriquecimiento injusto a expensas de otro.

E1 fundamento no hay que buscarlo entre los principios del dere
cho, sino en una razdén de quidad, que conforme a la etimologia de la -
palabra consiste en la "igualdad de trato"; proteger al contratante que
consiente en deshacerse de su propiedad urgido por la situacidn, violen
tado moralmente por su condicidn precaria, del contratante que abusando

de ella obtiene un provecho exagerado.

En el derecho civil chileno 1a lesidn no es un vicio del consen
timiento, es un vicio pbjetiVo; de ahi que resulta ser una accidn excep
cional de derecho extricto y por lo tanto sdlo tendrd cabida en aquellos
pocos casos en que la ley lo admite expresamente y~1o” sanciona. Si -
fuera un vicio del consentimiento acarrearfa la nulidad.relativa de --

cualquier acto juridico en que-se presentara.

En nuestro cddigo civil hay dos razones importantisimas que son

las que lo estdn rigiendo.

a. La lesidn enorme no es un vicio del consentimiento, por lo -

que no procede en todos los contratos.

10



b. S6lo se admite en algunos contratos cuando es enorme.

La primera de estaé razones se desprende del Art. 1508 del C.C.
C., en donde al enumerar los vicios del consenfimienfo no incluye la -
lesion; como del cardcter restrictivo que tiene en el cddigo, esta ac-
cion solo procede en las particiones pueéto que en ellas se persigue
ﬁna“absoluta igualdad entre los comuneros. Si la lesidn enorme fuera un
vicio_de] consentimiento deberia proceder en todo contrato, ya que no
habria razon de excluirlo en unos y-acebtarlo en otros; de ser un vicio
del consentimientp tendria el mismo fundamento en'jodo cago: el consen-
timiento viciado, sus efectos, en consecuencia deberian ser siempre i-

‘quales. —

De los proyectos del cddigo civil de don Andrés- Bello resulta -
claramente establecido que 1la lesidn enorme no es un vicio del consenti

miento, sino una causal de rescision de ciertos contratos.

E1 Art. 1629 del proyecto de cédigo civil chileno de 1,853, e-

nunciaba la lesidn entre estos viciosy posteriormente fue suprimida, de

ahT que en el actual cédﬁgern el Art. 1451 no esté inc1uida; Por tanto,

]a lesibén enorme éo]o da derecho. para rescindjr los éontratos en que es-
ta expreéamente admitiday fuera de ellos no puede‘inVQcarse en ningin -
otro, a menos que se traduzca en error, dolo o fuerza. Se.trata de una
accion de derecho estricfo que no buede aplicarse ﬁpr analogfa.‘Lé se--
gunda razén es que la lesidn no se acepta‘comoAcdusa1 de rescision del

contrato de venta, sino cuando es enorme, as{ estd contemplado en el -

11



Art. 1946 del C.C.C.

La Tesi6n es enorme en los casos del Art. 1947 del C.C.C. de
manera que solamente en ellos se ptede pedir la rescisidr de la venta;
en caso contrario esta accidn es improcedente, se requiere que la le-

sibn sea enorme.

De otra manera se podrian rescindir todos los contratos y ade-

mas quedaria al arbitrio del juez la apreciacion de cudndo hay lesién.

La jurisprudencia ha reconocido igualmente la necesidad de que
la lesi6n sea enorme para queé el contrato de compra-venta pueda rescin

dirse por esta causa.

De acuerdo a nuesta ley ciyil la lesidn es enorme cuando el pre
cio que recibe el vendedor es inferior a la mitad del justo precio de
la cosa que vende y para el comprador cuando el justo precio de la co-

sa que compra es inferior a la mitad del precio que psga por ella.

.



3 EL JUSTO PRECIO DE LA COMPRA-VENTA

Faltando uno de los requisitos esenciales del precio, la com-

pra-venta es inexistente o se convierte en otro acto juridico.

E] precio también cdebe ser justo, no como requiﬁito esencial,
sino como e]eménto'para lograr el verdadero equilibrio en las prestacio
‘nes de Tos contratantes. Tie;;_una extraordinaria importancia en la es-
timacidén de las cbligaciones y en los efectos que produce la rescisidn

o nulidad de ciertas compra-ventas.

De ahi cuando el precio no es justo, es lesivo, bien para el -
comprador cuando paga mis del doble del valor real de un inmueble, o -
para el vendedcr cuando recibe como precio menos de la ‘mitad del valor

real, tratdndose de inmuebles.

Se presenta la figura de la lesidn enorme prevista para la com-

praventa en ‘los Arts. 1946 a 1954 del C.C.C.
A qué época se refiere el justo brecio ?

Para Bello, el justo precio es el valor monetario de la cosa -

13



vendida al momento de la celebracion del contrato, su valor expresado
en dinero y que a su vez el precio pagado por el comprador era otro -
valor monetario. E1 justo precio de la cosa vendida es el que tiene -
realmente, és el valor, que comercia]mente hablando se le asigna jnde-
pendientemente de todo valor de afecciéh; es decir, es el valor intrin-
seco de la cosa, el valor que tiene en s misma, atendidas su nétUra]e—

za e importancia.

E1 justo precio no es el valor que se da por la cosa como gene-

. ralmente se creee, cuando se dice que las cosas valen 1o que se da por

ellas; la maycria de las veces éstp no es cierto, porque en muchas o-

caiones tna cosa se vende en mds o en menos de 1o que vale.
Sealin Tos Economistas las cosas tienen dos valores

a. Valor en uso o de afeccidn: Es el que cada indiyiduo le a-

tribuye a una misma cosa, segﬁn la utilidad que le reporta o el signi-

. ficado que para é1 tiene. Es un valor subjetivo y tiene una relacion -

directa con la persona que To asigna.

b. Valor en cambio : Es el que tiene la cosa en el comercio, el
que se Te asigna en las transacciones y cuya fijacion se regula por 1la
ley de la oferta y la demanda, es uno mismo para todos; es un valor ob-

jtico, pertenece a la cosa como algo inherente a ella.

Como es apenas 16gico, para determinar el justo precio, se tie-

—
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ne en cuenta el valor en cambiQ, al que tiene la cosa, atendida su si-
tuacidon, condiciones, etc., porque es el que le asigna la generalidad
de las personas, v el que resulta de su propia naturaleza. -

En corclusién, puede decir que justo precio, para los efectos

~de deferminar la lesidn encrme, es el que al tiempo de la venta tenga -

la cosa en sim misma y que resulta del valor que le asigna la opinién

comiin y general de las personas; pero de ninguna manera es el que le

-atribuyen las afecciones individuales.

Debido a la desvalorizacion de la moneca, el valor de las cosas

varia v puede darse el caso que al tiempo de establecerse la accidn de
lesion enorme, hay aumentado o bajado el valor de la cosa vendida hasta
el punto de no constituir lesidn con relacidn al precio que recibid el

vendedor o que paagd el comprador.

De conformidad con el inciso final del Art. 1947 del C.C.C. el

justo precio se refiere a la época del contrato,

Para determinadar si se da la lesion o no, se debe tener en -
cuenta el valorqe la cosa tenia el dia en que se celebrd el contrato.
Esto es apenas 16gico, puesto que las partes dieron su consentimiento -
acerca del precio cuando la cosa tenia ese valor, fue en ese momento -~
cuando se 11egd a un acuerdo y no teniendo en cuenta la posible varia-

cion que pudiera sufrir en el futuro.
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Cuando se trata de una venta efectuada bajo condicidn suspensiva
se debe tener en cuenta que hay dos clases de_condiciones suspensivas;
una que impide la formacidn del contrato hasta su cumpiﬁmiento, y otra
que permite su nacimiento a la vida del derecho, suspende uno o varios

de sus efectos. . .
Al respecto existen varias posiciones

Alessandri dice : Que cuando 1la condicién se cumpla; el contra-
to pbdré ejecutarse, las obligaciones que crea se hardn eiigib]es Y sus
efectos se retrotraerén a la fecha en que se celebrd; se reputa puro y
simple desde ese momento. El contrato se considera celebrado el dia en
que las partes convinieron en la cosa y el precio y no el dia en que se

cumplié Ta condicidn.

En las ventas hechas bajo condicién suspensiva - no hay lesién,-
sino cuando el precio estipulado es mayor del doble o menor que la mi-
tad del justo precioqe la cosa tuvo el dia de la celebracion del con-

trato, sin que nada signifique que esa deébro@drciﬁn exista al tiempo -

de .cumplirse la condicién.

Un ejemplo de contrato cuando la condicidon impide su formaciﬁn;
es la fijacion del precio por'un tefcero; sin embargo; existe un  obs-
taculo: La pérdida de Ta cosa que no podfan imputar en sano derecho al
acreedor. Al retrotraer los efectos del cumplimiento de la condicidn de

la época en que el contrato se ce]ebréi Segin el Art.1182 del C.C. Fran
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cés, no obstante esa retroaccion, los riesgés dé.]a cosa quedaban a car-
go del deudor; esto equivale a decir que el contrato se ha y no se ha -
celebrado. Cuando 1la cosa_peréce antes de la fijacion del pfgcio, o di-
chas fijacion no ]iega a efectuarse, no hay contrato. En céﬁbio, una -
vez que el tercero ha determinado el precio, se repUta que el contrato
,ékistié buro y simple desde el primer momento. En el primer caso la co-

sa perece para su dueno; en el segundo;'esta redla tiene cumplido efec-

to.

Para reasumir, tenemoé, que éi 1aAcpndiﬁf6nAimpjde'1a forma-
cidon del contrato hasta su cumplimiento, es solo e]bﬁomehto de su naci-
miento el que determina la 1lamada Véboca‘de1 contrato", por 1o tanto
hay. que referirse al dia eﬁ que se cumpla la condicion para saber si el
. contrato se-forma,viciado de lesion; el justo precio se refiere~a dicho

cumplimiento.

Si el contrato se‘ha'formado, pero sus efectos se hallan dife-
ridos por una condicién'suspen51Va; el éump]imientq de ella retrotrae'
las cosas a la fecha en que 1a convencidn se celebid, ﬁue es el tiempo

' dé]fcontrato"g en éste caso el justo precio se refiere al tiempo en que

el contrato se formﬁky al de el cump]imiento de la obligacidn,
3.1. - REQUISITOS DEL PRECEO

E1 precio es otro de los elementos esenciales del contrato de -

compra-venta. Es el objeto de la obligacidn del comphador y la causa de
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la objigacién del vendedor. .

Se puede aceptar que'éé haga parte del pago en dinero y parte -

‘en especie; siempre que ésta no represente mds cantidad que el dinero,

porque de ser asf se celebrarfa un contrato de permuta, regulado por el

Art.1955 del C.C.C.
La doctrina se ha encargado de sefizlar los requsitos del precio:
3.1.1. Que consista en Dinero, o parte.en Dinero y parte en otra cosa.
E1 dinero se tiene como patrdn para sefialar el precio, y se tie
ne como tal la moneda corriente de curso legal en un bgis; por tanto -
toda moneda extranjera que tenga circulacién legal en Colombia hace las

veces de este elemento.

Si no se determina la suma de dinero a que se obliga el compra-

-dor, no hay compra-venta; es inexistente el contrato, por eso se re-

_quiere que el precio en dinero se exprese al momento de pronunciarse -

las. voluntades.
3.1.2. Determinacidn o certeza del preCio. Precio Determinable.

El precio debe ser determinado o facilmente determinado. Si no

hay certeza en el precio no hay contrato de compra-venta.

URIVERSIDAD SIMON BOLIVAR
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Es posible que no se fije cuantia o valor exacto de la cosa, -

_pero‘se estab]ecén'baéeéfprecisas para lograr 1avdeterminacf6h del pre-
cio. Pérez Vives, dice: "Puede ser establecido mds tarde por una simple
operacién, o una Qerié de operaciones»aritméticas, sin que haya margen

para una apreciacidn afbitraria 0 para 1a‘intrdduccﬁ6n de nuevos elemen

~ tos, §1n los cuales sea imposible la fijacion del precio”. EI preqio es
fijado pbr los contratantes,al pronunéiar sus voTuntades, convienen so-

bre 1a cosa y el precio, Art; 1864 del C.C.C.

También puede darse que las partes acuerden que el precio sea -
sefialado por un tercero y ellos convienen en la cosa solamente, el pre-
cio acordado de esta manera prodice plenos efectos y obliga al- cumpli-

-miento de los contratantes.

Se ha_discutido mucho sobre la cali dad de este tercero, y se -

dice que es perito, arbitro o un mandatario.

Bonivento afirma que es mandatario de los contratantes, para -

respaldar esta posicién argumenta :

a. E1 tercero se compromete a una gestidn por cuenta y riesgo -

de 1os contratantes.

b. La gestidn recae sobre un negocio juridico concreto; "fijar

el precio".
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c. Cump11da la gestién ob11ga a 1os ccntratantes que revisten

-1a gest16n de mandantes

E1 tercero obra en consecuenc1a, .en nombre y representac1on de

los otorgantes, por cuanto sustituye su propia vo1untad

No se puede confundir con el perito, ya que el dictamen rendido .
por éste no obliga al juez ni a las partes, es facultativo para ellos,
en tanto que la fijacidon del precio bor el tercero es obligatorio -para

ios contratantes.por el querer suyo.

Tampoco se puede tener al tercero como arbitro por ser ésta una
persona a quien se le confiere la decision de una controversia de cardc
ter litigioso; y la fijacidn de1.brecfo no tiene ningﬁn alcance litigio -
so. Encierra un simple.encargo de cardcter meramente extrajudicia]} es
la subordinacién de la determinacidn del precio como e1emento.esenciaT

de la compra-venta.

E1 precio puede resultar ficilmente determinable, sin necesidad

de expreso convenio entre los contratantés.

. E1 Art. 1864, Tnciso final dice: “si se.trata de cosas fungib]es
y se vende al corriente de plaza, se entenderd el del dfa de la entrega
a menos de expresarse otra cosa"; de manera que cuando entran en juego -

las condiciones expresadas en esta norma, la ley. supone que las partes

han acordado el prec1o'corrTente'de la pla Ay mVERSIDAD SITOR BOLIVAR

BIBLIOTECA
2 0 . {-,.-‘\ﬂl“r(\”“l-p

A T e 5



a. Que la cosa vendida sea_fungib]e.

b. Qué se venda al corriente de la plaza.

c. Que no se hzya expresado el precio, se entiende'que las par-
tes quieren o han convenido técitamehte el que‘tuviereﬁ el dia de 1la

entrega.

Mazeéud, sostiene queff "se debe tener como precio determinable
aquel_que se desprende del contrato y contenga los elementos que sin in
fluencia posible de la voluntad posterior de las partes, permitan deter

minar el precio al momento de su vencimiento".
3.1.3. El precio debe ser serio y real.

Para que el precio tenga existencia juridica requeire que sea -

real y serio; que no sea simulado-o ifrrisorio.

Que el precio sea serio o cierto quiere decir que sea verdadero,

que se haya estipulado con dnimo de exigirse.

Un precio.no es serio cuando es tan bajo que parece irrisorio
¥y solo se desprende de &1 que su bbjeto fue hacer-una donacidn al com-

prador, tampoco es serio el que estipula sin intencion de cobrarse..

Cuando el precio no es serio, no Hay en realidad précio, aunque
sea justo y la venta adolece de nulidad absoluta por carecer de ese ele

mento. Cuando no es justo, hay brecio,'pero la venta adolece de lesidn
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enorme, por lo tanto la accidn que procede es la rescisoria y no la de

nulidad absoluta.

E1 precio puede ser justo y no serio, y en cambio puede no ser

justo pero ser serio. Hay lesidn enorme cuando deja de ser justo sin

que nada signifique que sea o no serio. En este Gltimo caso el contrato
no existe, la seriedad del precio no afecta a su cuantia en si misma,

sino a su existencia. La justicia del precio es la que dice relacidn -

~con el valor de las cosas y solo a]]eé debe atenderse parg saber si hay

0 no lesidon enorme.

A1 decir que el precio debe ser real significa que el precio -
convenido en el contrato es el que paga el combrador al vendedor o se o

bliga a pagar en dinero, o parte en dinero y barte’en otra cosa.
 ¢Qué efectos produce la simulacidén frente a las partes?
La- exigencia de la realidad en el precio’ peérmite que los contra-

tantes se obliguen recfpkocamente a entregar una .cosa y a pagar por ella.

Cuando se declara haber recibido un precio y no es asT se debe acudir al

" querer de las partes; si se queria hacer una donacién habrfa que remitir-

se a ese contrato para ver sus efectos. Si las partes han declarado en -

"eschtoAbrivado que el precio no se ha pagado'buede pedirse la resolucidn

del contfato.A

La Corte ha dicko que: "la dishoSicién del Art: 1934 del C,C;C! -
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ha de entendérse en el sentido de que la declaracidn contenida en una

escritura pablica, de 5aber§e pagado é] precio de la venta, admite -
prueba en contrario, d) aplicar el Art. 1759 de]lc.p.c. Solo para diri-
gir accidon contra terceros hay necesidad de probar la nulidad o falsifi

cacidn de la escritura”.

La manifestacidn contenida en la escritura de venta no produce
efectos contra tercéros poseedores de buena fe; la norma constituye un
~ instrumento de proteccidn a terceros y contra ellos solamente se puede

probar la nulidad o falsificacidn de la escritura.
- éQué efectos produce la simulacidn del precio frente a tercerps?

‘Cuando la venta se hace para berjudicar a éstos, nos. encontra-
.mos frente a un fraude que la ley trata de evitar'concediéndo]é la ac-
cién bau]ina, para dejar sin efecto el contrario; mediante 1a prueba -
del fraude y de 1a‘divergehbia_éntre la decTargcién ygla intencidn o -

querer de las partes.

Pero s{ un tercero adquiere Ta cosa por venta posteriOP, vale -
decir, si el comprador disbone de? objeto en favbr de Qn tercero qué -
desconoce la simulacidn en é] precio, se reputa éste como poseedor de
Buena fe y por lo tanto no habrd accién sino en Virtud de la falsedad.
0 nulidad de la escritura. Para el tercero prevalece el contrato exter

no ya-que er consideracifn a éste celebrd el contrato.
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Si la simulacidén se ha hecho sin el dnimo de perjudicar a ter-
ceros, y con el acto se perjudican acreedores del vendedor pueden éstos
interponer la acci6n de simulacibn para enervar Ios efectos del negocio
juridico ficticio y restablecer las condiciones patrimoniales del ena-

jenante.
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"4 EJERCICIO DE LA ACCION RESCISORIA

POR LESION ENORME

Siendo 1a lesidn enorme un vicio del contrato de venta
que produce nulidad relativa, es 16gico que la accion que compete a las

. partes para pedir la rescision sea una accidn de nulidad.

L§ lesién se da pera el vendedor cuando vende por'menos'de la
mitad del justo precio, y para el comprador cuando el justo precio de -
la cosa que compra es inferior a la mitad del precio que ha dado por -

ella.

Al presentarse la lesitn enorme, la parte perjudicada cuenta «
con la accidn rescisoria para lograr el restablecimiento del equilibrio
de -las--prestaciones; (esta accion se promueve bajo las formas de un pro

" ceso ordinario que prevé_e] C;?:C, en el TTtu1p XXT).
a. La ley 57 de 1.887 en su Art.32 establecis que la accion res

cisoria tiene lugar cuando se trate de inmueb1es, y de ventas que no -

sean hechas por Ministerio de la Justicia o en pib1i ca subasta.
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b._E] Codigo de Comercio preceptlia que no hay rescision por le-
sion enorme er los contratos mercantiles, esto se debe a la naturaleza
de las operaciones comerciales que permiten el maximo de eTasticidad;
en el nuevo Codigo del Comertfo, este requisito ha perdido vﬁgencia, -
resu]taiineficaz, ya que el contenido del Art.218 del éntéhfor Codigo -
del Comercio excluia la posibilidad de 1a prosperidad de la accidn res-
cisoria frente a un desequi]ibrio‘en las prestaciones originales de una
compra-venta comercial. E1 nuevo Cédigo del Comercio no inc]uyé esta -
norma, dejando un vacio que debe ser 1lenado por las restantes disposi-

‘ciones de este estatuto.

E1 Art. 822 ibidem, del C6di§o del. Comercio, dice;'"Los princi-
pios qué gobfernan la formacion de los actos y ‘contratos y las obTigaEig_'
nes de derecho civil, sus efectos, interpretaciﬁn, modo de extinguirse,
amp]iarse 0 rescindirse, seré ép]icéb]es.a las obligaciones y negocios
juridico-mercantiles, a menoé qUe la ley establezca otra cosa“. Se con-
b]uye que no estableciendo 1a ley comercial norma alguna que prescinda
de 1a rescision de -1a compra-venta de inmuebles en materia mercantil, -

debe:gobernarse.pof Ta materia civil que s la reglamenta. Dada la im-
portancia de los negocios -comerciales, se hace necesaria -la aceptaéién
“de 1a lesién_ enorme y la correspondienteiaccidn que se desprende de un

vicio objetivo de esta naturaleza, "la rescisoria".

c. Que no se trate de un contrato aléatorio‘ E1 contrato debe -
ser conmutativo; de manera que-las partes contratantes deben conocer de

antemano el alcance de sus prestaciones. Si el contrato estd revestido
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de hechos inciertos en el resultando no se puede pensar que se ofrez-

ca la lesidn enorme.

d. Que después de celebrado el contrato no se haya renunciado a
Ta accidn rescisoria. E1 Art.1950 del C.C.C. establece que; "Si se esti
puIare'que no podra .intentarse la accidn rescisoria por lesion enorme,
no. valdrd la estipulacidn; y si por parte del vendedor se expresare la
intencion de donar el exceso, se tendrd esta clausula por no escrita”.
Esto nos indica que la rendncia de la accion rescisoria ﬁo produce efec
to alguno; cuando ha sido acordada antes del contrato o al momento de -
su celebracidn. Se-tendrd como no escrita para determinar los alcances
de 1a lesion; es una esfipu]acién-hU]a que no debe-ser declarada jddi-

cialmente.

Nuestra quisprudencia,_siguiendo la Tinea ffancesé, afirma que
'1a renuncia postéribr a la ceieﬁracién del contrato si es procedente. -
Para 1legar a esta conclusién se ha remitido al origen de esta figura
que suponia que la parté lesionada se vefa Tmpu]sada a Ce]eﬁrar.e1 con-
trato por:q1guné cifcunstancia espectal. De ahf que se piense que des-
pUés'de celebrado.el contrato'y cuando se supone han desbareéidd esas
circunstancias sea vdlido; se requiere que el juezlqué conozca. de la -
. accion rescisoria por lesiodn enprme;'en que se haya renunciado con pos-
terioridad a su celebracidn, haga un andlisis de las circunstancias que
rodearon el acto jﬁrfdico y la renuncia misma; para evaluar los alcan-
ces de la misma. La Corte Suprema de Justicia en sentencia del 30 de -

noviembre de 1.954 dijo: "La renuncia posterior bara que sea valida, -
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debe ser hecha, desaparecidas ya las circunstancias que engendraron la
lesidn, porque 11dmese ratificacidon; el acto quedaria viciado como que-

d6 viciado el contrato"; (Gaceta Judicial LXXXIX, 5égina 177).

La renuncia tédcita, revestida bajo la forma de donacidn tampoco

" es vdlidad.

e. Que 1a‘acc16n no haya prescrito. E]iArt.1954lde]'C;C,Cq dicé:
'.“La aﬁcién rescisoria por lesidon enorme expira en cuatro afios, contados
_desde 1a fecha del contrato". Si la barté lesionada Tntepbone la accion
'rescisoria después de los cuatro afios, a partir de la escrituré pﬁblica
correspondiente, y no de la fecha del régisfro, su pretensidn va a que-
daf reducida a una simb]e aspirac16n~pon'quanto la parte demandada po-
- dré excepcionar por prescripcidn con la segﬁr%dad de triunfar en su po-
sicién; ya que la prueba del término de prescripcidn se establece con -
la escritura piblica que presente el misho demandante. Debe quedar cla-
“ro que la prescripcidn se cuenta a partir de la fecha de la escritura -
pﬁb]ica de venta. La fecha de inscripcion en la Oficina de Instrumentos
PGRYi cos y privadds del circuito en donde se éncUenfra el inmueble no -
sirve para sefialar el término de 1afprescripc16n ya—queue]<concepto;de
lesi6n enorme radica desde el instante-mismotde‘]a celebracidn del cons<
trato;-pero si la venta estd sometida aAuna.condTCTén; la época para‘dg
terminar la prescripcion es la del cump]imientb'de_la cpndicién; por la
hatura1eza‘especia1 con que se reviste el acto jueriCo:_"Es la fecha -

de la escritura plGblica la.que da el b1a20 para'contar ]avpréséribcién";
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f. Que el bien objeto del contrato no se haya perdido en poder
del comprador. E1 Art.1951 del C.C.C., dice: "Perdida la cosa en poder
del comprador no habrd derecho por una"ni por otra parte para la resci

sion del contrato.

Lo mismo serd si el comprador hubiere enajenado la cosa, salvo

que la haya vendido por mis de 1o que hab7a pagado por ella, pues en -

tal caso podré el vendedor reclamar este exceso, pero'solo hasta con- -

" currencia del justo valor de la cosa, con deduccién de una décima parte! .

De acuerdo coh esta ﬁorma se debe distinguir la pérdida de la -
cosa por.destruccidon; excluye la accidon rescisoria er atencion a la im=—
posibilidad que se origina por el hecho de la destruccidén de la cosa, -
que hace dificil la determinacidn del justo precio, y la enajenaciéh -
por parte del comprador, tampoco buede darse 1la acdién rescisoria; sola
mente podra exigir el vendedor lesionado, que e]lcomprador le cubra el
exceso recibido de 1la enajenacidn con deduccidn de'uné décima parte. Si
el comprador dispone a menos precio, o por igual 1a coéa ddquirida no =«

habra lugar a la rescision del contrato. Por eso en esta norma se desna

turaliza comb]etamente“1a figufa de la lesién enorme. E1 Dr. Alvaro Pé--

rez Vives, afirma que compradbres-Tnescrupulosos eluden la accidn resci
soria, ya sea simulando la venta por igual valor del que adquirieron o
vendieron realmente por un precio mayor, haciendo figurar en el contra-

to uno Tgua] al que dicho compraddr pagb bor el inmueble.

La accion rescisoria es inmueble puesto que su objeto es hacer
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entrar en el patrimonio del vendedor el inmueble que salid de] mismo a
vil precio, por lo que tiene a obtener un inmueble; el comprador por
su parté, phede detener la accidn ofreciendo un suplemento del precio.

Esta accion es mueble para el vendedor, solo cuando el comprador ha ena
jenado 1a cosé, pues aquel no puede pedir]ella restitucion del inmueble
sino (nicamente el exceso-de1 precio pagado por el segundo compfador y -
. @ste es una cosa mueble. En tanto que la accidn resciéoria para el com-
prador siempre es mueble, porque su objeto es siempre obtener la devo-
‘ 1uc56n del precio que pagd por la cosa, de manera que se ejercita so-
bre ﬁna cosa mueble que es 1o que determina el cardcter de 1o§ derechos

y acciones.

4.1.  ACCION RESCISORIA CONTRA TERCEROS

La obifgacién de restitucidn del precio implica que la lesion e
ndrmease acredite y que el comprador lo haya enajenado a un tercero por
un precio superior'a1 de combra: Del Art.1947 de]'C1CQC4.se desprende
que ]a.accién resciéoria pof Tesidn enorme ;ompete tanto al'vendedor'cg
mo al comprador, de ‘manera que ambos.pueden deducirla, cuando con arre-

- glo_a este articu]o;.hayan-éufrido lesidn a conSecuéncia del contrato -
de venta. Ademds del Qendeddr o del éompradOF; ésta accion puede ejerci
tarla sus herederos, a quienes se transmiten todos sus derechds y accio

" nes. También puede Tnténtar]a el donatario unviersal del vendedor o del
comprador; y sus donatarios a titulo STngu1af y legatarios a quienes “ha
yan cedido o legado las acciones y derchos emanados del contrato de ven

ta,o
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La accion rescisoria por lesion enorme puede cedersé, ya que la
‘accién de nulidad relativa pueden intentarla los cesionarios de aquellas
én cuyo beneficio-se ha estab]e;ido. Esta cesiodn pﬁede refeﬁifse a esta
accion Gnicamente oA§¢todo§ los derechos que emanen del contrato de ven
ta. Cuando el comprador ha enajenado la cosa, se niega al vendedor el
derecho de‘pedir la rescisidn pér.1e516n enormei de donde se infiere -
que no puede reinvindicarla de manos del tercer adquiriente, ya que en
‘este caso no puede pédirse ni siquiéra la reséisién dg] contrato. E1 d-
nico derecho que Te compete al vendedor es pedir el excéso de precio. -
que pagd el nuevo comprador, lo que demuestra la- imposibilidad de rei--
vindicar la cosa de manos de terceros.

La acciéﬁ‘restisoria por lesidn enormeAes-personal; afecta éolg
mente a los contratantes, de ah? que no pueda intentarse sino contra el

comprador o el vendedor y contra sus herederos.

La Accidn rescisoria no puede intentarse contra terceros posee-
dores; tampoco puede intentarse esta accidn directamente contra los ter
' ceros tenedores del inmueble vendido; ni puede reivindicarse 1a cosa de

manos de 1os terceros después de rescindida la venta.

La accidn rescTsorTa-por lesidn enorme es personalg solo .puede
hacerse valer por y contra los contratantes; no buede deducirse contra
.'terter054que no han intervenido en el contrato; quiere decif lo anterior
que esta accidn no puede demandarse a los terceros boseedoresﬁde] inmqg

ble vendido, puesto que la rescisidn no da accién contra terceros sino
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una vez que ka sido declarada judicialmente,

De acuerdo al Art. 1953 del C.C.C. el comprador que se encuentre
en el caso de restituir la cosa, debe entregarla libre de toda hipoteca
o de otro derecho real constituido en ella; esta purificacidn debe ser
previa a la restitucidn, de modo que en .tanto no se broceda a ello, el
vendedor no estdobligado a recibirla. Esta obligacidn pesa sobre el com-
prador y obedece a que el vendedor no tiene accidn contra terceros que -
hayan cénstituido derechos sobre 1la cosa vendida y comc no es justo que
se le restituya con limitaciones que &1 no ie ha impuesto, la Tey. creyd
conveniente exigir al combrador qqe-la libertara dévellas,‘a fin de en-

tregarla tal como la recibid.

Las hipotecas no se extinguer por el solo efecto de la rescision:
si el comprador no las purifican subsister después de la rescision de la
venta, por lo que los acreedores podran dirigirse contra el vendedor.

4.2. FUNDAMENTO JURIDICO DE LA RESCISION POR LESION ENMNORME.

Ante todo, es bueno recordar qué se entiende por-lesidn enorme;

puede definirse la lesifn enorme dicierndo que es el menoscabo, el perjui

cio que sufre una de las partes en los contratos conmutativos, cuando su
obfigacién no guarca la proporcion o la equivalencia a la de su contratan

te.

Para nosotros, la rescisi6n por lesidn enorme se basa primero en
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un principio de equidad universal, y segundo, en un principio juridico

que atafie a la raturaleza del contrato.

Cuando una persona ob]jgéda'bor la neceéfdad se ve precisada a
verder su propiedad a menor va]or,Aes e§idente que el comprador se enri-
quece a costas del vendedor sin una causa licita; permitir que un contra
to asT fuera inobjetable serfa una iniquidad e 1njust1cfa. Esto es pre-
cisamente 1o que no debe tolerar el legislador, y en consecuencia, ha -
~creado la institucion de la rescisidn por lesidn endrme para prevenir y

cortar abusos.

La Corte Suprema'de'QUsticia en«sentencfa de casacion dice 1o -
siguiente: "E1 contrato de compra-venta es pd su naturaleza conmutativo,
porque una parte se obliga a dar a la otra uﬁa cosa que se mira como eqﬁi
valente del precio que ésta'recibe, y si falta esa equiva]encia,'hay una
~ desigualdad que vicia el contrato en su esencia, 1o que puéde rebasarse- -
ejercitando el perjudicado. 1a accidn rescisoria de la venta por lesidn e
~norme que le concede la ley positiva": La diferencia entre la cosa y el
precio debe ser paipab]e, visible y de tanta magnitud; que €l confrato de
| cbmpra«venta pierda uno de sus.requisitos esenciaJES;'su cardcter dechg;

mutativo para que pueda prosperar la accion rescisoria.
4.3. . CONTRATOS RESCINDIBLES POR CAUSA DE LESION'ENORME;

E1 contrato de promesa es vdlido y debe cumplirse por ser suscep

tible de anularse por lesidn enorme.
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"Esto conduce al estudio de si l1a lesidn enorme tiene cabida en -
el contrato de promesa o se trata de una causal de rescision especialisi

ma del contrato de compra-venta. Al respecto hay diferentes-posiciones

a. Quieneé estiman que el contrato de promesa puede rescindirse

por lesidn enorme y sus fundamentos. La lesién enorme debe

tener cabida sin 1ugér a dudés er el contrato de promesa .de venta, ya
que siendo el objeto inmediato del contrato de promesa el conjunyo de -
-la cosé y el precio, es posible por lo mismd fomar en cuenta la falta de
equivélencia entre las prestaciones prometidas por las parfESq Quienes -
sostienen esta tesis fundamentan su modo de ﬁensar en la identificacion
—-entre los objetos y los efectos.de1.contrato de pfomesa y e]igontrato -
prometido; la compra-venta no es -sino el cump]fmiento del contrato de -~
promesa ya perfecto siendo la celebracidn.de la venta un.efecto del con-

trato de promesa.

Vale 1a pena aclarar que es en el contrato de promesa en donde -
las partés~convienen en la cosa y en el hrecio; luegc en este contrato
en donde se debe ver si realmente hay-equivalénéia entre la cosa y e] -

- precio, puésto~que en-el contrato de~c0mbra—venta se—cump1e con 1o acor-

dado en el contrato de promesa.

Esta corriente de opinién exige como condicidn para hacer restiﬁ
dible por lesidn enorme el contrato de promesa que la desbrobdrcién le-
siva exista al ‘momento de la celebracidn de este cohtrato; por tanto la
promeSa que era lesiva al tiembo de bactarse no es valida y no debe cum-

p]irse;
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b. Quienes sostienen que el contrato de promesa no es. suscepti-

ble de rescindirse por lesid enorme afirman que, contrato de
Tﬁfqme;a y contrato prometido son dcs contrafbs enteramente diferentes -
qué-puéden identificarse y que la procedencia de la 1e316nAenorme es ex-

cepcional y solo debe eplicarse e los casos previstos por la ley,

E1 contrato de promesa y el de‘cdmpra—venta son diferentes e in-
dependientes: "La lesion se aplica a aquellos contratos que significan
para su; partes prestaciones mutuas y la bromesa de venté solo origina‘—.
"Vééra las pertes respectivas obligacioﬁeé de hacer. Serfia nafefia}mente -

imposible determinar la lesion, ya que ro hay cambio de prestaciones, -

sino la ejecucidn de un hecho. _

La accidn rescisoria por lesi6n enorme es un:z accid excepcional

y 1a ley nada ha dicho de ella al tratar del coritrato de promesa.

La determinacidn de justo precio se hard dl tiempo.del otorgamien

to del cantrato de venta y no al de 1a celebracidn -de 1a ﬁromesa.

En todas estas:-situaciones seria necesario que la venta se-cele-
brara para que posteriormente el que-se sintiéramﬁerjudicado4por-e]1a =
accionara en un juicio de lato conocimiento-pidiendo la rescision del -

contrato por ese motivo.

A diario se presenta la situacidén.de incongruencia respecto al -

v el ‘manifestado en 1a escri- -

v

precio pactado en el contratc de promesa
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‘tura plblica; puedé'darse que en e]vcontpato de promesa se pacta y se
mentiona'e1 prec%o real de 1a cpmpré-venta, pero al suscribir la escri-
tura pﬂb]ica,correspondienfe, por'ra;onés de evasién tributaria, las par
tes, sin dejar constancia y de comﬁn'acuerdo; hacen figurar un precio di
ferente del real en el que se produce lesidn enorme; en esté'caéo como -
se podria enervar una posib1e»écc16n rescisoria por lesidn si mis tarde
el vendedor, con el elemento probatorio de la sola escritura piblica, -
quisiera adelantar el correspondiente. proceso? Comq dije anteriormente
és_en el contrato de promésa en doﬁde las parteé acuerdan no solamente
lo fe]ac{onado con la cosa;'sino tambiénAcoh el precio, de ahi que ten- .
drfamos que remitirnos a é1; si se encuentra lesidn ehOrﬁe alli, 1dgoca-
_—hénte séria susceptible de 1a accidn kescisoria; pero si no existe le- -
sion enorme_no es admisible, puesfo que.nada puede alterar la validez y
la existencia del contrato-de promesa, es decir que la accidn rescisoria
-intentadq por el vendedor en este caso podr?a-anularsé con el respectivo

contrato de promesa.

4.3Jw“ La Lesion en el contrato de Combra-NEnta;
A.La‘compra«venta al tenor del_Art; 1849'de]‘C,C;C% es un contrato
en que una de las partes se obliga a-dar una cosa y la otra a pagarla en

dinero. E1 dinero que da el comprador se 1lama brecio!

De acuerdo al contenido del articulo anteriormente citado, vemos .

QUe la compra-venta es un-contrato conmutativo, ﬁorque eliﬁrecio que da

el comprador se mira como equivalente a la cosa que debe entregar al ven
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dedor, y como el precio debe cbnsistir en dinéro, es muy natufq] que el
contrato de compra-vents sea muy frecuente, pues por su medio se venden
por monedé las cosas que no necesitamos con urgencia y con &1 adquirimos
las que hemos menester. De aqui parte el origen del Art.1946 del C.C.C.
que'dice que el contrafo de cbmprajventa ce puede rescindir por lesidn

enorme.

. Como no seria 16gico ni prudente otorgar esta accién por el $o1o
‘hecho de existir una diferencia entre el precio y 1a_cpsa materia de] -
cpntrato, el Legislador la ha reservado para aquellos casos en que la . -
desproporcidn-sea tal, que no permita bensér en la existencia del contra

to que quiso celebrarse, sino en otro cualquiera.

Teniendo en cuenta que la lesidn enorme se define como el dese-
quilibrio que hay en las prestaciones recTprocas de los contratos conmu-

tativos; en el derecho moderno hay dos tendencias al respectc :

‘a. Hay una escuela que ve la lesidn desde el punto de vista "SUE
jetiVO“, y la considera‘.como vicio dé] consentimiento; la respaldan di-
éTendé.que quien celebra un coﬁtréto abremiado por la necesidad ests abo
cado a una situacién de fuerza moral que lo obliga a el1o;-pudiéndose -
presenfar el caso que le-de derecho a entablar 1a rescisidn por lesién -
enorme; ésta es la razdn por la cual se considera la 1esidn como un vi-

cio del concentimiento.
'b. La otra escuela ve la lesidn en forma "Objetivd', diciendo -~
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que no es una cuestidon de cderecho natural, sinc simplemente de equidad,
de interpretaciones aritméticas, de correcidn matemitica, es una cues-
tion de cifras en donde no juega la ilicitud ni los vicios del consen-

timiento.

La Tey simplemente autoriza 1a accion si ella conviene a alguno

de los contratantes, pero no 1o obliga a éjercer]a.

En Colombia rige el sistema cbjetivo, pues los casos en que la

ley considera que no hay lesidn estan taxativamente enumerados.

Para que una venta sea rescindible por lesidn enorme debe reu-
nir una serie de requisitos, sin los cuales esta accién no tiene cabida,
-ellos son
a.- Que el vendedor o e].comprador'sufran lesidn enorme en Tlos -

términos del Art. 1947 del .C.C.C.
‘B.< Que 1a venta en que ésta incide, sea de aquellas que pueden
rescindirse por lesidn enorme.
c.~ Que la cosa vendida no haya-sido enajenada por el vendedor.
d.- Que la cosa vendida no haya perecido fortuitamente en poder

del comprador:'

e.~ Que la accidn se entable dentro del bTazo”Iegal;

Para que pueda rescindirse-la venta por esta causa es menester

la caoncurrencia simultanea de esos cinco requisitos. St uno de ellos -
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falta, no puede ser rescindida, ni aln cuando el comprador o el vendedor
sufran lesidn enorme. No es unz sola existencia la que da margen a esa
accion, se requiere ademds que la lesidn se produzca en una ‘de las ventas

en que se admite y que concurran las otras exigencias legales.

Si en.]a escritura de venta el vendedor se da por récibido de un
precio que .nc constitﬁye‘lesién enorme, peko en el hecho e1 comprador'ha
pagado-otro que la constituye, el perjudicado, a nuestro juﬁcio, no pue-
de pedir la rescisidn de la venta fundado en que el precio que efectiva-
mente se pagd daba margen a esa lesion. Por ejemplo en la éscritura de -
venta e]_vendedor declara haber recibido véintemi1 pesos a su éntera sa-

—— tisfaccién, no obstante no'habér recibido siho;ndevemil'besos, por ser -
este e]-convenio. E1 precio estipulado en el cdntrato es el justo ﬁfécio

~de la cosa, por lo que coﬁstituye lesién enorme; pero si la constituye
el recibido en el hecho por el vendedor, puesto que es inferior a la mi-

tad de ese justo precio.

Aunque en 1a escr1tura de venta se sefiale un precio que compara-
do con el justo prec1o de] 1nmueb1e, const1tuya 1es1on enorme no la hay,
sln-embargo si por escr1tura poster1or entre las m.smas partes se expre
sa que e] prec1o no es el mencionado en d1cho contrato sino el que ahora
se estlpu1a, que no constituye 1es10n y de] cual se da por recibido el
vendedor; porque esta segunda escritura que es}comp1ementaria de la pri-

mera, hace plena fe contra las partes y permite ‘en consecuencia estable-

cer a ciencia cierta que el precio convenido no causa. lesidn,

w
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Otro cuestionamierto que es importante plantear es el referen-

‘te a si procede la accién rescisorié por lesion enorme en las ventas de
inmuebles por destinaéién. Estos bienes son inmuebles mientras adhieren
o-estéh_permanentemente'destinados a]iuso, cultivo o beneficio de un in-
.mueb1e, cardcter que pierdén desde que se Tes sepsra de éste o desde -
.que un tercero censtituye derechos sobre ellos. En cohsefuentia solo pro -
cede 1a lesion por esta causa cuando esas cosas se wvendan cohjuntamente
con el inmuebie a que accedan, en huyo caso la venta es inmueble en su -

“totalidad.

Pero, si los inmuebleé-por destinacién se wvenden sin el predio a
_que acceden, recuperar su calidad de muebles, por 1o que la ~venta ya no

podria rescindirse por lesidn enorme.

La accidn rescisoria por lesidn enorme es improcedente en toda
venta de muebies, cualesquiera que sea- su naturaleza, es decir, sean

corporales o incorporales.

Se ha ditho que la accidn rescisoria bor lTesidn enorme solo pro-
cece-en la venta de inmueb1es; pero esta regla ro es aBso]uta;‘hay -~
“varias ventas de bienes inmdeb]es que no bueden rescindirse por esta =
dausa: son las ventas de~m1nas, las que se hfbieren hecho bor Ministekio
de la Justfcia y las aleatorias; estas tres especies de ventas,'auhque <
tengan por objeto bienes inmuebles y aunque adolezcan de lesidn enorme no

son rescindibles.
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Respecto de 1a-venta de .1a nuda .propiedad de un finmueble, ésta
“tiene un va]orlincierto ya que no se sabe cudnto durard el susufructo y
cudndo re;uperaré la plena propiedad e1'cpmpradof. Esta venta por 1o -
general no es rescfndib]e por lesidn enormé; pero si resu]ta.qde aiin -
-colocandose en el mejor de los casos el beneficio que obitendrd el ven-
dedor serd inferior a 1a»mitad del justo precio 6 la bérdida que experf
menta el compracor serd superior al dob]e del mismo, es evidente que -

hay lesidn y que esa accidn es procedente.

'Cuando To que se vende es un derecho de'herencia, éin especifﬁ—
car los efectos de que se coﬁbone,,e] cedente-nouse kace responsable
sino de su calidad de heredero, por 1o qUe e](yendedor solo confiere al
- comprador un derecho para tener part?cipaé?én en Tos. bienes hereditaribs,
pero no un derecho a “tales o cuales ‘bienes determinados- y. no.podria .-
-conferTrse1o dé nfnguﬁa manera, puesto que no se sabe a cudnto asciende
la cuota cedida, por lo tanto nc se reconoce el va]qk que tiene el dere-
cho que se cede, falta asi el término de comparacidn 1lamado justo pre-
cio, 1o que hrace ihposib]e deferminar si hay o no lesidn enorme; de aht

que esta accidn no procede en la cesidn de derechos hereditarios.

Lo dicho respecto de la venta de derechos hereditapTos~gs apli-
cable en todas sué partes a la venta de dereclios sobre bienes comures o
‘proindivisos, porque ni el comprador ni el vendedor saben a cu&nto as-
ciende su verdadero.va10r, lo que hace imposible detérminaf si hay le~
sibn enorme 0 no. Corresponde al juez resolver ahrec{ando-la brueba reﬁ

dida.
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Para concluir,puedo resumir diciendo que, la accidn rescisoria
por lesidn enorme.so1o procedeten la venta de bienes inmuebles, sean -
' cbrpora]es 0 1ncorpora1es; no procede en lasventas de muebles; en jas a-
leatorias salvo las excepciones aﬁiés p]énteadas, ni en las de minas; -
como Se-ve, eS una accion excepcional de cerecho estricto que debe apli-

carse restrictivamente y en los casos contemplados por la ley.

4.3.2. La lesidon en el contrato de permuta.
E1 Art. 1955 del C.C.C. dice que "la permutacidon o cambio es un
contrato en que las partes se obligan mutuamente a dar una especie 0 -

cuerpos por otro".

En este otro contrato conmutativo, en &1 la especie o cuerpo -
cierto que se dan reciprocamente las partes se puede considerar como el
- precio de la negociacion. Cada permutante debe estimarse como vendedor -

de la cosa que entrega.

E1 Art. 1958 del C.C.C. dice a la letra en su primer inciso: -
“Las disposiciones relativas a la compra-venta se aplicardn a la permu-

tacion, en todo 1o que no se oponga a la naturaleza de &ste contrato”,

Sabemos que la permutacién es un contrato conmutativo, por tan-
f : _
to 1as prestaciones de los contratantes deben considerarse como equiva-

lentes,
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La raturaleza de la permuta ro rechaza_lds preceptos de la compra
venta. Para desconocer el mancato del Art. 1958 del C.C.C. que ordena a-
plicar las dispcsiciones de la compra-venta a la permuta, seria recesario
que hubiera entre estos contratos-incongrﬂencias 0 que ap]icéndo]os se -

- destruyera ‘1a armonia que debe existir en el cterpo del cddigo civil.

Pero, ninguna de estaé cosas sucede, porque entre la permutacion
y Ta venta existe verdadera anslogia. Es cierto qﬁe en la permuta no se .
fija el precio er dinerc y que cada uno ce Tos cantratantes.reune aun -
tiempo los caracteres de compradar y vendedcr, pero no sdh, estas incom-
patibilidades que choquen con 1a natura]éza de 1é permuté, por el céﬁtra—
rio, creo que el Legislador al redactar e1_Art. 1988 del C.C.C. tuvo en -
cuerta especiajmente aTejar toca duda_réspecto a la aplicacion de la res-

cision por lesidon en el contrato de permuta.

.4;3.3. LA LESION EN LA ACEPTACION DE UNA HERENCIA.

ET Cddigo Civil en su Art; 1291; inciso primevo, dispone'que_1a -
aceptac’on de tna herentia; una Vez:hecha con -los requisitos legales, nc
. podra rescindirse sino en caso de kabér sido‘obténida per fuerza o colo y -
er el de la 1e546n graVe; a virtud ce disposiciores testamentariasAde que
' ~ no ce tenia ncticia al tiembo de aceptar]a: Luego; er el inciso tercerc
del mismo erticulo diqe: "Se entiende por lesidn grave la cue diéminuye -
el ;é1or total de la asigracion en mds de ]a m?tad“. Atendiendo a la re-
~daccion del articulo vemes que hay er_é] un doble motivo de rescisidn; uno

tasado en la fa]ta o vicio cel consentimiento, debido & la fuerza ¢ dolo,
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el otro funcado en Ta lesidn misma, es decir, para que se pueda interpo-
‘ner la accidn rescisoria debe existir diferencia en el valor real yel -

pagacdo er mads de la mitad del valor real.

La Corte Suprema de Justicia en verics fallos ha resuelto que -
cuanda se . demanda bara 1a herencia puede obrar unc de'los kerederos sin
poder de los demds. En cambio, ha sentado‘doctrina contraﬁia%y por 1o -
ltanto bay que demandar a todos Tos heredercs, cuando ce actia contrd la

sucesion o contra la herencia.

4.3.4. LA LESION EN LA PAETICION.

La particidn es la distribucidn o adjudicacién de un cuerpo de -
bienes entre coopropietarios ¢ coherederos segin la veluntac de?! catsante

¢ segiin los pfeceptos de la ley.

Se concede también la accidn rescisoria en 13 particién, en favor

del particibe que ha sico perjUchadc en mas de la mitad de su ctots.

Durante.la indivision.todos los coopartTcipes,son propietarios en
riotencia de los bienes que forman 1a comunidéd; es'decﬁr; cada unc de -
ellos se reputa propietar{o de una parte indivisa de la cosa que forma la
rasa comﬂn; Per medic de la particion no se hace otra cosa que détermi-
nav el derecho de cada unc de los copropietarics, poniendo fin a la incer

tidumbre; individualizando el dominio.
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‘En la pérticién debe imperar la igualdad, en ella no debe Fnter-
venir la espectilacion de parte de ninguno'de los particiées, la idea de -
ganancia estd alejada de este acto. Estas y otres consideraciones ncs -
convencen de la iniusticia del Legislador al establecer -ccmo condicién -
para la reécisién e1 mi smo menoscabado; el mismo perjuicio er la particion,
que en la cowaa—venta 0 permuté, contratos cue como sabeﬁos, las paftes -

no. se preocupan sino de comprar al menor precio y vender lo mds caro po-

sible.

4.3.5. LA LESION EN EL CONTRATO MUTUO.
~'Tiene.qsi mismo cabicda 1a rescisidn en el contrato de mutuo, cran

do se har estipulado intereses usuarios.

E1 Art. 2231 del C.C.C. autoriza al deudor para pedir judicialmen
te la reduccidn de intereses si se ﬁrobare.que el convencional estipuladc
por las partes excede de una mitad del interés corriente que regia al tiem

po de Ta ccnvenciér.

Como se‘ohserVa; la accién de? deﬁdor es bropiamente la de reduc-
cidn de intereses. EI Legis]adof ha querido favorecer al mutuaric cor la
dispoSicién cel Art: 2231; quien er virtud de su necesidad inaplazable de
dinero o debido & su 1nexperiéntia; ligereza o'ignorancia; ha caido en 1as

- garras macabras del usurerc..

En los contratos de compra-verta, permuta, aceptacion de una he-
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rencia y en la particion la lesidon enorme trae corsigo la rescision del -
actc o contratc; er el casc de los intereses escandalosos se produce inica-
mente el efecto de hacer reducir estos intereses, ya que la accidn res--

ciscria seria improcedente.

4.4. EFECTOS DE LA RESCISION POR LESIGN ENORME.

.E1 objeto de la accion rescisoria para el vendedor y para el com
prador no es otro que rescindir la venta que a causz de la lesidn-enorme
edolece de un vicio desde su nacimiento: La rescisidn es la destruccidn
ae—un contrato que na eiistié vé]idamente; de ahi que sus efectos sean -
los que broducen tode rescisién; ésto'és'que ias éosas vuelvan al estado
que tenian antesAdeT pontrato que se réscinde; el vendedor recupera la -

cosa y el comprador el precio.

Solamente corresporde a la parte lesicnaca intertar la rescision
del contrato de compra-venta realizado con el fin de cdejar sin efecto -

dicho acto.

La accidn rescisoria persigue invalidar un acto que adolecid de
un vicio objetivo, para lograr restsblecer las cosas a su estado anterior
y rectperar las condiciones econdmicas de equilibrio que deben hecerse -

visibles en la comprs-venta.

Cuardo el lesionadc es el coempradér, con la dec]aratoria de le--
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sidn enorme no puede pecdir que se complete el justo precio con deduc-
cion de una décima parte, o la restitucién del excesc del precic reci-
bido; debe limitar su posicién - precesal a que se declare judicialmente

gue se di6 la lesidn enorme, y per tanto se rescincda el contrato.

Al estasblecer la situacion juridice, tal ccmo cperaba al momentc
de su.celebfacién, hay que entender que el véndedor debe restituir el -
precio recibida con los intereses legales desde 1a fecka de la cemanda,
y el coﬁpradorupor st parte debe devolver la ccsa vendida siﬁ que pueda
el vendedor pedir cosaz alguna en razén ¢e los deterioros Gue haya sufri-
do, excepto en cuaﬁto al compracor, se hubiere ap?bvechado ce ellos;. el

comprzdor debe restituir la cosa sin gravamer algunc.

La declaratoria de rescision del contrsto hace desaparecer. todo
~gravamen cue el comprader haya impuesto; la purificacidén se obtiene --
forzosamente ccn 1la éentencia judicial que declara la rescisior del con-

tratc.

Er: el-ﬁasc-de,deé1aracién de réscfsién buede la parte cemandada,
comprador o vendedor evitar los défectos de 1a sentercia y dejar en fir-
me el cdntrato ce compra—vénta mediante e1 ejérciéio cde la facultad con-
feride en el Art. 1948 del c.c.c. segﬁn esta dispesicion la parte ceman
dada cuenta ccn ura opcidn pare hacer susbsistir la compra-venta; tra-
tandose del Comprédor buede restituir el exceso y cuendc es el yendedor-

completar el precio.

47




d.- VIGENCIA CE LA OPCIOM FRENTE AL COMPRADOR.

Cdn base en la sentehcia_que rescinde e1 cortrato por darse la -
lesidon enorme, puede €1 demardaco ccnsentir er diCﬁa dec]aratoria y de-
jar sin efecto el contrato, pero puede ﬁo cénvenir en la rescision péra :
lo cual debterd comp]etar el justc precic con deduccidn de unz décima -

'parte.
b.- VIGENCIA CE LA OPCIOMN FRENTE AL VENDEDCR.

Puede consentir en 1a‘rescisién, perc también puece mantener el
cortrato restituyerdo el éxceso del precio recibidb meros una c¢écima -
pafte del precic justo. |

En qué momento se debe ejercer la oﬁcién 7 En este serntido la nor
. ma tiene un vacio, ‘perc es el Juez guien deke resolverlo. Si en 16 deman

da se le ha pedido'fijar este término, debe recolverlo en la sentenciz;
si no 1o han solicitado debe tener presente qglie antes que la sentencia -
~quede cebidamente ejecutofiada, persiste la posibi]idad de lé cpcion; ‘si
se Tlega a ejécutoriar la sertercia que rescinde el cantrato, se consi-
dera por los efectos del fallo cue caduca el términc de peticidon en tal -

centida,

La oportunidad es hasta que se declare ejecutoriade 1a sentencia,
y dentro de ese pericdo ﬁrocesa] debe €1 Juez sefislar el plazo; si la -

sentencia 1lega a queder er firme ro es posible intertar la restitucidn
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o &l complemento del justo precio.

4.5. EXTINCION DE LA ACCTION RESCISORIA POR LESION ENCRME.

Le accidn rescisoria por-lesifn encrme se extingte de tres modos:
a- Por pérdida o enajenecidn cel inmueble.
‘b- Por renuncia con posterioridacd a la celebracidon del contrato.

c- Por prescripcion.

La renuncia que de ella se haga nc pore fin a esta accidn, la -

~ley Ta ha prchibido expresamente; ni el vendedar ni el comprador pueden

rerunciar a esta accidn por mecio ce una cldusula erpresa, y en caso de

que asi se haga se terdrd por. nc escrita.

Respecto a la renuncié en €l mismo cortrato todes los autores -
estar de acuerdo en ceclararla nula; la duda sé bresenta respecto de la
renuncia que se hace por un acto separadc y posterior al contrato; los -
autores frarceses sostienen que la renurcia hecha en el mismo'contratc -
es nula puesto que es el resultado ce la misma violencia moral que obli-
gb al vendedcr a vender y al compracor 3 comprar; en ténto que cuandc se
kace eh'acto'posterior y separado es vé1ida; pcrque ha desaparecidc esta

causa.
Er. nuestra legislacion la reruncia cue se prohibe, es la que se -
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hace 21 ée]ebrarse el contratc, no la que se hace después, puesto que si
1 se-permitiera'la renuncia en el momento de celebrarse el contrato habria
desaparecico prdcticamente la rulidad por lesidn erorme y su accion, ya
cue la renuncia se habrfa vuelto costumbre y de otro lado la renuncia -
posteribr nc es ctra que la ratificacién del cortrato, que esta admftida.
Pars que la renuhcia heche. pbsteriofmente sea valide, debe‘ser kecha -
desaparecidad las circunstancias gue engendrarcn la lesidr, de lo contra

rio el actc quedaria viciado ccmo quedd viciade el contrato.

La'accfén resciscria porilesién erorme se;eitingue por el hecho
de que el COmprédor enajehe'ié cosa y no revive~p0rqué la haya adqqirido
de_nuevo. La pérdida de 1a'éosa debe ser tctal, perque si es parcial ;ﬁem
pre subsiste el objeto de la bbiigacién del vendedor, y éste'puede res--

tituirlo.

Si Ta cosa perece por culpa del comprador, la accién del venrdedor
no se extingue, pero, comc éste no'puede exigir el inmueble, s6lo tiene
derecko a su valor y a Tos perjuicfo:;'sé1o la pérdida fertuita de la -

cosa. extingue la accidn rescisoria.

La prescripéién de la accion rescisoria por lesion enorme se ctien
ta desce la fecha del contrato;,es decir; desde 1la fecﬁatde»la escritura
de venta; y ro desde la fecha del registro de 1a escritura ; N0 Se suspen
de en favcr de ninguna ﬁersoha: Si el vendedbr muere antes de vercerse el
plazo de la prescfibcién ce la accion de nulided relativa por lesidn ehog

me, sus sucesores, herederos, o cesionarios pueder ejercitarla.
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5 CONCLUSIGNES

Los bienes'de1 hombre pueder ser muebles o inmuebles, por tanto el
contratc de compra-verta pqede versar scbre dichos bienes, pero la mayor
parte de las legislaciores de]_mundp censagren e’ derecho de intentar la
accfén resciscria por lesidn enorme sélo cuando el contrato recae sobre -

bienes raices.

Er. el derechc colombiaro se han—acogido los decs sistemas; el Art.-.
194€ consagra la figura de la accion rescisoria por Tesién ehorme, a fodo
tipo de contrato de.compra-venta: El Art; 1949 del C.C.C. limitaba la ex
tensién de dicho arficu]o al establecer que : "No haEra iugar a'la accior’
rescisoria per lesidn enorme en las ventas verificadas en pdblica subas-
ta". E1 contenido de este erticilo nos permite sostener que segin el sis-
tema antTgho del cddigo se pOdTan rescindidr las ventas que versabar: so-
bre bienes muebles, puesvla‘exciusién que hacia el Art; 1949 era muy' -
clara y precisa, no permitiendc la sana Hermenéutica 1egé1 hacer extensi-
. vo ese precepto a otros no contemplacos 31111 Posteriormente e? legisla-
dOr; por ley 57 de 1887 en st Art; 32; dispuso variar el sfstema ampliar-

do Ta regla del Art.- 1949 del C;C;C;, al decir que ro habri Tugar a la -

rescision en las ventas de bienes muebles; a la vez modificoé la esencia

del articulo primitivo, ptesto que yz no se negaba la accidn rescisoria a

las ventas verificadas en piblica subasta, sinc a las que fueren hechas
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per Ministerio de la Justicia.

Considerada la cliestion con relacidn a los contratos no hey razén

" ningune para despojar a las ventas de muebles del privilegio de la accion

rescisoria. Tal vez las necesidaces del comercio y la constante variacién
del valor de los muebles justifique esta mecida, acemds de la dificultad
de establecer la prueba de Tesidn en ventas de tales bienes.

Er efecto, la rescisidn er la venta de bienes muebles entorpeceria

grardemente las transaccicnes comerciales, causaria perturbaciores muy -

horndas en' las -relaciones mercantiles en general; la dificultad de allegar
la prueba de? valor de una ccsa determinacdas, en tal o cudl épcca, harfa
faltar unc de los elementos indispensables para discernir la lesidn: es -

decir el justo precic de la cesa al tiempo del contrato.

‘La facilidad que hay para transportar los muéS]es, la mu]tiplici;
dad de mercados que éstos tienen, y también Ta proteccidr que ha dispensa
do la ley a través de todos los cddigos a la probiedad inmueb]e; fuercn
las razones que 1nf1uyéron:en el animo del legislador para; adicicnar co-

mo ‘o hizo, el primitch Art. 1949 del C.C.C.

La Tey no distingte si la accion rescisoria es exclusiva de la -

‘venta de bienes inmuetles propiamente dichos, o serd extensive a los dere

chos inmuebles, como la ley ne distingue debe interpretarse la dispesicion

restrictivamente; me parece natural abarcar en la expresidn genérica INMUE
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BLES, tanto Tlos que lo son por natureleza, como 1o inmuebles por destina
cion; siempre que se haya perdido e’ caricter de tien mueble. Por idénti-
~cas razones la verta de una servidumbre predié], de una nuda brdpiedad, -

y de ctres derechos de esta clase serdn rescindibles por lesion.

Se cuestiona si es pesible Ta rescision de ur contratc de compra-

venta que comprenca bienes raices y bienes muek:les. ET prcblema se resuel

ve seperardo las dos clases ce bienes, avaluardolos segiin su caracter es-
pecial; esto ros daria el valor de los inmuebles y atendiendo la época de

Ja celebracion del contrato sabremes si hubo o ro lesién.

E1 Codigo nc distingue los bienes muebles precioscs ccmo joyas,
cuacros, pinturas céletres, esculturas cde arte cuyo valor es elevado y no

estd sujeto a varfaciones centinuvas. Serfa juridico otcrgar la accidn res

ciscria en la vents de muebles preciosos, ya que en estos nc estd intere-

sado el comercio.

La Tey er ciertas ocasiones y desde ciertqé~puntos-de vista eqﬁi—
para los bienes precioscs a 'os inmuebles ctorgdndoles unas mismas Garan-
tias; asi lo entienco en eT Art. 483 del C.C.C. en que se crdena que el
A curaddr o tutor solicite y obtenga-decreto'judicfal hara enajenar.o em- -
peﬁar'$os:mueb1es precicsos de1lpupi10; ) aque]]os que tengan Va]or dé é_
feccidr; idérticas condiciones exigé bara que tengan velor 1os_gravéménes

0 enajenaciores Gue recaigan scbre los inmuebles de? mismo pupilo.

La parte’ final del Art. 32 de la ley 57 de_1887; introduce una'hé
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forma al arterior sistema del cddigo, que dice : "No habrad lugar s la ac-
cidon rescisoria por lesidn encrme en las ventas de bienes muebles ri er |

las que hubieren hecho por Ministerio de la Justicia".

ET Art. 1949 del C.C.C., decia : "No habrd.lugar a la_accién.res-
ciscria pof lTesion erorme er las vertas verificadas en bﬁblica subasta”.
La diferencia‘que debemos anaiizar‘radica en las expresicnes "ventas ern
pﬁb]ica-sqbaéta", y "ventas heches por Mnisterio de la JUStiéia“. E1 -
Art. derogade decia que nc tenfia cabida Ta accion resciscria, cualquiera
aue hﬁbiese sido la autoridad que hubiera intervenida en la vente, y ailn
cuando no hubiese 1ntervenidd autoridad alguna, siempre que se hubiere he

cho en publica. subesta.

Le diferencia que se puede establecer en las das normas analiza-
das, es que toda vents hecha por Ministeric de la Justicia serd recesaria
mente en piblica sutasta, perc, ~al contrario, las ventas efectuedas -

er: piblica subiasta no siempre son hechas por el Ministerio de':la Justicia.

Las vertas que no se efectien por Ministerio de la Justicia, no -
“estan comprendidas enla excepcidon y caen por consiguiente bajo el im-

perio del derecho comin.

En el Co6digo no se encuentra disposicion alguna gue diga que la
compra-verta, cuando es de cardcter aleatorio, no esté sujeta a la resci
sion por lesidn. Pero, creemcs que las ventas aleatorias ro gczar de este

‘bereficic de la ley, y para negarselo ros tasamos en la naturaleza-del -
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.contrato cenmutative; en la edUiva]enbia Gue debe reinar entre las cbli-
gacionés de los contratantes. Cuandd esta equiVaTencia corsiste en una -
contingencia de pércdide o ganarcia, ccmo sucede en los contrafos aleato-
rios, entorces la desigua]déd ha ehfrado en 1a.prévi516n de.los pactos
y por tanto ese contrato nc puede rescindirse por 1e§16n. En efecto; co-
me se puede pedir igua]daq en 1as(prestac10nes, si la desigualdad hé si-
de la mira principal para verifiéar el contrato, éctas y otras condicio- 
nes hacen regar la rescisidon en las ventas aleatcrias, el ecuivalente in
ciertc de canancia o pérdida, el dlea phede existir en la ccsa vendide, o

en el precio que ha ce der el compredor o er ambas.

El incisc 2 del Art. 1951 del CiC.C., dice: "E1 verdedor ro tendrd ——
deréchq a pedir la rescisién'cuando el compracor hubiere'enajenado la co-
sa,'salvo que la hays verdido por mds de lo que kabia pagado por e]]a,A-
pues en tal casc pocrd el primer vencedcr reclamar este exceso, perc solo
hasta concﬁrrencia del justo valor de la cosz, con deducéién ce una décima

parte".

La ley equipara la ensjeracion a la pérdida: solo establece una -
_restriccidn ¢ favor del primer vendeder, cuardo €1 vendedor. se desprendio
de la cosa por mas de 1o cue habia dado por e]]a;-en este ceso €l primer -

verdedor podrad recebar la diferencia.
E1 fin de) legislader al dictar esta disposicion, parece gue fue el

de no dar recurscs contra terceros; la ley precura amparar de un modo -
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“perentorio los derechos de terceros, maxime cuardo éstos son adquirentes

de buera fé.

La accién resciscria no tiene accidn contra tercercs; admitiendo
al primer venceder que pruete que el precic de 1a.segunda venta nc es -
reel, sinc ficticio, en nada se perjudicaria a los terceros poseecores,
porgue no habiendo accién cohtra ellos, quedarian incolumes sus derechos,
maxime si se tiere en cuenta que aqui el primer verdecdor no puede inten-
tar la accidn rescisoria, sino la subsidiaria, la sui generi§ que lo capa
cita para reclamar el exceso que recibid el primer comprsdor, al verifi--
car la seguncda venta.

Con esta solucidn quedan suficientemente protegidos los derechos -
de los terceros poseedores y se salvaguardian 10§ intereses del vendedor,
caortandc asi la malicia del ccmpradcr que por eludir la accidon de aquel,
encjera la cosa, fingierdo recibir un precio mencr.

‘De lo anterior se deduce que el recurso que otorga el Art. 1951 1in
cisc 2.del C.C.C., 51 primer vendedor”es'ilusorio; el comprador desar- -
maria al vendedor con'él s6lo hecha de enajenar la cosa, haciendo figurar
en la escritura de la segurda venta un precio igual o fnferior &1 que é1-
pagd por ella. E1 meollo de la cuestidn estd en probar la simulacidn de la
segunda compra-venta, siendo este casc imposible; imposible serd que el -

- vendedor pueda_resarcirse de la pérdida cue sufrid al celebrar el contra-

tc.
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Hay que penser enr la posibilidad que el comprador no haya recibi-
do dinerc algunc de la erajenacidon,. si hizo conacidn ce la cosa, éomo no
hay exceso entre las ventas, no héy nada qué reclamar. Esto nos cemues-
tra la inuti]fdad de este inciso, tode vez que permite consumar la burla
de ur comprador sagaz cohtra un vendedor despreveridc e ingeruo.

(Art. 1951, inc. 2, del C.C.C.).

Tenierdo en cuenta que gran parte de nuestra econcmia es el inter-
cambio de pfoductos, ya sea de un procucto por otro, o de un procucto per
dinero, serfa ebsurdc e imposible tratar de acebar cor ello, danco amplia
facultacd para'que los ccontratos de comprs-venta de kbieres muekles sean -
rescindibles por cbtenciéor de ganzncia. Perc, tampcco considero justo que
" se 1legue al extremc de permitir gue se obtenga. el dotle ¢ mds del dable
de ganancia en un frocucto, porcue se estaria aprovechandc de las necesi-
dades de adquisicidn de los Lienes muebles y més cuardo se trata de erticu

los de primera necesidad.

Se estd dejando a1 arbitrio de quiehes comercian con bienes mue- -
b]es,"por cuarto ro se les har reglamentadc de manera concreta; especifi-
ca; respecto ce sus precios,-no—existe-un cantrol-que permita enAun momer:
to dado pedir la rescision de un cohtrato; una pbsib1e solucion a este
prcblema seria que la Camara de Comérpio dieha un precio determinaco para
.cada unc de los Eieres muekles, y mas eSﬁecificamente de los articu]bs de
primera necesidad, que es ccn lo que mis se esbecu]a; que no se quede en

los escritcrics, sino que se de a conccer por todos los medios de difusiér,




que la gente sepa exactamente hesta cuanto puede pacar por cade articulo,
' y de ccnfermidac corn escs precios, igualmente ectab:lecer un margen de -
ganarcia para quieres trakajan er ello; con lo ént’erq‘br preterdo cue hayz
e:q'uidad,_ que c<e ter[n‘j'”ne‘(:on el abuso QL:e estamos‘ viendo en el comercio.
en cdonde muchcs pretenden. obterer una cansncia de cien pc'.'r ciento y mis

si es pesible.
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