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0. INTRODUCCION

Con este trabajo de investigacibén trataremos de hacer
resaltar un tema de gran importancia dentro del Derecho
Comercial, como es la Sociedad Leasing o "Arrendamiento

Financiero".

A esta idea principal sobre la cual reposa el -concep
to de Leasing, se agrega la escasez cada vez mayor .que
existe en los mercados financieros internacionales de

fuentes crediticias a mediano y largo plazo.

Hemos analizado que el Cddigo de Comercio dedica al con
trato en mencidén varisa normas y las pone en contacto
con otras de orden plblico, y que por ese motivo no pue

den dejar de obrar ante un Contrato de su misma especie.

Si bien es cierto la jurisprudencia nacional ha produci
do muchos estudios sobre el punto, consideramos ahora
nosotros como investigadores de este tema que es impor
tante profundizar en aspectos desconocidos sobre el Lea

sing, asi también como revisar varios de 1los conceptos
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planteados hasta 1la presente sobre esta interesante

modalidad contractual.
0.1. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Ha de advertir que el Leasing como contrato bancario
surgié con el fin de financiar aquellas empresas indus
triales, para que éstas puedan comprar u obtener la maqui

naria necesaria para la produccidn.

De igual manera este contrato bancario tiende a que esas
empresas industriales realicen un producto de mayor cali

dad, es decir, apto para la exportacidn.

Para algunos autores los origenes remotos del Leasing
considerados en un sistema sumamente amplio se sustitui
rian hace aproximadamente cinco mil afios entre el pueblo
sumerio, existiendo también antecedentes del instituto

en el Cédigo de Hammurabi, en el afio 1880 a.c.

Sin perjuicio de reconocer el valor anecddético de éstas
indagaciones, debe reconocerse que el Leasing con sus
presentes caracteristicas tuvo sus origenes en los Esta
dos Unidos, durante los afios que siguieron a la Guerra

de Corea.

El .Leasing es un vocablo inglés que proviene
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del verbo To 1lease: alquilar o arrendar. Exacta
mente no tiene traduccibén al castellano, porque
el leasing es wuna técnica juridico-financiera
que rebosa los marcos tradicionales del arrenda
miento.

En Espana se han utilizado expresiones compuestas
"alquiler industrial", '"crédito arrendamiento"
y "arrendamiento financiero". Esta {(ltima ha
tenido una gran divulgacién en Colombia, en tal
forma que siempre que se habla de Leasing se
acompafia con la cbpula "o" para identificarla
con la expresidén "arrendamiento financiero".

Algungs autores se oponen a esta expresidén  por
ambigua, pues ha creado confusién entre los con
tratos de Leasing y arrendamiento y ademas no
es correcta para diferenciar las distintas moda
lidades del Leasing, al punto que no se sabri
como calificar la especie mas importante de esta
técnica de contratacibén como es el Leasing Finan
ciero. Para evitar confusiones es seguir emplean
do el término inglés "Leasing", pues al no tener
equivalentes en el espafnol no constituye un ex
tranjerismo extravagante sino un neologismo impor
tante para el enriquecimiento de la lengua. (1)

El Leasing es una institucidén que responde a una necesi
dad de financiacibén, pues permite al empresario satisfa
cer sus necesidades de produccidén en momentos en que
. J 4 . . . .
requiere un rapido ensanchamiento de su capacidad insta
lada y no cuenta con los recursos adecuados, o que atn
teniéndolos, le es mds rentable destinarlos a capital
circulante o reservarlos a otras finalidades, que inver

tirlos en activos fijos.

Esta flexibilidad explica el origen de esta técnica finan

1 JIVIJIN, Claes Olof. El1 Leasing. Informe Anual de Saljfi-
nans A.B., Suecia, 1969
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ciera, pues las instituciones surgen y se desarrollén
a medida que las necesidades sociales y' econbémicas de
una sociedad, cada vez méds complejas en sus relaciones
de intercambio requieren solucién. El1 Leasing, se de;a
rrollo vertiginosamente en los Estados Unidos de América,
por la concurrencia de varios factores enunciados asi

por Jacques Coillot (2):

a) Un mercado de capitales a mediano plazo restringido

e inaccesible.

b) - Una 1legislacién fiscal particularmente rigurosa en

materia de amortizaciones.
c) Una economia muy prédspera con alta de beneficio.

d) Empresas obligadas a wuna ripida renovacidn de sus
bienes de equipo debido a un progreso cientifico

vertiginoso.

De estos factores el méds importante es el primero, ya
- - T 4 .
que al ser escasos los recursos de financiacidén a media
no plazo esta técnica se convierte en una alternativa
rdpida y flexible para atender las exigencias de capita

lizacibén de la pequefia y mediana empresa.

2ICOILL0T, Jacques. E1 Leasing. Madrid: tomado, 1974, p.
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El que primero utilizé el Leasing, fue el sefior D. P.
Bothe Jr., en el ano de 1952.en California, con el fin
de de elevar su produccidén y hacer frente a una solicitud
de alimentos del ejército de los Estados Unidos. Anos
después crea una. sociedad denominada "U. S. Leasing",
con un capitél inicial de veinte ﬁil délafes, para finén
ciar la capitalizacién de otras empresas. Dos afos des
pués financia equipos por tres millones de dblares.
Actualmente se estima que en los Estados Unidos el 507%
de las 1inversiones en activos fijos son reélizadoé por
medio de 1la Sociédad de Leasing, este porcentaje en Europa

es del 10%.

El Leasing en Colombia empezd a practicarse desde el
afio de 1973 con algunas compafiias como City Corporation,
Leasing ' de Colombia, Leasing Mazuera, Leasing Bolivar
y Arrendadora Financiera Santander. Actualmente en nues
tro pais con un valor total de inversidén superior a $872,3
millones de los cuales el 90.5% corresponde a participa
cién de sociedades anénimas y el 9.5%Z a limitadas. E1
mayor grado de desarrollp del Leasing se ha logrado en

el periodo comprendido entre los afios 1980-1982.

0.1.1. Caracteristicas. Una vez determinados el concepto
y la naturaleza juridica del Leasing, corresponde analizar

las caracteristicas que presenta este tipo contractual:
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0.1.1.1 Comercial. El primer punto a determinar es el
de si el Leasing constituye un contrato civil o comercial,
Nuestro codificador comercial se afilidé a las doctrinas
objetivas que estaban en auge en la época de sancién
de nuestro Cdédigo y definié el contenido del derecho
comercial en funcién del concepto de acto de comercio,

prescindiendo de la calidad de quien lo efectuare.

Tenemos que la sociedad Leasing adquiere bienes previamen
te seleccionados por el usuario a quien otorga posterior
mente el uso a titulo oneroso y la opcidén de adquirirlo

al finalizar el plazo contractual,

0.1.1.2 Bilateral. Cuando analizamos el concepto de
Leasing, sostuvimos que él1 mismo constituia un negocio
bilateral celebrado entre dos partes: sociedad Leasing
y usuario. A esto debe agregarse que se trata también

de un contrato bilateral.

Son negocios bilaterales 1las convenciones que constan
de 1las manifestaciones de voluntad entre dos partes.
Cuando el mismo tiene obligaciones entre 1las partes,

se llama Contrato.

Son contratos bilaterales aquellos que generan obligacio
nes a cargo de ambas partes que de acuerdo con la més

prestigiosa doctrina nacional, deben ademds vincularse



18
reciprocamente a través de obligaciones interdependientes

entre si,.

0.1.1.3 Oneroso. De acuerdo con el Articulo 1249 del
Cbdigo Civicl, todos 1los .contratos bilaterales entran
en la clase de 1los onerosos. En consecuencia, siendo
el leasing un contrato bilateral, por un fadcil razonamien
to silogistico, debe ser considerado necesariamente un

contrato oneroso.

Nuestro cbédigo civil (1249) recurre a los conceptos de
utilidad y gravamen para realizar la distincién. Son
contratos onerosos aquellos que tienen por objeto 1la
utilidad de ambos contratantes, gravandose cada uno de
ellos en beneficio del otro. son gratuitos cuando solo
tienen por objeto la wutilidad de una de las partes, su

friendo la otra el gravamen.

0.1.1.4 De ejecucidén continuada. En el caso de Leasing,
parece claro que se trata de un contrato de ejecucién
continuada atn cuando el wusuario paga sus cdnones en
forma peridbédica, lo que podria hacer pensar en la necesi
dad de caracterizarlo como un contrato de ejecucidn perid
dica, el uso del bien se produce en forma continuada,
implicando la satisfaccién de un interés permanente vy

duradero por todo el plazo de vigencia del contrato.
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0.1.1.5 Innominado. Tal como lo sostuvimos anteriormente
el Leasing constituye un contrato innominado, con una
causa juridica atipica diferente de los demAs tipos con
trctuales regulados por nuestra 1legislacidén comercial

o civil,

0.1.1.6 Consensual o solemne segin su objeto. Por (ltimo
debemos indagar si el Leasing constituye un contrato
consensual o contrato solemne. E1 Articulo 1262 del Cb
digo Civil dice que el contrato se llama solemne cuando
estd sujeto a la observancia de ciertas formalidades
especiales, que sin ellos no produce ningliin efecto civil.
En cambio, es consensual cuando obliga por simple consen
timiento de 1las partes. Como bien aclara 1la doctrina,
también el contrato solemne obliga por .el consentimiento
de 1las partes, pero en este caso dicho consentimiento

debe ser manifestado cumpliendo <ciertas formalidades.

0.1.2 Otras caracteristicas

1. Es una técnica financiera nueva, mediante este procedi
miento el sector empresarial puede satisfacer sus nece
sidades, sin acudir a las formas crediticas tradicionales
de los préstamos y de las ventas a plazos en que el crédi
to lo otorga a una entidad financiera o a un fabricante

o proveedor,
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Se diferencia de éstas en que la financiacibén de la inver
T 4 . . ’ . . .

sién es de un 1007 pues no requiere ningin pago inicial

y se amortiza con los ingresos provenientes de la exporta

T 4 I 4 . .
cion economica del equipo.

2, Su flexibilidad se acomoda ficilmente con las necesida
des de produccibén, permite el ensanchamiento de 1la caﬁa
{

cidad instalada y la renovacibén de maquinaria obsoleta

sin realizar desembolso oneroso para la empresa.

3. Opera a mediano plazo si el bien es mueble, porque
la vida econdmica Gtil de la maquinaria tiene un promedio
de cinco afios; después de este tiempo, ﬁor su desgaste
natural y por el rédpido avance tecnolbgico, es un bien
obsoleto que no estid en condiciones de competir eficiente
mente con otros mds modernos y actualizados. La vigencia
de estos contratos es aproximadamente de tres afos.
Cuando el objeto es un bien inmueble, tiene un promedio

de duracidén de quince aifios.

4, La persona que presta estos servicios es una sociedad

especializada de vocacidén eminentemente financiera.

5. J. Coillot (3) propone la expresibén "equipamiento

arriendo" (Fquipment-bail) para caracterizar el fendmeno

3 Ibid., p. 97-98
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del Leasing. Utiliza la palabra "arriendo" para definir
las relaciones de la empresa de leasing y el a;rendamiento
usuario con 1los terceros diferentes del proveedor. El

término arrendmaiento es el mé&s conveniente.

6. Uno de los principales problemas financieros de 1la
contratacién por medio del Leasing consiste en la valora
cién de su costo. Al respecto Richard Vancil (4) experto

en cidlculo de Leasing dice:

Se trata de un contrato, por el cual el arrenda
tario acepta efectuar una serie de pagos al arren
dador, pagos que, en total, exceden el precio
de compra del bien adquirido.

Son escalonados en un periodo. equivalente a 1la
mayor parte de la vida Util del bien. Durante
este periodo, llamado periodo inicial de alquiler
al contrato es irrevocable por las dos partes,

y el arrendatario estid obligado a continuar pagan
do los alquileres.

El alto costo del Leasing no es argumento vadlido para
descartar esta forma de capitalizacibén, teniendo en cuenta
las ventajas que ofrece frente a las técnicas tradiciona
les de financiacidén, pues el pago de los cédnones se trata
como gastos deducibles de impuestos, 1la capacidad de
endeudamiento de la empresa no se modifica por no aumen

tar los pasivos, flexibilidad y rapidez para adaptarse

‘a las necesidades de produccidén de la empresa.

4 ROLIN, Sergio. E1 Leasing. Trad. de TomAs Pérez Ruiz. Ma
drid: Pirémide,41974. p. 19
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Con el propbésito de obtener e interpretar algunos elemen
tos problemdticos en nuestro trabajo de investigaciédn,
sustentadas respecto a cada una de los siguientes interro
gantes:

12 Qué es el Leasing y cudles son sus alcances juridicos?
22 Cbmo funciona y para qué sirve el Leasing?

32 Cuédles son los elémeﬁtos y partes del Leasing?

49 Con qué objeto fué incorporado el Leasing en el Dere

cho colombiano?

52 Cbmo se beneficia el cliente y el banco en este con

trato?

62 Como relacionariamos el Leasing dentro de la empre

sa econdmica?

7° Cudles serian las ventajas y desventajas que ocasio
naria la apertura econdémica respecto al Contrato
del Leasing?

0.2 DELIMITACIONES

0.2.1. Temporal. Al iniciar este trabajo de investigacién
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hemos decidido remontarnos a sus origenes en California,
Estados Unidos, en el afio 1952. En Colombia el proceso
se inicia en 1973; nuestro estudio profundizard el anédli
sis en el que &l se refiere y al impacto que ha tenido

en, la economia nacional.

0.2.2 Espacial. Nuestro trabajo de investigacidén tiende
a desarrollar el contrato de Leasing "Arrendamiento Finan
ciero" en Colombia, pero haciendo énfasis de esta acti
vidad contractual en los principales bancos de la ciduad

de Barranquilla.

0.3. OBJETIVOS

0.3.1 Generales. Analizar, explicar e interpretar 1los
logros, ventajas y riesgos del contrato de Leasing en
Colombia, su importancia en el campo bancario y todos
los efectos generales que produce en la economia nacional.
0.3.2 Objetivos especificos

— Diferenciar los distintos contratos de Leasing.

-~ Explicar el origen del Leasing en algunos paises del

mundo y en Colombia especialmente.

- Analizar el <control que -llevan 1los bancos respecto
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- Analizar la supervisidén de la Superintendencia Bancaria

en el contrato de Leasing.

- Analizar la relacidén que hay entre Leasing y la Apertu

ra Econdmica.

- Analizar por qué algunas

zan el Leasing.

0.4. JUSTIFICACION

entidades bancarias no utili

0.4.1 Tebrica. Este trabajo de investigacidn lo conside

ramos justificable en la medida en que vayamos desarro

llando los diferentes conceptos del tema en estudio:

a. Intentar realizar una revisidn tebrica sobre el objeto

de estudio.

b. Explicar e interpretard los alcances y limitaciones

del contrato a la luz del derecho comercial.

0.4.2 Préctica. Es de mucha
tebrico sobre el contrato
con la parte practica, por

de gran interés comparar los

. . ’, . .

importancia hacer un analisis
de Leasing complementandolo
esta razdn es para nosotros

deberes y derechos existentes
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entre las partes.

Nuestro objetivo es dar a conocer los alcances juridicos
y econdmicos del Leasing en la ciudad de Barranquilla,
en especial 'en la Cé&mara de Comercio. Trataremos de
hacer un andlisis detallado de la confianza que pueda

tener el cliente en este tipo de contrato.
0.5. MARCO TEORICO

El contrato de Leasing o Arriendo Financiero es analizado
por el derecho privado, entendiéndose por éste el conjun
to de normas que regulan las relaciones entre particula
res y excepcionalmente éstos y el Estado. Y, cuando
éste actlla en el mundo del derecho como lo haria un parti

cular. (5)

El leasing consiste en el arriendo que se conce
de a una persona natural o juridica de bienes
de capital, ‘bienes que adquiere la sociedad del
Leasing de acuerdo con 1las especificaciones da
das por el -arrendatario otorgindose a su vez,
una opcién de compra sobre el mismo bien cuyo
precio deberid tener en cuenta el monto de 1los
cdnones de los arrendamientos pagados. (6)

Esta definicién se inspira en la que trae la legislacién

5 RODRIGUEZ AZUERO, Sergio. Contratos Bancarios. Bogota: Fe
laban-Intel, 1977. p.1l1

6 CIFUENTES MUNOZ, Eduardo. El1 Leasing y su incorporacién al
Derecho colombiano. Bogotd: Temis, 1988, p. 112
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francesa. Para 1la explicacién de esta definicidén son
remitimos a la exposicién del Leasing en el "Derecho

Francés".

La Cimara Nacional de Consejeros Financieros de Francia,

definen al Leasing como "método adecuado para poner bienes

de equipo a disposicién de alguien, a plazo largo o media
. . . ' 4 4

no, sin wuna participacidon en la gestion de las empresas

usuarias" (7).

R. F. Vencil, hace énfasis en el costo de la operacibn

del Leasing y dice:

Se trata de un contrato por el cual el arrendata
rio acepta efectuar una serie de pagos al arrenda
dor, pagos que en total exceden el precio de
compra de bienes alquilados. De modo general,
los pagos son escalonados en un periodo equivalen
te a la mayor parte de vida Gtil del bien. (8)

Estos conceptos tienen mucho en comin, el hecho de que
se limitan a recalcar la funcidén econdmica financiera
del Leasing, cuestién de inmensa importancia como que
ésta es una forma de satisfacer necesidades que los tra

dicionales sistemas financieros no han podido resolver.

Sergio Rolin nos dice:

7 ASOBANCARIA 1936. Leasing o Arrendamiento Financiero. Bo-
gotd, Dpto. Juridico, 1982. p. 9

8 Ibid, p.10
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Es una financiacidén destinada a ofrecer a 1los
industriales y a los comerciantes un medio flexi
ble y nuevo de disponer de un bien de equipo
alquilidndolo en vez de comprarlo. Esta operacidn
es realizada por sociedades especializadas que
compran el material siguiendo las especificacio
nes del futuro usuario alquildndoselo durante
un plazo convenido y mediando la percepcibén de
un cédnon fijado en el contrato que debe reservar
al arrendatario una opcién de compra sobre el
material al término del periodo inicial (9).
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Colombia, Sergio Rodriguez intenta una descripcidn

€l mismo califica de representativa. Dice:

El Contrato de Leasing es aquel por medio del
cual una sociedad especializada adquiere, a peti
cién de su cliente, determinados bienes que entre
ga a titulo de alquiler mediante el pago de una
remuneracidén con la opcidén para el arrendatario
al vencimiento del plazo, de continuar el contra
to en uevas condiciones o de adquirir los bienes
en su poder. (10)

ley francesa del 2 de julio de 1966, sobre "Credit-

1" en su articulo primero dice:

Las operaciones del Leasing consignadas en 1la
presente Ley son 1las operaciones de alquiler
de bienes de equipo, maquinarias o bienes inmobi
liarios de uso profesional, especialmente compra
dos con vistas a ese alquiler por empresas que
quedan como propietarias, cuando estas operacio
nes, sea cual fuere su denominacibén, dan al arren
datario 1la facultad de adquirir todo o parte
de los bienes alquilados mediante un precio conve
nido, que tiene en cuenta por lo menos en parte,

9
10

Ibid., p. 10

Ibid., p. 10



28

las entregas efectuadas a titulo de alquile
res. (11)

El Leasing es una institucidén que responde a una necesi
dad de financiacidén pues permite al empresario satisfacer
sus necesidades de produccién en momentos en que requiere
un rapido ensanchamiento de su capacidad instalada y
no cuenta con 1los recuréos adecuados o que, atn tenién
dolos, le es mAs rentable destinarlos a capital circulan
te o reservarlos a otras finalidades que invertirlos

en activos fijos (12).

0.5.1 Beneficiarios del Leasing. El1 Leasing inmobiliario
es una modalidad que opera en el marco del Leasing Finan
ciero, o en la del Leasing~bak o Leasing de retro. Este
recae generalmente sobre bienes inmuebles, de donde nacid

el Leasing Inmobiliario.

La Asociacién Bancaria de colombia propone: E1 Leasing
es un contrato en virtud del cual la compafiila de Leasing
cede en arrendamiento un bien destinado al uso profesio
nal (comercial, industrial, de salud, etc.), comprado
o construido por su cuenta, concediendo al arrendatario

la facultad de adquirir al finalizar el contrato.

11 Ibid., p.10-11

12 ESCOBAR GIL, Rodrigo. El1 contrato de Leasing Financiero.
Bogota: Temis, 1984. p. 3
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Seglin la Asociacibén Bancaria se explica la opera
tividad de un fendémeno complejo como es el Leasing
Inmobiliario; este leasing no recalca el papel
propietario del terreno o edificio, el cual es
esencial pues sirve como promotor del negocio
poniendo en contacto 1la sociedad del Leasing
y el futuro usuario, o actlia en la instrumenta
cién del contrato, pues no todas las veces limita
su actividad a vender un bien inmueble sino que
suele participar en la rentabilidad del negocio
a través de diversas formas juridicas, verbigra
cia la constitucién de wuna sociedad especial
para ese objeto exclusivo.

Ademids el Leasing sirve como:

- Promotor, propietario o constructor que posea
un local, un edificio o una entidad financiera
que pueda disponer del mismo por haberlo adquirido
o por poseer sobre él un derecho de superficie.

- Cesién de éste a -un comerciante, profesional
o simple particular, a cambio de una contrapresta
cién dineraria, calculada en funcibén de la dura
cién econdémica del bien o derecho, y en la que
comprendan también amortizaciones, intereses
y beneficios. (13)

De acuerdo con 1los estudios hechos por el tratadista
Eduardo Boneto Villegas (l14), los beneficios que presta

el Leasing son los siguientes:

1. Exige una fianza integral a la firma del con
trato, ya fuere de 1los directivos o socios de
la empresa tomadora .o de terceros.

2. Se puede dar rescicién del contrato, en 1los
supuestos de incumplimiento incurridos por el
cliente tomador. '

3. Solicita 1las indemnizaciones pertinentes en
la medida que tuvieren lugar por derecho.

13 1bid., p.24,25,48

14 BONETO VILLEGAS, Eduardo J. contratos Bancarios. Buenos
Aires: ABELDO-PERROT, 1984, p. 120
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4, Verifica la situacién juridica del bien contra
tado, a efectos de evitar 1la contratacibén de
gravamenes o medidas cautelares que enfrenten
su disponibilidad. )

5. Reclama 1la intervencidén del dador en todas
aquellas circunstancias que no pueda ser sustitui
do y por 1las que se experimentare algidn daifio
o perjuicio en el patrimonio del tomador o en
sus legitimos intereses.

6. Ejerce 1las garantias por eviccidén o vidcio
redhibitorios que correspondiere.

0.5.2 Origenes y Evolucién

0.5.2.1 E1 Leasing a nivel mundial. El1 arriendo finan
cieré es una nueva técnica ideada a principios de 1la
década de 1950, en los Estados Unidos. Su promotor fue
el sefior Booth, gerente de una compafiia de productos
alimenticios de California, quien en pocas palabras,
describe el negocio diciendo que las empresas de Leasing
son compradoras y vendedoras de dinero, es decir, su

propésito es la intermediacidén financiera.

Al poco tiempo de nacer a la vida econdémica y juridica,
el arriendo financiqro alcanza un gran éxito en los Es
tados Unidos, atraviesa al AtlAntico para llegar a los
paises de Europa Occidental y recientemente ha hecho

. .« 0 1 4 . .
su aparicion en Ameérica Latina.

En los Estados Unidos, seglin cuenta Serge Rolin, durante

los primeros afios se fundaba una compafiia por mes. Muy
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pronto unas 800 firmas practicaban el arriendo financiero
de las cuales solo han sobrevivido unas 200. En 1960,
los bancos comerciales fueron autorizados para practicar

el Leasing.

Desde la expedicién de la ley No. 66-455 del 2 de julio
de 1966, posteriormente adicionada por una ordenanza
el 28 de septiembre de 1967, regula las operaciones de
Leasing y 1las sociedades inmobiliarias para el comercio
y la industria, llamadas cominmente "Sicomi". Las socie
dades del Leasing tienen <caracter de establecimiento
financiero, sujeto a estricto control por parte dé las

autoridades.

El capital invertido en Leasing de muebles en 1967 fue
de 742,5 millonés de francos y en 1975 alcanzdé la cifra
de 7.365,9 millones de francos. Respecto al Leasing
inmobiliario se observa que en 1967 se realizaron opera
cionés por 24.8 millones y que en 1975 el monto ascendid
a 2.684,7 millones de francos, lo que arrojé un total
de inversiones en Leasing en 1975 de 10.050,6 millones

de francos.

J. Coillot (15) en una relacidn de sociedad francesa

de Leasing sefiala 33 dedicadas al Leasing mobiliario

15 COILLOT, Jacques. E1 Leasing. Trad. RUIZ P., Tomas. Ma-
drid: Maipres, 1977. p. 18-19
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y 24 que se ocupan del Leasing inmobiliario. Las mé4s

importantes son cotizadas en la bolsa de valores de Paris.

En Bélgica el desarrollo industrial del Leasing
fue lento desde 1la expedicién del Decreto Real
No. 55 de 1967, la cifra de los negocios de 1las
sociedades del Leasing se ha duplicado en 1977
se reglamentaron en Espafia las operaciones del
Leasing, mediante el Decreto Real No. 15 de ese
afio; pero ya en 1975 se habian fundado las prime
ras sociedades especializadas en la materia.
Posteriormente fueron creédndose otras y de otras
ocho compafiias que existian 'en 1972, en 1974
pasaron a ser mas de 30. El volumen de las opera
ciones realizadas en 1969 fue de 1.125 millones
de pesetas, lo que representaba aproximadamente
el 0.7% de la inversidén total en bienes de equipo.

En 1973 se llevaron a cabo negocios del Leasing
por cerca de siete mil millones de pesetas que
equivalian al 2.7% del total invertido en bienes
de equipo para ese mismo periodo. En 1974 estimd
que las operaciones del Leasing ascendian a diez
millones de pesetas.

En otros paises europeos el contrato del Leasing
no ha sido reglamentado pero existen compaifiias
del Leasing en su mayoria filiadas de bancos
y grandes grupos financieros.

No se dispone de informacién suficiente acerca
de empresas que existen en Latinoamérica, ni
del volumen de sus operaciones, sin embargo el
arriendo financiero se practica en México, Vene
zuela, Argentina, Brasil y posiblemente en otros
paises, pero no se han podido obtener los datos
necesarios. En Argentina como resultado en wuna
expresa referencia 1legislativa los Bancos Comer
ciales pueden realizar operaciones de ,Leasing.

(16).

0.5.2.2 E1 Leasing en Colombia. Dentro del anterior marco

de circunstancias, el Leasing en Colombia se realiza

16 Ibid., p. 18-19
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a través de empresarios colombianos desde la segunda
mitad de las décadas de 1los afios 70, no obstante que
la primera compafila se constituyé en 1971 con el nombre
de Arrendadora Administradora Citicol S. A. y dentro
de ese periodo se nomina por primera vez en nuestra legis
lacidén cuando el Decreto 148 de 1979 se dispuso que las
corporaciones financieras podian invertir en sociedades
anénimas de Leasing hasta el 10 por ciento de su capital
pagado y su reserva legal,

Con la anterior disposicidén se reglamenta la participa
cién de 1las mencionadas corporacioneé en el capital de

estas empresas.

El Decreto 2.059 de 1981 dispuso que la Superintendencia
de Sociedades, entidad que hasta ese entonces venia vigi
lando sociedades wubicadas exclusivamente dentroc de 1los
sectores.industriales y comerciales, ejerciera la inspec
cidén y vigilancia sobre aquellas en cuyo objeto se con
temple como actividad principal la realizacidén de opera

ciones de arrendamiento financiero o Leasing.

Por estos dias se estaba gestando la Leasing finan cierai
de 1982, se movilizaban grandes cantidades de dinero
en el mercado en medio de una verdadera tasa de interés.
Los captadores de ahorro privado no institucionales se

encontraban fuera del alcance de las autoridades de con
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trol y a la caza de los excesos de liquidez -originados
posiblemente en 1la @ltima bonanza cafetera y en otras

de distinto origen.

Esa competencia pot 1a captacién del ahorro privado no
paralizado hacia las instituciénes financieras institucio
nales no canalizados llevd a que se utilizaran las socie
dades de Leasing para ceder al mercado del dinero sin
que los recibidos fueran necesariamente para el desarro
llo de la actividad y formaran parte de las grandes espe

culaciones que por aquellas épocas se realizaban,

Las anteriores ci;cunstancias determinaron que quienes
captaron las tasas de interés superiores y plazos inferio
res a los correspondientes a los rendimientos y plazos
de esos dineros, no pudieron atender sus compromisos4
desatando la crisis de 1982, motivo por el cual el gobier
no de la época decret6 la emergencia econbémica y expidid
el Decreto 2920 de ese afio, en el cual se establecib
pena de prisibén de dos a seis afios a quien capte dinero

del piblico en forma masiva y habitual si para ello no

cuenta conautorizacién de autoridad competente.

Entre 1980 y 1982 se constituyeron 88 compafiias. Después
de la crisis continuaron operéndo solamente 32, reducién

dose a un 35% el nlimero de empresas activas.
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El impacto bien pudo determinar que entre 1983 y 1986

aparezcan (nicamente cuatro nuevas éempresas.

Es de advertir que entre 1987 y 1988 se han constituido

19 companias. (17)
0.6. METODOLOGIA

0.6.1. Método. Para realizar un analisis de tipo macro
econdmico en torno a un negocio bancario como es el Lea
sing o Arrendamiento Financiero, se hace necesario, en
primera instancia recurrir a la historia para comprender
la evolucidén y desarrollo del fenbémeno; al mismo tiempo,
es preciso escudrinar la estructura actual del problema

para poder interpretar y proyectar su futuro.

Por todo 1lo anterior es por 1lo que hemos escogido el
método histdérico estructural como medio para el anilisis
de nuestro trabajo de investigacidén, de tal suerte que
el problema serd estudiado en todas sus dimensiones,

" perspectivas y variables.

0.6.2., Técnica. Entiéndase como tal 1los instrumentos

de los cuales se valen los investigadores para auxiliarse

17 SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES. E1 lLeasing y su contribu
cidén al Desarrollo Empresarial. Homenaje a Manuel Jo
sé Vargas. Bogotéd: Medio Siglo, 1987, p.4-5
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en su trabajo. En este orden de ideas nos valdremos
de las técnicas documentales, es decir, de la recopilacién
y anadlisis critico de los diferentes documentos que vali
dardn o, en su defecto, rechazardn los postulados hipo

téticos que formularemos.

Otro medio que utilizaremos serd el anilisis estadistico
con sus inferencias, a fin de que sirvan como prueba

o refuerzo para las tesis tratadas.

No pueden dejarse de lado las entrevistas a funcionarios
especializados en este tipo de negocios, pues su expe
riencia es necesaria y servird de soporte para afirmar,

confirmar o revalidar variables,

0.6.3. Niveles de estudio. La investigacidén tiene diver
sos niveles tales como: explorativo, descriptivo, anali
tico, interpretativo y explicativo. E1 nivel de nuestro
trabajo serd el analitico-interpretativo pues no nos
quedaremos en el andlisis de la problemdtica, sino que
ademds bosquejaremos aigﬁn tipo de interpretaciones alre
dedor del 1leasing y su incidencia positiva o negativa

en el proceso de Apertura Econdmica.

0.7. HIPOTESIS

0.7.1. Hipbétesis General. E1 Leasing o Arrendamiento
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Financiero se verd fortalecido con el proceso de Apertura
Econbémica, por la ausencia de  capital en las industrias
del pais, por los limitados bienes de capipai producido
en el pais y por la necesidad de aumentar la produccién

de mercancias con fines de exportacién.
0.7.2. Hipdbétesis Secundaria

- Por ser Colombia un pais tercermundista y, por ende
subdesarrollado, las posibilidades de capital son esca

sas y es necesario acudir a instituciones financieras.

- Por 1o 1limitado del mercado nacional y 1la ausencia
de claras ©politicas de exportacién, Colombia posee
una restringida existencia de bienes de capital que

. . ’ [ 4 . .
nos permitira responder con éxito las necesidades crea

das por la Apertura Econédmica.

- E1 proceso de Apertura Econdmica promovido por el actual
gobierno ha creado la necesidad de aumentar los bienes
de capital, 1los mercados nacionales e internacionales
y obligarid a los empresarios a recurrir al Arrendamiento
Financiero como solucién a sus problemas de desarrollo

industrial.
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1. GENESIS DEL LEASING
1.1 CONCEPTOS Y GENERALIDADES

1.1.1. Que es el leasing. Vocablo inglés que significa
alquiler o arrendar dentro del &mbito financiero y juri
dico, es un tipo de arrendamiento con caracteristicas

especiales que lo sidrerencian del arriendo tradicional.

En castellano se utilizé el término "crédito arriendo"
que ha sido acogido por la ley francesa y ha identificado
el leasing como ﬁna operacién de préstamo, por el cual
ha sido severamente criticado, también se habla de arren-

damiento financiero.

No resulta fécil dar una definicibén precisa del leasing,
por las diversas posibilidades que éste presenta. Las
definiciones legales y doctrinales dadas por los tratadis-
tas de la materia, pueden ser agrupadas segin el aspecto
que lo identifique, sea el econdémico, financiero o juri-
dico, y dentro de éstas la mayoria son bAsicamente des

criptivas.
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1.2. CONCEPTOS LEGALES

La ley Francesa del 2 de julio de 1966 sobre credit-bail,

en su articulo lo. dice:

Las operaciones sobre Leasing consignadas en
la presente ley son las operaciones de alquiler
de bienes de equipos, maquinarias o bienes inmo
biliarios de uso profesional, especialmente com
prados con vistas a ese alquiler por empresas
que quedan como propietarios, creando estas opera
ciones, sea cual fuere su denominacibdn, donde
el arrendatario puede adquirir todo o parte de
los bienes alquilados mediante un precio conve
nido, que tiene en cuenta, por lo menos en parte,
las entregas efectuadas a titulo de alquileres.

El Decreto Belga N9 55 del 10 de noviembre de 1967 carac

teriza el leasing:

1. Debe referirse a bienes de equipo que el arrendatario

emplea para fines profesionales.

2. Los bienes deben ser especialmente comprados para

el arrendatario.
3. La duracidén del alquiler fijado en el contrato debe
corresponder a la duracibén presumible de wutilizacién

econbémica del bien.

4, E1 precio del alquiler debe ser fijado para amortizar
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5. El contrato debe reservar al arrendatario la facultad
de adquirir al final del arriendo la propiedad del bien

alquilado.’

En Espafia el real Decreto Ley 15 de 1977 del 25 de febre

ro, articulo.19, dice:

Operaciones de arriendo financiero, consisten
en el arrendmaiento de bienes de equipo, capital
productivo y vehiculos adquiridos exclusivamente
para dicha finalidad para empresas constituidas
en la forma prevista en el articulo 22 y segln
las especificaciones senaladas "por el futuro
usuario. Las mencionadas operaciones deberan
incluir una opcién de compra a favor del usuario
al término del arriendo.

1.3. CONCEPTOS DOCTRINALES .,

1. Conceptos econbémicos financieros. La Cémara Nacional
de consejeros financieros debine al leasing: Método adecua
do para poner bienes de equipo a. disposicibén de alquiler
a largo plazo o mediano, sin una participacién en 1la

gestidén de las empresas usuarias.

El Leasing se 'trata de un contrato, por el cual el arren
datario acepta efectuar una serie de pagos al arrenda-
dor, pagos que en el total exceden al precio de compra
del bien alquilado. De un modo general lo spasos son
escalonados en un periodo equivalente a la mayor parte

de la vida a4til del bien.
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2. Conceptos juridicos. Sergio Rolin (18) habla de fi
nanciacién destinada a ofrecer a los industriales y a
los comerciantes un medio flexible y nuevo de disponer
de un bien de equipo alquildndolo en vez de comprarlo.
Esta operacibén es realizadé por sociedades especializa
das que compran el material siguiendo las especificacio-
nes del futuro usuario, alquiléndoselo durante un plazo
convenido y mediante un canon fijado en el contrato que
debe reservar al arrendatario una opcidn de compra sobre

el material o término del periodo inicial.

En Colombia se intenta una descripcién representativa
indicando que es aquel contrato por el cual una sociedad
especializada adquiere, a peticidén de su cliente, deter
minados bienes que entrega a titulo de alquiler, mediante
elipago de una remuneracidén y con la opcidn para el arren
datario, al vencimiento del plazo, de continuar el contra
to en nuevas condiciones o de adquirir los bienes en

su poder.

El arriendo financiero se ha definido también como un
contrato mercantil en virtud del cual un empfesario,
cumpliendo instrucciones expresas del presunto arrendata
rio, compra en nombre propio determinados bienes muebles

o0 inmuebles, para que como propietario arrendador, 1los

18 ROLIN, Sergio. El1 Leasing. Trad. PEREZ RUIZ. Madrid: Pira
mide, 1974, p.169



42

alquile el mencionado arrendatario para que éste los
utilice por un périodo irrevocable a cuyo término tendré
la opcidén de adquirir 1la totalidad o partes de estos
bienes arrendados, por un precio convenido previamente
con el propietario arrendador, considerdndose que todos
los desembolsos que efectia el futuro arrendador son.
por cuenta del presunto arrendatario hasta la iniciacién

del periodo de arrendamiento.

Hemos observado que el Leasing es un contrato de alquiler
de bienes de equipo de una duracibén determinada, corres
pondiente a la amortizacidén del bien alquilado, y acompa
fiado de una promeda del arrendador, de prbérrogas al alqui
ler por un nuevo periodo de tiempo, tener de nuevo el
material o venderlo al arrendatario, seglin sea la volun

tad de éste al expirar el plazo determinado.
1.4. DESCRIPCION DE UNA OPERACION DE LEASING

Para una mayor comprensidén de los conceptos enunciados
anferiormente, es necesairo hacer wuna descripcibén de
la operacién en su forma. més pura y simple. Ejemplo:
Una persona necesita un crédito para emprender o ampliar
una actividad profesional, primero estudia las diferentes
fuentes de fiﬁanciacién a su alcance. Una vez descarta-
das las férmulas tradicionales, piensa en el Leasing,

se dirige a una empresa de éstas y explica su situaciédn
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y qué tipo de maquinaria o equipo requiere, etc.

La empresa de Leasing le pide su balance, estados finan
cieros y todos los datos que le interesen para otorgar-
le el crédito. La persona deberd ponerse en contacto
con un proveedor industrial, para establecer qué equipoé

necesita ycdémo podrian satisfacer sus necesidades.

Luego la empresa por Leasing adquiere del proveedor desig
nado y siguiendo instrucciones de su cliente 1la
maquinaria requerida, contra la promesa de que el bien
’ ’ . ’,
asi comprado, sera tomado en arrendamiento por un periodo

de tiempo irrevocable.

£l plazo y el precio del contrato se determinan teniendo
en cuenta varios factores de indole fiscal, financiera
y técnica, vencido el término del contrato el cliente
puede escoger mas de tres opciones:

- Devolver el material.

~ Renovar el arrendamiento en condiciones diferentes.

- Comprar el equipo. por su valor residual, teniendo en

cuentalo pagado a titulo de alquiler.
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1.5. ASPECTOS RELEVANTES DEL LEASING
1.5.1. Generalidades

- Es una operacibén de financiacibén realizada por entida
des financieras autorizadas (pueden practicarse por

fabricantes y proveedores).

- Se provee una financiacién del 100%Z no requiriendo

anticipos, saldos compensatorios ni pagos adicionales.

- E1 cliente tomador como no harid desembolsos iniciales,
mantiene su infraestructura actualizada con mayor pro

ductividad.

- La seleccién del bien y de 1la firma proveedora, como
las condiciones de adquirisidén, quedan a cargo del

cliente tomador.

- E1 bien o equipo contratado comienza a producir y ren

dir beneficios inmediatamente 1luego de su entrega.

- Se reserva al cliente tomador el derecho de adquirir
el bien contratado al vencimiento del contrato mediante
el pago de un valor residual preestablecido, con

caridcter irrevocable.
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- La entidad financiera adquiere el bien, retiene 1la

propiedad y facilita su uso y goce.

- Se comienzan a pagar cuotas cuando el bien esté funcio
nando, con lo cual se ahorran costos operativos y un
manejo financiero eldstico, facilitando el aumento

del capital de trabajo.

- Es una modalidad de financiacidén que tiende a facilitar
la provisidén v solucidn de los problemas de equipamiento

o obsolescencia.

1.6. ORIGENES DEL LEASING

El leasing es una institucidn que responde a una necesi-
dad de financiacibén, permite al empresario satisfacer
sus necesiddes de produccibén en momento en que requiere
una mayor cobertura de su capacidad instalada y no cuenta
con los recursos adecuados o que, conteniéndolos, les
es mAs rentable destinarlos a capital circulante o reser
varlos a otras -finalidades, que 4invertirlos en activos

fijos.

El origen de esa técnica financiera surge a medida que

las necesidades sociales y econbémicas de una sociedad,
’ . . . ..

cada vez mas- compleja en sus relaciones de intercambio

. ) .2 . .’ .
requleren ‘solucion. Asl1 nacio el 1ea81ng que se desarro
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116 vertiginosamente en los Estados Unidos de América
por la concurrencia de una serie de factores enunciados

por Jacques Coillot:

a) Un mercado de capitales a medio plazo restrin
digo e inaccesible,

b) Una 1legislacibén fiscal particularmente riguro
sa en materia de amortizaciones,

c) Una economia que prospera con altas tasas
de beneficios.

d) Empresas obligadas a una réapida renovacidn

de sus series de equipos debido a un progreso
cientifico vertiginoso. (19)

El sefior D. P. Bothe Jr. (20) fue quien primero utilizd
el leasing en el afio 1952 en California con el fin de
elevar su produccidn y hacer frente a una solicitud de

alimentos del ejército de los Estados Unidos.

Mds tarde crea una sociedad denominada "U. S. Leasing"
con un capital inicial de veinte mil ddélares para finan
ciar la capitalizacibén de otras empresas, mediante esta
novedosa forma de contratacibén, debido a las dificultades
del mercado financiero a mediano plazo. Dos afos después
financia equipos por tres millones de dblares. Actual

mente en los Estados Unidos, no obstante que desapare

19 COILLOT, Jacques. E1 Leasing. Trad. TORRES PEREZ, R. Ma-
drid: Maptre, 1971, p.20

20 BOTHE, B.P. Jr. El1 Leasing Americano. New York: Bothe,
1954, pp.16-18
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cieron los factores que propiciaron su rdpido crecimien
to, se estima que el 5072 de las inversiones de leasing;

este porcentaje en Europa es del 1072 (21).

El 1leasing en Colombia empezd a practicarse desde el
afio 1973 con algunas compafiias como: City Corporation,
Leasing en Colombia, Leasing Mosquera, Leasing Bolivar,

Arrendadora Financiera Santander.

Debido a 1la estructura fiscal colombiana, el atractivo
tributario de esta técnica de financiacidén no es tan
significatorio como en otros paises, pero es compensado,
de un lado por la inflacidén estructural de nuestra econo
mia y de otrd, por la escasez de recursos crediticios

a mediano plazo.

Actualmente en nuestro pais se encuentran constituidas
87 sociedades de leasing, con un valor total de inversidn
superior a $872,3 millones de 1los cuales corresponde
el 90.57 a participacidén de sociedades andnimas y el

9.5%Z de limitadas (22).

El mayor grado de desarrollo del 1leasing se ha logrado

21 ROLIN. Op. Cit., p ..169

22 SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES. Séciedades de Arrendamiaf
to Financiero en Colombia. Rev. Temas Econdmicos. Bo
gota, Febrero 1983, pp. 8-9
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en el comprendido entre los afios 1980-1982 ().

1.7. EL LEASING EN EUROPA

1.7.1. En Francia. La legislacidén francesa tiene el
mérito de haber sido la primera en regular el leasing
en el 4mbito-de los ordenamientos continentales europeos
de origen romanico, con fecha 2 de julio de 1966. fue
aprobada la Ley 66-455, en 1la cual se designa el lea

sing con el nombre de "Crédit-Bail".

Esta ley fue modificada por 1la ordenanza 67/37 del 28

de septiembre de 1967.
El articulo 12 de la Ley define el "Credit-Bail" como:

La operacién de arrendamiento de bienes de equi
pos o de material de utilaje comprado. con vistas
a este alquiler por empresas propietarias de
los mismos, cuando estas operaciones, cualquiera
que sea su calificacidén, proporcionen al arrenda
tario 1la posibildiad de adquirir todo o parte
d elos bienes alquilados mediante un precio conve
nido teniendo en cuenta, al menos en parte, los
desemvolsos efectuados a titulo de alquiler.

1.7.2. Caracteristicas del Leasing en Francia. Estas son:

~ Tiene por objeto bienes de uso profesional, debe te-

Z3 CHAMPA™ D, La loi du 2 julliet, 1966 sur le crédit-bail.
J.C.P., 1966. I 2021, Coillot, Edit. C.I., 1966, 79329,
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nerse en cuenta el fin perseguido por el usuario.

La empresa de leasing adquiere el bien o si es el caso,
ordena por su cuenta su construccibén para entregarlo

en arrendamiento.

La empresa de leasing conserva la propiedad, el usuario
como simple arrendatario, solo conserva durante la

vida del contrato la mera tenencia.

La ley solo contempla aquellas modalidades de leasing
respecto de las cuales  a la expiracién del contrato

el usuario puede ejercer una opcibén de compra.

Al término del contrato el usuario puede convertirse
en propietario del bien o cosa dada en 1leasing, por
el pago de un precio que refleja el valor residual

4

del bien.

Los efectos principales de 1la regulacidén 1legal del
leasing, conciernen a la empresa que realiza habitual
mente operaciones de leasing. En el primer caso las
empresas quedan sometidas al régimen aplicado a bancos

y entidades financieras (24).

24 JEAN CALAIS, Auloy. Leasing Credit-Bail. EN: Enciclope-

die Delloz, 1985. p.1-13, Tomo 3
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1.7.3. E1 leasing en Bélgica. A poco méds de un afio de
aprobada la 1ley francesa, Bélgica reguld igualmente
el leasing a través del Decreto Real N2 55 del 10 de

noviembre de 1967, bajo el nombre de Location-financement.

Este decreto reproduce algunos de los requisitos exigidos
por la 1ley francesa, .marcando ademds otros caracteres

adicionales.

El articulo 19 atribuye las siguientes caracteristicas

al leasing:

- Debe referirse a bienes de equipo que el arrendatario

emplee exclusivamente para fines profesionales.

— Los bienes deben ser comprados por el arrendador con
vistas al alquiler, seglin 1las especificaciones del

futuro arrendatario.

- La duracidén del alquiler fijada en el contrato debe
corresponder a la duracibén permisible de utilizacidn

econbémica del bien.

- E1 precio del alquiler debe ser fijado para amortizar
el valor del bien alquilado, mediando un precio fijado
en ese contrato que debe reéponder al valor residual

presumible de dicho bien.
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El decreto exige ademds que quienes se dediquen habitual

mente a realizar operaciones de location financement

obtengan previamente 1la autorizacibén del Ministerio de

P ’
sconomilia.

1.7.4, El 1leasing en Alemania. En Alemania no existe
una regulacidén que contemple el leasing en forma gene

ral, éste ha sido objeto de particular atencibén en mate

ria fiscal.

Desde el punto de vista del derecho privado, en este
pais se considera el leasing como un contrato de arrenda.

miento.

Flume, analizando las prestaciones del dador y del usua
rio considera que no difieren de los del arrendamiento,
sin perjuicio de reconocer 1la funcidén financiera que

enmplee el leasing en el plano econédmico (25).

En el campo dél derecho tributario se ha adoptado un
criterio diferente, existen dudas sobre cudl de los su
jetos tiene la propiedad econbmica He la cosa. A tales
efectos se pretende indagar si 1las partes han tenido
la intencidén de transferir la cosa en si o solamente

Su uso.

S FLUME. Leasing in zivilrechtlicher und steverrechflicher
sicht. Berlin, 1987, p. 21
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Naturaleza del contrato: E1 primer aspecto que se debe
destacar es el de la separacidén entre los contratos de
compra-venta (concedente—broveedor) y de 1leasing (conce
dente-utilizador). En consecuencia por no tratarse de
un contrato que se celebre entre las partes, debe anali
zarse los efectos y las caracteristicas que un contrato

cause sobre otro.

Nos preguntamos cual es 1la importancia de la correcta
edificacién de este contrato en el derecho alemadn. El
autor que estudiamos destaca dos finalidades de esta

tarea de precisar la naturaleza del contrato:

- La edificacidén sirve para establecer <cudles normas
deben observarse imperativamente y cudles pueden apli
carse subsidiariamente en el caso de que las cléiusulas

contractuales no digan nada sobre determinado punto.

- La determinacibédn de 1la naturaleza juridica es necesa
ria para decidir si el leasing estid sujeto a los nego

cios por cuotas de que trata la ley.

Algunos autores tratan de desentrafiar la funcibén econd
mica de los tipos legales y la del leasing en particular
y le dan al contrato una naturaleza mixta en 1la cﬁal
adquiere relieve 1la funcidén de financiamiento que 1lo

aproxima a un contrato de venta o crédito.
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A juicio del autor 1la funcibén econbémica es importante
para determinar 1la naturaleza del contrato y facilitar
una interpretacidn adecuada de las estipulaciones contac
tuales y el caso.de duda; sin embargo, dice que no debe
irse demasiado lejos por este término y convertir 1la
funcién econbémica en el eje de la clasificacidén del con

trato.

La doctrina reconoce que la finalidad de la adquisicién
del bien, se orienta a la inmediata consecucibén de goce
y no a celebrar un negocio por cuenta del utilizador

0o a realizar una venta.

La jurisprudencia pone como nécleo de la edificaciédn,
la obligacidén principal de la concepcidén del goce, asumido

por el concedente, por toda la duracibén del contrato.

En sintesis, la préActica del contrato pone de manifiesto
que los operadores se inclinan por estructurar el contra
to como de arrendamiento, en vista de la obligacidén del
concedente de permitir el uso de la cosa, a paesar de
que se tiene conciencia que en el leasing disten otros
elementos.

Esser Weyers (26) afirma que el problema decisivo consis

% WEYERS, Esser. Citado por SONNENBERGER en la Giurispruden
' za sol leasing in Europa. p.l6
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te en determinar en qué medida y con qué normas entra
la ley en dccibén y d& lugar a la autonomia contractual.
Para resolver este problema es necesario analizar sin
gular de un contrato de leasing determina, asi como el
contenido, naturaleza y alcance de las’ normas que puedan

tener influencia sobre é1.

1.7.5. El Leasing en Italia. E1l 1leasing no aparece

tampoco regulado en forma orgédnica en el derecho italiano.

El {nico concepto 1legislativo de Leasing se encuentra
contenido en la Ley N2 183 del 2 de mayo de 1976 por
la cual se regula intervencién extraordinaria del gobier
no en la zona de Mezzogior no italiano para el quinque

nio 1976-1980.

Esta ley define en su articulo 17 1las operaciones de

Locazione Finanziara como 1las operaciones de arrenda

miento de bienes muebles inmuebles adquiridos o hechos
construir por el locador de acuerdo con la eleccidn vy
necesidades del usuario, el cual asume todos los riesgos
y con la facultad de convertirse en propietario de 1los
bienes acreedores al término del arrendamiento, mediante

el pago de un precio preestablecido. .

1.7.6. Naturaleza juridica del contrato. Se han suscita

do posiciones extremas e irreconciliables, acerca de
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la naturaleza del contrato. Existe una teoria aceptada
por todos de que se trata de un contrato tipico. Hay
quienes buscan integrar la disciplina de este contrato
con las normas de compra-venta con reserva de dominio.
Otros activos se remiten al régimen del arrendamiento.
Otros, superando el esquema de 1la compra-venta y el
arrendamienfo, encuadran el Leasing en contratos de cré

dito.

1.7.7. El leasing. y la venta con reserva de dominio.
La comparacidén del Leasing al contrato de venta con reser
va de dominio proviene de equiparar los pagos que. el
usuario hace a la sociedad de Leasing con el precio del

bien objeto del contrato.

Seglin opinién de Egio Maria Leo, ésto acentia la corres
pondencia entre 1los pagos en favor de -la sociedad de
Leasing y el precio de 1la adquisicibn del. bien, pero
le resta importancia al carédcter limitado y remporal
del derecho de goce que sobre los bienes se atribuye

el usuario.

- Analisis: De 1lo anterior se desprenden cuatro ele

mentos:

1. La transferencia de 1la propiedad no es automitica,

pues se requiere una contraprestacidn,
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2. La disocracién del riesgo de propiedad que constituye

un punto adicional de diferencia entre ellos.

3. E1 envio que se hace al contrato de venta con reserva
de dominio determina que el precio de adquisicidn
del bien, tiene la funcidén -de justificar el pago de

los arrendamientos.

4. Como consecuencia de 1la afirmacidén anterior, se des
prende que el contrato de compra-venta se disuelve

completamente en el de Leasing.

1.7.8; El Leasing y el contrato de arrendamiento. La
primera teoria es la que plantea el Leasing como un con
trato de arrendamiento, se trata de reducir el Leasing
a un simple contrato de arrendamiento con un canon por

el goce dle bien mueble e inmueble.

Cuando se toma el contrato de arrendamiento como punto
de referencia del Leasing, se pretende destacar el elemen
to de goce de la cosa, y por el cual el arrendatario
se obliga, durante el término del contrato, a pagar un

nimero determinado de acciones.

El Tribunal de Florencia, en sentencia del 4 de diciembre
de” 1981 dictamindé que el Leasing financiero es un contra

to atipico, asimilable al arrendamiento y no a la venta
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con reserva de dominio porque no transfiere automdticamen

te la proﬁiedad.

- Andlisis: De lo anterior se desprende:

. La funcibén financiera que se le reconoce al Leasing
no se identifica con el goce de la cosa que se atribuye

al usuario.

. E1 régimen de Leasing que se presenta en los diversos
contratos difiere en puntos sustanciales del existente

para el arrendamiento.

1.8. EL LEASING EN ESTADOS UNIDOS

En los Estados Unidos cuna del Leasing, el Instituto
es objeto de regulacién por el Uniforme Comercial Code.

Este texto legal no se refiere al Leasing, sino que 1la

ubica en la categoria mds amplia del lease intented as

as security.

El Lease intended as security constituye un tipo negocial

auténomo, diferente del simple arrendamiento True Lease

que se caracteriza por 1la existencia de wun Security
interest, por el cual se otorga un derecho de garantia

al arrendador,
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El Security interest es definido por el Uniforme Comer

cial creada como un derecho sobre cosa propia que asegura

el cumplimiento de una obligacidn.

En el derecho norteamericano resulta fundamental en el
concepto de Leasing la conservacién de la propiedad por
el dador, con la finalidad de asegurar el cumplimiento

del contrato.

La jurisprudencia norteamericana ha buscado establecer

criterios para determinar en qué casos existe un Security

interest que distinga al Leasing del arrendamiento, acu

diendo a la naturlaeza econdmica de la operacidn.

En estos criterios se determina la aproximacidn del Lea
sing a 1la compra-venta con reserva de dominio de 1los
derechos de origen roménico. Se entiende que una vez
cumplidas 1las obligaciones emergentes del contrato el
arrendatario deberd o tendrd la facultad de convertirse
en - propietario del bien, sin realizar ninguna contra
prestacién o prestando wuna contraprestacién puramente

nominal, convierte esta figura en un Leasing intended

as security. Existen en estos casos los derechos reales

de dominio sobre el mismo bien: wuna 1legal owvnership

conservada por el dador con finalidad de garantia y una

N
equity of ownership correspondiente al usuario.




59

la jurisprudencia establece que el otorgamiento de wuna
opcién de compra constituye u elemento esencial para

categorizar al Lease intended as security.

La doctrina admite adn sin opcibén de compra, puede acudir
se a otras circunstancias a fin de determinar si el con
trato de Leasing cumple realmente la funcibén de garantia

que le exige la Ley.
1.9. EL LEASING EN AMERICA LATINA

1.9.1. En América Latina. Brasil recogié la figura del
Leasing en su ordenamiento juridico con 1la aprobacién
de la ley 6.099 del 12 de septiembre de 1974. Esta ley
define al Leasing (arrendamiento mercantil) como "La
operacién realizada entre personas juridicas, que tengan
por objeto del arrendamiento de bienes adquiridos a terce
ros por la arrendadora, para fines de uso propio de 1la
arrendataria y que atienden a las especificaciones de

ésta (27).
- Caracteristicas del Leasing. Estas son:

- Solamente puede ser realizado entre personas juridicas.

27 PAIN. La Experiencia del Arrendamiento Financiero en Bra
sil. Rio de Janeiro, 1979, p.2-55



60

- Debe recaer sobre bienes adquiridos o terceros para

su uso propio del arrendatario y de acuerdo a sus espe

cificaciones.

- Deberdn tener un plazo minimo de tres afios, excepto

los casos. de vehiculos donde el plazo minimo podra

ser de dos anos.

|{

- La ley N¢ 6099 fue reglamentada por la Resoluciédn N°¢

351 del Consejo Monetario Nacional del 17 de .noviembre
de 1975, Esta resolucidén dispone 1los requisitos de
constitucién y funcionamiento de 1las sociedades de
Leasing, limitandolo a~ios siguientes sujetos (Articulos

1y 12).

. Personas juridicas registradas en el Banco Central
que tengan como objeto social la préictica de operacio

nes de arrendamiento percantil.

. Bancos de inversidén, bancos de desarrollo y cajas econd

micas.

. Sociedades de crédito inmobiliario y asociaciones de

ahorro y préstamo solo respecto de bienes muebles.

1.9.2 El Leasing en Argentina. El1 derecho argentino

no contiene una regulacién legal de las operaciones de
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Leasing.

La primera referencia 1legal del Leasing se encuentra

en la ley de entidades financieras N2 18.061 del 15 de

noviembre de 1969.

Al regular las operaciones que podian realizar las insti
tuciones financieras, esta 1ley facultaba a 1los bancos
de inversibén y compafiias financieras a "dar en locacibn
bienes de capital adquiridos con tal objeto (Articulo

18, inc. I y 20 inc.k)" (28).

La ley de Entidades Financieras N2 21.526 del 14 de febre
ro de 1977 reproduce textualmente 1la norma de 1la ley

anterior (Arts. 22, inc. J. y 24, inc. K.).

1.9.3. E1 Leasing 'en Uruguay. La ley uruguaya no regula
el contrato de Leasing; Solo existen algunas disposicio
nes reglamentarias, contenidas fundamentalmente en normas

bancocentralistas y tributarias, que se refieren a él.

Entre las primeras, la comunicacibén. N2 82/50 del Banco
Central del 14 de junio de 1982 incorpord al Plan Cuentas
Bancarias la registracidén contable de 1las operaciones

de Leasing.

28 BARREIRA, Delfino. Leasing. Aspectos juridicos contables,
Impositivos y operativos, p.100-101
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Esta disposicidén establece que las operaciones de Lea
sing deberan ser registradas en un rubro 'Deudores por
arrendamiento financiéro' (031290), el cual indica el
valor actual de las cuotas correspondientes a los arren
datarios financieros (leasing) dados a residentes y no
residentes. Este rubro se debita en el momento de conce
derse él bien en Leasing y se acredita por la cuota parte
correspondiente a amortizacién de capital de cada una

de las cuotas recibidas.

En el plano tributario, 1la Resolucidén de 1la Direccibn
General Impositiva N2 69/980 del 24 de marzo de 1980,
incluye entre las operaciones no bancarias a los contra
tos de Leasing celebrados por instituciones bancarias,

sujetidndolos el pago del Impuesto al Valor Agregado.

La resolucién de la Direccibén General Impositiva N2 256/
981 del 28 de julio de 1981, contiene en cambio, una
regulacidén completa del tratamiento tributario del Lea
sing por 1los impuestos a las Rentas de 1la Industria y

Comercio, el patrimonio y el Valor Agregado.

Esta rsolucibén no contiene un concepto de Leasing, aporte
algunos elementos que pueden ser de interés para determi
nar su naturaleza juridicé. Prevé un tratamiento conta
ble y tributario diferente, cuando el usuario tenga 1la

opcidén de adquirir dicho bien, en cualquiera de las si
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guientes condiciones:

- Mediante el pago de un valor residual cuyo monto sea
inferior al 75% dei valor del bien amortizado en el
plazo del contrato atendiendo a su vida Gtil probable,
con exclusibén- de cualquier régimen de amortizacidn

acelerado.
- Sin pago del valor residual.

- Mediante el pago de un valor residual, cualquiera fuera
su cuantia, 'siempre que se imponga el tomador la obli
gacibn de hacerse cargo de su monto y/o de soportar
la péfdida o beneficiarse de la ganancia que resultaré

"de comparar el precio de venta y el valor residual.

- Alguna doctrina ha sotenido que la figura del Leasing
se encuentra recobida en nuestro Cbédigo Aerondutico.
al regular la matricula proviseria de las Aeronaves,

el articulo 34 de este cddigo dispone que:

Podrd inscribirse de manera proviseria a nombre
del explotador y sujeto a 1las restricciones
del respectivo contrato, toda aeronave de méas
de seis toneladas de peso mAximo autorizado
seglin el certificado de Aeronavegabilidad, adqui
rida mediante un contrato de compra-venta some
tido a condicién o a crédito,y otros contratos
‘celebrados en el extranjero por los cuales el
vendedor se reserve el titulo de propiedad de
la aeronave hasta el pago total del precio de
venta o hasta el cumplimiento de la respectiva
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condicidn. (29)

Como vemos, esta norma no estd consagrado especificamente
la figura del Leasing sino la del llamado "arrendamiento-

venta" o hire purchase, de dudosa admisibilidad en el

derecho positivo (Derecho Uruaguayo).
1.10. EVOLUCION DEL LEASING

Para algunos autores lo origenes remotos del. Leasing
considerado en un sentido sumamente amplio se situarian
hace aproximadamente 5.000 afios entre el pueblo sumerio,
existiendo también antecedentes del instituto en el cbdigo

de Hammurabi, en el afio 1800 antes de Jesucristo.

ﬁebe reconocerse que el Leasing con sus presentes carac
teristicas tuvo sus origenes en los Estados Unidos, duran
te los afios que siguieron a la guerra de Corea. Cuenta
la historia que 1la paternidad del Leasing se debid a
D. P. Bothe Jr., quien en 1952 fundbé la primera sociedad
Leasing, 1la United States Leasing Corporatioﬁ, con un

capital de Veinte mil ddlares.

Dos afios mAs tarde la sociedad creada financiaba bienes

de equipo por Tres millones de dbélares.

29 GAGGERO BOTTA, Roccatagliata. El1 Leasing financiero vy
sus proyecciones en la Aeroniutica. p.59 y s.s.
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En esa fecha, Bothe se desvinculéd de 1la United States
Leasing Corporation y fundé 1la Bothe Leasing Corpora
tion con un capital de 400 mil dblares. En 1961 esta
segunda copafila contaba ya con un capital de ocho millo
nes de ddélares y contratos de 60 millones de dblares,

“

siendo la segunda sociedad Leasing en el pais.

El éxito obtenido porilas primeras sociedades de Leasing
determiné u notable auge de esta operacibén, el punto
que durante sus primeros afios de vida se creaban en 1los
Estados Unidos varias compafiias de Leasing por mes, for

méndose 800 sociedades en el plazo de 10 afios.

Esta répida expresién fue causada por 1las especiales
cracteristicas que presentaba en esos momentos el mercado
norteamericano, el cual se caracterizaba fundamental

mente por los siguientes (30):

~ Mercado de capitales a mediano y largo plazo restrin

gido e inaccesible;

- Legislacién fiscal particularmente rigurosa en materia

de amortizaciones;

- Economia muy prbéspera con altas tasas de beneficios;

30 COILLOT. Op. Cit., p.4
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- Requerimiento de una répida renovacidén de equipos por
las empresas, producto de un proceso técnico y cienti

fico vertiginoso.
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2. CARACTERISTICAS DEL LEASING
2.1 CARACTERISTICAS ECONOMICO-FINANCIERAS

Esta operacién de Leasing es fealizada por sociedades
especializadas que compran el material siguiendo 1las
especificaciones del futuro usuario, alquiladndose durante
un plazo convenido y mediando la percepcidén de un canon
fijado en el contrato y que debe reservar al arrendatario
una opcibén de compra sobre el material al término del

periodo inicial (31).

De acuerdo con 1lo anterior tenemos que se presentan las

. . 4 .
siguientes caracteristicas:

- Es una técnica nueva, mediante este procedimiento el
sector empresarial puede satisfacer sus necesidades,
sin acudir a 1las formas crediticias tradicionales de
‘1os préstamos de las ventas a plazos en que el crédito
lo otorga a wuna entidgd financiera o un fabricante

o proveedor. Se diferencia de éstas en que la financia

31 ROLIN. Op. Cit., p. 56
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T 4 . - . .
cibén- de la inversidén ‘es de un ciento por ciento, pues
no requiere ningdn pago inicial y se amortiza con 1los
. . T 4 I 4 .
ingresos provenientes de la explotacidn econoOmica del
equipo. Esta razén es uno de los factores de decisién
por esta opcidén, pues al no requerir una importante

aportacidén de fondos propios es muy conveniente para

la pequefia y mediana empresa.

Esta técnica es de caracter complementario, pues el
industrial debe financiar sus inversiones con los dife
rentes recursos que tenga a su disposicibén, tanto con
los propios industriales como 1los que se encuentren

(.
en el mercado de capitales.

Una caracteristica financiera de esta operacién es
su flexibilidad, se acomoda ficilmente con las necesi
-dades de produccién. Permite el ensanchamieﬁto de
la capacidad instalada y 1la renovaciéﬂ de maquinarias
obsoletas sin realizar desembolsos onerosos para 1la

empresa.

Esta alternativa financiera opera a mediano plazo -si
el bien es mueble- porque la vida econdmica Gtil de
una maquinaria tiene un promedio de cinco afios; después
de este tiempo, por su desgaste natural y por el réapido
avance tecnolébégico, es un bien obsoleto que no esta

en condiciones de competir eficientemente con otros
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mds modernos y actualizados. La vigencia de estos
contratos es aproximadamente de tres afios, término
dentro del cual se programa la amortizacién. Cuando
su objeto es un bien inmueble, tiene un promedio de

duraciébdn de 15 afios.

- La persona que presta estos servicios es una sociedad

especializada de vocacibén eminentemente financiera.

- J. Coillot, propone la expresién "equipamiento arriendo"

(equipment bail) para caracterizar el fendmeno del

leasing. Utiliza .la palabra "arriendo" para definir
"las relaciones de la empresa de leasing y el arrenda
tario-usuario con los tercero sdiferentes dle proveedor,
el término arrendamiento es el mé&s conveniente" 1y,
con el vocablo "equipamiento" explica "el dominio de
actividad del contrato, que esti especialmente reservado
al equipamiento industrial, comercial o profesional.
Seﬁéla, ademids, el aspecto financiero de la inversién:

la opracién de crédito a mediano plazo" (32).

No compartimos la calificacién juridica de arriendo,
por los argumentos que se expondrdan mds adelante (33).

Para nosotros como investigadores de este trabajo,

32 COILLOT. Op.Cit., p. 97-98

33 ESCOBAR GIL, Rodrigo. El1 contrato de Leasing Financiero.
Bogotéd, Temis, 1984. p. 12
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la expresiédn "equipamiento" nos parece bastante acer
tada porque delimita con precisidén los bienes, objeto
del contrato de 1leasing, al campo de 1los bienes de
equipo, caracterizados por su rentabilidad, es decir,
la utilidad econdémica que generan con su participacién

dentro del proceso productivo.

Generalmente corresponde a bienes muebles como:

!

Equipos de transporte.

- Vehiculos automotores

—~ Equipos de computacién.

- Maquinaria y herramientas de toda clase.

- Maquinaria para artes graficas.

- Equipos de ingenieria.

- Generadores eléctricos, transformadores, plantas, bombas,
y calderas.

- Maquinaria eléctricé.

- Contenedores

También se extiende a bienes inmuebles como:

bodegas

Locales

Oficinas

Estacionamientos y otros.

Uno de 1los principales problemas financieros de 1la

contratacidén por medio del leasing consiste en la valo
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4 . . .
racion de sus costos. Richard Vancil, experto en cdlculo
de costos de Leasing, hace énfasis en este aspecto al

proponer su definicidn:

Se trata de un contrato, por el cual el arren
datario acepta efectuar una serie de pagos al
arrendador, para que en total, excedan al precio
de compra del bien adquirido. De un modo general,
los pagos son escalonados en un periodo equiva
lente a la mayor parte de la vida dGtil del bien,
Durante este periodo, 1llamado periodo inicial
de alquiler, el contrato es irrevocable por
las dos partes, y el arrendatario estd obligado
a continuar pagando los alquileres. (34)

No es cierto, como justificacién del alto costo del lea
sing, que en estas operaciones el riesgo de la sociedad
de leasing sea mayor que el asumido por el concesionario
del crédito en las otras formas de financiacidén, pues
como expone Gitman, "La tasa de descuento que se utilice
para evaluar 1los flujos de efectivo debe ser 1la tasa
de rentabilidad sin riesgo, ya que ambas alternativas
(leasing y créditos o venta a plazos) se consideran de

riesgo igual" (35).
2.2. ASPECTOS CONTABLES DEL LEASING

Una de las principales ventajas que se seflalan al leasing

34 ROLIN, Op. Cit., p.19

35 GITMAN, Lawrence J. Fundamentos de administracién Finan
ciera., México: Harla, 1978. p. 527
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frente a otras formas de financiacién es que aumenta
la disponibilidad de crédito de la empresa, lo cual surte

un efecto positivo sobre la financiacidén futura.

Esta ventaja se deriva de la técnica contable utilizada,
pues como la sociedad de leasing no se desprende de 1la
propiedad del equipo, no entrafia ninglin movimiento en
las cuentas del balance de la empresa usuaria. A diferen
cia de otras formas crediticias, pues si un industrial
solicita un crédito para adquirir 1la propiedad de un
material, esto se refleja en el balance por un aumento

en la partida de pasivo de deudas.,

De esta manera se ocultan 1los compromisos financieros
de la empresa, por lo cual algunos autores afirman que
la capacidad de endeudamiento permanece intacta, a que
el 1leasing es en cierto modo, una especie de crédito
no declarado y que "esta neutralidad contable del leasing

es una ventaja esencial",

A través de los andlisis de los estados de ingresos se
° . 14 . . .

puede detectar que un equipo esta financiado mediante

leasing, afin cuando no se determine en forma clara el

importe de la inversidén ni el término inicial.

Al analizar 1los efectos de 1las razones financieras rela

cionadas en el balance general, el leasing ofrece ciertas
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. . 2 I
consecuencias interesantes frente a la opcién de un prés
tamo a plazo. TJlustrémoslo asi: Los balances de la empre

sa A y B son iguales y tienen la misma razén deuda-capital:

50% (36).
ASPECTOS CARACTERISTICOS DEL LEASING
Empresa A Empresa B
Deuda 50 Deuda 50
Capital 50 Capital 50

Total del 100 Total pasivo 100 | Total del 100 Total pasivo 100
Activo y capital "~ Activo y capital

contable cantable

Deciden  financiar un activo por valor de $100. La empresa
A opta por un préstamo y la empresa B opta por un contrato
de Leasing. En la empresa A aumenta el activo de inmovi
lizaciones y el pasivo de deudas. E1 balance de la empresa -

B permanece inalterado, asi:

EMPRESA A EMPRESA B
Deuda 150 Deuda 50
Capital 50 50

————

Total del 200 | Total pasi- 200 | Total del 100 |Total pasi~- 100

Activo vo y capital Activo vo y capital

contable contable

36 ESCOBAR GIL. Op. Cit., p.15
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La razén de deuda-capital de 1la empresa A aumenta en
75% y la de 1la empresa B permanece en 507. E1l hecho
de que la razén de la deuda de la empresa B sea inferior
a la de la empresa A, le da capacidad para obtener nuevos
créditos, pues apérece con menos riesgo financiero vy
més eficiente en el uso de sus activos. La situacién
de ambas empresas es diferente de 1lo que indican 1las
partidas del ©balance. Ademds, eventualmente puede ser
condenada al pago de una :indemnizacién que equivale a
mas del 50%Z del valor del equipo, sin posibilidad de
continuar su wuso por terminacidén del contrato durante

el término inicial y por culpa del usuario.

De ahi la importancia de estudiar rigurosamente 1la cuenta
de explotacidén o ingresos, pues el riesgo para los acree
dores es ﬁastante grande, pues el riesgo para los acree
dores es bastante grande, al prestar a una empresa aparen
temente sana que después tenga que suspender sus activida
des como consecuencia del incumplimiento de las obligacio

nes contraidas mediante leasing.

Sobre el tratamiento contable las sociedades de 1leasing
de 1la Superintendencia de Sociedades (37) encontrdé 1la
siguiente sitaucién: "En efecto, con excepcién de algunas

empresas, los activos materia del contrato son clasifica

37 SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES. Sociedades de Arrendamiento
Financiero en colombia. Revista Temas Econdémicos, Bogota, 1983.

p. 7
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dos junto con los bienes muebles que utilizan para su
funcionamiento. El gran monto de la depreciacidn cargada
al estado de resultados por el equipo en. alquiler, obe
dece a la interpretacidén dada al articulo 1¢ del Decreto
1649 de 1976, el cual fue establecido con carédcter fis
cal., Dicha norma permite a las empresas en general, soli

citar como depreciacidén tasas diferentes a las normales.

Esta entidad, por medio de la circular nilmero d-007 de
diciembre 3 de 1982,, determind las pautas que en materia

contable deben seguir las sociedades de leasing.

En la instruccidén nlmero 1 determind que "las compaiiias
de leasing deberdn identificar en los estados financieros
los bienes dados en arrendamiento" la finalidad de esta
medida se encamina a corregir las préactica de algunas
compafiias de leasing de clasificar los activos fijos dados
en leasing ‘con a&aquellos destinados al funcionamiento

de la empresa.

En la instruccibén ndmero 2 dispuso que "las sociedades
de leasing contabilizardn los bienes objeto del contrato
de sus activos y se qbstendrén de registrar como cuentas
por cobrar el valor de los cdnones que no se hayan causa

do".

Segfin la instruccién ndmero 3 "las compaiiias de leasing
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deberdn presentar en cuenta de orden el valor total de

los contratos".

De acuerdo con la instruccidén nimero 4, las obligaciones
que contraigan las sociedades de leasing, las presentaréan

en una cuenta separada de las demis obligaciones.

La instruccibén nimero 8 ordena que "los ingresos percibi
dos por arrendamiento, producto de las operaciones pro
pias del negocio, deben registrarse como ingresos operacio

nales en su totalidad".

De acuerdo con 1las instrucciones 5, 6 y 7 se refiere
a la depreciacidén de los activos fijos durante la vida
iitil de estos bienes para la sociedad de leasing, pues
segliin los articulos 59-80 del Decreto 2053 de 1974, el
contribuyente beneficiario de la depreciacidn es el pro
pietario o wusuario (titular del derecho real de uso)

y no el arrendatario.

La Superintendencia de Sociedades no tiene facultades
para intervenir el negocio dgl leasing, por lo cual nos
parece que el acto administrativo citado es nulo por
ser una 'extralimitacibén del superintendente en el ejerci
cio de sus funciones. El fin de la funcidén administra
tiva de 1la inspecci6d y vigilancia de 1las sociedades

es observar que en su formacidén y funcionamiento se ajus
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ten al orden juridico y a sus propios estatutos pues,
nuestro Cbédigo de Comercio prefiri6 en esta materia "la
filosofia de la actividad contractual regulada a la de
una actividad contractual intervenida por el estado".
Al respecto, es pertinente citar a nuestro ilustre profe

sor de derecho civil, Lebén Posse Arboleda, quien precisa:

La funcién de inspeccidén es una funcidén eminen
temente administrativa que debia ejercerse confor
me con las leyes y _que por tener aptitud para
ejercerla no se tiene facultad para establecer
normas juridicas, ni ©para, so pretexto de tal
inspeccib, pretender convertirse en coadminis
trador de las empresas. (38)

2.3 CARACTERISTICAS JURIDICAS

— Consensual: Es un contrato que se perfecciona por
el solo consentimiento de las partes, desde el momento
en que la sociedad de 1leasing y el usuario se ponen

de acuerdo en cuanto a las condiciones generales.

En esto sigue el principio general del derecho moderno,
pues 1los contratantes tienen 1libertad para expresar
vidlidamente su voluntad y cualquier restriccibén a ésta
solo puede surgir de la ley o de la misma voluntad
de 1las parfes, que puedan elevar a formar lo que es

consensual.

38 POSSE ARBOLEDA, Lebén. De la inspecciébén y vigilancia de

las sociedades. Bol. no. 54, Bogot4: mayo de 1978,p.
16
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De adhesidn:

El contrato de Leasing se perfecciona mediante la acep
tacién por el usuario de la totalidad de las clausulas
y condiciones generales que 1la sociedad de 1leasing
predispone en todos los contratos. En estos contratos
como observa Messineo, las clausulas son dispuestas

por uno solo de 1los contratantes, de manera que al

otro no le es dado modificarlas ni puede hacer otra

cosa que aceptarlas o rechazarlas (39).

Plurilateral:

De esta convencibén surgen obligaciones para la sociedad
de leasing y el wusuario, partes principales y para
el proveedor fabricante o distribuidor del bien, parte

secundaria.

La sociedad de leasing se obliga a comprar del provee
dor el bien objeto del contrato, a ceder su uso y dis
frute al wusuario, a no perturbar con actos suyos la
explotacién del equipo y a venderlo al final del contra

to si por esto optara el usuario.

La empresa usuaria se obliga a efectuar los pagos en

la forma peridédica estipulada, a conservar la cosa,

39. MESSINEO, Francesco. Manual de Derecho Civil y Comer -

cial. Parte General. Traduc. SANTIS MELENDO, Santia
go. Buenos Aires: Juridicas Europa América. p. 483,
Tomo 4.
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a utilizarla en las condiciones de tiempo, modo y lugar

convenidas, a realizar el mantenimiento y a restituir

la.

Por @ltimo el proveedor se obliga a entregar y garanti

zar el material, segln las condiciones técnicas anun

T 4

ciadas en la factura proforma y a subsanar la apariciodn
de vicios ocultos, como consecuencia de la exoneracidn
de responsabilidad de 1la sociedad de leasing frente

al usuario.

Oneroso y conmutativo:

En el contrato de leasing tanto la sociedad de leasing
como la empresa usuaria participan de la rentabilidad

econbémica del bien, ambas obtienen utilidad.

En este contrato las partes se ligan pof término fijado
de antemano, durnate el cual 1a sociedéd de leasing
mantiene el goce del bien al usuario; por su parte,
el usuario asume el compromiso de pagar en forma perid

dica su cénon.

Es traslativo del uso y goce de los bienes.
Rico Pérez sefiala que: "El leasing es wun contrato del
uso y disfrute de los bienes y eventualmente es titulo

para la adquisicidon del dominio por parte del usuario

si, al extinguirse el contrato, opta por ello en virtud
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de una cldusula contractual" (40).

- E1 leasing es un contrato atipico.
El leasing es un contrato que, por su origen reciente,
no estid regulado por la ley. En el desarrollo de estos
contratos tiene una importancia.especial, como ya diji
mos, el postulado de la autonomia de la voluntad priva
da, pues los particulares son los que sefialan sus efec
tos y alcances juridicos, siempre que no atenten contra

el orden pliblico, la moral y las buenas costumbres.

Esta caracteristica es importante para determinar el
régimen juridico aplicable pues, como sefiala el profesor

Guillermo Ospina Fernandez:

El orden de prelacidén nominativa en los actos
atipicos debe ser el siguiente:

1. Las leyes imperativas.

2. Las clédusulas libremente redactadas o estipu
ladas por los agentes.

3. Las reglas generales de los actos juridicos
y de los contratos, segin el caso.

4. Las reglas propias del contrato tipico més
préximo o semejante.

5. La doctrina constitucional y 1los principios
generales de derecho. (41)

40 RICO PEREZ, Francisco. Uso y disfrute de bienes ajenos con opcidn de
compra. La contratacidén por Leasing en Espafia. Madrid: Rens, 1974
p.23

41 OSPINA F., Guillermo. Curso de Derecho Civil. De los actos o negocios
juridicos y de los contratos en general. Bogotéd: Pontificia Uni-
versidad Javeriana, 1978. p. 123
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- El1 contrato de Leasing es de cardcter mercantil.

2

La mercantilidad de las operaciones de leasing, conforme
con el sistema objetivo se deriva de ser una actividad
esencialmente financiera, pues a través de ella las
sociedades - especializadas en el leasing obtienen recur
sos de capital en forma profesional (en Colombia a tra
vés del crédito que les otorgan las corporaciones finan
cieras) y los invierten o transfieren a los sectores
productivos de la economia, para conseguir un provecho.
De esta manera, retine los elementos de intermediacidn
y animo de lucro que son los que tipifican el acto de

comercio.

4. CARACTERIZACION ESTRUCTURAL Y FUNCIONAL

2.4.1. Caracteres Estructurales

Bilateral. En razbén de engendrar obligaciones recipro
cas para el dador y el tomador, no hay dudas que se
trata de un contrato sinalagmdtico (Art. 1137 del Cédigo

Civil).

No Formal. el consentimiento de la entidad a la solici
tud de Leasing cursada puede expresarse por escrito,
verbalmente y ain en forma tAcita. Ademas, no existe
disposicién legal alguna que exija forma especial para

la celebracién de este tipo de contrato (Art. 974 del
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Coédigo Civil).

Sin embargo, en la practica de nuestro medio es frecuen
te la utilizacidén de diversas formalidades. A su vez
es conveniente cumplir con otros requisitos formales
como se sugiere en esta obra, a fin de dotar de mayor
seguridad a la celebracién de 1la operacién. En este
sentido la futura Vlegislacién de 1la actividad de

leasing debe asignar cardcter formal a este contrato.

De tracto sucesivo. Las obligaciones asumidas por cada
parte se cumplen a cada instante, periddica y continua
mente. Estos actos repetidos y reciprocos -se sirven
mutuamente de causas y la falta de uno de ellos signi
fica ipso jure 1la cesacidn del 6tro. El cumblimiento
del contrato de 1leasing se prolonga necesariamente
a través de un tiempo mAs o menos dilatado y, precisa
mente, esa prolongacién es lo que induce a las partes
a contratar. La duracién de la ejecucibén de las obliga
ciones no es sufrida por 1las partes sino que es queda
por ellas, atento a que la utilidad final del contrato

es proporcional a su duracién.

Innominado. E1 contrato de 1leasing no estid previsto
en nuestro ordenamiento juridico y, por lo tanto, no
estd sujeto a normas generales y particulares atento

esa 'carencia de wuna disciplina 1legislativa especial.
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Su c¢ausa '‘es nueva y diversa, respecto de cada una de

las que son propias de los contratos nominados (Art.

1143 del Cbédigo Civil).

2.4.,2. Caracteres funcionales

Financiero. Estd visto que el 1leasing configura una
nueva técnica financiera, gracias a la cual, toda em
presa puede disponer del equipo necesario para su evolu
cién. El1 vinculo unificante entre 1las partes consiste
en la financiacibén que obtiene una de ellas, de 1la
otra que se la brinda. Es un tipico contrato financiero,
circunscrito a las normas especificas que regulan esta
actividad. La determinacidén del precio del contrato
(cuotas y valor residual) deriva dé la aplicacién de

férmulas financieras.

Su funcibén primordial radica en poner al alcance de
las empresas bienes de capital o de equipo sin que
ello entrafie inmovilizacidén de capital o esfuerzos
financieros que ©pudieren afectar el equilibrio del

cliente tomador.

De Cambio. Es un contrato que favorece, de modo directo

e indirecto, la circulacién de 1la riqueza econbmica,
al estar dirigido a ceder el uso y goce econdmico de

un bien y transferir luego la totalidad de los poderes
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econdémicos sobre el bien que es objeto del contrato.

De ese modo se posibilita una mayor eficiencia y expan
T 4 .

sion de 1la empresa tomadora, incrementando su produc

cién y resultados, a la vez que se incentivan la susti

tucidén y renovacibén de los bienes de capital impulsando

el desarrollo de este sector industrial. En este aspec

to ya se ha puntualizado la relevancia que ello tiene

en la economia de un pais.

‘Equipamiento. Mediante el leasing las empresas pueden
obtener los equipos mAs modernos, ya fuere incorporén
dolos al circuitoproductivo y renovandolos al término
de su vida econbémica y manteniéndose en una situaciébn
competitiva, evitando los enormes gastos e inversiones
que originaria la compra del material o la realizaciédn
de 1las actividades societarias por medio de equipos

obsoletos.

Esta funcién de equipamiento que se realiza a través
t

del 1leasing reviste suma trascendencia desde el punto

de vista de la conciliacibén y adecuacidn de la activi

dad empresaria al ritmo de progreso tecnoldgico.

Dual. El contrato de 1leasing abarca dos etapas bien
delimitadas y diferentes, aunque ligadas de modo ines

cindible. Una primera etapa -la 1locativa- configura
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un acto de administracién. Y una segunda etapa -1la
dispositiva- importa un acto de enajenacidn, 1la del
bien contratado. Este dualismo funcional tiene noto
ria relevancia juridica, atento los efectos que se

originan en cada una de las etapas contractuales mencio
nadas, tanto entre las partes como respecto de terceros;
por ello, constituye uno de 1los factores principales

de tipificacidén del contrato analizado. (42)
2.5 EL LEASING COMO CONTRATO BANCARIO

2.5.1 Descripcidén de 1la operacién. E1 contrato de Lea

’ . . - 4 . » 2 . . T 4

sing configura una tipica operacidén de financiacidn auto

rizada y una empresa comercial, industrial o de servicios

interesadas en incorporar, renovar o modernizar sus equi
. . . L 4

pos productivos e. instalaciones, en pro de la obtencidn

de mejores niveles de eficiencia y competitividad.

La entidad financiera a peticidén de su cliente, adquiere
el bien previamente seleccionado por este dltimo y 1le
facilita su wutilizacidén durante un periodo determinado

de comln acuerdo.

Durante el periodo de wutilizacibén del bien el cliente

42 BARREIRA DELFINO, Eduardo A., BONETO VILLEGAS, Eduardo J.
Manual de Operaciones Bancarias y Financieras. Bue -
nos Aires: Juridicas Europa-América, 1931, p.04-289,
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debe pagar periddicamente a 1la entidad financiera una
suma preestablecida en concepto de precio por 1la finan
ciacién acordada que le permite acceder al uso-del bien

que necesita.

Paralelamente la entidad financiera reconoce al cliente,
al vencimiento del periodo contractual, el derecho de
adquirir el bien utilizado, debiéndose pagar en ese acto
una suma de dinero pactada de antemano & que constituye
el valor residual de 1la operacibn. al contrario, si
el cliente no ejerce dicho derecho, al vencimiento del

contrato debe restituir el bien objeto del mismo.

Es importante senalar qﬁe la determinacibén del canon
peridédico que debe pagarse por 1la utilizacibén del bien,
asi como la fijacibén del valor residual para su adquisi
cibdn, se hacen en funcidén de la vida econdmica del bien

y del recupero de la financiacidn comprometida.

2.5.2. El Contrato. Habitualmente el fundamento jpri
dico de esta operacién es el contrato de locacidbén, aunque
es preciso destacar que el leasing constituye una figura
juridica méAs compleja que excede sin lugar a dudas 1los

limites propios de la locacién.

En definitiva el leasing:
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Es una operacién financiera consistente en faci
litar 1la wutilizacién de equipos, instalaciones
y maquinarias a quien carece de capital necesario
para su adquisicién, merced a una financiacién
a largo o mediano plazo, coincidente con el tér
mino de amortizacidén del bien en cuestidén y garan
tizado con el mismo bien objeto de ella, cuyo
dominio se reserva, mediante el pago periddico
de un alquiler o cénon, con la posibilidad de
adquirirlo a su conclusidén por un valor deter
minable. (43)

Fééil resulta apreciar que el 1leasing interpreta una
necesidad corriente y que permite contar, bajo un sistema
de .erogacibnes peribédicas, con bienes y equipos que se
requieran para un mejor desenvolvimiento y més réapido
progreso econémico. Asi mismo, configura una alternativa
méé de financiacidén para tomar decisiones de inversién,
posibilitando mayor. agilidad en la obtencién de los bie

nes necesarios para el equipamiento de la empresa (44).

2.5.3. El1 objeto. Es evidente que el <crecimiento de
la industria y el comercio ha desactualizado el contenido
de cualesquiera de 1las categorias tradicionales y va
esbozando nuevas pautas innovadoras. Actualmente la rique
za mobiliaria es equiparable a la inmobiliaria. En este

sentido obsérvese que la perpetuidad que se exige a la

43 MARZORATI, Oswaldo J. El1 Leasing como forma de inversién
extranjera. Revista del Derecho Comercial y de las

obligaciones. Bogota, 1973. p. 715, No. 35.

44 BARREIRA DELFINO, Eduardo A. Aspectos Juridicos conta-
bles, impositivos y operativos. Leasing. Madrid: Can
tagallo, 1979. pp.26-27
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inmovilizacién por adhesidén fisica al suelo de una cosa
mueble para ser calificado como inmueble, no resiste

el adelanto tecnoldgico.

Ello 1lleva a cada vez méds sea utilizada la expresién
"bienes de capital" o "bienes de equipo" para designar
aquellos bienes corporales de naturaleza mobiliaria o
inmobiliaria y comercializable, cuya funcibén radica en
participar en 1la mejora o desarrollo de las empresas.
Los bienes de capital sirven para la obtencibén de otros

bienes y son instrumentos para producir servicios.

Los bienes de capital presentan una particularidad, que
consiste en declinar su propiedad en favor de su uso.
En otras palabras, 1la titularidad del dominio de 1los
bienes de produccidén no interesa tanto a las empresas

como Su uso.

Los motivos estidn dados por la conjuncién del desgaste
fisico de materia y la adeleracibén de los progresos tec
nolégicos, que inciden en la disminucibén de la vida econd

mica 4til de tales bienes.

Asi también 1lo ha entendido la Ley 21.526, al circuns
cribir el objeto de 1las operaciones, reales o intelec
tuales, inherentes o afines al principal y, desde 1luego,

las acciones derivadas de esos derechos.
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2.5.4, Naturaleza Juridica. E1 tema relativo a 1la na
turaleza juridica.del leasing constituye una de las face

tas mds polémicas de esta modalidad contractual.

En primer 1ugar; se encuentran aquellos autores que pre
tenden. asimilar el 1leasing a algunos de 1los contratos
ya regulados en nuestro derecho positivo. Es asi, que
mientras algunos entienden que estamos en presencia de
una variedad del arrendamiento, otros dicen que reviste
la naturaleza de un contrato de compraventa, no faltando

tampoco los que pretenden asimilarlo al mutuo.

En segundo término, se hallan los que buscan la soluciébn
al problema en los negocios mixtos o complejos, comprensi

vos de varias figuras contractuales diferentes.

Por WGltimo, 1los autores que no se ven satisfechos con
las alternativas brindadas por 1los tipos contractuales

vigentes, recurren a la figura del contrato innominado.

Més alld del valor académico de la polémica, la determina
cién de la naturaleza juridica del 1leasing reviste gran
interés en nuestro derecho positivo, ya que de 1la posi
cién que se adopte dependerid, en gran medida, la admisibi

lidad de esta figura contractual (45).

45 OLIVERA GARCIA, Ricardo. E1 Leasing andlisis de su régi
men juridico. Montevideo, Mc-Graw’ Hill, 1985. p.49



90

2.5.4.1 Concepcidén Clasica. La practica internacional
del Leasing y los intentos o logros legislativos ‘tendien
tes a regular normativamente su actividad no han puesto
~énfasis en resaltar la unidad y autonomia que realmente
le reviste el contrato de 1leasing. Esta equivoca concep
cién sobre 1la verdadera naturlaeza del leasing ha provo
cado que sea considerado como un matiz mAs de locacién
o de 1la compraventa a plazos con pacto de reserva de
dominio y, por 1lo tanto, sujeto a las normas cléasicas

que regulan estas tradicionales instituciones.

En efecto, la locacidn requiere como condicibén esencial
que ‘el 1locador garantice al 1locatario el uso y goce de
las cosa, 1lo que no ocurre en el 1leasing. Si bien el
bien contratado no funciona por vicio o por defecto ocul
to el cliente tomador debe continuar con el pago de 1las
cuotas de amortizacidn pactadas. Otro aspecto esencial
relacionado con 1la diferente naturaleza que reviste el
leasing, es el resultado que se persigue mediante el
empleo de uno u otro negocio juridico. En el 1leasing
prevista 1la posibilidad de obtener 1la transferencia de
la propiedad del bien que se usa, cuestién que no es

factible en la locacién.

En sintesis, las posturas clésicas que ubican al leasing
dentro del marco 1legal de 1las instituciones tradicio

nales, como ser la locacidén o la compraventa con reserva



91

de dominio, proceden de esa manera por no haber indagado
la verdadera naturaleza juridica del leasing. Este contra
to clésico, aunque el 1legislador por negligencia o pru
dencia a nuestro modo de ver como investigadores en este

tema de importancia y de mucho interés no 1lo haya reco

gido todavia en sus normas.

2.5.4.2 Concepcién Moderna. La mayoria de 1los autores
qué se han dedicado a estudiar analiticamente la figura
del 1leasing, concuerdan en afirmar que se trata de una
situacién nueva, conformada por la simbiosis de técnicas
juridicas diferentes, que hacen de 1la operacibén un meca
nismo totalmente diferenciado de 1la locacién, de 1la 1loca
cién venta o de la compraventa a crédito o con reserva
de dominio todo para indicar que habrd de prevalecer
la tendencia de conceptuar al leasing como un contrato
autdénomo, plenamente diferenciado de aquellos otros con
tratos con quienes presenta mayores similitudes.

Precisar 1la naturaleza del 1leasing es de suma importan
cia. A fin de saber a‘ciencia cierta qué reglas juridicas
habrian de apiicarse en caso de 1litigio. Para ello es
indispensable concebir su naturaleza como algo distinto
a la de los contratos tipos enumerados en las leyes tra

dicionales, con los que presentan similitudes de super

ficie.
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2.5.4.3 Encasillamiento dentro de 1los contratos de em
presa. El1 derecho contractual contempordneo se encuentra
en plena transformacién con motivo de las innovaciones
y mutuaciones que ha introducido 1la actividad empresa
rial, en el &ambito de las relaciones econbmicas y juri

dicas.

Nadie puede ignorar 1la influencia que actualmente tiene
en el derecho mercantil la propagacién de los llamados
"contratos de empresas" que presentan matices modernas
y que responden solo a las exigencias de la formacidn,

desarrollo y funcionamiento de la empresa (46).

En la empresa moderna su formacidén, financiacibén, desarro
1llo~ y expansidén, dan lugar a relaciones juridicas y con
tratos que no estdn previstos en las normas de derecho

tradicional.

El contrato de leasing integra esa gran familia de 1los
contratos de la empresa. Constituye una técnica de finan
ciacién dirigida exclusivamente al empresario, de utiliza

4 ’ . . .
cién cada vez mas frecuente, que se rige por las disposi
ciones establecidas por 1los mismos contratantes, dado
que ni los juristas ni el 1legislador han tenido tiempo

atn de fijar bases ciertas de orientacién o regulacidn.

46 ZABALA RODRIGUEZ, Carlos J. Cbédigo de Comercio Comentado.
Buenos Aires: De Palma, 1967. p. 378, Tomo 3
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2.5.4.4 1Importancia de 1la cuestidén causal. El1 estudio
de‘ la causa nos confirmard que el Leasing financiero
conforma una relacibén juridica que pone en juego -simul
tdneamente- técnicas distintas, cuya simbiosis permite
diferenciar este contrato de 1la compraventa a crédito
y de la 1locacidén venta, sus figuras mis similares. La
compraventa impide 1la devaluacidén del bien adquirido
cuando éste ha dejado de ser econdmicamente {til para
su agotamiento. Por su parte, la locacidén imposibilita
el acceso a la propiedad de ese bien. .El leasing éurge
efectos que van mds allid de los efectos propios de 1la
compraventa y de la locacién. Reine en si mismo, un
acto juridico de administracién y otro de disposicién
que son auténticos y no simulados como en los supuestos
de la compraventa con reserva de dominio o la locacidn

venta.

La novedad juridica del 1leasing se asienta en los aspec
tos impeditivos de la compraventa y de la locacidbn, es
tructurando un dinstrumento contractual y apto para las
necesidades actuales del sector empresario en materia

de equipamiento (47).

47 BARREIRA DELFINO. Op. Cit., p. 401
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2.5.5 Causa del Contrato

2.5.5.1 El problema de 1la causa. En 1la materia que
nos ocupa a nosotros, el auge del Leasing y la influencia
que ha denotado en el desarrollo de las actividades econd
micas como en la movilizacién de los recursos genuinos
que se afectan a su financiacibébn, hace que el anllisis
de 1la causa sea una necésaria y oportuna preocupacidn
‘de las corrientes doctrinarias que defienden la autonomia

juridica de esta modalidad financiera.

El problema de la causa es uno de los mds discutidos
e 1indescifrables del derecho moderno. La divisibén del
pensamiento juridico no es sino un reflejo directo de

esa dificultad y complejidad (48).

.2.5.5.2 Acerca de la nocibén de causa. Todo negocio juri
dico cumple una funcibén econdmica y social caracteris
tica, que el ordenamiento juridico reconoce como relevan
te para sus fines y que es suficiente para justificar
la tutela, acordada por ese mismo ordenamiento, a .1a
autonomia privada. Esta funcibén consiste en proporcionar
a los individuos un instrumento para la modificacién
de wuna determinada situacién y para la obtencidén de

determinados resultados facticos.

48 BORDA, Guillermo. Derecho Civil Argentino (Parte General) .
-Buenos Aires, Juridicas, 1979. p. 93 Tomo 2
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Ese fin querido, esa finalidad deseada <constituye 1la
causa de la operacibén, la cual es en efecto, su finali
dad, en el sentido que el sujeto emplea el negocio ﬁara
obtener de él1 un interés particular. La obtencibén de
esa finalidad es lo que el sujeto dnicamente tiene en

vista; es la razbén de ser del empleo del negocio (49).

2.5.5.3 La causa como razbén econbmico-juridico de 1la
obligacidén. La cauéa es, pues, un concepto objetivo y
nitario. Radica en la razbén econdmica juridica del nego
cio obligacional, el que a su vez conforma la finalidad
perseguida por 1as'partes al comprometerse de esa manera

'y no de otra (50).

Por lo expuesto anteriormente, el leasing es un contrato
de caridcter sinalagmitico donde la causa de las obiigacio
nes asumidas por cada una de 1las parteé intervinientes
es la contraprestacién a que se ha obligado 1la otra,
entonces, esa contraprestacién configura 1la razbén econb
mico-juridica tenida en mira al momento de celebrarse
la operacidn. La ausencia de ella o su desnaturaliza
cién acarrea la nulidad del negocio como de leasing es,
porque no se produciria el resultado perseguido mediante

el acuerdo de voluntades.

49 BARREIRA DELFINO. Op. Cit., p.38

50 MESSINEO. Op. Cit., p. 371
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Como surge de lo expuesto, diriamos entonces que la causa
del contrato de leasing es Unica y tipificante de una

sola especie contractual.

2.5.6 Efectos del Leasing. E1 contrato de mutﬁo es de
aquellos que los romanos denominaron sinalagmdtico imper
fecto, es decir, solo surgen obligaciones para el mutua
rio, pero eventualmente puede. nacer la obligacibén de
resarcir los perjuicios ocasionados a cargo del mutuante
por la mala calidad y 1los vicios ocultos de 1las espe

cies prestadas.

En el mutuo de dinero esta eventualidad es improbable,
de escasa ocurrencia en el mundo de los negocios, y solo
llevando muy lejos la imaginacibén encontrariamos la res
ponsabilidad derivada de 1la entrega de moneda falsificada

o adulterada.

Cuando se ha éelebrado una promesa de contrato de mutuo,
surge la obligacién del promitente mutuamente de cumplir
la entrega de la suma de dinero que estipuld, salvo que
la situacibén patrimonial del promitente deudor se haya
deteriorado en forma tal que se pierda la confianza en
recaudo del crédito, pero esta obligacién surge no del

contrato de mutuo sino del de promeda de mutuo.

Son dos 1las obligaciones que surgen del contrato de
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leasing frente a los efectos que pueda surgir tanta para

el contrato de mutuo de dinero y a cargo del mutuario:

- Obligacidén de restituir la cantidad prestada de acuerdo

con lo convenido, y

- Obligacién de pagar los intereses estipulados, dentro

de las limitaciones legales (51).
2.5.7 Garantias

2.5.7.1 Depbésitos, pagarés y garantias personales. Estas
cldusulas tienden a asegurar el cumplimiento de las obli
gaciones del wusuario, en especial el pago oportuno de

los céanones correspondientes.

La situacién juridica de 1la sociedad de leasing es més
favorable que 1la de otros acredores, pues conserva la
propiedad del material financiado, En caso de incumpli
mientondel wusuario, puede recuperar el bien y exigir
el pago de las indemnizaciones y de las multas, alin cuando
corre los riesgos de no poder venderlo o darlo en leasing
o tardar alglin tiempo para ello. Por esta razébén, Sergio

rolin opina que las compafiias de leasing no exigen exce

51 Para un estudio mds detallado del tema consultar a BONI
VENTO FERNANDEZ, José A. Los principales controles
civiles v su paralelo con los comerciales. 2ed. Bo
gota, Stella, 1974. p. 115
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sivas garantias.

Una de 1las princiﬁales garantias que se utilizan en este
contrato es la suscripcidén y entrega por parte del usua
rio a la compafiia de un cierto nidmero de pagarés con
espacios en blanco, los cuales pueden ser 1llenados por
la sociedd de 1leasing de acuerdo con als respectivas

cartas de instrucciones que a ellos anexa.

Estos titulos valores se hacen efectivos generalmente
en éaso de retraso o incumplimiento en el pago de un
cidnon y por una cuantia igual al valor adeudado méds 1las
multas diarias; o por habérsele causado un dafio al bien
que no lo cubra el seguro de culpa del usuario, y por
uina cuantia equivalente al valor del dafio, o en evento
de mora en la obligacibén de restitucidén y por el monto
de la multa estipulada; o por incumplimiento del wusuario
que dé 1lugar a la terminacién del contrato y por una
suma equivalente al precio total, menos los cénones ya-
pagados més el valor de las indemnizaciones y de las

multas diarias.
La importancia de estas cldusulas de garantia la aprecia
mos en lo expuesto en Montieur Officiel du Commerce Inter

National:

Refuerzan la garantia financiera de las compafiias



99

de leasing para obtener préstamos. Cubres riesgos
de los prestamistas, por subrogacién de los pres
tamistas en 1los derechos del arrendador para
recibir todo o parte de los alquileres pagados
por 1los arrendatarios o volver a tomar el mate
rial alquilado en caso de incumplimiento por
parte del deudor, lo que les asegura una garantia
real méds sbélida. (52)

Cuando estas operaciones pueden acarrear ciertos riesgos
especiales, a la suscripcidén del contrato suele exigirse
una entrega como .gianza igual al valor de dos o tres
cénones. igualmente son frecuentes algunas garantias
personales otorgadas por los administradores o directivos
a titulo personal, cuando el usuario es una sociedad

recién constituida.

Como garantia adicional al cumplimiento de 1las obliga
ciones del usuario, algunas compafiias de leasing exigen
la constitucidén de un depbésito por valor de un determi
nado nimero de cénones, el cual es restituido t{nicamente
al término del leasing, y siempre que el usuario haya

cumplido sus compromisos.

2.5.7.2 Seguros. El1 wusuario asume todos 1los riesgos
de funcionamiento del material; sin embargo, la sociedad
de leasing exige. al usuario la obligacibén de tomar un

seguro contra todo riesgo, para garantizar, en caso de

~destruccién del material o de insolvencia, la recupera

52 ROLIN. Op. Cit., p. 61
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.cidn de importe invertido.

- Seguros que amparen el equipo contra los riesgos de
dafio, pérdidas o destruccidn total o parcial, sobreveni
dos por incendio, inundacibén, rayos, explosiones, cho
ques, hurtos, atracos, abuso de confianza, huelga,
motin, conmocidn civil, etc. Como vemos, incluye el

caso fortuito, la fuerza mayor y el hecho de un tercero.

- Seguros que amparen a los operarios y a terceros contra
los dafios que el acarreo, instalacién o funcionamien

to del equipo pudiera ocasionar.

- Seguros que amparen el bien objeto de este contrato,
contra los riesgos posibles durante su transporte hasta

y desde el sitio de la operacién.

-~ E1 seguro de deudores cuando el usuario sea persona

natural.

- Los demds seguros que la compafiia considere necesarios
de acuerdo con la naturaleza y - destinacién del

equipo (53).

53 Esta informacidn la hemos obtenido de las cldusulas que
en los modelos de este contrato estipulan las socie
dades en Colombia.
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Es regla general, dadas 1las condiciones generales del

contrato, que los siniestros por 1los cuales no responda

la compafiia de seguros, ya sea por culpa del usuario
2 . . .

0o porque no estén cubiertos deben ser indemnizados a

la sociedad de leasing por el usuario.
2.6 CLASIFICACION DEL LEASING

2.6.1 Operativo. La primera modalidad de Leasing.que

.aparecié fue 1la operativa, 1llamada también arriendo o

de explotacibén, practicada directamente por las empresas
industriales o comerciales que vieron en esta fdérmula

una manera segura y eficaz de dar salida a sus productos.

En el Leasing operativo el arrendador es el mismo provee

dor o fabricante de 1los equipos y no un intermediario

~financiero. En otras palabras, la empresa arrendadora

requiere tener grandes existencias de equipos, bodegas
de almacenaje, personal calificado para reparacidén vy

mantenimiento de maquinaria, etc.

Los bienes ofrecidés son de tipo normal o estédndar cuyo
mercado cuenta con una amplia demanda y que por lo consi
guiente, pueden ser fAcilmente alquilados o vendidos
como material de segunda mano. El arrendador general
mente asume el riesgo, técnico de la operacidén, obligéan

dose a proporcionar una serie de servicios de ° manteni



102

miento y asistencia técnica. Es un contrato de corta
duracidén que puede ser revocado por el arrendatario median

te preaviso del "arrendador y que rara vez obtenga una

opcién de compra.

El precio del arrendamiento se fija' teniendo en cuenta
varios factores: 1la remuneracibén por el uso del bien,
mantenimiento y reparacién, seguros, impuestos, etc.
en este caso se llama leasing bruto para diferenciarlo
del 1leasing neto en el que los gastos por estos concep
tos permanecen a cargo del arrendatario. Al determinar
se el precio, también debe tenerse en cuenta la compensa
cién por el riesgo que asumé el arrendador al aceptar
que el contrato sea rescindible en cualquier momento,
lo que en otras palabras signifiéa que estd corriendo
el riesgo de tener que hacerse cargo de un equipo usado,

quizi obsoleto y posiblemente alin no amortizado.

Esta clase de leasing es particularmente @til para 1los
contratistas de obras y oytras personas que deben rea
lizar un trabajo determinado dentro de un plazo relativa
mente corto y que no posean maquinaria propia, o que
teniéndola, prefieran no tener que trasladarla de un
lugar a otro o que, dada la naturaleza del trabajo, deseen
tener en su poder, solo durante el tiempo estrictamente
necesario, los equipos o maquinas indispensables para

llevarlos a cabo.
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El contrato tipico de arrendamiento de cosas contemplados
en el 1libro cuarto, titulo venticinco, capitulo uno al
cuatro de nuestro Cbédigo Civil, ciertamente basta para

dar forma juridica al llamado leasing operativo.

2.6.2, Financiero. Esta denominacibén corresponde a 1lo
que muchos autores consideran el verdadero leasing, vy
que podemos describir como aquel contrato en virtud del
cuél una sociedad de leasing (arrendador) siguiendo 1las
indicaciones y deseos de sus <clientes (arrendatario)
se compromete exclusivamente a poner a su disposicidn
la maquinaria especifica que éste ha elegido previamente,
contra el pago de unas tasas de arrendamiento mutuamente
convenidas, que en total superan precio  de compra, vy
fraccionadas a lo largo de un periodo de tiempo que gene
ralmente coincide con 1la vida econbémica y fiscal del
bien, y durante el cual el contrato es irrevocable, sien
do todos los riegos y gastos de cuenta del arrendatario,
quien, al finalizar dicho periodo, puede concertar un
uevo contrato de arrendamiento, comprar el material por
un valor residual preestablecido o devolverlo al arren

dador.

En el arriendo financiero, como su nombre 1lo indica,
una técnica financiera que permite realizar una inversidn
amortizable con la rentabilidad producida por la explota

cibén econbémica de un bien. Por este motivo, el arrendador
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es una entidad financiera que actlla como intermediario
y cuya finalidad es financier el bien objeto del contrato
que ha sido previamente seleccionado por su cliente,
pues éste, dada su vocacidén técnica y el conocimiento
que tiene de su negocio, es quien en mejores condiciones

esti, para determinar sus necesidades.

El cénon de arrendamiento supera el precio de compra
porque no solo comprende la inversidén realizada por el
arrendador, menos un valor residual sino también un inte
rés calculado mensual o anualmente y los demis gastos

propios de la operacidn.

La duracién del contrato es a mediano o largo plazo por
que se busca que ésta sea equivalente a la vida econé
mica del bien, con el objeto de permitir su amortizacidn
durante este lapso. Al finalizar ese primer periodo llama
do "irrevocable", el arrendatario tiene una triple opciébn:
restituir el bien al arrendador, volverid a celebrar un
contrato de alquiler en el cual las partes y el objeto
del contrato son los mismos, pero las condiciones econb
micas varian sustancialmente. Este periodo suele llamarse.
"residual" para indicar que el costo del bien, mediante
los canones anteriormente fijados, ha sido recuperado,
al menos en gran parte, y que probablemente, también

se han contemplado la depreciacidn y amortizacidén corres

pondiente, y finalmente puede el arrendatario ejercer
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la opcidn de compra concedida por el arrendador.

2.6.3. Leasing inmobiliario. Esta modalidad del leasing
cabe dentro de la categoria del leasing financiero, pero
dada 1la naturaleza del bien alquilado, la operacidn se

hace mis compleja y merece mencidn aparte.

Es un contrato en virtud del cual la compafiia de leasing
cede en arrendamiento un bien destinado al uso profesio
nal (comércial, industrial,. de salud, etc.) comprado
o construido por su cuenta, concediendo al arrendatario

la facultad de adquirirlo al finalizar el contrato.

De 1la naturaleza inmueble del bien surgen problemas que
no se presentan cuando el alquiler versa sobre muebles.,-
Por una parte el terreno no es amortizabie y la de 1las
construcciones o edificios es mucho mds 1lenta que 1la
de los equipos o ﬁaquinaria. Por otra parte, la devalua
cién monetaria y la valorizacidén del terreno tiene una
gran ingidencia sobre la economia del contrato. Por ello,
las técnicas ideadas para realizar la operacidén son mil

tiples y complejas.

Entre las méAs frecuentemente usadas esti el sistema por
el cual se constituye una sociedad para tal fin, en 1la
que el futuro arrendador tiene inicialmente un 907 del

interés social y el futuro arrendatario tiene un 107.
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Esta nueva sociedad compra el terreno, aunque no es raro
que lo aporte el futuro usuario, se encarga de la cons
truccibén, siguiendo 1las especificaciones requeridas por
el cliente y ceda en arrendamiento el inmueble por un
periodo de tiempo largo. A medida que el arrendatario
paga el canon, la sociedad le va entregando en compensa
cién el equivalente, representado en cuotas o partes,
del ‘interés social de tal manera que, al expirar el plazo
del contrato de arrendamiento, el arrendatario se halle

en posecidén de la totalidad del interés social.

En algunos contratos se prevé, por ejemplo, que 1las
cuotas o partes de interés social se liberen a medida
que se perciben los cénones, sino que se estipula que
el arrendatario al finalizar el primer periodo irrevoca
ble del contrato, lo renueve o ejerza su opcidn de comﬁra,
caso en el cual la cesibén de los derechos de la sociedad
constituida ad-hoc para la realizacién de 1la operacibn
de leasing se hace en un solo momento. Otros prefieren
realizar los activos de la compafila y dirselos en venta
al arrendatario directamente, o sea, sin que el arren

dador y arrendatario constituyan una sociedad ad-hoc.
2.6.4 Otras modalidades

2.6.4.1. Lease Back o retroarriendo. Se practica esta

modalidad principalmente en los Estados Unidos para tran
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sacciones sobre inmuebles, sino que por ello necesaria

mente hayan de excluirse los bienes muebles.

La operacién es muy sencilla: wuna persona propietaria
de un bien lo vende a una sociedad financiera e inmedia

tamente procede a tomar en arrendamiento ese mismo bien.

La ventaja de esta venta es lo de poner en funcionamiento
capitales inmovilizados, 1los cuales pueden ser reinver
tidos acto seguido en bienes de mas rapida circulacidn

y en inversiones mas productivas.

2.6.4.2 Dummy Corporation o Sociedad de Paja. Esta va
‘riante del arriendo financiero es tipicamente norteameri
cana. Es una operacidén en la que no interviene ninguna
sdciedad de leasing previamente constituida como tal,
sino una sociedad constituida expresamente para que haga
las véceS' de intermediaria entre los ahorradors y el
futuro arrendador quien es el vendadero y principal promo

tor de la sociedad llamada "de paja".

Formada la sociedad de paja, sus acciones son colocadas
en el mecado con el objeto de recoger los fondos que
permitan la adquisicidén de 1los equipos o maquinarias
que seran alquilados. Esa sociedad actfia como arrendadora
pero su administracidén se delega en un fideicomisario

que represente los intereses de los accionistas.
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Admeds, la inversibén puede respaldar garantia ral sobre
los equipos y a favor de 1los accionistas. El fideico
misario se encarga de recibir 1los cénones de arrenda
mieﬁto y con su producto debe proveer lo necesario .para
pagar los dividendos y eventualmente reembolsar el valor
de sus acciones.
p

Es evidente que esta variante del arriendo financiero
no puede ser practicado en Colombia sin adaptarse a las
costumbres comerciales y a  la reglamentacidén elgal del
pais, pero es interesante observar el potencial y 1la
flexibilidad qﬁe encierra esta moderna técnica finan

ciera.



109

3. EL LEASING EN COLOMBIA

Debemos tener en cuenta que el Leasing en Colombia se
ha venido desarrollando paulatinamente de acuerdo con
la acogida que ha tenido en nuestra comunidad y es asi,
que vamos a estudiar detalladamente ‘el proyecto que se
. s /2 . .
presenta a consideracion del gobierno nacional y pos
teriormente, para una mayor comprensibén, trataremos de
hacer énfasis sobre el decreto por el cual se interviene

en las actividades de 1las <corporaciones financieras.

El proyecto que se presenta a la consideracién del gobier
no nacional prevé 1la ampliacidén del objeto social de
las Corporaciones Financieras, entidades éstas que por
la naturaleza, las actividades que cumplen deben circuns
cribirse a desarrollar 1las que expresamente les autori

ce el legislador.

En esta ocasién se 1les permitird a 1las Corporaciones
Financieras invertir hasta un 10% de su capital pagado
y reserva legal, en sociedades andénimas cuyo objeto so

cial exclusivo se relacione con la operacién de arrenda
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miento financiero, o "Leasing".

Como se conoce en el Ambito internacional, la antes dicha
operacién constituye una importante fuente de financia
miento a largo plazo, que algunos paises con buen éxito
vienen empleados, y dirigida especialmente al sector
industrial y de servicios, como una forma para adquirir
bienes de capital, que por sus altos costos no puedan
ser conseguidos a través de 1las formas tradicionales

de financiamiento.

Considerando las experiencias doctrinarias y atn 1las
legislativas ocurridas en otros paises, 1la propuesta
fomentaria la creacidn de sociedades anénimas que cumplan
esta actividad tipica, que en términos generales éonsiste
en el arriendo, que se concede a una persona natural
o juridica, de bienes de capital, bienes que adquiere
la sociedad de Leasing de acuerdo con 1las especifica
ciones dadas por el arrendatarip, otorgindole, a su vez,
una opcién de compra sobre el mismo bien, cuyo precio
deberd tener en cuenta el monto de los cénones de los

arrendamientos pagados.

En la mayoria de los paises se utiliza el Leasing como
forma de financiamiento, ha surgide como una necesidad
y en el desarrollo del contrato mismo ha participado

activamente la doctrina y 1la jurisprudéncia. Por tal
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razbén, y para dar juego a la autonomia de la voluntad
privada, parece oportuno dejar que a la luz de ella se

dé vida en nuestro pais a este tipo de contrato.

Por otra parte los estudios 1llevados a cabo muestran
que no es aconsejable que dicha operacidén sea realizada
directamente por las Corporaciones Financieras, debido,
por una parte, a su complejidad tanto juridica como opera
cional y, de otra parte, a que los grandes costos de
cada programa agotarian 1la posibilidad de cumplir con
el verdadero objeto de ellas, cual es el de promover
la creacibén, organizacidén y funcionamiento de nuevas
empresas agropecuarias, manufactureras o mineras, eventos

que solo en parte se cumpliria en este caso.

En cuanto a las sociedades en las que se permite la inver
sién por parte de las Corporaciones financieras, se res
tringe a aquellas que desarrollan exclusivamente 1la acﬁi
vidad del Leasing, como ya se anotdé, y que se constituyan
como andénimas, para garantizar de esta forma a los parti
culares que &ellas se encuentren sometidas al control
y vigilancia del estado, en este caso por conducto de

la Superintendencia de Sociedades.

El decreto 148 del 30 de enero de 1979, por el cual se
interviene en 1la actividad de 1las corporaciones finan

cieras,
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El Presidente de 1la Repiblica de Colombia, en
uso de las facultades que le confiere el numeral
14 del Articulo 120 de la Constitucién Nacional
decreta:

ARTICULO 1lo. Las Corporaciones financieras se
podrdn adquirir y mantener acciones de sociedades
andnimas cuyo objeto exclusivo sea realizar opera
ciones de arrendamiento financiero o Leasing.
La inversién no podrd exceder en ningln caso
del 10%Z del capital pagado y reserva 1legal de
la Corporacidn. Subdirectores y Gerentes podrén

formar parte de la junta directiva de las mencio
nadas sociedades. (54)

3.1 EVOLUCION DEL LEASING EN COLOMBIA

Dentro del anterior marco de circunstancias, el leasing
en Colombia se realiza a través de los empresarios colom
bianos desde la segunda mitad de las décadas de los afios
setenta, no obstante que la primera compafila se consti
tuyd en 1975 con el nombre de Arrendadora Administrado
ra Citicol S. A. y dentro de este periodo se nomina por
primera vez en nuestra legislacién cuando el decreto
148 de 1979 dispuso que 1las corporaciones financieras
podian invertir en sociedades anbénimas del leasing hasta
el 107 de su capital pagado y su reserv; legal; con 1la
anterior disposicibén se reglamenta 1la participacién de
las mencionadas corporaciones en el capital de estas

empresas.

54 ASOCIACION BANCARIA DE COLOMBIA. Leasing o arrendamiento
financiero. Departamento Juridico, 1982. pp.43-45
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El decreto 2059 de 1981 dispuso que 1la Superinfendencia
de'Sociedades, entidad que hasta ese entonces venia vigi
lando sociedades wubicadas exclusivamente dentro de 1los
sectores industrial y comercial, ejerciera la inspeccién
y vigilancia sobre aquellas en cuyo objeto se contemple
como actividad principal 1la realizacibén de operaciones

de arrendamiento financiero o leasing.

Por estos dias se estaba gestando 1la 1egsing financiera
de 1982, se movilizaban grandes cantidades de dinero
en el mercado en medio de una verdadera tasa de interés
los <captadores de ahorro privado no institucionales{
se encontraban fuera del alcance de las autoridades de
control y a fosa de los excesos de 1iQuidez originados,
posiblemente, en .la Gltima bonanza cafetera y en otras
de distinto origen esa competencia por 1la captacidn de
ahorro arribado no paralizado hacia 1las dinstituciones
financieras no canalizada 1llevd a que se utilizaran 1las
sociedades del leasing para ceder el mercado del dinero
sin que las recibids fueran necesarias para el desarrollo
de la actividad y formaran parte de las grandes especu
laciones que por aquella época se realizaban.
;

Las anteriores circunstancias determinaron que quienes
captaron las tasas de interés superiores y plazos inferio
res correspondientes a los rendimientos y plazos de esos

dineros, no pudieron atender sus compromisos desatando
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la crisis de 1982, motivo por el cual el gobierno de
la época decretd la emergencia econdmica y expidid el
decreto 2920 de ese afio, en el que se estableci6 pena
prisién de dos a seis aﬁos a quien capte dineré del pabli
co en forma masiva y habitual si para ello no cuentan

con autorizacidén expedida por autoridad competente.

Entre 1980 y 1982 se constituyeron 88 compafiias. Después
de la crisis continuaron operando solamente 32 reducién

dose a un 367 el nimro de empresas activas.

El impacto bien pudo determinar que entre 1983 y 1986
aparezcan Unicamente cuatro nuevas empresas. Es de adver
tir que entre 1987 y 1989 en Colombia se han constituido

19 compafiias de leasing (55).
3.2. EL LEASING EN EL DERECHO COLOMBIANO

Una de las formas de financiacidn que ofrece el sistema
financiero colombiano es aquella conocida como el arrenda
miento financiero o leasing. El1 leasing es - -un servicio
financiero que perhite a las empresas que operan en Colom
bia la utilizacibén de bienes de capital productivo necesa

rio para el desarrollo de los negocios de esta empresa.

55 SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES. El1 Leasing y su contribu
cibén al desarrollo Empresarial. Homenaje a Manuel Jo
se Vargas, Medio Siglo. Bogotéa, 1987, p. 4-5
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Este uso se logra merced a las circunstancias de que
una compafiia de leasing o arrendamiento financiero, espe
cificamente <constituida para desempefiar tal funcién,
adquiere la propiedad de los bienes de capital o equipos
productivos que requiera la empresa usuaria y se los
entrega a esta Ultima mediante el pago periddico de un
canon o alquiler. Es wusual dentro de los contratos de
leasing o arrendamiento financiero incluir en favor de

la empresa usuaria:

- La opcién de adquirir el bien de capital, objeto del
negocio del leasing, por un precio definido de antemano

o a su eleccibn.

- Prorrogar el contrato de arrendamiento por un término

posterior al inicialmente pactado.
- Retornar al equipo, o
— Vender el equipo a un tercero y sustituirlo por otro.

El sistema Leasing, desde 1luego, es un sistema que no
es degconocido en el mundo. Por ejemplo, el Alemania
el sistema se halla arraigado y hoy por hoy los negocios
celebrados por 1las compafiilas del Leasing superan las
cifras de 1los 22.9OQ millones de marcos, representando

un crecimiento del 730% en los Ultimos 15 afios. Asi como
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en Alemania el sistema Leasing se introdujo en el aifo
de 1962 con la creacibén de las primeras compafilas leasing,
en Colombia el sistema se inicidé en el afio de 1975

Mientras en Alemania el 8.17 del total de inversién

e capital de 1la economia de Alemania Federal ha sido

"efectuada por las compafiias de leasing o arrendamiento

financiero, en Colombia este rubro solo alcanza la suma
de 1.7%Z demostrando cbémo existe una importante franja
para incrementar la participacidén del sistema de leasing
dentro del total de inversiones de capital en una eco

nomia.

En Colombia, 1la empresa hace eleccién del equipo que
requiere y entra en contacto con alguna compaiiia del
easing para que éste, en nombre propio, pero por cuenta
de la empresa usuaria, adquiera la propiedad del equipo
que ésta Ultima empresa usuaria requiere para sus propbd
sitos productivos. Adelantada esa fase inicial, 1la com
paiiila del leasing entrega a la empresa usuaria el equipo
que requiere, mediante la firma de un contrato de arren
damiento, por el cual se pacta el pago de un canon o
renta peribddica durante un plazo predeterminado. En Co
lombia mAs que en Alemania, la esencia del contrato del
leasing es estipular en é1 la opcidn de csmpra que se
le concede a la empresa usuaria por parte de la compaifia
del 1leasing y por un precio previamente establecido de

antemano. En Alemania, en ocasiones, el precio no se
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establece de antemano, sino que se deja a las condiciones

del mercado en el momento en que se ejerce la opcibn

de compra.

Esta operacidén hace posible que las empresas puedan in
I . . .
corporar a su proceso productivo nuevos bienes de capital

ahorrandose engorrosos procesos que pueden, en un momento

dado, retrasar sus proyectos de reposicién o ensanche
(56).
3.2.1. Legislacidn. No existe en el derecho colombiano

una disciplina orgénica que regule el contrato de Lea
sing. El1 trato que nuestro ordenamiento le ha dispeﬁsado
a esta figura trasluce de su parte sentimientos encontra
dos: aprehensidén y respeto ante el producto extranjero,
acompaiiado de un irrefrenable deseo por penetrar en su

arcano y extenderle ciegamente carta de naturaleza.

Las Corporaciones financieras podrdn adquirir y mantener

acciones de sociedades anbénimas cuyo objeto exclusivo

sea realizar operaciones de arrendamiento financiero
.. . 4 ’ . ’

o Leasing. La inversion no podra exceder en ningin caso

del 10%Z del capital pagado y reserva legal de corpora

ciones.

56 CAMARA DE INDUSTRIA Y COMERCIO COLOMBO-ALEMANA. Leasing
en Colombia. Bogota: Leasing Grancolombiana, 1988,
pp.4-6
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El gobierno, temeroso de comprometerse en la regulacidn
de ua figura desconocida, se limitd a designar la opera
cidén con su nombre inglés (Leasing) y su sﬁpuesto equiva
lente en castellano (Arrendamiento financiero). La pruden
cia de abstenerse de aventuras mayores se nos antoja
ahora plenamente justificada. Quizad hoy resulte ocioso
repetir que el Leasing no se agota en el "Arrendamiento
Financiero" y que la operacidén estid lejana -de tener un
sentido univoco y preciso de suerte que la sola invoca
cién de la misteriosa voz extranjera ya nos ubicard como

por encanto, en su paisaje negocial nitidamente definido.

.Siguiendo la tradicibén apuntada sobre el trato que nues
tro ordenamiento ha dispensado al negocio del 1leasing,
el decreto 2059 de 1981 también se limité a sujetar 1la
vigilancia a la superintendencia de sociedades 'las socie
dades comerciales en cuyo objeto se contemple como acti
vidad principal la realizacibén de operaciones de arrenda

miento financiero "leasing".

"La indefinicibén del marco bAsico de la operacidén se torna
'3 '3 ] ’ I . .

aqul todavlia mas critica como quiera que al menos en

toeria, se estd sometiendo a la vigilancia de la superin

tendencia wunas sociedades sobre cuyo objeto el arrenda

miento no se ha percatado de nada, sobre del nombre de

las operaciones o las que supuestamente estas compafilas

van a contraer de manera principal su objeto. No se
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trata de discutir que sean los particulares en la prac
tica contractual y luego la doctrina con su funcidén sis
tematizadora en suma, carecemos de wuna disciplina 1legal
especial enderezada a gobernar el contrato del leasing
y 1la actividad de las personas que profesionalmente se

ocupan de él.

3.2.2, La doctrina. A pesar del interés que ha desper
tado la figura de Leasing en nuestro medio y la constitu
cién y funcionamiento de varias compafilas especializa
das en esta actividad, no disponemos de estudios diri
gidos a desentrafiar la naturaleza juridica de la opera
cién en los pocos escritos sobre el tema se observa 1la
tendencia de enmarcar el negocio dentro del arrendamien
to; adicionalmente reiterando que este @ltimo negocio
le sirve de sustento bédsico a la operacibén, frecuente
mente se le esconde en varias etapas y a cada una de
ellas se le "asdscribe" un contrato diferente destingdo

a gobernar.

El correspondiente estado de la operacidén (etapa prelimi
nar, mandato comgrcial,.etapa de entrega y goce del buen
arrendamiento, etapa de ejercicio de la opcién de compra:
compréventa). quizid la fAcil tarea de parcelar la opera
cién en tramos netamente distinguibles en razébén del preci
so contrato que lo gobierna, ha impedido a 1la doctrinq

que la jurisprudencia -prédcticamente inexistente- penetrar
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en la esencia de 1la operacidn, tarea que ciertamente
no puede confundirse con el mero "desglobe" o "lateo
juridico" de un negocio complejo.

Sergio Rodriguez Azuero define el contrato de 1leasing

como aquel:

Por virtud del cual una sociedades especializada
adquiere a peticién de su cliente, determinados
bienes que entrega a titulo de alquiler mediante
el pago de una remuneracidén y con la opcibn para
el arrendamiento, el vencimiento del plazo, de
continuar el <contrato en nuestras condiciones
o de adquirir los bienes en su poder. (57)

La Asociacién Bancaria en su escrito sobre el leasing
sefiala que "el arrendamiento financiero es una operacién
: ! ) . . ’ . . 4 9. .
que pone en juego simultaneamente figuras juridicas dife
rentes sin que pueda confundirse con ninguna de ellas,
pues ninguna por si sola baasta para seguir todo el con

trto y las relaciones que de é1 surgen" (58).

3.2.3 Jurisprufencia. Las colecciones de jurisprudencia
consultados no dan cuenta de sentencias relativas a con

trato de Leasing. Sorprende descubrir 1la existencia

57 RODRIGUEZ AZUERO, Sergio. Contrato Bancario: su signifi
cacibén en América Latina. ed. Bogoté:Feloban. p.488.

58 ASOCIACION BANCARIA DE COLOMBIA. Op. Cit. p. 22
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de un sector de la vida nacional aparentemente tan transi
do de un sentimiento de paz que ni el mis minimo aflora

a la superficie.

Nuestra jurisprudencia rechazbé6 1la prictica de celebrar
contratos de arrendamiento con opcién de compra al fina
lizar dicho plazo, entendiendo que a tfavés de dicha
prdctica se buscaba simular una compraventa con reserva
de dominio. Entendid que'cuando el alquiler es despropor
cionado, no guardando relacidén con el valor de la cosa
arrendada, cabe presumir que no existe un arrendamiento
sino una compraventa pagadera en cuotas. En estos casos
existiria un contrato de compraventa valido, siendo nula
tan solo la estipulacién que procura mantener la titula
ridad del bien en manos del enajenante. E1l adquirente
deviene propietario desde el momento de celebracidn del

contrato (59).
3.3. CARACTERIZACION JURIDICA DEL LEASING

En la mayoria de autores que se han ocupado. Del tema
exponen un enfoque juridico financiero de leasing. Pode

mos citar a Manuel Gutiérrez V., Sergio Rolin, Warnant

F., definen el leasing como una operacién de financiacidn

59 ARREZAGA, Juan José. Culpa contractual. Montevideo, 1949,
p. 41 ‘
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a medio o largo plazo, que practican una sociedad finan
ciera y que tienen como base juridica un contrato de
arrendamiento de bienes" y Ricardo Mettaroli trae similar
definicién: "E1 leasing se define cominmente como una
determinada operacidén de financiacién a medio y 1largo
plazo efectuadas por instituciones especializadas que
tiene como fundamento juridico un contrato de arrendamien

to de bienes".
Gutiérrez Viguera (60) se acoge a la anterior definiciédn.

Sergio Rolin propone esta definicién: "E1 1leasing es
una financiacibén destinada a ofrecer a los indutriales
y comerciante un medio flexible y nuevo de disponer de

un bien de equipo alquilandolo en vez de comprarlo". (61)

Esta operacién es realizada por sociedades especializa
das que compra el material siguiendo las especificaciones
del fuguro usuario, alquildndose mediante un plazo conve
y mediando la percepcién de un canon fijado en el con
tratoy que debe reservar al arrendatario una opcidén de

compra sobre el material al término del periodo inicial.

Es de advertir que estas definiciones contienen una serie

60 GUTIERREZ V., Manuel. E1l Leasing como Institucién Financiera. Ma
' drid: Asociacién para el Progreso de la Direccién, 1977. p. 56

61 ROLIN. Op. Cit., p.68
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de impresiciones juridicas, pero resaltan un aspecto

fundamental al del leasing que es el financiero.

De &estas definiciones ©podemos extraer 1las siguientes

caracteristicas:

Uno de "los principales problemas financieros de la contra
tacién por medio del leasing consiste en la valoracién

de su costo.

Richard Vancil, experto en cédlculo de costo de leasing,

hace énfasis en este aspecto al proponer su definicidn:

Se trata de un contrato, por el cual el arrendata
rio acepta efectuar una serie de pagos al arrenda
dor, pagos que, en total, exceden el precio de
compra del bien adquirido. De un modo general,
los pagos son escalonados en un periodo equiva
lente a la mayor parte de la vida Gtil del bien.
Durante este periodo, 1llamado periodo inicial
de alquiler el contrato es irrevocable por 1las
dos partes, y el arrendatario estid obligado a
los alquileres. (62)

En el cdlculo del pago de 1los céanones la sociedad del
leasing toma en cuenta el rendimiento requerido, el perio

do de duracién del contrato y el valor residual.

Este costo es elevado frente a las otras opciones financie

62 VANCIL, Richard. Citado por ROLIN. Op. Cit., p. 19
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ras, el crédito a plazos y la venta de plazos, que ambas
tienen un costo similar. Pero en la toma de una decisién
entre leasing o crédito a plazos juegan otros factores,
tales como' los efectos de 1la depreciacidén acelerada,
oportunidades de préstamos no costosas, rendimientos
altos que requiera la sociedad del leasing y bajo riesgos
de obsolescencia; estas variables aumentan el atractivo

del préstamo.

"No es cierto, como justificacién del alto costo del 1lea
sing que en estas operaciones el riesgo de 1la sociedad
del 1easing sea mayor que el asumido por el concesionario
del crédito en las otras formas de financiacidn, pues,
como expone Gitman, "la tasa de descuento que se utilice
para evaluar 1los flujos de efectivo debe ser 1la tasa
de rentabildiad sin riesgo, ya que ambas alternativas
(leasing y "créditos o venta a plazos") se consideran

de riesgo igual" (63).

El alto costo del 1leasing no es argumento valido para
descartar esta forma de capitalizaciédn, teniendo en cuenta
las ventajas que ofrece frente a las técnicas tradiciona
les de financiacibén, pues el pago de los cénones se trata
como gastos deducibles del dimpuesto; 1la capacidad de

endeudamiento de la empresa no se modifica por no aumentar

63 LAWRENCE, J. Fundamentos de Administracién_Financiera.
México: Harla, 1978. p. 580
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los pasivos; su flexibilidad y rapidez para adaptarse

a las necesidades de produccidén de la empresa.

3.3.1. Tendencias del contrato. Las sociedades del 1lea
sing celebran, 1la ma&oria de sus contratos con base en
modelos previamente predispuestos por ellas mismas. Na
turalmente, los modelos se adaptan a 1las condiciones
expecificas de cada operacién. Varios factores han esti
mulado la anotada tendencia: 1la especializacibén de 1las
sociedades del leasing en la comercializacidn de ciertos
bienes de equipos como vehic&lo y computadores; la escasa
o inexistente capacidad de negociacién 0o regateo contrac
tual por parte de los usuarios del sistema del 1leasing.
El perfil acentuadamente financiero que 1la operacidn
sume en nuestra préactica contractual. Esta modalidad
de contratacidn repercute necesariamente en su interpre
tacidén y exige particularmente en la instancia del control

judicial, que se haga énfasis en el principio de la buena

fe contractual.

3.3.2. Elementos del negocio. En sintesis, podemos extraer
los siguientes elementos que, de conformidad con 1los
modelos examinados, conforman el contrato de "arrendamien

to financiero".

— Denominacién: La méds frecuente es la de arrendamiento,

. . . . T 4 . . .
sin ninguna otra calificacid6n adicional. En ocasiones,
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se emplea la denominacién "arrendamiento de Dbienes

muebles y de equipo".

- Objeto: Entregar un determinado bien a titulo de arren
damiento. En ©pocos contratos se aclara que el bien
objeto del arrendamiento fue adquirido por 1la sociedad
del 1leasing a peticidén y previa seleccidén de arrenda-
tario; la mayoria de los modelos de hecho, incorporan
la declaracibén del arrendatario de que ha recibido

materialmente el bien "a su entera satisfaccién".

- Duraciébn: Normalmente se pacta un término de .duracién
del contrato que coincide con el de la vida atil del
bien y su amortizacidén para efectos fiscales. Aunque
de manera expresa no se estipula 1la irrevocabilidad
del contrato por ciento tiempo,, en 1la préactica se
llega a este resultado como quiera que la terminaciédn
anticipada del contrato solo se defiere a la voluntad
de la sociedad del leasing, la cual ante la ocurrencia
de ciertos hechos asociados al incumplimiento por parte

del arrendatario, lo puede dar por terminado.
- La naturaleza del bien dado en arrendamiento: general
mente el bien entregado en arrendamiento es un bien

mueble (maquinaria, equipos y vehiculos).

- Cliusulas de exoneracién de responsabilidad. El1 arrenda
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dor no responde frente al arrendatario:

a) Por la idoneidad, calidades técnicas y condiciones

de funcionamiento del bien arrendado (vicios ocultos).

b) Por la reparacién de cualquier naturaleza que deban
hacerse al bien arrendado, las cuales corren a cargo
del arendatario y deberdn hacerse por el fabricante,

su gente, o por expertos.

c) Por dafios a terceros que se produzcan con ocasidn

del funcionamiento del equipo o bien arrendado.

d) Por dafios o pérdida que sufra el bien, por las cuales

responde el arrendatario.

~ Cesi6n de garantias: A pesar de que se estilan por
parte d elos arrendadores incluir en el contrato una
cldusula de exoneracidédn de toda especie de garantia
referente a 1la idoneidad y vicios que puede 1llegar
a afectar la cosa arrendada, la mayoria de los modelos
no prevén la seccidén de equipos en favor del arrenda
tario, ni tampoco en los contratos de compraventa se
conviene con el vendedor la posibilidad de que la garan

tia pueda ser ejercida por aquél.

- Contraprestacidén en favor del arrendador: indefectible
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mente, 1la contraprestaciéh que contemplan los diversos
modelos en favor del arrendador por lla seccidén del
bose de cosa al arrendatario, consiste en el pago de
cdnones que se calculan con base en el costo original
del bien y al cual se le adicionan los costos y gastos
en que incurren las sociedades de 1leasing, particular
mente los gastos financieros que ha debido reconocer
a terceros y al margen de su ganancia. En suma, el
total de canones permiten a la sociedad de 1leasing
recuperar su inversién y obtener su correspondiente

ganancia,

Garantias que debe suministrar el arrendatario: para
garantizar el cumplimiento de 1las obligaciones que
en virtud del contrato asumen al arrendatario esta
firma y entrega al arrendador pagarés en blanco en
nimero y - cuantia iguales a los cénones por pagar; adi
cionalmente, el arrendatario queda obligado a suscribir
diversas pélizas de seguro con el fin de amparar el
bien arrendado de los riesgos de dafio o destruccién
total o parcial, robo, responsabilidad civil por daifio
a terceros, asi como el seguro que garantice el pago
de los cénones para los eventos en que el equipo suspen
da operaciones por cualquier causa. Ademids de 1los
anteriores seguros, el arrendador se reserva la facul
,
tad de obligar al arrendatario a contratar los seguros

que estime convenientes para amparar su interés. Las
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primeras deben ser cubiertas puntualmente por el arren

datario.

- Cesidén: La cesidén de 1los derechos derivados del con
trato es libre y sin condiciones si la hace el arrenda
dor, pero sujeta a autorizacién del arrendador si la
hace el arrendatario, en cuyo caso séguiré siendo soli
dariamente responsable con el seccionario por las obli

gaciones contraidas frente al arrendador.

- Clausula penal: En caso de incumplimiento por parte
del arrendador de cualquiera de 1las obligaciones que
contrae en virtud del contrato especialmente la relativa
al pago de los cénones, debe aquel pagar una deteremina
da suma o titulo de pena; esta pena tiene el caréicter
de premio, com6 quiera que no extingue la obligacidn
principal y se acumula al pago de los intereses de

mora que lleguen a causarse y, en algunos casos, al

preverse que este mismo hecho pueda dar 1lugar a 1la
terminacidén unilateral del contrato por parte del arren
dador, pueda, adicionalmente hacerse exigible el pago

de los cénones no vencidos.

~ Rep