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Barranquilla, 22 de Noviembre de 1,985 

Señor Doctor 

RAFAEL BOLAÑO MOVILLA 

Decano (E) de la Facultad de 

Derecho de la Corporaci6n Educativa 

Mayor del Desarrollo Sim6n Bolívar 

La Ciudad. 

Señor Decano: 

La Decanatura de la Facultad de Derecho, tuvo a bien designarme 

Director del Trabajo de Tesis que presenta el Egresado de nuestra 

Facultad señor JOSE MARTIN JIMENEZ SANDOVAL para obtener el títu

lo de Abogado, el trabajo lo intitulo "CONTRATOS DE ARRIENDOS 

FINANCIEROS". 

Dirante toda su realizaci6n he tenido la oportunidad de asesor, di

rigir y supervisar el trabajo referido y nuevamente me he dedicado 

a leer detenidamente todo lo relativo al trabajo " CONTRATOS FINAN

CIEROS" tema éste bastante profundo, por eso considero que el tra

bajo que nos presenta el Egresado JOSE HARTIN JIEHNEZ SANDOVAL, 

constituye un estudio juicioso, serio y profundo sobee el aspecto 

del Contrato de Arriendo Financiero en Colombia, indica que el egre

sado ha dedicado ingentes esfuerzos para presentarnos un trabajo 

digno que llene a plenitud las exigencias y requisitos de los regla

mentos de nuestra Facultad. 

La forma clara, precisa, seria y profunda como el Egresado JOSE MARTIN 

JIHENEZ SANDOVAL desarrollo y analiza las distintas etapas del Contra

to de Arriendo Financiero, nos hace pensar que a pesar de ser la pri

mera vez que un estudiante debe abocar un tema tan profundo, el refe

.rido tema lo hace el Egresado con altura, elegancia y propiedad en la 

metodología y procedimientos de investigación. 
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Por las anteriores razones, considero que el trabajo presentado por 

el Señor JOSE MARTIN JIMENEZ SANDOVAL, merece ser aprobado porqae 

cumple a cabalidad la totalidad de las exigencias y reúne además 

los requisitos exigidos por nuestra Facultad para obtener el titulo 

de Abogado que otorga la Facultad de Derecho de la Corpotaci6n Edu-

A::ativa Mayor del Desarrollo Sim6n Bolivar. 
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INTRODUCCIOI! 

EL objeto de esta Tesis tiene como finalidad principal, �acer uno� -

Planteamientos basicos sobre lo que es el Cül1TRATO l:!� :\??.IENDO FE/� 

CIERO, conocido ta¡;1bien en nuestro medio como COlTTRATC ];",: LEASET FI 

NAECIERO. 

Se trata pues de un.o de los mas interesantes í:ledios ele; wiquisición -

de bienes o equipos por parte de los industriales o co¡:crciantes que 

en un rnowento dado no cuentan con el capital o dinero c:isponible pc.

ra la compra del bien; tenemos que, con la modalidad ::Je:J. Contrato c;c; 

Arriendo Financiero se puede lograr una financiaci6n lia::;ta el ciento 

por ciento del valor del bion o equipo. 

No pretendo con esta n;onografia hacer un Tratado de Derecho Comerclo.l 

Financiero, por el contrario me asiste la intención, do transcribir -

algunos aspectos neferentes a los Contratos de Arriendos Financieros 

que puedan de una u otra forma de ser de utilidad, para aquellas per

sonas, que por lo novedoso de este tipo de contrato no lo hayan utili 

Zado. 

El arriendo financiero es una modalidad de adquisición que nació corw 



una necesidad del mercado, ante lo. imposibilidad pcr po.rte ce los -

Bc_c¡_ncos de conceéier presta;nos a largo plazo para la co,:1pn1 o fin2.nci2' 

ción de equipos; dando paso a las sociedades de arriendo financiero 

que se establecierón para suplir estas necesidades. 

A peticion del cliente, la sociedad arrendadora adquiere el bien o -

equipo que este necesita y que posteriormente le entrega en calidaci. 

de arrendador. El cliente o usuario pagara el bien o equipo con el 

producido de la explotación del mismo. En Colombia oxiston vario.s 

corporaci6ne s de arriendo fi..'18.nciero que tuvieron su ri,ayor auge o -

utilización en el periodo conprencUdo de 1c379 a lS,82, en estos :::m1cr: 

tos estas sociedades han recibido una inyección economica por parte 

del gobierno que a¡;¡plia la cobertura do utilización por parte del 

usuario., 

Solo me permitiria recomendar a los usuarios de este sistema de arricn 

do que para la suscripción de un contrato financiero se debe tener plQ 

namente establecido la productividad del bien, ya que de no sor asi -

este tipo de adquisición pierde atractivo y se hace oneroso. A las s.2, 

ciedades financieras un mayor despliegue publicitario que hagan conocer 

las bondades de este medio de adquisición . 

Esto abre un panorama al Derecho y a la Econornia contemporanea];a cual 
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se encuentra en crisis, definir.",OS c,;U, crisis corw lo. L:cap:icic]::-�·: 

de enfrentarnos a los probleí'1D.S de la epoca to.les co,.,o :L::c pobrc.:zo. 

de las masas, la desigualdad en el cqi.;_ilitrio de las riquezas, lé1 

disposición irracional ele los recur sos existentes so21 nJ ;-;uno::; ,-jo Jo::; 

problemas que se verian solucion'ldos con lo. masific9.c;i.o:: de la suc

cripcion de los contratos de arriendos fins.ncieros, los cuales ge,� 

rarian mayor productividad y por ende mayor fuente do ,J::,pleo, os IJcr 

tanto esta un9. gran epoca ele augurio p,::1ra ol desarrollo ::e nue:otr·o -

pais. 

P E �� S A l-; I E N T O 

:ro RADICA E�T SU PROPIEDAD, SINO Ei·J SU EZPLOTACIO:: 

13 



l. 

lel ORIGEN 

Ul.JW�US!2:'.D Sff"O:: l?JOU\fót 
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,¡ 
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ANTEC�DEI'JTE HISTOIUCO 

Antes de iniciar el estudio de este tema debo anotar que los con

tratos de Arriendo Financiero son de muy poco desarrollo en nues

tro medio y en especial en Amcrica Latinn. 

Estos Contra.tos de Arriendos Financieros son conocidos tambien -

como CONTRATOS DEL LEASING FINANCIERO, ha sido uno do los mas in

teresantes descubrimientos para la adquisición de equipo de scrvl 

cio; con estos W1a empresa tiene la opci6n de adquirir los servi

cios de planta o equipos en general. 

Es por tanto el CONTRATO DE ARRIENDO FINANCIERO una institución -

que responde a una firi...anciación que permite al empresario satisf,11 

cer sus mayores necesidades de producción en el momento en que r.Q. 

quiera un rapido ensanchamiento de su capacidad instalada y que -

ademas no cuenta con los recursos adecuados y aun teniendolos le 

es mas ren�2.ble destinarlos a capital circulante o reservarlo p� 

ra otras finalidades, antes que invertirlos en Activos Fijos, COJll 

pra de maquinas, equipos, etc. 

14 



Esta flexibilidad explica el origen de Gsta técnico. financiGra, 

pues las instituciones surgen y se desarrollan a medida que las -

necesidades sociales y económicas de uno. sociedad c�c.da vez más 

I compleja on sus relaciones do i..r1tercambios requieren solucion� 

Asi nació el CONTRATO DE .ARRIENDO FINANCIERO, el cual se desarro-

llo, vertiginosanente en Estados Unidos, como consecuencia de una 

serie do factores que lo propiciaron. Ejemplo: 

inaccesible, uno. legislación fiscal rigurosa en materia de amort¿ 

zacion, una econor.1Ía muy próspera con altas tazas do beneficios y 

el hecho de que muchas empresas se veían obligadas a una rápida -

renovacion de sus bienes de equipo, debido al gran avance cienti-

fico referente a la produccibn de muchos bienes, lo cual convertia 

en obsoletos los equipos on un periodo relativamente corto. 

De los factores antes enunciados el que mas ha facilitado el des� 

rrollo y creéimiento del CONTRATO DE .ARRIENDO FINANCIERO, tanto -

en Colombia corno en otros paises, ha sido un mercado de Capito.les 

a mediano plazo restringido, pues al ser escasos los recursos de 

financiación, la aceptación del CONTRATO DE .ARRIENDO FIHANCIERO, 

se convierte en una alternativa r�pida y flexible para atender 

las exigencias de capitalización de la pequeña y mediana industria. 

15 



Algunos autores sostienen y con mucha razon que los CONTRATOS DE 

ARRIElIDOS"ll'lNANCIEIWS, presentan una- nueva y rica modalido.d en -

las relacion.es entre el ahorro y la procluccicb, puesto que quien 

esta dedicado a una actividad industrial requiera recursos adiciQ 

nales para su desarrollo pueda contar: 

1.1.1 En primer termino con los aportes de nuevos socios, o qui� 

nes v--lnculan sus recursos a la suerte misma del negocio, con los 

riesgos naturales que pueda presentarse para estos, los derivados 

de llili-l eventual baja rentabilidad de sus recursos o 

de altos riesgos en la explotación industrial, tanto para el socio 

nuevo como para los socios originarios o fundadores� 

1.1.2 Existe tambien la opción de acudir al ahorrador-obligacio

nista o tomada de bonos que elimim como en la primera opcio'n los 

riesgos de vinculación accionaria, pero compromete a la Sociedad 

con una remuneración fija que puede significar una pesada carga 

en un momento dadoQ 

1.1.3 Asi como pueden obtenerse recursos de prestamos a entida

des financieras, lo cual por la alta taza de intereses vendria a 

ser en determinado momento muy grave para la estabilidad de la 

industria. 

16 



l. 2 ASPECTOS GEm..:íl.ALES

El CONTRATO DE ARRIENDO FINANCIERO nació y crecio como una neccsl_ 

dad del mercado y en su corta vida ha desarrollado un firme pro

ceso de crecimiento que lo ha llevado a convertirse en el en.gran� 

je motor de muchas pequen.as y medianas empresas del país y del 

mundo. Cada dia la aplicacion del CONTRATO DE ARRE!IDO FINA1;CI2-

RO adquiere una mayor importancia en la dotaci¿n de equipos do 

trabajo para la Industria. 

En Colombia el CON'CRATO DE ARRIENDO FINANCIERO comenzó a practi

carse aproximada□ente desde 1973; existen en Colombia hoy dia cu

chas Companias dedicadas al arriendo financiero y .son entre otro.s: 

Leasing Colmena, Leasing Colpatria, City Corporation, Leasing de 

Colombia, Leasing Mazuera, Leasing Bolivar, Arrendadora Financiera 

&l.ntander, etco• 

Actualmente en nuestro pais so encuentran constituidas aproximadil

mente unas ochenta y siete sociedades de Arriendo Financiero, con 

un valor total de inversión superior a los Ochocientos Setenta y 

dos mil millones de pesos ($872.000 1 0000000.oo) y su mayor desarr.2, 

llo lo ha logrado en el periodo comprendido entre los años 1980 a 

1982. 

17 



l.J UBICJ\.CIOll

Con el objeto de at(mdor cü ensanchamiento do una unidad producti 

va, el pequeño y mediano industrial puede financiar sus proyectos 

con recursos propios o recursos ajenos. La utilización ele unos -

Y otros dependera de la situación y la necesidad financiera de la 

empresa y el costo de cada opción. 

Una buena política financiera aconseja al empresario utilizar co11 

jwTtar¡¡enLe la financiación propia 

de esta ultima,todos los sistemas existentes en el �creado, en las 

proporciónes de la naturaleza o necesidad de su empresa. 

Los creditos a corto plazo tienen un terII1ino menos ele un año y lo 

utiliza la industria para proveerse de capital de trabajo. Estos 

prestamos normalmente los otorgan los Bancos Comerciales, con los 

recursos provenientes de los depositas en cuenta corriente, que 

por ser exigibles a la vista no permiten ser efectuados con un 

plazo mayor, pues podrían comprometer la solvencia y liquidez de 

los mismos. 

Los creditos a mediano plazo son aquellos cuyo periodo de amorti

zacion es mayor a un año pero menor a cincoe Este satisface las -

necesidades de proveerse de maquinarias y equipos, cuyo costo no 
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permite por parte del industrial su adquisición al contado por 

comprometer el equilibrio financiero de la empresa. :_::stos credi

tos son otorgados por los bancos financieros o corporaciones fina� 

cieras de inversión, con recursos que captan mediante depositos a 

terminos 11c. D. T. 11 o emisiones de oblit:acidn a mediano plazo, los 

cuales guardan relacion con los programas de inversion que fomentan 

las corporaciones financieras. 

El COIYí'RATO DE AIUUElTIJO FINANCIERO vendria a ser la tercera alter-

nativa la cual le permite al empresario auqu:i.rü· Lienes de eqüipo 

con una financiación del 10�; del valor de esta. La co:npania arre_n 

dadora a petición del cliente y de acuerdo con sus recomendaciones 

adquiere el equipo que esta necésita y lo entrega a titulo ele 

arriendo actuando como intermediario, financiando el equipo solic_i 

tado y de comun acuerdo con el cliente o usuario determina las co_n 

diciones de arriendo financiero cuya duracion de amortización osc_i 

la entre 2/+ y 36 meses,normalmente periodo de vida util del bien o 

equipo. 

Este sistema permite al usuario conseguir la financiación de toda 

clase de equipo, como son equipos de transporte, equipos de comu

nicación, computadores, retroexcavadoras y otroso
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2., CARACTE:rUSTICAS n::oNOMICAS Y FEJA:iCIERAS 

2.1 ASP�TOS CONTABLES 

En el CQ:IITRATO DE ARRrnN�O FHTANCIEi10 se debe tener uuy en cuenta 

algunas particularidades que afectan a lll1B.. u otra parto, las cua

les tienen que ver basicamento con los aspectos contables, fisca

les o financieros, provenientes de la operación que eféctuan. 

Entrare a definir cada uno de ellos, asi como los diferentes con

ceptos de los estudiosos que han escrito sobre el CONTRATO DE A-

RRIENDO Fil�AHCIERO., 

En primer lugar analizaremos el aspecto contable y sus implicaciQ 

nes; es una situacion digna de tenerse en cuenta por las entida

des financieras y en especial por los analistas de creditos, cuan 

do proceden a hacer el estudio de un arriendo financiero a una 

empresa determinada. En algunos países donde el CONTRATO DE ARRIE1I 

DO FINANCIERO es de mucha aceptación la operacidn desde el punto 

do vista contable no se registra de ord:iY'.ario y en forma especifi 

ca en el balance. 
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Los materiales o equipos recibidos no figuran en el activo de la -

empresa arrendadora o usuario, asi como tampoco la deuda contraí

da por un periodo determinado aparece registrado corrn una pnrtic1a 

del pasivo, circunstancia esta que de no ser asi afectaría enorm2_ 

mente los balances presentados como demostrare mas adelante. 

Para esto y con el objeto de que los balances sean mas confiables, 

algunos autores recomiendan disposiciones contables y jurídicas í:12.s

estrictas, con el fin de reflejar en el balance la existencia real 

de e.stos c:;or1t1,.a tos y y_ue no afGctcn u ocu.l ten la situación e.ctv..al -

de la empresa quo en eso momento se analizaº 

Una de las principales ventajas que tiene el co::TRATO ll:;E ARRIElffiO 

FINANCIERO frente a otras formas de financiación, es que aumenta -

la disponibilidad de credito de la empresa usuaria, lo cual produ

ce un efecto positivo frente a financiaciÓnes futuras. Esta vent� 

ja se deriva de la Tecnica Contable utilizada,ya-que como la soci� 

dad arrendataria no se desprende de la propiedad del equipo al ser 

entregado a la empresa usuaria, no entraña un traspaso de propie

dad que produzca movimiento alguno en sus balances como antes ha

biamos dicho. Esto difiere mucho de otras formas de credito, pues 

si un empresario solicita un credito para adquirir un bien o equi

po, esto se refleja en el balance, ya que presenta un aumento en -

la partida de activos de inmovilizaciones y de la partida de pasi-
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vos de deuda, que de una u otra manera ocultan los compromisos 

financieros lo q_ue vendría a dar por resulto.do el endeudo.miento 

de dicha empresa permanezca intacto, lo que nos daria como pre

misa que el COUTRATO DE ARRIENDO FINANCIERO es una especie de -

credito no declarado que como aspecto contable venm'ia a ser una 

ventaja esencial para la empresa usuariaº 

2.2 ASPECTOS FISCALES 

Este aspecto viene a ser una ventaja que ofrece el COIJTRATO DE -

ARRIENDO FINANCIEJW lo cual le da la posibilidad de deducir en -

forma total de la renta bruta de la empresa usuaria los pagos 

efectuados durante el periodo en el cual se recibe el servicio 

por el cual se hace. 

En efecto como estospagos o canones se anotan como gastos genera

les en la cuenta de explotaci6n ? estas empresas se benefician de 

este incentivo fiscal, por tratarse de un periodo que normalmente 

seria agradable, en desarrollo de una actividad productora de ren 

tas ya que esta tecnica financiera no afecta los ingresos del e� 

presario publico, pues de otro lado los p-o.gos les recibe la soci� 

dad arrendadora y estos son ingresos gravables, estara solo ella 

obligada a cancelar los impuestos correspondientes. 
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Visto lo anterior oueda claro que los impuestos fiscales se encuen 

tran plenamente garantizados. 

Es asi como en nuestro país donde existe una limitacion fiscal en 

relaci6n con el monto rnaximo de los intereses deducibles por la -

obtención de creditos, es mas ventajoso el CONTRATO DE AJl.RIE:trno 

FINAHCIERO ya quo no existe restricción alguna o intereses que P-ª. 

gar sobre el monto de los arrendamientos pagados, como bien puede 

verse esto significa una ventaja de caracter tributario con rela

ciona cualquier otro tipo de credito .,

2o3 ASPEI.;TOS FIIrn;-JCIEROS 

Al igual que los casos anteriores es necesario analizar los costos 

financieros estudiando las distintas posibilidades existentes en -

el mercado como son: Los prestamos a plazo, ventas a plazo, etc�º 

Lo que si es evidente y parece constituir una notoria ventaja fren 

te a casi todas las formas de financiación, especialmente en las -

antes mencionadas, ya que a traves del Contrato de Arriendo Finan

ciero se puede obtener el bien y utilizando plenamente·, sin tener 

que aportar suma alguna por cuanto la operación o financiación se 

hace ciento por ciento como habíamos visto antes. 
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La mayoria de los trato.distas y auto:>:>es que se han ocupado del e:; 

tudio de los C0;1TRATOS 1JE ARRlli.:'fDO FINAiTCIEROS en rc1aci6n co.:1 :;:_1_::;

aspectos econo¡;licos y financieros han opinado lo si6uiente: 

EL COiffüATO D:2; .ARrl.IEl.'f:.Y) FINANCIERO, es "una operaciÓ:i de financi-º'

ci61� a lilediano o largo plazo que practica una sociedad financicrn. 

y que tiene co'.no base juridica un Contrato de ArTon(1.o.miento de �ic 

nes 11
• 

1

"EL L1=ASING DE ARRIEt.TIJO FilIANCIERO se dsfinc co11tu.nr;1cr1tc cowo WJ.G. -

determinada operaciÓ:ci de financiación a medio y lD.r130 plazo cfectu2:. 

da por instituci�nes especializadas, que tiene corno fundamento jerl_ 

dico u..r1 Contrato de Arrendamiento de Bienes11 • 2

"EL LEASING COl\ITRATO DE ARRIEI-IDO FINADCIERO es una financiación del! 

tinada a ofrecer a los industriales y comerciantes un medio flexible 

Y nuevo de disponer de un bien de equipo alquilandolo en vez de co2 

prarlo. Esta operación es realizada por sociedades especia.lizo.do.s 

que compran el material siguiendo las especificacióncs del futuro -

usuario, alquilandose durante un plazo convenido y mediando la per

secciÓn de un canon fijado en el contrato y que debe reservar al a

rrendatario una opción de compra sobre el material al termino del� 

3periodo inicial11
• 

--------··-----

BIBOT, Paul, Contrato de Arriendo Financieroº 

RETTAROLI, Ricardo, El Leasing 
3 . F" . 
ROLIN 1 Sergio, El Leasing inancieroo
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Estoy de acuerdo con ol concepto del Doctor Rodrigo :=scobar Gil, sJ_ 

definir que las anteriores premisas o aspectos carecen de prccisil�

nes juridico-legales pero que nos dan a conocer las grandes vento.

jas. 

Las financieras del CONTRATO DE Ar1.RIE1IDO FDTAIJCrn'."1.0 se puede decir 

que en ellas el CON'füATO DE ARRIENDO FINAHCIERO es una nueva tecnl-, 

ca por medio de la cual el sector empresarial e industrial puede -

satisfacer su necesidad de compra de bienes o equipos, sin neccsj_

rbr1 rlr, acnrlir :=i l:=is f'or¡n;:is r]p, r,redj_to tr;:idiciónal. cor,10 son lR ven ------ --- -------- -· ---- - , - · . · - ,, 

ta a plazo o prestamo y que le permite adquirir un bien sin el p::i¡;o 

de una cuota inicial y la amortización de los canone,;; c1e arrendGJ::ic.2 

to puGde hacerlos con los aportes provenientes del í:ÚSLiO bien o oqul, 

po, lo anterior demuestra aun mas la flexibilidad o bcnef'icio econo•

mico que se obtiene con el Contrato de Arrendamiento Financiero; é�o

bre todo en aquellos equipos de producci6n sujetos a una alta taza 

de obsolescencia lo cual se acomoda facilmente con las necesidades 

de la producción lo cual permite el ensanchamiento de la capacidad 

instalada y la renovación de la maquinaria que se le halla converti

do en obsoleta sin que para esto ten1:;a que efectuai· desembolso algu-

no. 

El Co,rmn r,mo Dr., ARRT7C>,,mn FI'TAJJ,.,T1i"•O , . 1 
. 1 l:. 1nru-u l'., -LDrwu r1 :- v.L.c:,fl opera a meaiano p azo, si e -iien

es mueble por lo general tiene una vida economicamentc util de cinco 
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(5) anos ya que despues de este tiempo se deteriora po:r el desgas

te natural, adenas del gran avance tecnologico el cual convierte � 

a los bienes muebles en muy pocas condicióncs o ninguna para co:í:p.9_ 

tir con otros de su r:iisma especie en for□a eficiente y o.ctualizad2,º 

Como hemos visto la vigencia promedio para el otorgo.::Jiento de los -

CONTRATOS DE AI\RifümO FDTANCTCR.O esta generalizado a un termino clo 

tres (3) ános. Tomemos por ejemplo que un industrial determina a

rrendar uno. maquina que tiene un costo de Diez millones de pesos 

(:;?10 1 000. 000. oo) , comunica este deseo a la entidad financiera la 

cu.al a su vez se comunica con el fabricante o prov8Gdor con el ot

jeto de hacer la compra solicitada; una vez efectuado. esta transas¿ 

cion se toma el valor total del bien mas un interes o valor residuaJ. 

del 5% con el objeto d8 determinar el vo.lor de cacla u:::ia de lns trcin 

ta y seis (36) cuotas y asi saben el valor del canon censual a µ..1.60.r 

por parte del usuario o arrendatarioQ 
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Drnvrn�lc:'.� sn:ms nouvti� 

'.Jl3WHEGf,i 

0:1 ilR/1'fJQUILlt1 

J. FORW.S O CLASES DE A.i:tRIENDO FiirnNCiiliO

J.l ARRIENDO FINANCIERO PROPIAMENTE DICHO

Existen diferentes modalidades de CONTRATO DE ARRIErr.JO FINANCIERO, 

pero una caracteristica que los distingue unos de otros, es los 

bienes objetos de dichos contratos, que normalmente suelen ser ma

quinarias pesadas o industriales, ejemplo: aviones, autor:ioviles, -

fotocopiadoras, etc.; normalmente estos bienes son muy especiali

zados o tecnicos, sus aspectos financieros y sus efectos juridicos 

difieren de otro tipo de contratosº 

otros aspectos importantes de la clasificación de los Contratos de 

Arriendo Financieros, con respecto a las personas que intervienen -

en el, tenemos que existe una parte denominada proveedor o fabricall 

te, el cual se encarga de suministrar el equipo o maquinaria solici 

tada, este a su vez puede ser o no la Compania Financiera.o Otra PªK 

te esta formada por la comp:rnia financiera quien es la encargada de 

financiar o comprar el equipo solicitado, puede ser esta o no fabri 

cante o proveedora; y a la vez entidad financiera, tambien denomin.11 

da entidad arrendadoraº Por otro lado tenemos que existe otra parte 

denominada arrendatario o usuario, quien tiene como obligacion prin 
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cipal cancelar los canones o cuotas establecidas. 

La Asociación Bancaria de Colombia, nos trae la siguiente defini

ción con respecto a lo antes vistos

"ARRENDATARIO O USUARIO, es el industrial, cliente que va a ser de 

la sociedad Leasing quien asegura el aspecto tecnico de la opera

ción en el sentido de que, por regla general identifica y determi

na sus necesidades y escogen el proveedor y la clase de maquinaria 

o equipo que le satisface. Por tanto es el y no la sociedad Leasing

quien da su conformidad sobre calidad y funcionamiento de los bie

nes en momento de su entrega. 

SOCIEDAD LEASING asegura el soporte financiero que corno sera visto 

a lo largo del capitulo constituye, en ultimas su unica precaución, 

pues transfiere en lo posible a los demas las obligaciónes que le -

corresponden como arrendador. Su interv,mci6n esta determinada por 

la posibilidad de aportar recursos financiéros para adquirir los -

bienes objetos de la operación� 

PROVEEDOR, este tiene una participación marginal por lo menos en -

la relacion con el contrato en su forma mas tipica que es la del -

Leasing financiero. Sin embargo debe admitirse que en algunas oca-

ciones toma la iniciativa de hacer el contrato con el cliente y la 

sociedad de Leasing a manera de promoción o presentación viable de 
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la venta que propone y puede verse vinculado al contrato, suscri

be y se oliliga en lugar del arrendador a entrega:;:· el bien garanti

zando su funcionamicntó, efectuando las reparaciÓnes a que haya -
1 

lugar, etc •• 11 

Las anteriores definiciónes no son conceptos tecnicos ni juridicos, 

pero si nos permiten obtener una mejor visualización con respecto 

a las partes que integran el CONTRATO DE ARRIENilü FINANCIERO.,

Ot.r-os BSpectos importantes con respecto al tiempo do duración del -

Contrato de Arrendamiento Financiero, son: Contratos do Arriendos -

Financieros a corto, ·mediano y largo plazo, aunque esta clasifica

ción en lo que respecta al corto plazo no compagina con el Contrato 

de Arriendo Financiero, ya que este en sus aspectos generales es -

siempre a mediano o largo plazo. 

otros aspectos importantes del Contrato de Arriendo Financiero oon 

con o sin servicio de asistencia. Esto consiste en la asistencia -

tecnica de servicio de mantenimiento que se haya de prestar al bien 

objeto del contrato, puede ser o no prestado por la sociedad arren

dadora, en su defecto correspondera al arrendatario o usuarioQ 

1 
ASCCIACION BANCARIA DE COLOMBIA.., Rcsolucion No. 

1 de Febrero de 1983. 
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Igual de interesante es lo relativo al seguro a que debe ser so;ie

tido el bien objeto del contrato el cual en terminas generales �iem 

pre es a cargo y por cuenta del usuario. 

Veremos el arriendo financiero con respecto a los intereses, los 

Cuales se encuentran determinados y regulados por la Superintenden

cia Bancaria. La renovación o no del contrato de Arriendo Financiero 

una vez r.aya terminado el plazo establecido, esta clasificacion no 

tendria logica si tenemos en cuenta que la renovación es inherente -

al Contrato de Arriendo Financiero. 

3. 2 ARRIENDO FINANCIERO OPERATIVO

El COHTRATO DE ARRIENDO OPERATIVO, es diferente a lo que hemos visto 

hasta ahora, este se presenta en bienes cuyo mercado es ampliamente 

conocido y demandado; lo cual permite volverlo a arrendar con cier

ta facilidad, situación esta que es ventajosa para la sociedad arren 

dadora o financieraº 

Por lo regular en este tipo de contrato se consagra la facultad a -

favor del arrendatario o usuario de poder solicitar la terminacion 

del contrato en forma unilateral en cualquier momento. Veamos un 

ejemplo: 
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Por obsolesencia, este caso se da cuando el objeto matc:cia del con 

trato de arriendo financiero ha sido rezagado por uno nuevo y mas 

funciÓnal, lo que originaria corno consecuencia que el canon de a

rrendamiento que en el contrato inici::il so hubiese pactado, queda

ria afectado por el incremento que como eventualidad conlleva la -

renovación del equipo por obsolesencia. 

Algunos autores tienen o esbozan los siguientes conceptos sobre los 

contratos de arriendos operativos, es así como J .H. lil'J<TIN 0VIED0, 

nos dice que 11corno ejemplo arquetípico se cita el de la :�ell Tcle

phon Systern� que a partir de 1877 puso en explotación sus telefonos 

mediante un .servicio combinado de alquiler y asistencia tecnica. E-

jemplo: por cierto, seguido luego por todas las corr.pafüas telefoni-

cas del mlilldo entero. Despues de aquella otros muchos fabricante�; -

adóptarón el sistema en sectores principalmente tales como las maqui 

nas de escribir y de calculo (International Bussines i:achines), fot.Q 

copiadoras (Rank Xerox), computadoras (la citada IB!-í, Univac; etce) 11 / 

La forma como funcióna el arriendo operativo llamada tarnbien arriendo 

industrial, consiste en el hecho que una persona o entidad cede a o

tra el uso y goce de un equipo profesional denominado tambien tipo -

standar,, 

MARTIN 0VIED0, J. M., 
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Iformo.lmente estos bienes son do u.:na rapida obsolcscncio., la pcrso!:'· 

o entidad rccibira en contraprestaci6n y por un pcr:i..oc.1.o c�ctcr;.:i,1ocio,

un canon de arrendamiento pagado en cuotas perioclica:-:;, en estos e,i

pos de contratos ol cesionario se reserva la facultad de: torminar c:1

forma mlilatcral el contrato ele arriendo financiero con el unico re

quisito de dar u...--i previo aviso al cedente. Este aviso normalmente -

lo da el usuario o el cesiónario cuando las condici6ncs tecnicas del 

bien objeto del contrato no le son satisfactoriasº �ste tipo de coQ

trato tiene como característica principal que los bienes objetos de 

lo;:; ii,ÍSiii00 Liencn una o.11plia acogida on el mercado, lo cual hace e;c 

este tipo de contrato; su diferencia de la mayorio. de los Contratos 

de Arriendos Financieros que se llevan a cabo, ya que estos u.lti!'.10,.; 

normalmente se ejecutan sobre bienes o equipos especializadosº 

El propietario de los bienes a arrendar� en el cm:TEATO D:S Ai'\RIE:J;;O -

OPERATIVO se le facilita la manera do ejecutar dicho,� contratos, · ya 

que aun clespues ele haber terminado el contrato, puede nuevamente ofrQ 

cerlo al mercadoº 

Normalmente el Contrato de Arriendo Operativo,_, permite que se satisf-ª. 

ga una serie de necesidades financieras y oconomicas muy satisfactorias 

tanto para el cedente como para el cesiónarioo Vemos que el fabricante 

o industrial que toma este tipo de contrato obtiene una rentabilidad

optima, ya que mientras dure el contrato la calidad del equipo tomado 
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on arriendo esta carantizado, como hc1biamos dicho antes c1 usuario 

tiene la facultad de terminar unilat.oralmente el CO:Ti'i-U\�'U DE AE;U:�:: 

DO FINAIJCIERO, el cual le permite contraer un nuevo contrato con 

equipo o material mas moderno y actualizado,, A su vez el cedente 

tampoco ve afectada su parte cconomica ya que su calidad de produc

tor le permite contar con los elementos necesarios (personal tecnico, 

maquinaria, e instalacióncs, etc.), que lo permiten po:,er el bien o 

equipo en las condiciónes necesarias, para obtener de el un nuevo 

contrato con empresarios o industriales a los cuales este bien o equi 

Po le sirva au:.� a pesar de su absolesencia y pueda arrendarlo. 

Para el usuario se presenta otra circunstancic:1 positiva, la cual con

sisto en el hecho de que aun del COi�TRATO DE ARRIEI!DO OPr:-'{ilTIVO, l:1 -

obligación del bien o equipo recae sobre el cedente quien tambion ten 

dra a su cargo los costos por efectos del seguro� Visto todo lo antQ 

rior correspondería a la sociedad a.rrendadora contar con w1a infraes

tructura tecnica y especializada como son: personal califacado, repue� 

to, bodegas, talleres, etco, con el objeto de prestar un eficiente seK 

vicio. 

Todas estas circunstancias no se presentan en el contrato de arriendo 

financiero propiaff.e.B.te~dicho� ya que en el, el usuario. no podra dar -

por terminado en forma wülate1·al el contrato de arriendo financiero, 

asi como tambien correspondera a el todo lo Líhsrente a mantenimiento 

y seguros.,
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Existen dos clases de arriendo financiero op,srativo. 

El primero se da cuando el productor en forma directo. cede el bien 

al usuario sin intermediario. segundo caso es cuando el fai:,ri-

cante o proveedor cede el uso del bien o equipo a traves de una S.Q 

ciedad financiera de las que actualmente se encuentran establecidas 

en el pais. 

3.J .· All.RHiT!JO FIHA1JCIERO L�AsrnGBACE O DE RETRO

Este tipo de contrato viene a ser mas que todo una r;1odaliclad c.�c .-, 
1.1-

rriendos Fin;incieros, en el cual el mismo cliente hace el papel de 

proveedor o fabricante, en esta modalidad el industrial, fabrico.nte 

o propietario del bien o equipo vende su propio equipo a la socie

dad arrendadora o financiera, con el objeto que esta a su vez se Jo 

revierta en calidad de arriendo. Normalmente este tipo de contrato 

se lleva a cabo por la necesidad que tiene en lL.� momento dado el in 

dustrial de conseguir dinero circulante, con el objeto de tener ca

pital de trabajo a la rnano, esta modalidad le permite al vendedor y 

posterior arrendatario continuar con el uso y goce del bien del cual 

se ha despojado a traves de una venta, o sea que el proveedor pierde 

la calidad de propietario para conservar la tenencia y el goce. 
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Este tipo de contrato :ha tenido su wayor dosC1rrollo c:1 pC1ises eu

ropeos y especialir.ento en Francia; en nuo:3tro medio 11a sido de muy 

poco uso posiblemente por ser una modalidad novedosaQ 

3.11- ARRIENDOS FINANCIEROS DE HH.:UEBLES 

Esta denominación corresponde a los COilT:U�TOS :GE ARRE'.füOS FiíJAI'JCii 

nos que hemos visto y su funciÓnabilidad consiste en que ol arrond_{l 

tario usuario haco w1a petici6n a una sociedad fim.n.cicra debidamo_f 

te establecida, de que esta de acuerdo con sus instrucci6nes co�pr2 

un bien o equipo de determinado proveedor para que esta (socicdC1d -

arrendado1'a) a su vez se lo entregue en calidad de arriendo financi_g_ 

ro, con el compromiso ele hacer pagos periodicos determinados que lo 

permitan amortizar el bien objeto de la compra, con la ventaja de 

adquirir este bien por un valor residual una vez haya terminado el 

Contrato de Arriendo Financieroe 

El Contrato de Arriendo Financiero de Inmuebles recae como su nombre 

lo indica sobre bienes inmuebles (casa, apartamentos, fincas, etc.,). 

Este tipo de contrato dio origen a los contratos denominados Contra

tos de Arriendo Inmobiliario. 

La Asociacion Bancaria do Col ombia nos trae la siguiente definición: 
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11 Es un Contrato en virtud del cual la compania de Lcacinz ceclc en 

arrendamiento Wl bien destinado al uso profesional ( co;Jc:rcirll, in

dustrial, de salud, etc.) comprado o construido por su cuenta con

cediendo al arrendatario la facultad de adquirirlo al finalizar el 

contrato11
•

3

3.5 Af?IUElIDOS FINANCIEROS DE HUEDLES 

Este tipo de contra.to en su prir:1era parte es exactamcmte i8ual al -

anteriormente visto., Una de sus caracteristicas principales es qu8 

los objetos .materia de estos contratos son los denonir.c:�clos ;-lueblcs 

(fotocopiadoras, tornos, equipos de Rayos X, etc.), los cuales c'c;i..:. 

tro del campo financiero son tarnbien denominados Contratos de Arricn 

dos Financieros I-íobiliarioso

ASCCIACION BANCARIA DE COLOJ.:BIA, Revista Temas Economicos 
Febrero 1983.,
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4. NATun.ALEZA JURIDICA DE LOS COHTRATOS D:2: Atl.RIETDOS FLTAl!CióROS

4.1 ASPECTOS GENERALES 

El CONTRATO DE A..'\RIENDO FINANCIERO es mas que todo una técnica ec_Q 

noiüco-financiera de una gran utilidad social que requiere de una 

f' . .  ,. · 1  . 
7 1 7 ., t .... orw°: JurlGJ..ca ic.onco. que sir,..ra p2.,:re. regt1__2..:r B.S re_.BC:J.ones con rRS:_

tuales de las sociedades o personas que lo ejecutan y a_ue se hayan 

ligadas entre si por medio del Contrato de Arriendo Financiero, la 

clasificación jurídico-legal de estos contratos es importante por

que delimita las relaciónes de las partes comprometidas y a la vez 

determina las normas jurídicas que le sean aplicables. 

Para las partes contratantes y o particulares (tcrccroc). es de su

ma importancia conocer de una manera exacta la naturaleza juridica 

del negocio realizado o a realizar, ya que estos le sefialara en una 

forma clara sus derechos y obligaciónes con respecto a otros. 

Todo lo anterior requiere de un analisis o estudio minueioso ya que 

por la complejidad de las relaci6nes que surgen de estos negocios ha 

dado como origen diversas teorías; algunos autores opinan y afirman 

que el contrato de arriendo financiero no es mas quo un contrato de 
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arriendo comw1 y corriente con algunas modalidades, pero que no lo 

apartan del contrato de arriendo regulado por nuestru codie;o civil, 

y que una de las modalidades que la diferencia de lo antes dicho es 

la opci6n de compra, para otros, el contrato de arriendo financiero 

no es mas que un contrato de mutuo o comodato o compraventa condi

cional, etc •• 

4.2 TEORIA DEL DEPOSITO 

Esta teoria sostiene que el Contrato de Arriendo no es mas que un -

Contrato de deposito, en el cual la sociedad arrendadora hace entrQ 

ga al usuario de un bien en calidad de deposito. 

Esta teoria no es correcta ya que aun en el contrato de deposito prQ 

píamente dicho el depositario no puede hacer uso del bien dado en d� 

pasito, y como hemos visto; el contrato de arriendo financiero tiene 

como finalidad principal y esencial la explotación del bien objeto -

del contrato, circunstancia esta que no podría llevarse a cabo si se 

tratara de un deposito. 

4o3 TEORIA DE LA SCCIEDAD 
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Alglillos autores alegan que los Contratos de Arricmdos Financieros, 

no son mas que um sociedad entre esta y el futuro u:,uario, tanto 

esta como la anterior teoría difieren profundamente c:.c la realidact 

del Contrato de Arriendo Financiero� Ya que la sociedad entre los 

contratantes no puede darse de ninguna manera, por lo ;cenos e:: lo 

que respecta a la regulación que para constituci6n de sociedad nos 

enuncia nuestro codigo de derecho comercial, porquG do ser asi ten 

driamos que la sociedad arrendadora vendría a ser el socio capita

lista y el usuario el socio industrialc 

Las relaciones antes mencion.adas no pueden darse dos6e el punto ele 

vista legal ya que la sociedad arrendadora y el usuario tiene fina

lidades y objetos social completamente diferente, lo cual deja por 

consiguiente desvirtuado el concepto de sociedad. 

4.4 TEORIA DE LA co:.:rn.A-VEIITA 

En esta teoría existen conceptos encontrados dentro de los diferen

tes autores por el hecho de que el Contrato de Arriendo Financiero 

teme como finalidad que el usuario al fin y al cabo obtenga el bien 

en forma definitiva. 

Veamos pues algunos conceptos; unos afirman que la sociedad arren

dadora transfiere el uso y goce del bien al usuario y este a su vez 

38 



acepta pagar un canon determinado en un plazo establecido. Con lo 

CUal segun autores, tanto la sociedad arrendataria como el usuario 

acuerdan una cor.ipra-venta a plazos. 

Esta teoria difiere grandemente de la realidad ya que en la exposi

ción anterior existe una diferencia fundamental ya que en principio 

la sociedad unicamente transfiere el uso y el goceº Faltando a e,s.

ta el elemento primordial que es el dominio para que se efectue una 

verdadera compra-venta, elemento este sin el cual no puede surgir a 

la vida juridicae

Veamos el concepto que sobre la Teoría de Compra-Venta nos trae Gl 

Doctor Rodrigo Escobar Gil en su libro El Contrato de Leasing Finan-

CÍETOSo 

"El Contrato del Leasinrr y-de Compra-Venta difieren fundamentalr:iente, 

pues el primero es traslativo del uso y el segundo lo es del dominio; 

por tanto el ustu.'io dfilante la ejecuci6n del Contrato solo sera un t� 

nedor del bien, al paso que el comprador, una vez realizada la tra.di

cion se convierte en propietario. Pero surge la siguiente objeción: 

en la venta a plazo de un bien mueble el vendedor -Se reserva el dominio 

sobre la cosa hasta tanto el comprador no cubra en su integridad el -

precio lo cual se produce con el pago de la ultima cuota. En el Lea

sing, al fin del periodo inicial, el usuario puede adquirir la propie-
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dad del material □ediante el ejercicio de la accion c1 e compra 11• 1

Al parecer el concepto del Doctor Rodrigo Escobar Gil es que no -

existe compra-venta. Es importante pues deterr:tlnar cuando estarnos 

frente a un contrato de arriendo financiero y cuando lo esto.raos de 

un contrato de corilpra-venta o venta a plazos. Esto tiene mucha im 

portancia ya que en un caso de quiebra el usuario, los bienes adqu,1 

ridos por contrato venclrian a aumentar la r.iasa de la quiebra a dis

tribuir entre los acreedores, ya que la sociedad arrendadora puede 

reivindicar sus bienes de acuerdo con lo pactado en el contrato de 

arriendo financiero. 

4.5 TEORIA DEL ARRENDAlHENTO 

La mayoria de los autores estan de acuerdo en que el contrato de a

rriendo financiero es, típicamente un verdadero contrato de arriendo, 

con la unica modalidad que lo hace ser especial y diferente por el -

hecho de que al culminar el plazo establecido, el usurio tiene lo. op-

• i 

cion de compra del bien arrendado� Dentro de estos autores se desta-

can: J.M. HAftTIN OVIEDO, VIDAL BLANCO, GUTIERREZ VIGUERA, BRUGNARLC,

GARCIA ROMEU' BIBOI' RICARDO RErTAROLI' CAftLOS CARlmNA' SERGIO RODRI

GUEZ AZVIBO, quienes opinan que el Contrato de Arriendo Financiero es

un Contrato de Arriendo con opción unilateral de compra.

-------

ESCOBAR GIL, Rodrigoº El Contrato de Leasing Financiero. 
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Para un mejor entendimiento me permito transcribir los conceptos 

de J�t;. r-'.AETPI OVIEDO Y CJ'Jl.LOS VIDAI� BLAIJCO, sobre la n:.itunüeza -

jurídica del Contrato de Arriendo :í-'if1 .. Ei.ncieroo 

11Es doctrina oayoritaria el conceptua:rlo como Contrato de Ccsibn do 

uso o, mas especificarnente, de arrendarniento 11
,.
2

El Concepto de Vidal Blanco dice: 11 :Sl arrendamiento que se combiene 

es un Contrato subconciitióne que no oblic,a legalmente, a menos que 

se cumpla la condición suspensiva óe la entrega puesta a 

del arrendador del equipo en cuestión 11 • 3

-. • • • I 

CllSpOSlCJ.Oll 

Esta tendencia de la Doctrina fundamenta su teoría en que el Contrª 

to de Arriendo Financiero, al igual que el Gontrato de !:rrcndamiento, 

es un Contrato en el cual se cede el uso y goce del bier. durante lL� 

periodo deterrünado y por canon previamente establecido� Ve:nos pues 

que el Contrato de Arriendo es la forma jurídica de com;eguir la fu_1 

ción economica de los bienes aun sin tener la calidad de dueño; lo -

cual permito mirar el Contrato do Arriendo, con el Contrato de Arrie� 

do Financiero con cierta analogía, lo que hace que tengan elementos 

comunes; vale tambien recordar que el Contrato de Arriendo Financiero 

es una ligura atípica en nuestro medio ya que no se encuentra debida

mente regulado en nuestro Codigo Civil o Coillercial. 

---..... �-_,-

MARTIN OVIEDO,J.M. El Leasing ante el Derecho Español.· 

VIDAL BLANCQ, Carlos, El Leasing, Madrid,
Madrid, Tesis de doc·corado,19770 
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4.,6 TEORIA DEL cmJTRATO t<IXTO 

Existen algunos autores que piensan y manifiestan que el Contrato uc 

Arriendo Financiero es un Contrato Mixto; EDGAR PARRA, SERGIO ROLDI, 

LOIS VICENTE, . PIERRE DEUAN, entre otros. 

La característica principal segun el concepto de los antes citados -

autores, contiene una estructura compleja, lo contratio de lo que es 

en verdad una estructura o forma simple, que obedece exclusivamente 

a determinado tipo de contratos, como son la Compra-Venta, el Arrer.

damiento, el ¡,jutuo, el Comodato, etc •• 

fu 7 C OMEi'lT AIU O 

De acuerdo con las teorias vistas podemos conceptuar que el Contrato 

de Arriendo Financiero, es un Contrato de Arriendo diferente a cada 

uno de los contratos analizados, que tiene características diferentes 

y para lo cual es necesario algunos requisitos especiales. Circunstan 

cia esta que pretendo esclarecer en una forma mas sucinta a medida que 

se desarrolle la presente tesis.,
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5. CARACTEH.ISTICAS JURIDICAS DE LOS COl�TRATOS DE AR.RIEiJDOS FE-l'All_

CIEROS

5.1 ASPECTOS GEíIBRl\.LES, 

Ha sido el Contrato de Arriendo Financiero un Contrato atipico, ya 

que no se encuentra regulado por las normas que rigen nuestro ord� 

namiento juridico, y si ha sido regulado en una forma timida por -

entidades como la Superintendencia Bancaria, lo cual La demarcado 

ciertos ruteros. 

Como hemos visto se trata de un Contrato Principal atipico, no solo 

en Colombia sino en la mayoria de los paises, con excepcibn de al[:Jd 

nos donde el Contrato de Arriendo Fimnciero ha tenido un mayor de

senvolvimiento y por tanto un mayor conocimiento social y juridico. 

Para corroborar lo anterior el Doctor Rodrigo Escobar Gil n_os trae 

la siguiente definici�n: "En efecto el Derecho Privado occidental -

descansa sobre el postulado de la autonomia de la voluntad privada, 

institucibn esta que proclama la imposibilidad del legislador de -

preveer en un momento determinado las .innumerables necesidades so

ciales y economicas que surgen a lo largo del desenvolvimiento his-
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torico de una sociedad, y ante tal realidad delega en los particu

lares la facultad de regular sus relaciÓnes sociales, reconocicndc

le eficacia jurídica a los actos o negocios jurídicos que otorga r.s.

ra satisfacer sus intereses, siempre que no vulnere disposiciónes -

de orden publico. Ademas, con base en los principios y normas gene

rales el Derecho Civil y Comercial, y entre ellos la importancia de 

la costumbre mercantil y de las formas juridicas preexistentes se -

considero en Colombia acertadamente que no era necesario regular i_;:; 

tegramente el Contrato de Leasing y que este dcbia desarrollarse por 

si solo en. consiéleraciÓn a la experiencia de otros paisesn . 1

Si bien es cierto que este concepto del Doctor Rodrigo Escobar Gil, 

es tomado del decreto 148 de 1979, difiere enormemente de la neccsi 

dad que el país en su aspecto econornico tiene; la necesidad de que 

el CONTRATO DE ARRIENDO FINANCIERO entre a ser parte de nuestra vida 

jurídica, y asi pueda ser aplicado de una manera regular y coherente 
, 

que permita que las relaciones entre el usuario y la sociedad arren-

dadora se verifiquen en un plano de igualdad o sea en la balanza de 

la justicia; que de no ser asi y continuar manteniendo estas rclaci_Q 

nes en forma liberada daria ventajas a las sociedades financieras, -

quienes cuentan de antemano con una estructura jurídico-legal establ� 

cida. 

Es importante que observemos algunas características juridicas de los 

ESCOBAR GIL, Rodrigo, Contrato de Leasing Financieros. 



CONTRATOS DE ARRIEI.ffiOS FINANCIEROS, como son: 

a) Es un Contrato Consensual

b) Es un Contrato Plurilateral

c) Es un Contrato de Adhesion.

d) Es un Contrato Oneroso

e) Es un Contrato Conmutativo

f) Es un Contrato Traslativo del uso y goce de los bienes

g) Es un Contrato atipico

h) Es un Contra.to Me:rc::i.ntil

i) Es un Contrato
1 

de ejecucion sucesiva 

Analizaremos cada uno de estos Contratos, con el objeto de dejar -

muy clara la vinculación y diferencia del Contrato do Arriendo Fi

nanciero con cada uno de ellos. 

5.2 CARACTERISTICAS JURIDICO-LEGAL DEL CONTRATO DE ARRIENDO FINAl:I 

CIERO 

Hasta la presente el CONTRATO DE ARRIENDO FINANCIERO no ha entrado 

a ser regulado en nuestros codigos colombianos, pero esto no ha si, 

do obstaculo para su normal desarrollo, ya que nuestro desarrollo 

juridico cuenta con una serie de instituciÓnes idoneas para darle 
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validez y viabilidad a esta nueva forma de contratar. 

5.2.1 ES UN CONTRATO CONSENSUAL, 

Es un Contrato Consensual, el cual se perfecci6na por el solo con

sentimiento de las partes, y el cual se encuentra debidaoente tipi 

ficado en nuestro codigo civil y comienza a tener validez a partir 

del momento en que el arrendatario o usuario y la.sociedad de arrie.u 

do financiero se ponen de acuerdo en todo lo referente a las condi

ci6nes en que se han de comprometer. En estos el Contrato de Arrie,rr 

do Financiero Consensual sigue el principio general del derecho mo

derno, pues los contratantes tienen libertad absoluta para expresar 

Validamente su voluntad y cualquier restricción a esta voluntad so

lo puede surgir de la misma ley o de las personas que forman el con 

trato. 

Es necesario debido a la seriedad de este tipo de contrato y la tra� 

cendencia juridica, economica y legal que tienen; que la voluntad se 

formalice mediante la firma de un documento valido, que produzca efe� 

tos juridicos el cual recoja o acoja las reglas generales que se der_i 

ven de dicho contrato; y poder asi darle las formalidades legales del 

caso. 
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5.2.2 ES UN Cül-ITRATO PLURILATERAL 

1a plm·ilateral consiste en el hecho de que en la mayoría de los 

contratos de arriendo el productor o fabricante que viene a ser un 

tercero dentro del Contrato de Arriendo Financiero, forma parte de -

el cuando se le asignan obligaciónes durante elperiodo en que el con 

trato se desarrolla. Algunas veces reemplaza en estas obJ.igaciÓr:es al 

arrendador, asumiendo de este las obligaci6nes de mantenimiento, scrv_i 

cio, consecución de repuestos, garantías, etc •• 

Estas obligaciÓnes son secundarias con relación a las obligaci611e3 de 

la sociedad arrendadora y el usuarioº 

5.2.3 ES UN CONTRATO DE ADHESION 

El Contrato de Arriendo Financiero es tambien de adhesi6n, ya que el 

usuario o arrendatario acoge la totalidad de las clausulas o condiciQ 

nes que lo han de regir y la sociedad arrendadora cuenta con estos -

contratos en forma preestablecida lo cual no permite que el usuario -

pueda hacer algm1 tipo de reforma a cada una de las claÚsulas de es

tos contratos; o sea que las claúsulas son dispuestas por m10 solo de 

los contratantes sin que a la,otra parte le sea permitido modificar

las. Por esta razon el usuario suscribe clausulas de las que aleunas 

47 



veces desconoce su contenido� 

5.2.4 ES UN CO?ITRATO ONEROSO 

El Contrato de Arriendo Financiero es oneroso, en el predomina el -

aspecto mercantil o comercial de la operaci6n del arriendo financi� 

ro. 

· Es una actividad esencialmente financ.;ier·a, pu0s a t:ra.vcc de esb. -

actividad la sociedad especializada en arriendo financiero obtier,e

recursos de capital, qúe luego lo reinvierte o transfiere a los sec

tores productivos de la economia del pais; de esta manera reune a -

los elementos de intermediación y animo de lucro que son típicos e:r.

los contratos onerosos y resalta en este aspecto mercantil del negQ

cio jurídico, que al ser celebrado por una empresa que en forma or

ganizada establece y con animo de lucro se dedica a prestar este

servicio mercantil y oneroso.

5.2�5 ES UN CONTRATO CONM.UTATIVO 

El Contrato de Arriendo Financiero es tambien denominado CONMUTATIVO 

porque desde el momento de su celebración se conoce los derecho y -
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obligaciones de cada una de las partes que lo integran y ademas por_ 

que existe un equilibrio entre ellas, o sea que ambas partes parti

cipan do la rentabilidad del bien o equipo� 

5.2.6 ES UN CONTRATO DE EJECUCION SUCESIVA 

Es un tipo de contrato en el cual las partes se ligan por el termino 

o plazo fijado de antemano durante el cual el arrendatario esta obli

gado a pagar los canones establecidos en una forma periodica y suc8-

siva hasta copar el plazo preestablecido; permitiendolo a su vez el 

goce y el uso del bien durante el periodo de tiempo de vigencia del 

contrato. Por otra parte la sociedad arrendadora tiene la propiedad 

con respecto al bien objeto del contrato con la obligación de rever

tir esta en el usuario una vez haya culminado el contrato. 

5.2. 7 ES UN CONTRATO TRASLATIVO DEL USO Y GCCE DE LOS BIENES 

Es el Contrato de Arriendo Financiero un contrato del uso y goce de 

los bienes objeto de el y eventualmente es titulo para la adquisi

ción del rnismoe 

En estas circunstancias el usuario cuenta con el uso y goce del bien 

para la explotación del mismo y no cuenta unicamente con la mera t� 
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nencia. Este contrato satisface la finalidad del usuu.rio que es la 

de obtener beneficio econoraico de los bienes que ha recibido en ca 

lidad de arriendo financiero. 

5.2.8 ES mT CONTRATO ATIPICO 

El Contrato de Arriendo Financiero es un contrato atípico el cual -

no se encuentra regulado en nuestras normas civiles o c01¡¡ercialos, 

;:ia::, que todo esto por lo novedoso que resulta para nuestro pais c_:1 

ta forma de contratar, muy poco conocida. En estoE: contratos son 

los particulares y no el Estado los que señalan o acuerdan sus efe� 

tos y alcances jurídicos, siempre y cuando no atenten con las nor

was existentes. 

Esta característica del Arriendo Financiero es importante para de

terminar el regimen jurídico aplicable. 

Teniendo en cuenta las leyes imperativas; las clausulas libremente 

redactadas o estipuladas por los agentes que lo ejecutan; las re

glas generales de los actos jurídicos y de los contratos, segun el 

caso; las reglas propias del contrato tipico mas proximo o semeja1:1 

te; la doctrina constitucional y los principios generales de dere

cho. 
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5.2.9 ES UN COHTRATO MERCANTIL 

Algunos autores encue�tran el fundamento legal del caracter mercan 

til en los Contratos de Arriendo Financiero, en el numeral 2 del -

articulo 20 del Codigo de Comercio que dice: 

11La adquisición a titulo oneroso de bienes muebles con destino a 

arrendarlos; el arrendamiento de los mismos; el arrendamiento de 

toda clase de bienes para subarrendarlos, y el subarrendamiento de 

1�- _..;~-�-11 2 
J...Vµ ll_J.Lül:lVU • 

El Contrato de Arriendo Financiero no corresponde a la actividad -

asi descrita por no ser tipicamente un arrendamiento, ya que de ser 

asi cuando se trata de un bien inmueble, la operacion seria civil 

y no mercantil como lo es en el Contrato de Arriendo Financiero. 

Sin embargo guardan rolaci6n cuando el Contrato de Arriendo Finan

ciero versa sobre bienes muebles. 

2 

Codigo de Comercio, Editorial Legis. Art .. 20 Numeral 2. 
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6. FOR!-:ACION DEL COHTRATO DE ARRIErIDO FINAHCI:CRO

6.1 ASPECTOS GENERALES 

El CONTRATO DE ARRIElIDO FINANCIERO, se forma a partir del morr:ento 

en que el usuario o industrial y posterior usuario, determina sus 

te o proveedor del equipo o bien, que quiera adquirir; y a su vez 

establece contacto con la sociedad arrendadora por intermedio de 

la cual lo ha de adquirir; esto tiene una gran incidencia dentro 

de las relaciones juridicas que surjan en la financinción, en co.:1 

sideracion que en ellas se forma el consenti¡¡Jiento de las partes 

en torno a los elementos esenciales del contrato a suscribir, lo 

cual co:'.llleva de antemano propuestas y contrapropuestas de lo que 

se derivan algu.---ias implicaciones juridicas precontractuales. 

6.2 FASE BRECONTRACTUAL 

En esta fase el usuario que dese adquirir un bien se dirige a un 

proveedor o fabricante.nacional o extranjero con el objeto de de

terminar la adquisicion, para iniciar o aumentar sus fuentes de 

ingresos. La empresa usuaria ha determinado sus necesidades, ha 
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escogido el material idoneo y ha ubicado al proveedor o fati1icantc. 

Para hacerse al equipo necesario el empresario o usuario torr,a una -

decisión, habiendo descartado la financiaci6n con recursos propios 

y con otras formas de credito existentes, optando por financiar sus 

proyectos mediante la suscripción de un Contrato do Arriendo Finan 

ciero. 

Corresponde al usuario tornar la iniciativa de la inversión. 

Las empresas usuarias antes de iniciar los contactos preli□inares -

con la sociedad de arriendo entra en contacto,con el fabricante o -

proveedor del bien o equipo, para lograr un acue�do en cuanto a las 

condiciones generales de la compra-venta y en especial a lo refercn 

te al precio de adquisicion. 

Una vez culminadas estas gestiones el fabricante o proveedor entre

gara al futuro cliente lo siguiente: 

a) Catalo119, el cual debera contener las caracteristicas generales

del bien que se desea adquirir; asi como tambien, los aspectos téQ 

nicos que se deben tener en cuenta, con el objeto de que al ser 

presentado este a la sociedad financiera quede suficientemente ilu� 

trada sobre las caracteristicas del bien que se desea adquirir. 
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b) Factura Proforr.1a o Coti�i6n, en la cual se especifican los c.s

pectos generales de la venta, como son: for;;1a de p::igo, validez do -

la oferta, tiempo de entrega, descuentos, etc., lo cual es importa,: 

te porque todos estos elementos van a ser parte del Contrato de A

rriendo Financiero y necesarios para la sociedad arrendadora pres

tar o no su consentimiento. 

Una vez efectuado lo anterior, el usmrio cliri¡:;c un:J_ solicitud de 

arriendo financiero a la sociedad financiera determinada y con la -

cual mantiene relaci6nes. 

Para el analisis de una solici tucl de arriendo financiGro se requiG:.'G 

de la siguiente doclliílentaci6n: 

l. Carta de intenci6n adjuntando factura proforma.

2. Fotocopia escritura de constitución y ul tirrw_ reforma con certifi

cado de gerencia vigenteº 

J. Fotocopia de la ultima declaraci6n de renta con anexos.

4o Balances comerciales de losultimos tres (3) años, con Estados de 

perdidas y ganancias. 

5. Referencias bancarias por escrito.

En caso de personas naturales o socios codoudores se requiere: 

l. Fotocopia de las dos (2) ultimas declaraciónes de renta.
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2. Balance comercial a la fecha.

3. Referencias Bancarias.

Ademas de los anteriores requisitos la empresa arrendataria o usu.2:, 

ria debe suministrar los siguientes datos: 

l. Identificación de la empresa solicitante o usuaria

2. Situación Patrimonial, como són: Bienes raices, vehiculos, maqui

narias, cuentas corrientes, inversiónes en titulos valores. 

3. Situación comercial. Debe suministrarse no,nbre J.0 p:coveedores, -

deudores, acreedores, clientes, distribuidores, participación en el 

mercado, fac.turaci6n, competencia, etc.e 

4. Destinación del equipo solicitado, lugar donde ha de ser utiliz2

do y un estimativo sobre su rentabilidad o productividad. 

En forma general es siempre el usuario quien inicia los contactos -

con el proveedor y posteriormente con la sociedad financiera, pero 

en Colombia esta iniciativa ha sido tomada en su mayoria por las 

mismas empresas. Ejemplo: 

La Comparo.a productora de fotocopiadoras Xerox, la cual debido al -

poco conocimiento que se tiene del contrato de arriendo financiero, 

ha tomado la iniciativa para vender sus equipos a traves de las co� 

pañias arrendadoras, logrando colocar un buen numero de fotocopiad� 
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ras en el periodo comprendido entre 1979 y 1982, fcclia cm la cual -

el CONTRATO DE ARRElmO FINANCIERO tuvo su maxima acocfoa. 

5. Una vez presentado todo lo anterior, la sociedad arrendadora inl

cia el estudio de la solicitud o petición, a traves de un departar1c]} 

to especializado en este tipo de operaciones, quienes determinan ho.-

ciendo las siguientes consideraci6nes: 

a) La solvencia del futuro usuario •

. ' - ' � . ... . ., .. ., -, . . ( DJ La ren1,ao11.1aaa ae 1.a invel'Slúúe 

c) La facilidad de rcubicacibn del bien requerido, etc.

6.3 FASE CONTRACTUAL 

1a fase contractual se inicia una vez se ha llenado la documentaciói1 

o requisitos exigidos por la sociedad arrendadora, con respecto a su

futuro cliente y de este a su vez con respecto al proveedor o fabri

cante en relaci6n al bien.requerido. 

6.3.1 Una vez aceptada por el usuario la oferta presentada por la -

sociedad arrendadorz, las partes firman el Contrato de Arriendo Fim.Q 

ciero. 

6.3.2 Ejecución del contrato: 



6.3.2.1 La sociedad arrenclaclora adquiere del prove:;edor o fabrical.,l 

te la propiedad del bien o equipo con las características y espocl,_ 

ficaciones técnicas senaladas por su cliente o usuario .,

6.3.2.2 El Proveedor o fabricante entregara el bien al arrendata

rio o usuario en el lugar de su utilizaci6n, en la fecha convenidaº 

fil usuario o arrendatario expide a su vez al proveedor una constan 

cia donde expresa su conformidad sobre las condiciÓnes técnicas y 

generales del bien o equipo que ha recibido., 

6.J.2.3 La sociedad arrendadora debera cancelar al proveedor o fa

bricante el valor del bien o equipo con el solo requisito de la prQ 

sentaci6n del recibido de conformidad del arrendatario o usuario. 

6.3.2.L¡. El arrendatario o usuario debera pagar el canon de arrendQ. 

miéRto, en una forma periodica, prestablocida y durante la vigencia 

del contrato; debera tambien a su vez utilizar el equipo conforme a 

las condicifmes de modo , tiempo y lu6ar pactadas en el Contrato de 

Arriendo Financiero. 

6.4 CONTRATO DE MANDATO (Teoria) 

Con esta teoria pretenden explicar que un bien o equipo adquirido 

por una persona a traves de un contrato de arriendo financiero ha 
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sido negociado por otra persona, esta teoria tionc L., siguiente:..; -

variantes: 

6.4.1 El usuario y posterior arrendatario actua corr.o mandatario de 

la sociedad de arriendo financiero y la gestión consiste en negociar 

las condiciónes generales de la compra-venta. 

J. COILLOT, rechaza esta posición cuando esbosa lo siguiente:

0Ectc. anali3is no puede mantenerse "j .. a que por un.a pa:i.�te los t1.ec}1os -

prueban, que, generalmente tal mandato no habría podido darse a la -

sociedad de Leasing mas que aposteriori cuando ha sido cumplido. Por 

otra parte, el contrato de mandato tiene por efecto permitir al man

datario comprometer en relaci�nes jurídicas al mandante con un ter

cero. Especialmente la elecci6n del material inclusive la negociaciq� 

de las condiciónes eventuales del Contrato directamente por parte del 

usuario con el proveedor, no llega a originar ninguna obligaci6n juri 

dica al usuario, y a fortiori, a cargo de la Sociedad de Leasing 11 • 
1

6.4.2 otros autores sostienen la teoria del mandato en el sentido -

de que es el usuario arrendatario quien actua como mandante de la s� 

ciedad de arriendo financiero, o quien lo encomienda la gestion de -

comprar el bien o equipo previamente escogido; entre estas premisas 

el usuario es el mandante, y en ultimas sobre su orbita patrimonial 

COILLOT JACQUES, El Leasing, Madrid 1974 
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se consolidaria la propiedad del activo fijo ya que el mandato des

plaza los efectos juridicos del mandatario al mandante. 

Esta teoria no es correcta porque desvirtuo. la esencia del contrato 

de arriendo financiero el cual tiene corno finalidad principal dotar 

al usuario de un medio efectivo de financiación. Para solucionar el 

desacuerdo que contiene la teoria anterior se ha elaborado una argu

mentación artificiosa, basada en la figura del rJandato sin represen

tacion, la cual nos transcribe el Doctor Rodrigo Escobar Gil. 

11En la Primera etapa de la operaci6n de Leasing, el cliente encomie2 

da a la compañia arrendadora. la compra a nombre propio de determina

dos equipos por el_ seleccionados, c:uyo precio, plazo de entrega y d� 

mas condicibnes, han sido previamente convenidas. 

En principio podria pensarse que la compania del Leasing actua no SQ

lo a nombre propio sino tarnbien por cuenta propia, pero ello no es -

asi. Los fondos que adelanta la compa.nia son en realidad por cuenta 

del mandante, puesto que se t ra.ta de una suma con cargo a los cano

nes a pagar o con cargo a la suma que ha anticipado el cliente para 

garantizar el cumplimiento de la promesa de alquiler cuando esta -

exista., 

La figura del mandato sin representaci6n adquiere particular impor-
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ta.ncia en el caso de incumplimiento, mora,deficiencia en la calidad 

de los equipos o cualquier otra circunstancia do pedido, por parte 

del proveedor o fabricante que vendió bienes. En este caso la com

pania de Leasing no asume ninguna obligaci6n de manera que tendra -

derecho a exigir del mandante el reembolso de los ragos efectuados 

y a este ultimo es a quien correponderia repetir contra el vendedor 

incumplido11
•

2

Esta teoría no se ajusta a la realidad existente e.n el mandato regu

lado por nuestros codigos civil y comercial los cuales disponen, que 

el mandato puede ser con o sin representación del mandante. 

En el Contrato de Arriendo Financiero, bajo ningun pretexto podría -

actua1· como mandatario la sociedad financiera, ya que esto significa 

que el arrendatario o usuario es el propietario del bien o equipo a 

adquirir. 

6.5 CONTRATO DE PROHESA DE COMPRA-VENTA (Teoría). 

COILLOT JACQUES, es el primer exponente de la presente teoría y nos 

trae la siguiente definición: 

"Creernos mas de acuerdo con los hechos explicar la situación del pr.9. 

2 ESCOBAR GIL, Rodrigo. Contrato de Leasing Financiero.
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veedor respecto al industrial o usuario, antes de la toma de contos. 

de este ultimo con la sociedad del Leasing, como derivada de la e

xistencia de una especie de promesa unilateral de venta concedida -

por el proveedor industrial beneficiario, con la c�tipulaci¿n de que 

la realización de esta promesa podra, sin embargo, hacerse, en nom

bre de toda persona o sociedad designada por el susodicho benefici� 

rio. 

Esta promesa unilateral para ser valida, debera reunir las mismas 

condiciónes esenciales impuestas por el legislador para el mismo con 

trato de ventas, designación de la cosa y determinaci6n del precio. 

Sea quien sea el tercero que realice la promesa de venta en provecho 

propio, este tercero estara obligado para con el proveedor en los -

terminas de la promesa unilateral antes del contrato 11
•

3

La tesis antes citada tiene la ventaja de reconocer que los contactos 

preliminares se inician entre el proveedor y el arrendador o usuario; 

nos trae una explicaci6n sobre las relaciónes que surgen en este mo

mento, ya que resalta la situación jurídica del proveedor, quien se 

encuentra vinculado ante el arrendatario o usuario y la sociedad de 

arriendo financiero. Lo que correlativamente otorga cierto poder -

jurídico sobre el proveedor o fabricanteº Es desacertada la anterior 

teoria porque asume la postura de relaciónes contractun.les en las 

cuales se encuentran preconcebidos los elementos que forman el con-

3 COIIJ.,OT JACQUES, El Leasing, Madrid 1974.
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trato de arriendo financiero. 

Tambien es desacertaaa esta tesis en el sentido, de que se trata de 

una promesa unilateral de venta ya que es un verdadero contrato que 

supone, por consiguiente, un acuerdo a volw1tades y que requieren 

,,.;-

ademas para su eficacia estar plenamente determinado el contrato -

prometido y debe ademas contener el termino o condición que permita 

conocer la epoca de su celebra.cion y culminación. 
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70 ELEi-mNTOS PARA LA FORMACION Y VALIDEZ DEL ARRE:F:O FEJAIICEI'.0 

7$1 ASPECTOS GENERALES 

Como elementos necesarios para la formación y validez clel contrato 

de arriendo financiero, tenemos en primer termino las partes que lo 

integran, el consentimiento de las partes que intervienen, el obje

to del contrato, etc. 

Las partes que forman el contrato de arriendo financiero se encuen

tran formadas por las personas que al prestar su consentimiento se 

ligan entre si y son: La sociedad de arriendo financiero, el usuario 

o arrendatario y la entidad proveedora o fabricante.

Con ocatS:ion del contrato de arriendo financiero nace una relación 

juridico-legal que vincula a la sociedad de arriendo financiero o el 

usuario o arrendatario, donde la primera se obli�a a adquirir la prQ 

piedad de un bien determinado y proporcionar su uso y goce ál arre,n 

datario, a cambio de un precio o canon determinado, durante un pla

zo inicial y con opción de compra a la culminación de esteQ El prQ 

veedor vendria a ser, la parte secundaria pero deterr.ünante de algs 
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n,.-:ts relaciónes que sure;en del contra to a las cuales esta obli13ado 

una vez perfeccio:iado el contrato de arriendo fino.ncicro. 

7.2 SOCIEDAD ARRK-illADORA FINA�ICI2RA 

La sociedad de arriendo financiero, es la encargada de financiar el 

bien objeto del contrato. En Colombia se encuentran constituiclas -

aproxinadaDente unas 82 compañías de arriendo financiero, las cuales 

en su mayoría dependen de los bancos comerciales dobido.,:1en.te consti

tuidos en el pais, los que a traves de la captaci6n de certificados 

de depositas-a terminas, cuentan con la solvencia neces2.ria para co_u 

ceder credito financiero a largo plazoo Modalidad esta oue no poc:ria 

llevarse a caoo con la captación do dinero en cuentas corrientes. 

Tenemos que en nuestro pais el concepto de arriendo financiero es nQ 

vedoso, pero en 1972 el entonces First Hational City Bank, hoy Ban

co Internacional, inicio el negocio de arriendo financiero a traves 

de sus filiales Colfin y Citicol; a la vez que en 1974 el Grupo Gra_u 

colombiano con la colaboración de Adela Internacional continuo con -

esta modalidad. 

11 En Colombia el CO:NTRATO DE ARRIE1IDO FINANCIERO puede ser financiado 

para una persona jurídica o natural, cuyo objeto social sea explotar 

profecionalmente las tecnicas financieras. En la practica comercial 
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el contrato de arriendo financiero es desarrollado principalmente por 

las sociedades anonimas. De las 87 sóciodados del Leasin� constitui-

das legalmente en Colombia, 76 so::1 sociedades anonir.íCLS y 11 socieda-

des de responsabilidad lirritada; las cuales en el presente año alean 

zaron una inversión aproximada de Vcint:l.dos mil millones de pesos, -

de los cuales el 90.5% corresponde a participación de :::;ociedades anQ 

nimas y el 9.5% cor:.:-espo::-ide a las sociedades de responsa'oilidad lirni 

tada11
•

1

7.3 ARRJ.'.;lf0ATA.•UO O USUARIO 

Es el industraial o comerciante quien determina sus necesidades de -

ensanchamiento o expansibn; y quien se encarga de escoger el bien o 

equipo asi como tambien de escoger al proveedor o fabricante, y es -

el quien da su conformidad sobre la calidad y funcio::1amiento de los 

bienes al momento de la entrega. Es el que recibe el uso y goce del 

bien y equipo y quien se obliga a pagar periodica�ente una suma de -

dinero denominada canon de arrendamiento, puede ser comerciante o f� 

bricante, puede ser persona natural o juridica; es importante la per, 

sona en si, ya que las financiadoras prestan su consentimiento, moti 

vadas mas que todo por las cualidades y solvencia economica de las 

personas en si. Es dE:cir se trata de un contrato "INTUITU PERSONAE". 

1 Superintendencia de Sociedades. Revista Temas Economicos.No.l

Febrero 1983. 



En cuanto a la capacidad juridica 88 rige por las reglas generales 

de los contratos, si es persona natllral debe poseer el suficiente 

grado de desarrollo intelectual para poder manifestar su deseo de -

iniciar negociaciones con la sociedad financiera, sin que ter:ie;o. que 

mediar un representante. Este punto es muy importante ya que el con 

trato celebrado por persona que no tenga capacidad legal para obli

garse, producira una nulidad del contrato que se celebre, esta nuli

dad puede ser absoluta o relativa. 

Este es el proveedor o fabricante, proveedor cuando es el encargado 

de la distribucion o representación de una compania nacional o ex

tranjera, normalmente se deno:nina agencia de representaciónes; fa

bricantes son los productores directos que tambien pueden ser naci� 

nales o extranjeros. 

Estos tienen una participación marginal dentro del Contrato de Arríen 

t. 1 
. / do financiero, sin embargo poderno admi ir que en a gunas ocaciones -

tornan la iniciativa de hacer contacto directo con el cliente y/o la 

sociedad de arriendo financiero con el objeto de promover su distri

bución o producto, en este caso puede verse vinculado al contrato en 

una forma mas directa. Es obl�gacion inherente al proveedor o fabri-
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cante, la entrega del bien garantizando su eficaz funcionarniento y 

efectuar las reparaciónes a que haya lugar y que se encuentren pa� 

tadas en el contrato. 

J. COILLOT nos trae el siguiente concepto:

11En justicia, puede ser considerado como el tercer componente del -

contrato del Leasing. Frecuentemente, toma la iniciativa de los con 

tactos iniciales entre las sociedades del Leasing y sus clientes. 

Permanece durante todo e] contrato en rela.eión di-recta, ta!"lto con la 

sociedad como con el arrendatario, e incluso sera quien ejerza sobre 

el arrendatario unica o casi exclusivamente su atractivo comercial. 

Algunas sociedades ex:i,gen ademas su firma en el contrato del Leasing''• 2

RODRIGO ESCOBAR GIL, nos trae la siguiente definición: 

111.a. participación del proveedor, como lo seflalan los autores, es s� 

cundaria con respecto a la relación principal entre la compañia del 

Leasing, pero no es irrelevante, porque t iene una importante inciden 

cia en las relaciÓnes de estas partes: El proveedor responde direct� 

mente ante el usuario por idoneidad, calidades técnicas y condiciÓnes 

de funci6namiento del equipo tal como se enunciaron en.la oferta, y 

por consiguiente la compañia se exonera de esta responsabilidad; 

igualmente el fabricante o distribuidor responde ante el industrial 

J a COILLOT, JACQUES. El Lea si�, Madrid 1974, pag. 94



por los vicios ocultos que sufran el bien; ele la Eiisrna ,:ancra, esto. 

obligado a librar al usuario de todá JJcrt1-ffbo.cion ilegLiuo. en el -

uso y goce del equipo, imputable a un mejor derecho de terceros so

bre el bien. 

7.5 ELEl-íENTOS QUE LO FORJ.1Ai-J 

Tenernos que para dar formación y validez al contrato de arriendo fi-

nanciero es necesario determinar cada uno de los eler:wntos que lo -

forman, para asi establecer la vinculación juridico-le6al de los cod 

tratantes. 

7.6 LA OPCION DE COMPRA 

Las cuotas o canones que ha de pagar el arrendatario o usuario por la 

utilizaci6n durante el termino inicial (generalmente J6 □eses) cubre� 

el valor total del bien o equipo y causan un margen de beneficio para 

la sociedad financiera como contraprestación a la financiación del 

bien o equipo o sea que los pagos antes efectuados cubren en su tota

lidad el valor del bien y determina el derecho de compro. del usuario 

por un valor residual, relativamente muy bajo. 

r- ..
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La opción de compra es un contrato preparatorio, por medio del 

cual el pror::etiente vendedor se obliga con el pror:iotic:,tc compra

dor a celebrar un contrato de compra-venta, en una fecha y por un 

precio determinado. 

7. 7 EL PRECIO

El precio es un elemento esencial en la formación dsl Contrato de 

10:ri"'nclo Financiero, recibe tambien el nor.1bre de ·,lalor ~�,,...._ ..... .! ..J-��, -
.L t.:.: 0...1.LlUd.J.. V 

sea el precio del bien o equipo al final del contrato. :.:.:ste valor 

residual es inferior al valor comercial, en razon en auc el valor 

real del bien sea realizado a traves del pago de las cu.otas o cano

nes de arrendamiento. 

El precio o valor real e inicial en el contrato de arriendo financiQ 

ro es importante determinarlo a la iniciación del contrato con el 

fin de establecer el numero y el valor de cada cuota. En ol Contrato 

de arriendo financiero estos dos requisitos, deben ser analizados en 

forma muy rigurosa. 

7.8 EL PLAZO 

El plazo es el termino con que cuenta el usuario o arrendatario pa-
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ra adquirir o no el bien ofrecido o solicitado dentro c':cl contrato -

de arriendo financieros. 

En los contratos de arriendos financieros, el plazo jucco un papel -

muy importante, pues su determinación consulta y obeclccc al interes 

de las partes, para la sociedad arrendataria supone la existencia de 

un lapso indispensable para la amortización fiscal de los bienes o -

equipos. Para el arrendatario o usuario el tiempo necesario para 8X

plotar en forma adecuada los bienes o equipos adquiridos en una forma 

eficaz y complementaria con el canon de arrenda�iento� 

Un plazo no determinado, inferior o mayor al do la amortización, cau

saria inconvenientes a la sociedad arrendadora o se traduciria en de§. 

favorable para el arrendatario. 

7.9 GARANTIAS Y CLAUSULAS ACCESORIAS 

Es necesario determinar las garantias y clausulas accesorias inheren

tes al contrato de arrendamiento financiero ya que estos vienen a dar 

forma y validez al contratoº 

7.9.1 GARANTIAS PROPIAHENTE DICHAS 
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Una de las principales garantías que se utiliza en el contrato de 

arrenda2�ento financiero es la suscripción y entrega por parte del 

usuario de un cierto numero de pagares o cualquier otro titulo va

lor, normalmente con espacios en blanco para que estos a su vez, -

puedan ser llenados por la sociedad arrendadora; var, siempre acom

pañados de una carta de instrucciónes que en el caso de incumpli

miento puedan ser llenadas por la sociedad financiera. 

Con el objeto de garantizarse el pago oportuno, las,sociedades de -

arrie.ndo acostumbran a exigir del usuario la constitución de garan

tías acompañadas de seguros que le permitan recobrar su dinero ante 

cualquier evento inesperado. El incumplimiento del pago del canon, 

como el de cualquier otra obligacion inherente al contrato de arríen 

do, puede dar lugar a la demanda de resolución del contrato o cumpli 

miento del mismo con e 1 pago de indemnización o perjuicio; para dar 

cumplimiento al evento anterior es frecuente la inclusión de una 

clausula penal dentro del contrato que prevea las sanciónes deduci

bles. 

7.9 .2 SEGUROS 

Otra de las obligaciónes del arrendatario esta dirigida a responder 

por la conservación de los bienes o equipos que ha recibido. Esto -
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consiste en asegurarlo contra toda clase:: de riesgo y e:1 especial co:i 

tra los daños que puedan sufrir cuando p::'oven3an o.e fuerza rr:ayo:c o -

caso fortuito. En algunos casos los seguros so.:1 conctratados en for, 

ma directa por la sociedad arrendadora en cuyo caso los costos del -

mismo, seran involucrados dentro del precio o cano!'l de arrendamiento. 

Normalmente este tipo de seguro recae sobre los siguientes riesgos: 

7.9.2.1 Seguros que amparen el bien o equipo contra todos los ric::s-

gos que se 8fectucn durante el transporte ha3ta Gl Slt.lO donde 

vaya a ser instalado. 

7.9.2.2 Seguros que amparen el bien o equipo contra los riesgos de 

danos, perdidas o destrucci6n parcial o total, que sobrevengan con -

ocasión de incendios, inundaciones, rayos, explosiónes, choques, vol 

CRmientos, hurtos, atracos, saqueos, huelgas, motín, etc.; queda in 

cluido dentro de este seguro la fuerza mayor o el caso fortuito. 

7.9.2e3• Seguros que amparen los riesgos a que se ven sometidos los 

operarios y terceros que tengan que ver o tengan contacto con el bien 

o equipo.

7.9.2.4 SeRuros donde el beneficiario sean los deudores, cuando el -

usuario o arrendatario es persona natural. Este seguro tiene como -
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finalidad proteger las acreencias otorgadas por la socicdo.d fina:icL 

ra. 

7.9.2.5 Seguros que la compañia de arriendo financiero o el usuario 

consideren necesario teniendo en cuenta el objeto y destinación del 

bien o equipo. 

7.9.3 PUBLICIDAD 

Las sociedades arrendadoras estan interesadas y el concepto general 

en que la situaci6n juridica del bien sea conocida y respetada por 

los p:3.rticulares (terceros)� es ademas una exigencia de seguridad y 

protección a los terceros de buena fe, por lo cual se estipula den

tro del contrato una clausula de publicidad, para informar sobre la 

propiedad del bien o equipo. Para lo cual la sociedad financiera -

se reserva el derecho de colocar en forma permanente e inalterable 

en un lugar visible, una placa o aviso indicando que el bien o equ_i 

po es de su propiedad. 

Tambicn la sociedad tiene el derecho de tomar las medidas necesarias 

que estime convenientes para el reconocimiento de su titularidad so

bre los bienes o equipos; sera obligaci6n del arrendatario o usuario 

comunicar a la sociedad arrendadora cualquier acci6n que se intente 

en contra del bien o equipo. 
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Estas medidas de publicidad no es del todo eficaz por lo tanto se -

ha establecido el registro publico de co::1crcio el cual c;arantiza -

adecuadamente la inforrnacibn de propiedad a los terceros. 

7.9.4 CLAUSULA co;,;PRO!HS0RIA 

Nuestro codigo de co:nercio da a los contratantes la posibilidad de -

:r::actar una clausula que debe constar en escritura publica o docume,n 

arbitres o componedores la solución de las diferencias suceptibles c:e 

transación que surjan del contrato (Articulo 2011 y s.s.). En lo que 

se denomina clausula compromisoria se sustrae de la competencia de -

los jueces ordinarios las decisiones sometidas a los arbitras de a

cuerdo con el Codigo de Comercio los contratantes ectan en la liber

tad de integrar los tribunales de arbitramentos. En los contratos de 

arriendo financieros, se estipula que el tribunal de arbitramento es

tara integrado por tres (3) arbitras designados por la Camara de Come.r, 

cio del lugar donde se celebre el contrato, en donde funcionara y el 

fallo debe dictarse en derecho; los gastos seran de cargo de la parte 

vencida, pero en caso de transaci6n se pagaran a prorrata. 

7.9.5 CLAUSULA PENAL 
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En el contrato de arriendo financiero se incluye la clausulo. penal 

con el objeto de que las partes cumpian con lo contratado. i�sta -

clausula penal se encuentra regulada en nuestro Codigo Civil, en -

sus artículos 1594 y s.s •• 

En el contrato se pacta que la mora del arrendatario o usuario cau

sara a favor de la sociedad de arriendo financiero una multa diaria 

equivalente a una suma de dinero determinada, la cual se acumula en 

caso de retardo injustificado del pago del canon de arriendo. 

Esta clausula cumple una función de apremio sobre el arrendatario o 

usuario con el fin de obligarlo a hacer el :r::aco oportuna:nente. Es -

igualmente usual en este tipo de contrato pactar corno clausula penal 

bajo la modalidad de estimacion anticipada de perjuicio, lo cual ex� 

nera a la sociedad de arriendo financiero de probar el incumplimiento 

del a.Trendatario o usuario que le ha incumplido ya que la culpa de -

aquel se preswne. En esta clausula penal, como contraprestación ma

terial de perjuicio podra la sociedad de arriendo financiero exigir 

del usuario el cumplimiento del contrato en dos (2) formas: 

l. Pidiendo el pago de la prestación principal tal como se pacto en

el contrato. 

2. S0licitando la ejecución equivalente en ambos casos acompañado-

de la indemnización moratoria. la ejecucibn en equivalente o valor 

- -- -~ -�.:--._ --=--

de la obligaci6n principal mas la indemnización moratoria que tambien
; 

' ;  
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recibe el nombre de indemnización compensatoria. 
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s. OBLIGACIONES DE LOS cmrrRATISTAS EH EL CONTRATO DE AEEIKJDO FI

NANCIERO

8.1 ASPECTOS GENERALES 

Este punto es importante porque nos enseña o no sefiala las obligaci2 

nes que corresponden a cada una de las parte que intervienen en el -

CONTRATO DE ARRIElfüO FINANCIE...>10, lo cual implica que deba r�:antenerse 

dentro de un marco jll:!-'idico-legal que les permite iniciar y llevar a 

termino la culminación del Contrato de Arriendo Financiero. 

Son funci6nes de las partes entre otras: 

Comprar y procurar la entrega del bien objeto del Contrato de Arrie� 

do Financiero; garantizar la operación de venta del usuario; hacer -

uso y goce del bien; ¡::agar el precio o canon establecido; conservar 

el bien en perfecto estado, etc. 

Es por tanto este capitulo al cual dedicamos mayor atenci¿n en proc� 

ra de que exista armonia entre los contratantes. 
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8.2 OBLIGACIONES DEL ARR:r;lmADOR 

Si alguna obligación debe asumirse en forma plena y total por la so

ciedad de arriendo financiero, es la de proceder a adquirir los bit:

nes que han sido escogidos por el arrendatario, pues esa es la fina

lidad fundamental que lleva a las partes a contratar. A este respec

to es natural que el cliente suministre una completa información a -

el arrendador para poder evaluar la naturaleza de la co:npra y conocer 

las condiciones de los equipos. Pero lllla vez celebrado el contrato -

la consecuencia logica es adquirir los bienes, bien sea en las conci

ciónes establecidas entre proveedor y futuro arrendatario, ya en las 

economicas que la sociedad de arriendo financiero se reserve respecto 

a el proveedor y que pueden incluir rebajas en los precios, obtención 

de plazos de financiación, etc. Es claro, desde luego que, en ese 

estado el negocio no podria ya, so pretexto de no encontrar condicic>

nes financieras satisfactorias, negarse a hacer la cor::pra. Del cur:.

plimiento de esta obligación, surge una relación juridica, autonoma -

en principio entre la sociedad de arriendo financiero y el proveedor 

fabricante, lo cual se regula por las disposici6nes propias del con

trato de venta, que es autonoma en principio porque como hemos visto 

el proveedor o fabricante puede o no •ser vinculado al contrato de a

rriendo en virtud del proceso de desplazamiento de obligaciónes de la 

sociedad arrendadora de manera que asuma frente al arrendatario deter 

minados cargos u obligación.es. 
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8.2.1 COMPRAR EL BIEN OBJETO DEL ARRIENI)O 

En virtud del Contrato de Arriendo Financiero, nace para la sociedad 

arrendadora, la obligación Je comparar el bien al proveedor o fabri

cante determinado. Con el objeto de satisfacer las necesidades, soli 

citadas por el usuario y acordadas en el contrato. 

Este acto comunmente se denomina de compra-venta, y tiene razon de -

ser en el Contra to de la Sociedad de Arriendo Financiero, ya que la. 

finalidad do esta ne es cowpra.r los bienes, es�os los ad-

quiere en virtud de una negociaci6n preestablecida con el usuario o 

arrendatario. 

De este contrato de compra-venta, nace la vinculación definitiva del 

proveedor con la sociedad arrendadora y en este momento,cuando la SQ

ciedad arrendadora transfiere la obli·gación de entrega y garantia m_ii 

terial de los bienes al proveedor, para que este las cumpla frente -

al arrendatario. 

8.2.2 PRCCURAR LA ENTREGA POR PARTE DEL PROVEEDOR 

Esta obligación se encuentra vinculada a la anterior y es obligación 

de la sociedad arrendadora procurar por i:arte del proveedor la entre 
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ga del bien o equipo objeto del contrato. 

Esta condición por parte del proveedor esta ligada COY: el pago =>::.;: 

tuno del precio, que a su vez es obli1:;aci6n de la sociedad fintl::d.9. 

ra. Una vez cumplido este requisito debe efectuarse la entregQ co:1 

el objeto de satisfacer la necesidad del clientee 

8.3 OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO O USUAIUO 

Las principales obligaciÓnes del usuario consisten en dar curr.plir::ic.n 

to a lo pactado dentro del contrato y cifl.endose a las normas aue: lo 

regulan. Son obligacibnes principales del arrenda�c.rio entre otras: 

Pagar los canones de arrendamiento establecidos; hacer uso y goce -

del bien o equipo dentro de los terminas del contrato; procurar el 

mantenimiento del bien, asi como lo referente a los seguros del �is

mo; permitir la inspección del bien o equipo cuando la sociedad fi

nanciera lo requiera. 

8.3.1 USO Y GOCE DEL BIEN 

Esta utilización debe cefiirse a lo establecido en el contrato y te

niendo en cuenta la naturaleza del bien y que su explotaci6n econo-
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mica sea razonable y mesurada. 

La finalidad principal del arrendatario, es poder usar y gozar el -

bien o equipo, pero este derecho se encuentra li□itado en el ContrQ 

to de Arriendo Financiero, ya que solo se le puede dar el uso para 

lo cual fue contratado o destinado; por ejemplo: 

Si se adquiere en arriendo W1 bien o equipo no se le puede dar un -

uso diferente salvo autorización de la sociedad arrendadora; tan,poco 

se pódra subarrendar el bien objeto del contrato sino previa autori

zacion; por tanto quedan prohibidas todas las modificaciincs que ha

ga el usuario y que no estan plenamente autorizadas. 

8.3.2 PAGAR EL PRECIO O CANOUES DE ARRIENDO DETERMDIADOS 

Al igual que cualquier arrendatario, el usuario en el contrato de 

Arriendo Financiero debe pagar W1a remW1eraciÓn durante el tiempo 

que dure el contrato, y al igual por la utilización de los bienes 

objeto del mismo. La determinación del precio en el Contrato de 

Arriendo Financiero, resulta del establecimiento de la cuota de amo� 

tización correspondiente a la vida util probable del bien sobre el -

cual recae, mas los intereses que se ori¡:;ina n por el aporte de capi

tal, mas los beneficios que deba obtener la sociedad de arriendo fi

nanciero despues de atender sus gastos administrativos generales. 
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e·sto os que el costo :ne:isual para el arrendatario es superior a 13. 

taza de intereses que cleberia pagar por la obtenció:1 uc un credi to 

de capital comun y corriente, necesario para co'.P.prar el equipo, p� 

ro obtenido a un plazo igual dentro del Contrato de Arriendo Fi:n.a,n 

ciero. 

Se trata por parte del usuario de una obligación de dar ya que esto 

le implica la transferencia de la titularidad de una suma dada. 

Es esta una de las obligaciÓnes esenciales del arrendatario a la -

CUal esta obligado a cumplir mensual□ente so pena de incumplimiento 

del contrato por mora. 

8.3.3 LA CONSER.VACIOll Y I-íAHTENIViIEl\'TO DEL OEJ:c:;To ¡.;QTIVO DEL ARR.IE:r 

DO 

Corresponde tambien al arrendatario o usuario la obligación de pro

curar el mantenimiento del bien objeto del contrato lo mismo que le 

corresponde asumir todas las reparaciónes necesarias para un buen -

funci6namiento del bien objeto del contrato. 

Esta circunstancia difiere del Contrato de .Arriendo comun y corrien 

te, el cual es el arrendador a quien corresponde procurar el mante

nimiento del bien con el objeto, de que este se mantenga en buen es 

tado y preste el servicio para el cual fue contratado. 
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Debe procurar tambien el usuario hacer las reparaci6nes locativas -

necesarias p:rra que el bien objeto del contrato funcione en perfec

to estado. 

8.3.4 RESTITUIR O COHPRAR EL BIEN 

El usuario por su parte esta obligado a la terminación del periodo 

inicial a restituir el bien objeto del contrato de arriendo; en c� 

so de que este no se renove o no se trate de bienes de gran costo 

o escases en el mercado; bienes o equipos especializados que solo -

se utilizan en determinada industria o han sido construidos especi

ficamente :para atender las necesidades de un usuario determinado, -

ante una eventual devolución de ese equipo por parte del arrendata

rio, la sociedad de arriendo financiero se veria afectada ya que le 

seria muy dificil o imposible colocar ese bien en el mercado. 

8.4 COMENTARIOS Y CONCLUSIONES 

Vale la pena hacer aqu.i un comentario sobre los Contratos de Arrie_g 

do Financieros y su forma de operación: Como hemos visto se trata de 

una forma novedosa de adquirir bienes con equipo o maquinarias en c� 

lid.ad de arriendo con la posibilidad p.3.Ia el usuario de convertirse 

en propietario del bien que ha venido explotando dentro de su activi 
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dad comercial o industrial. 

Esta adquisicion se hace por un valor residual previar.:ente determin,i:l 

do que en la mayoría de los bienes es muy reducido teniendo en cuentéJ. 

que la evolución de las tecnicas de produccion convierte en obsoleto 

la mayoría de los equipos en que se ejerza la acción de compra a que 

tienen derecho. El bien objeto del contrato debe devolverse en per

fecto estado, con excepci6n del deterioro normal por el transcurso -

del tiempo, el uso y goce. 

Si no se pudiera constatar el estado en que fue entregado inicialr:ic.n 

te, se presume que fue entregado en perfecto estado de servicio. 

Podra tambien a su vez el usuario adquirir la propiedad del bien ob

jeto del contrato mediante una compra-venta. Esto podra hacerlo por 

el valor residual del bien o equipo, ya que desde un principio este 

valor o precio se encuentra determinado dentro del contrato, que e

vita cualquier riesgo eventual de un mayor valor residual que exija 

la sociedad de arriendo financiero. 

En algunos contratos, se obliga al arrendatario o usuario o mas bien 

se establece desde el inicio del contrato si va a haber restitución 

o compra del bien por r:arte del arrendatario. Donde ya no podemos -

hablar de opción de compra o de restituir, sino el de una alternati-

va. 
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Esto se hace cuando un periodo relativamente corto, algunas veces -

inferior al periodo de contrato de arriendo. 

Es el Contrato de Arriendo Financiero una modalidad de Contrato mas, 

pero en el cual hay que tener muy bien definido y garantizado la pr� 

ductividad, con el objeto que si sea beneficioso para el usuario ya 

que el beneficio de la sociedad arrendadora se encuentra de antemano 

asegurado y garantizadoo

1 

��-=���� 

84 

_\ 
-- _ _;__,_ __ _ , 



BIBLIOG�AFIA 

Asociacion Bancaria de Colombia - Leasing o Arrendamiento Financiero, 

Bogota, Octubre 1978 - Editorial Redactores Asociados. 

Bonivento F, Jose Alejandro - Los principales Contratos Civiles y ::;u 

paralelo con los Contratos Comerciales, Bogota, Libreria Stella 1974. 

___________ - Los Contratos de arriendos, Cartagena, ?ri

mer Simposio de Derecho Civil, Universidad de Cartagena 1983. 

Escobar Gil, Rodrigo - El Contrato de Leasing Financiero, Bogota, 

Libreria Fernir Editorial 1984. 

George Philip Pates - Fundamentos de Adrninistracion Financiera, Tex

tos y casos. Universidad Estado de Pensilbania, Editorial He. Grair ::ill, 

1970. 

Rodriguez A., Sergio - Contratos Bancarios, su significacion en A�eri 

ca La.tina, Bogota F<litorial Felaban, 2a. Edicion 1979. 

Superintendencia de Sociedades - Sociedades de arrendamientos financi� 

ros en Colombia, Revista Temas Economicos, Numero 1, Febrero de 1983. 

Valencia, Arturo - Derecho Civ:il de los Contratos, Tomo IV, 5a. edicion, 

Bogota Editorial Temis, 1980. 

85 




