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Ucntrorde los mas cordiales términos que indican los sanos princi-
pios de las buenas costumbres, me permito remitirle el concepto -
apiobatorio definitivo de Tesis del ecresado FLAVIO JOSE ORTEGA GO
MEZ, titulada "EL DERECHO NOTARIAL COLOMBIANO'. B

le quedado como ha sucedido pocas veces, gratamente impresionado -
ante la solidez juridica del trabajo presentado por el egresado, va
que hace un reflexivo analisis de un area del campo juridicc que ha
sido muy escasamente desarrollaca, el tema principal del trabajo -
realizado por el egresade tiene mucha importancia dentro de nuestro
ordenamiento juridico.

Al hacer un extenso analisis del trabajo presentado se puede preci-
sar Lo siculenteo: a.) Alcanza cualquier persona que someramente o -
icteniaamento catuwic el trabajo, a precisar con exactitud las rai-
ces ael derecho notarizi, por cuante en el transcurso de la obra,

Su autor precisa con absoluta claridad los origenes del derecho no-
tarial. b.) Determina con claridzd la ubicacidn que tdene el dere-
cho notarial dentro del ordenamiento juridico colombiano. c.) De-
termine y explica en forma diafanas, las caracteristicas del derecho
notarial, precisa que funcionarios soun los encargados de desarrcllar
el derecho notarial y asi mismc, cualesson ias calidades y requisi-
tos que debe cumplir una personea, para obstentar la calidad de nota
ric v de igual forma cuales son las funciones que por ley le toca -
cumplir a ese funcionario. e.) Hace un profundo anadlisis de muchas
figuras juridicas que tiene nuestro derecho y a través de ese andli-
sis, se puede obtener una claridad juridica bastante clara acerca de
esas figuras, tales como el patrimonio de familia, constitucidn de -
la propiedad horizontal, el otorgamiento de testamentos. f.)Uno de -
los mayores méritos del autor del referido trabajo, es la de que a -
ciencia cierta se atreve a presentar ponencias sobre posibles modifi
caciones que debieran hacercele a las leyes que rigen el derecho no-
tarial en la actualidad, modificaciones que a nuestro juicio, serian
de mucha importancia en caso de que se tuvieren -en cuente, por cuan-
to esas modificaciones que recomienda el autor en verdad cumplirian
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‘con uno de los principales obietivos de la ley, y que no es
otro que el de precisar derechos y aligerar trdmites. g.) Y como
muy pocos trabajos analizados por mi persona en antériores Oportu
, nidades, tiene grandes observancias juridicas que permiten hacer-
R lo un libro de consulta en la materia, vor lo cual muy humildemen-
' te me permito recomendar a las directivzs de la Universidad Simdn
Boliver, que el presente trabajo sea tsrnidoien cuenta para el de-
sarrollo de la cdtedra notarial en 1s inivaersidad  Simén Bolivar.

En consecuancia de todo lo expuesto ant-:r:icrmente, le concedeo de

una manera expresa ¥ con los mas grand2s £10glos que se le puedan

otorgar a un~trabajo de ‘investigacidn, la-aprobacidn definitiva al
presente estudio acerca del derecho notarial colombilano.

De usted muy atepffmente,

T/LLANOS SANCHEZ

egp. _
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INTRODUCCION

En el desarrollo del presente trabajo de investigacidn,se
podréd de una manera concisa y clara, tener un real conoci-
miento acerca del derecho notarial colombiano. Es pensamien-
to del autor del presente trabajo de investigacidn, que era
necesario para poder tener una verdadera idea acerca de la
evolucidn que ha sufrido el derecho notarial, hacer un es-
tudio acerca de los origenes y de las raices del derecho
notarial en general y es asi como en los primeros capitulos
de la obra, se hace un recuento acerca del origen del dere-
cho notarial y de las diversas teoréas que han sustentado

muchos tratadistas.

En los capiltulos siguientes, se hace un estudio acerca del
origen de la funcidn notarial y de las diversas teorias

al respecto vy gracias a ello se puede tomar una conclusidn
acerca de si la funcidn notarial es eminentemente de dere-

cho plblico o de derecho privado.

Siquiendo con el desarrollo de la obra, se pueden precisar
todas y cada una de las calidades y requisitos que se exi-
ge para ser Notario, funcionario que es la persona faculta-

da por la ley para autorizar un documento privado y con ello



revestirlo de la calidad de documento plblico, lo cual im-
plica que tenga el caracter de plena prueba. Asl mismo se
hace una diferencia entre las calidades que se requieren
para ser Notario y los requisitos para el caso. De igual
manera se precisan las diversas teorlias que se dan acerca

de si los Notarios son empleados pOblicos u oficiales.

En los (ltimos capitulos, se hacen diferentes anadlisis acer-
ca de diferentes actos que necesariamente y principalmen-
te por ministerio de la ley, deben otorgarse ante Notario.
Se precisa que es el otorgamiento, la extensidén y autoriza-
cidn de un documento plblico. Dentro del estudio de los
diversos actos se hace un detenido andlisis de“su fundamen-
to juridico, se precisan los elementos esenciales para su
otorgamiento y se detallan cada vno de los pasos que deben

darse para la validez del referido otorgamiento.

En cuanto a las modificaciocanes a la ley que sugiere el au-
tor de la presente obra, no son otra cosa que el producto
de las vivencias propias del autor, y también él resultado
de encuestas entre las personas mas versadas en el Derecho Notarial vy
sugerencias de indeterminados ciUdadanos.que cotidianamente solicitan
servicios notariales. El autor para recomendar las citadas reformas,
primero ha tenico en cuenta el sentido prictico que debe tener la ley
y que como resultado de ello, se logre una reduccidn considerable

de costos y fundamentalmente de tiempo. En @lgunas otras reformas,

ha tenido en cuenta el principio primordial de la ley que es la de

defender los derechos de todos los ciudadanos.



1. RAICES DEL DERECHO NOTARIAL

En este estudio encontramos diversas teorlas acerca del ori-

gen del derecho Notarial:

1. La teoria de que sdlo se puede hablar del Derecho Nota-

rial a partir del derecho Romano,

Por minuciosos estudios realizados a través de la historia
por historiadores, humanistas y autores han dado lugar al
surgimiento de dos corrientes bien defindias, una de ellas
es la que precisa que los origenes del derecho notarial no
van mucho mas del surgimiento del Derecho Romano y dentro
de este , mas concretamente en el derecho bizantino. Dentro
de este sector doctrinario todas las demds recopilaciones
que se encuentren antes del Derechg Romano, no pasan de ser
simples referencias o vestiéios. Dentra de este sector se

encuentran la mayoria de los tratadistas italianos.

2. La teoria de que existen raices mucho més profundas y

datan del esplendor de'los puebloslegipcios y griegos.



Esta teoria se fundamenta no desde el punto juridico preci-
samente, si no que la observan desde el punto de vista com-
parativo por cuanto hacen un estudio de las similitudes

que existen entre el Notario de hoy vy argunos funcionarios
que tuvieron origen dentro de los egipcios y dentro de los

griegos.

Entre los tratadistas internacionales podemos citar lo ex-
presado por el profesor Sancho Telloj, no seria extrafio

por la razdn apuntada que el tabelionato romano-bizantino
tenga correspondencia con alguna institucidn semejante del

derecho de Egipto.

En cuanto a lo que sucedia dentro de los egipcios, podemos
citar las funciones que desarrollaban los escribas sacerdo-
tes, quienes eran los funcionarios encargados de la redac-
cidén de los contratos, pero estos funcionarios no tenian

la facultad de autenticar, por lo cual si se le querila dar
ese caracter se debla recurrir al magistrado. £1 funciona-
rio o magistrado revestia al documento de la autenticidad
necesaria y este tomaba el ‘cardcter de documento plblico.
"Dentro de los egipcios se dan los funcionarios de nominados
mnemon, quienes eran los encargados de formalizar y regis-

trar los actos plblicos y las convenciones de negocios pri-

1TELLD, Sancho. Derecho Notarial en Espafa:. p. 456



vado <.

Por este aspecto podemos deducir que el Derecho Notarial
si tiene sus raices mucho mas alld del florecimiento del
derecho Romaro, por cuanto se dad la existencia de muchos
funcionarios que aunque rudimentariamente ejercian las fun

ciones propias de los Notarios.

Ibid. p. 457




2. UBICACION DEL DERECHO NOTARIAL

En el desarrollo del presente capitulo, encontraremos un
estudio acerca de las caracteristicas del derecho Notarial
Latino y las del Anglosajon. En el podemos notar las dife-

rTencias y la metamorfosis que ha sufrido.
2.1 DERECHO WNOTARIAL DE TIPO LATINOG

Por el desarrnllo que ha tenido a través de toda la histo-
ria, podemos decir en la actualidad que el Notariado Lati-
no es toda una institucibn casi perfecta. Todas sus ralces
se remontan a través de los siglos y han originado que es-
te Derecho este dentro de la organizacibén juridica de muchos

paises.,

En el Derecho Latino, el funcionario encargado de ejercer
las facultades que la ley otorga produce un tipo especial
de documento y es el documento piblico, el cual ocupa un

lugar preminente en la escala de documentos.,



2.2 DERECHO NOTARIAL DE TIPO ANGLOSAJON

Esta es una institucidn que es utilizada y se ha desarro-
llado basicamente dentro de la organizacidon juridica de
palses como los Estados Unidos de Norte América, Inglate-

rra y otros estados.

Este tipo de ‘derecho notarial se asemeja al latino por
cuanto gira alrededor del documento, pero a diferencia del
latino no eleva el documento que extiende a la categoria

de documento plblico, por cuanto su funcidn eé meramente

la de identificar a los otorgantes y en ningln caso tiene
poderes o facultades para modificar el aspecto juridico del
documento y se presenta la situacidn de que los otorgantes

deban recurrir a otros funcionarios.

2.3 DIFERENCIAS ENTRE LOS DOS TIPOS DE NOTARIADO

En el derecho latino es requisito fundamental para las No-
tarias de primera y segunda categorla que el funcionario
sea abogado titulado y con ciertos conocimientos sobre la
materia, conocimientos que requieren de una gran especiali-

zacion.

En el anglosajon , no se requiere que el funcionario sea

abogado y mucho menos que tenga conocimientos especializa-



dos en la materia.
El Notario Latino no requiere de la intervencibén de otros
funcionarics para la extension del documento, el Notario

anglosajon si requiere de asesores.

El documento gque produce el Notario Latino tiene la cali-
dad de documento pdblico, en contraste el documento que

produce el Notario anglosajon no tiene ese caréacter.



3. PRIMEROS FUNCIONARIOS CON FUNCIONES DE AUTENTICADORES
3.1 PRIMEROCS FUNCIONARIOS AUTENTICADORES EN ROMA

De las mas profundas investigaciones dentro del desarrollo
del Derecho Romano, encontramos que las primeras funciones
se dan con la funcibn legitimadora, aunque muchos autores

han pretendido encontrar esta funcidn dentro de la Ccesia

In jure.

"Su origen se remonta a las 12 tablas y se daba cuando la
persona demandada era lelvada ante el Magistrado y confesa-
ba el derecho que le asistia al demandante, se la tenia por

condenada sin necesidad de sentencia Confessio pro iudicato

est"a.

El desarrollc de la Ccesio In Jure produjo un gran avance

en el perfeccionamiento de los contratos privados, los cua-

les tenilan plena validez juridica y reconocidos por la ley.

3ESCALLON, Caron. Estatuto Notarial Colombiano. pe« 1



Dentro del desarrollo de la misma Ccesio In Jure, se da

un nuevo fendmeno y era el que se presentaba cuando un

demandante alegaba ciertos derechos como suyos por cuanto
el demandado no comparecia a esponder, por algunos trata-
distas se dice gque esto fue el principioc para el denomina-

do proceso de jurisdiccidn voluntaria.

3.2 PRIMEROS FUNCIONARIOS AUTENTICADORES EN GRECIA

Estos funcionarios tienen su origen en las funciones que
tenia el denominado "Mnemmon" , quien era el encargado de
formalizar y registrar los actos pdblicos y los privados.
También se dan los "Simpo-Mnemmon" y los Pro-Mnemmon, es-
tos funcionarios ejercian sus funciones conjuntamente vy

se encargabar de la redaccidén y registro de los actos y

el otro tenis la autoridad de un magistrado con autoridad

suprema.

3.3 PRIMEROS FUNCIONARIOS AUTENTICADORES EN EGIPTO

Los primeros funcionarios fueron los Escribas-Sacerdotes,

« 7/ o« /7
eran las persanas encargadas de la redaccion y extension
de los documentos y consignacidén de la voluntad de las par-
tes. Estos funcionarios sin embargo no estaban revestidos
por ley de la facultad de autenticar el documento que ex-

tendian , por lo cual para poder darle al documento la ca-
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lidad de piblico, debian comparecer ante el magistrado,

quien con su ratificacidn le daba la calidad de plblico.
3.4 O0ORIGEN DEL TABULARIO

Son las personas a las cuales podemos sefialar como los pri-

meros funcionarios, los cuales se les puede dar el titulo

de Notarios.

Su funcidn bésica se fundamentaba en que era la persona en-
cargada de llevar los censos, guarda y custodia de documen-
tos. Esto ocasiond que se desarrollara el principio de que
algunos documentos y que representaban derechos que tenlan
. /4 .
representaciones onerosas, deblan ser custodiados por una
autoridad gue tuviera la suficiente calidad moral para ello,
4 s

por cuanto asl se aseguraba que muy remotamente podla extra-
viarse, esto tiene mucho parecido con lo que: en la actuali-

dad realizan los Notarios y que se denomina protocolo.

En este aspecto si se da una gran diferencia con el Notario
actual, por cuando el tabulario nb tenia la facultad de au-
tenticar sino simplemente el hecho de hacer la protocoliza-
cidn, llamadndolo asi por cuanto es el primer vestigio cier-
to y real que se da en este acto llamado Protocolizacidn
y el cual tiene mucho arraigo y funcionabilidad en la ac-

tualidad.
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3.5 EL TAEELION

Este funcicnario se d& dentro del derecho romano, fundamen-
ta su pleno desarrollo en la expansidn del Imperio Romano

y fundamentalmente en la necesidad de dejar consignadas en
documentos, todas las negociaciones que se efectuaran. Es-
tos funcionarios realizaban sus funciones y las consignaban |
en unas tablillas revestidas de cera. Se puede presentar

alguna confusidn entre el tabelidn y el tabulario, pero el
primero tiene las funciones de redactor de los actos y el

otro de guardar el documento ya elaborado,

3.6 EL NOTARII

Este funcionario como los demds , tienen y fundamentan su
origen en el desarrollo que produce el intercambio de la
época, por cuanto estos funcionarios en un principio no
tenian mayores funciones, pero con el desarrollo del dere-
cho romano, este funcionario pasa de su estado inoperante

a convertirse en el secretario de altas personalidades,
tales como el administrador, el JUez, e inclusive del empe-

rador.
En las obras de Justiniano, se le da un gran impulso a éste

funcionario y es tanto el desarrollo y la importancia que

alcanzan , que logran desalojar a los primeros funcionarios
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citados.
3.7 OFICIALIZACION DE LA FUNCION NOTARIAL

En un principio y como se ha podido ver a través del desa-
rrollo de 1 aobra, los primeros funcionarios para que se

les pudiera otorgar la calidad de documento plblico, de-

blar presentar al documento a otro funcionario.

Hacia el afioc de 1379, Amadeo VI.De Saboya publica
un importante documento. Este es el primer estatu-
to que reconoce legalmente como funcidn legal la
realizada por el Notario, en consecuencia de ello
se hace una diferencia entre la fé judicial y la
fé extra-judicial, por lo cual por primera vez se
habla del estatuto del Notario y se le reconocen
plenos poderes para recibir la declaracidn de las
partes, consignar lo expresado por los otorgantes
y asl mismo expedir fé notarial acerca de lo que
se le ha expresado.4

3.8 ORIGEN DE LA FE NOTARIAL

Este origen tiene sus raices dentro del mismo desarrollo
del curso de la historia, por cuanto tendriamos que remon-
tarnos a lo que sucedla dentro del derecho romano y sabre
todo lo concerniente a los eventos en que se fingla ante
los Magistados. Por lo tanto hubo la necesidad de crear

un funcionario separado del Magistrado que atendiera estos

4GATTF\RI, Carlos. Obras fundamentales.
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eventos, por cuanto en ellos no se presentaba ciertamente
una controversia sino una transferencia de derechos, esto
origina el macimiento de un funcionario seudojudicial que
adquiere caracteres de autoridad iguales al Juez y su sen-
tencia producia los efectos de cosa firme. Esto de cosa

firme se origina de una frase que se utilizaba en los con-

tratos de la época y es el término toscano Guarentare. "En

el documentc ya elaborado por este funcionario separado
del Juez, se consagraba que quien contrala la obligacidn
podria ser ejecutado como si previamente se hubiere dictaw=

do una sentencia definitiva,
3.9 O0ORIGEN DEL ACTO DE PROTOCOLIZACION

Ei acto que tan comlnmente es utilizado por muchas personas
y en las mas diversas formas, y..que en la actualidad reci-
be el nombre de la protocolizacidén, tiene todas sus raices
fincadas en el nacimiento de uno de los primeros funciona-=
rios con funciones de autenticador caomo lo fue el Tabularius
y el cual ya fue estudiado en el transcurso de esta obra.
Podemos anotar gue ese nacimiento del. acto de la protocoli-
zacion fue como todos los grandes avances de la ciencia,
producto del desarrollo de la humanidad y en consecuencla

de ello se crea la necesidad de perfeccionar todos los mé-

todos y sistemas existentes. El acto de protocolizacidn es

SNUNEZ LAGOS, Rafael. Hechos y derechos en el documento P(-
blico. pp. 264-265
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en la actualidad una figura dentro del ordenamiento juri-
dicd de nuestro tiempo que ocupa una gran importancia,por
cuanto con el referido acto de protocolizacidn se pueden
asegurar la existencia de muchos documentos, sean estos
de caréacter pdblico o meramente privados y asi de esa ma-
nera asequrar la constancia y extensidn de la fe notarial

sobre la custodia del documento.
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4, ORIGEN DE LA FUNCION NOTARIAL

Dentro del estudio de la funcibn notarial estudiaremos de-
tenidamente algunas de las mé&s importantes y diversas teo-

rias.,
4.1 TEORIA ADMINISTRATIVA

Se fundamenta principalmente en el hecho de que el Notario
es eminentemente un funcionario pdblico que hace parte de
todo el engranaje del estado contemporédneo. "No puede ne-
garse el caracter plblico de la funcidén y de la institucidn
notarial"Bu Analizando lo citado por el profesor Jose Cas-
tan, podemos deducir que cuando el Notario interviene en

la recepcidn , autenticacidn y extensidn de cualquier: tipo

de documento, siempre lo hace en nombre del estado.

Al respecto nos permitismos traer a colacidn lo contenido
en el articulo 1o0. del Decreto 2148 de 1983 y que transcri-
to dice: "E1 Notariado es un servicio plblico e implica el

ejercicio de la fé notarial. La fé plblica o notarial otor-

BCASTAN, José. Curso de Derecho Administrativo. pp.431-432
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ga plena autenticidad a las declaraciones emitidas ante
el Notario y a lo expresado por este respecto de los he-
chos percibidos en el ejercicio de sus funciones, en los

casos y con los requisitos que la ley establece',

- Concepto Personal:

De acuerdo a lo previsto por la citada norma, podemos de-
ducir que la funcidn administrativa estéd debidamente reco-
nocida y autorizada por la ley y en consecuencia de ello,
el Notario ejerce sus funciones en nombre del Estado y

que es irreversiblemente un funcionario pdblico.

4.2 TEORIA PROFESIONALISTA

Es la teoria expuesta por algunos autores identificados
como liberales y consecuencialmente es totalmente opues-
ta a la teoria administrativa. Establece un principio fun-
damental de que el Notario es un profesional libre y nie-

ga de manera inequivoca que sea un funcionario piblico.
- Principales Caracteristicas:
La funcibn notarial no es fé pdblica, ya que el documento

que extiende y que previamente ha recepcionado el Notario,

alcanza una presuncidn de autenticidad.
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El Notario en el ejercicio de cualesquiera de sus mlltiples
funciones, no representa al estado (concepto personal). A-
qul se da una gran verdad, por cuanto si el Natario reali-=~
za una accidn o una omisidn que de una manera u otra pue=
da perjudicar a los otorgantes, serid el Notario enteramen-
te responsable a titulo personal de las posibles indemni-
zaciones por perjuicios ocasionados. Pero no quiere indi-=
car ello que el Notario no represente al Estado, si no que
se presenta una gran confusidn y la que deberia ser preci-

sada y asl crear una mayor claridad.

Esta teoria de acuerdo a nuestro propio criterio, tendria
su asidero juridico, en el Decreto 8960 de 1970, por cuan=
to éste le permite al Notario actuar en algunos casos se=
gln el criterio que su experiencia en la materia le puedan

indicar,
4,3 TEORIA INTERMEDIA

Basd todos sus principios en que no se debe considerar al
Notario como un funcionario eminentemente pdblico, que
ciertamente estid investido de una funcidén plblica, pera
debe situirsele dentro de la administracidn de justicla

preventiva.

De acuerdo a esta teoria al .Notario se le asigna una funs
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cidén de precuidado o bien cautelar y que (nico objetivo
seria lograr una sequridad juridica que procurara una paz

juridica.
4,4 CRITERIO DE GRANDES LEGISLACIONES

En el estudio del ordenamiento juridico y como fuentes
principales de nutricidn para normas sobre el Notariado
estan las legislaciones francesas, en su ley "Del Ventoso"
la ley espaiiola y las que méds tarde fueron creadas por la

ley italiana,
4.5 CRITERIO DE LA LEY COLOMBIANA

Esta principalmente fundamentada como ya se habld en la
ley y en la premisa de que la funcidn notarial es entera-
mente requlada por el Estado. De que es un servicio plbli-

co y ello conlleva el ejercicio de la fé notarial.

Fl Articulo 251 del Cbddigo de Procedimiento Civil precisa
qué documento plblio es el otorgado por el funcionario pl-
blico en ejercicio de su cargo o con su intervencidn. E£s-
to cuando consiste en un escrito autorizado o suscrito
por el respectivo funcionario, es un documento pdblico.

Cuando éste documento es otorgado ante Notario o quién ha-

ga sus veces y sea incorproado al protocola, se denomina,

R

& B
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Escritura Fdblica. En consecuencia podemos llegar a la de-
duccidn que seqgdn la ley colombiana la funcidn notarial
es enteramente pdblica y ello conlleva la intervencidn
del Estado. El1 ejercicio de la funcidn notarial crea o pro-

duce que un simple documento privado adquiera la calidad

documento auténtico.

4,6 JURISPRUDENCIA

La necesidad de reglamentar los negocios y contratos de
los particulares, a fin de dar legalidad, autenticidad vy
publicidad a3 los actos que ellos celebran, aparece asi
como un deber fundamental del Estado cuyo cumplimiento a-
punta hacia la prestacidn de un servicio pdblico. En rela-
cién de actos y contratos el legislador colombiano siempre
ha depositado la fé pdblica en el Notario, para que con

la intervencion de éste funcionario queden ellos amparados
de una presunciodn de veraicdad, que los hace aptos para
imponerse por si mismos en las relaciones juridicas y pa-
ra exigir su cumplimiento, si ello fuere necesario, a tra-

vés del poder coercitivo del Estado.

En el Cddigo Civil en su articulo 2576 "En el Notario depo-
sita la=ley la fé plblica respecto de los actos y contratos
que ante &1 deben pasar, y su confianza respecto de los

documentos que se ponen bajo la custodia del mismo, prin-
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cipio que fue ratificado con indiscutible claridad por el

articulo 1o0. del Decreto 960 de 1970.

El sistema notarial adoptado pn Colombia, esté regido por

el principio literal, por lo cual la actividad del Notario
en el ejercicio de la funcidn que le es propia, es esencial-
mente documental, por tanto los actos por &1 intervenidos

deben constar ordinariamente por escrito.

Igual circunstancia ocurre cuando la misma ley precisa que
alqunas declaraciones gque puedan surtir efecto erga-omne
deben ser revestidos de la categoria de escritura plbli-
ca y esta otorgada ante Notario , y sin el cumplimiento
de ese precepto el documento no alcanzarid en ninguna cir-

cunstancia los:efectos deseados.

"Sentencia de fecha 13 de Junio de 1983, Jurisprudencia y

Doctrina. Tomo XII. #40. pag. 66.

4,7 O0OBJETO DE LA FUNCION NOTARIAL

El principal objetivo de la funcidn notarial es la de que
todos los documentos o actos en los cuales intervienen,
esté investidos de la presuncidén de veracidad, lo cual los
hace aptos para imponerse por si mismos en las relaciones

juridicas y para ser impuestos por la propia virtualidad
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por el poder coercitivo del estado.

El Notario para poder desarrollar a plena cabalidad esa
funcidn debe realizar con entera cabalidad y pulcritud las
funciones de consultor, intérprete de las partes, y aln la
de mayor importancia como es la de indagador y calificador
del negocio juridico sometido a su estudio y solemnizacidn.
Esta funcidn la realiza el Notario con fundamento a lo dis-
puesto en las normas que conforman el estatuto notarial,
por cuanto estas normas lo abligan no solamenfe a ser un
simple receptor de las declaraciones que ante &1 se emiten,
si no que debe responder por el ordenamiento juridico del
acto, de su veracidad y que sus cliusulas se ajusten ente-
ramente a la ley, caso contrario podra solicitar que no

sea suscrito el contrato, pero las partes dentro del ejer-
cicio de unos de los fundamentos de las libertadades indi-
viduales podré solicitar que aln con las advertencia del
notario se otorgue el contrato, pero el Notario debera de-
jar constancia de que advirtid a las partes sobre las po-
sibles nulidades absolutas o relativas. En cuanto a si tie-
ne dudas acerca de la identidad de los otorgantes, deberé

oponerse en forma rotunda.

22



4.8 EJERCICIO DE LA FUNCION NOTARIAL

Como es de simple observancia, la funcidén notarial sdlo po-
dréd ser ejercida por un Notario. La funcidn notarial deberé
ser ejercida en Colombia por los Notarios peroc a solicitud
de los interzsados, quienes tienen el derecho de elegir li-
bremente al Notario ante quien desean acudir (Art. 4 Decre-

to 960 de 1970).

Esto es fundamentado en la plena libertad que tienen las
partes de acudir al estado para que proteja sus intereses

y la obligacidn gue tiene éste de proteger a sus asociados.

Aqui se da una gran diferencia con el Derecho Administrati-
vo, por cuanto en este (ltimo evento es una justicia roga-
tiva y las partes no tienen la libre facultad de escoger

quien absuelva sus conflictos.

Esta norma solo se ve regulada en los casos en que intervie-
nen personas juridicas del orden pdblico, administrativo,

de economia mixta, por cuanto las Resoluciones de la Super-
intendencia 3ancaria nimeros 3'372 de 1883 y 2.321 de 13984
asi lo han establecido, ya que esta entidad es la encargada
por Ministerio de ley, de regular el funcionamineto y ejer-

cicio de la funcidn notarial.
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Dentro de la autonomia que tienen las partes para elegir
el Notario ante quien desean extender u otorgar el contra-
to que les interesa, también estid la autonomia plena del
notario, por cuanto éste ejerce sus funciones con observan-
cia solamente d 'las normas establecidas en el Cddigo Civil
y no cuenta con un superior jerdrquico que revise sus ac-
tuaciones para reformarlas, confirmarlas o revocarlas, ya

que actla bajo su personal responsabilidad. |

4,3 COMPETENCIA Y FUNCIONES DE LOS NOTARIOS

La competencia de los Notarios estd enteramente requladas

por la ley y ésta se establece asi:

Decreto 960 de 1970, Arti 3 y demis normas concordantes.
1.. Recibir , extender y autorizar las declaraciones que
conforme a las leyes requieran escritura pdblica y aque-
llas a las cuales los interesados quieran revestir de esta

solemnidad (Conc., Arts. 12, 13. Art. 251 C. de P.C.).

2. Autorizar el reconocimiento espontédneo de documentos

(Conc. Arts. 68 y ss. Art. 251 C. de P.C. inciso dltimo).

3. Dar testimonio de la autenticidad de firmas de funcio-

narios y de otros notarios que las tengan registradas ante
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ellos (Conc. Arts. 73 ss).

4, Dar fé de la correspondencia o identidad que exista
entre un documento que tenga a la vista y su copia meca-

nica o literal (Conc. Art. 74).

5. Acreditar la existencia de las personas naturales vy

expedir la correspondiente fé de vida (Conc. Art. 78).

- Concepto Personal

La funcidn Notarial de expedir la fé de vida ha traido
graves problemas, ya que por la reiterada negativa de nues-
tra legislecidn de modificar el sistema de cedulacidn o-
rigina que sea casi que un acertijo que el Notario pueda
dar fé sobre la existencia de una persona natural, y lo
hace fundamentando principalmente no en su fé, sino en la
toma de la huella de la persona que presuntamente pretende
ser en la existencia acreditada por el Notario. Esto tiene
su fundamento en el hecho de que es imposible que una per-
sona a la cual se le extendid su cédula de ciudadania a

los 21 afios de edad, tenga las mismas fisonomias naturales
y mucho' menos gue sus rasgos de escritura permitan una se-
mejanza con la firma inicial, esto conlleva una proposicidn
por parte del autor de esta obra a que con la mayor premu-

ra se debe modificar el estatuto que orienta la expedicidn
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de cédulas de ciudadanlas.,

6. Recibir y guardar dentro del protocolo documentos o
actuaciones que la ley o el Juez ordenen protocolizar o
que los interesados quieran proteger de esa manera (Conc.

Art. 56).

- LConcepto Personal:

A esta norma, el autor propondria uria urgente reforma por
una vivencia practica y es la siguiente: Cuando se dicta
el auto aprobatorio de una participacibn, en el mismo se-
ordena primero el registro o inscripcibén de la sentencia
ante la correspondiente Oficina de Registro de Instrumen-
tos Pdblicos del Circulo que le corresponde a la jurisdic-
cién del bien inmueble materia del proceso y posteriormen-
te de que sea registrada la sentencia, se ordena su proto-
colizacibén =2n una Notaria del pais. Esto origina un grave
problema, por cuanto son muchas las personas qﬁe después
de haber prontocolizado el expediente completo, reservan
esa informacién y no es comocida por muchas personas, y
por lo explicado anteriormente, en el respectivo folio de
matricula inmoviliaria no queda constancia alguna de que
el expediente fue protocolizada en una determinada Nota-
ria, esto origina grandes problemas sobre todo enlos jui-

cios en los cuales hay varios bienes. La propussta es:Que
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primero deb2 protocolizarse el expediente, el Notario expe-
dird copias que contengan : las hijuelas respectivas, el
auto aprobatorio de la particidn y algunos otros documen-
tos que sean indispensables para el registro de la senten-
cia. asil el registrador de instrumentos plblicos procede-
ria a registrar la sentencia y de esta manera quedaria

en el respectivo folio de matricula inmobiliaria constan-
cia de la Notarla en la cual se encuentra el expediente

y el mas de la escritura, y todo por el hecho de que del
proceso de sucesidn no queda copia e&n el juzgado que tra-

mitd el proceso.

7. Expedir copias o certificaciones, seqgln el caso, de
los documenitos que reposen en sus archivos (Conc. Arts.

79).

8. Dar testimonio escrito con fines juridicos-probatorios
de los hechos percibidos por ellos dentro del ejercicio
de sus funciones y de que haya quedado dato formal en sus

archivos (Con. Arts. 95),
9. Intervenir en el otorgamiento, extensidn y autorizacidn
de los testamentos solemnes gque conforme a la ley civil de-

ban otorgarse ante ellos (Conc. Art. 1055 y 1065 C.C.)

10. Practicar la apertura y publicacidén de los testamentos
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cerrados (Conc. Arts. 59).

11. LlLevar el registro del estado civil de las personas
y en los casos , por los sistemas y con las formalidades

prescritos por la ley (COn. Dec. 1260 de 1970).

12. Las deméds funciones que les seffalen las leyss.

A los notarios de acuerdo con el articulo 698 del Cddigo
de Comercio se les asigna la obligacidn de que para acre-
ditar el cumplimiento al allanamiento de la obligacidn se
de protesto en las letras de cambio, esto protesto debe
ser practicado ante él1. Esto para el caso especifico de
las letras de cambio que se hayan extendico con la cléausu-
la denominada Con Protesto. La cual ha sido definida como
una cliusula solemne mediante el cual el tenedor prueba

el cumplimiasnto de sus obligaciones con respecto a la acep-
tacién y pago de la letra. La omisidn de la intervencidn
del Notario, produce la caducidad de las accioﬁes de re-
greso. El protesto se practica en una de las notarias que
correspondan al circulo del lugar donde se haya pactado

el cumplimiento de la obligacidn.

El protesto se hace por falta de aceptacidén o pago. E1 No-
tario ante guien se pretenda practicar un protesto, deberé

extender un acta y contendrd entre otras las siguientes co-
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sas: Reproduccidn literal del titulo; nombrede los otorgan-
tes 3 motivos que se aducen para la negativa. de la acepta-
cidn o el pago; el requerimiento al girado o acsptante

para aceptar o pagar la letra; la firma de todas las per-

sonas que intervienen en la diligencia.
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5. DE LOS NOTARIOS

5.1 REQUISITOS PARA SER NOTARIO
Aqui estudiaremos cuales son los principales requisitos
que se requleren para aspirar y ejercer la fuqcién de Nota-

rio.

1. Ser ciudadano colombiano nacional.
2. Ser ciudadano en ejercicio.
3. Ser persona de.excelente reputacidn

4, Tener mias de 30 afios de edad.

Estos son algunos requisitos gue se consideran béAsicos y
no son las calidades que se requieran para ser Notario ,ya

que éstas serédn estudiadas en esta misma obra méds adelante.
5.2 ORGANIZACION DE LAS OFICINAS Y DESPACHOS

Esta organizacidn como podremos apreciar no se encuentra
regida por disposiciones incoherentes, todo lo contario por

nromas previamente consagradas en la ley., La principal nor-
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ma es el decreto 960 de 1970 el decreto 2163 de 1970 y se es-

rablece asi:

Los notarios estan obligados a residir en la cabe-
cera del circulo de Notaria que ejercen, no podran
ausentarse sino por diligencias en ejercicio de
sus funciones o con licencia de la autoridad res-
pectiva. ' '

La ubicacidn de las Notarias corresponde determi-
narla a la superintendencia de Notariado y para
ello se deberdn tener en cuenta los elementos que
permitan una mejor prestacidn del servicio.

El horario de funcionamiento de los notarios, estard de acuer-
do con el funcionamiento de los demas estamentos, sean estos

plblicos o privados.

En algunas localidades que tienden a ser centros de intercam-
bios de diversos productos, la costumbre ha creado la necesi-
dad de que los diferentes estamentos laboren en los dias en
o / 4
que mayor concentracion se da, y estos dlas son regularmente
los sabados y domingos, por lo cual algunas notarias estan
. . 4
previamente autorizadas para laborar esos dlas y compensar
la labor desarrollada en esos dlas, tomando descando en un

dia de la semana distinto a -sabado y domingo.

Aunque los notorios podrédn ejercer dentro de su jurisdiccidn
a cualquier hora y dia, sea éste feriado por cualquier cir-

cunstancia.

- Concepto personal
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El funcionamiento y horarios de las Notarias deberd sequirse
rigiendo por la costumbre del comercio, esto conlleva induda-
blemente a una mejor prestacibn del servicio. Deberia darsele
cumplimiento a lo previsto en el decreto 1873 de 13971 y Qque
hace referencia a la prestacidn del servicio obligatorio de
. P . . 5’ ”‘.lr‘"“" i
registro civil de nacimiento en las ®mismas sedes de los hos-
pitales y clinicas, esto conllevard a una prestacidn pronta
del servicio y erradicaria la gran avalancha de registros u
4 . ’

que se pretenden hacer en las epocas de colegios, epocas pa-
ra las cuales las notarias se ven incompetentes para atender
toda la demanda. También erradicaria un gran problema que se
presenta cuando las personas son inscritas en el registro
civil fuera de los términos indicados para ello, problema
que se presenta por el hecho del principio general de nuestra

poblacidn que tiende al descuido.
5.3 PROVISION ? PERMANENCIA Y PERIODO DE LOS NOTARIOS

La provisidn, permanencia de los notarios, debera ajustarse
enteramente a la ley, por cuanto el decreto 1920 de 1879

asl lo contempla.

El periodo de los notarios serd de cinco (5) afios y se cuen-

ta a partir del primero del enero de 1970.

La provisidn de los notarios se hard de acuerdo con lo esta-

blecido por el articulo 50, del decreto 2163 de 1970. Esto
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es.:

A los notarios de primera categoria los nombrara el Gobierno
nacional; los deméas, por los Gobernadores, Intendentes y comi-
. . « 7/ ’ . .
sarios respectivos. La comprobacion de que reune los requisi-
tos exigidos para el cargo se surtiran ante la autoridad que
hizo el respectivo nombramiento, la cual lo confirmara una vez

acreditados. .

De acuerdo con el articulo 146, decreto 960 de 1970, para po-
der ser notario en propiedad se requiere del cumplimiento de
los requisitos legales expedidos para la correspondiante ca-
tegoria. Sin embargo, la postulacidén y la designacidn podra
hacerse prescindiendo de la seleccibén de candidatos median-
te .concurso, cuando éste no se haya realizado, y cuando se
ihaya agotado la lista de quienes lo aprobaron, conforme a

los articulos 172 y 174,

La designacidn en propiedad da derecho al titular a no ser
suspendido ni destituldo sino en los casos y con las forma-

lidades que determina el presente estatuto.
5.4 NOTARIOS DE CARRERA, NOTARIOS INTERINOS

Los notarios podréan ser de carrera o de servicio, y desempe-

fiar el carqo en propiedad, en interinidad o por encargo. Es-




Los notarios podrén ser de carrera o de servicio segdn el caso.
El notario de carrera es el funcionario que desempefia el car-
go en propiedad conforme a la ley y se encuentra debidamente

escalafonado.,

El notario de servicio, es quien presta legalmente el servicio
. 14 .
y es reconocido por ley, pero no esta previamente escalafona-

do.

Los notarios podran desempefiar el cargo en propiedad, en in-
terinidad o por encarqo. Desempefian el cargo en propiedad,

cuando, con ellleno de los requisitos legales exigidos para

el carqgo, ha sido .seleccionado mediante concurso.

Podré ejercer el cargo en interinidad en los siguientes casos:
- Por no realizarse el concurso convocado o éste se declare

desierto.
- Por encargo superior a tres meses,

- Por falta absoluta del titular,

Para estos eventos el notario, ha sido previamente nombrado

con el caréacter de interino.

El tercer evento se did cuando ha sidodesignado para suplir
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faltas temporales del titular, en este evento es el mismo

notario titular quien postula al notar

X P
N yei!

io encargado.

- Efectos que produce ejercer el cargo con la calidad de no-
.

tario de carrera

Podrd ejercer sus funciones de notario hasta que el limite de

edad le obligue al retiro forzoso.
5.5 CALIDABES PARA SER NOTARIO

Ademéds de las ya enunciadas en el primer titulo-de éste capi-

tulo, deberédn observarse las siguientes:

- Ser abogado titulado y haber ejercido el cargo de notario o
de registrador de Instrumentos Plblicos por un término no

menor de cuatro afios, o la judicatura o el profesorado univer-
sitario en derecho siquiera por seis afios, ohaber ejercido la

profesidn durante diez afios.

- Para los casos en gue no sea abogado, se requiere haber de-
sempefiado con eficacia funciones de notario o de Registrador
de Instrumentos Plblicos en un circulo de dicha categoria,

’ . . . ~ 4
por un termino no inferior a ocho afos, o en un circulo de me-

[ ’ . . . ~
nor categoria por un término no inferior a 12 afos.
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- En los casos de los notarios de segunda categoria, se rg-
quiere ser abogado titulado, haber sido por lo menos dos
afios notario, haber sido profesor univetsitario de derecho
por lo menos tres afios, o haber ejercido la profesidn con un

. . / . . ~
buen criterio por lo menos en un término de cinco afos.

- Para los notarios de tercera categoria deberan darse alqgu-

no de los siqguientes requisitos:

- Ser abogado o caso contrario haber ,sido bachiller norma-
lista o enseflanza secundaria, haber terdido practica notarial
por lo menos tres afios, judicial o registral por igual tér-

mino.
5.6 ICOMPATIBILIDADES E IHNABILICADES DE LOS NOTARIOS

La funcion notarial es inoampatible con el ejercicio de auto-
ridad o jurisdiccién y no puede ejercerse sino dentro de los

limites territoriales del respectivo circulo de-notaria.

También es incompatible con el ejercicio de todo empleo o
cargo pOblico, con la gestidén particular u oficial de nego-
cios ajenos; con el ejercicio de la profesidn de abogado;

con el de los cargos de representacion de los cargos de alba-
ceas, curador dativo, auxiliar de la justicia, con toda inter-

vencidn en politica distinta al ejercicio del sufragio y en
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general con cualquier otra circunstancia que perjudique el

. . . « /7 .
cargo o el buen ejercicio de la funcion notarial,.

Estas incompatibilidades de los notarios, estan enteramente
requladas por la ley y mis concretamente por el decreto 960
de 1870. Tamhbién tiene normas que regulan la materia el de-
creto 2148 de 13983, cuando explica detenidamente lo que es

la gestidn de negocios ajenos.

Uno de los pocos cargos que podra asumir el notario, sera el
de la docencia pero no podrd tener una intensidad de més

de ocho horas semanales. También podrad ser miembro de juntas
0 consejos directivos de entidades oficiales siempre y cuando

no interfieran sl ejercicio de su funcibn.

En ningln caso y bajo ninguna circunstancia un notario podré
autorizar actos en los cuales tenga intereses indirectos o
directos, tampoco cuando los tenga su cdényuge o sus parientes
dentro del cuarto grado de consaguinidad, segundo de afini-
dad o primero civil, en los casos en que se trate de registro
en el estado civil y sdlo exista una notarla en el circulo,
se designard un notario ad-hoc, el cual sera nombrado por la
Super Intendencia de Notariado para los notarios de primera
categoria y para los de segunda, por la respectiva autoridad

que los designa.
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6. DE LOS LIBROS Y ARCHIVOS QUE DEBEN LLEVAR LOS NOTARIOS

En el desarrollo de este capitulo, trataremos de explicar cué-
les saon loé libros béAsicos y fundamentales que debe llevar el

notario y cuales los archivos que por ley esta obligado a lle-
var. De igual manera trataremos de acuerdo a vivencias propias

de explicar y fundamentar una proposicidén para una futura re-

forma.
6.1 PRINCIPALES LIBROS QUE DEBE :LLEVAR EL NOTARIO

- E1 protocolo

- £1 libro de relacidn

- E1 indice anual

- Bl libro de actas y visitas

- Libro consecutivo de los folios de registro civil de naci-
miento matrimonio vy defuncidn |

Libro de varios

- Indice de registro civil de nacimiento y damis actos regis-

trables en el registro civil.
- Definiciones
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El Protocolo.

Es el archivo fundamental del notario y se forma con todas
las escrituras que se otorguen en un afio calendario,deberéin
adjuntarse todos los ducumentaos partinéntes y exigidos por
la ley para la validez de los actos que contienen aada ac-

o« 7/
tuacion.

El protocolo tendrd vigencia durante un afio calendario. Cons-
tard del nlmero de tomos que asi lo requiera el ndmero de
actos otorgados por escritura pdblica. Estas se colocaran

en el orden numérico sucesivo que les corresponda, deberan
numerarse todas las hojas que conforman un tomo y colocarse
al final de cada tomo una nota de clausura, la cual conten-
dré el nlmero de escrituras que contiene el tomo, el nimero
del mismo, el nimero de hojas totales que tiene el tomo, ine
cluidas en esta numeracidn todos los documentos que se hu-

bieren adjuntado a las escrituras, incluyendo todos los com-

probantes fiscales.
Libro de Relacidn

£s un libro que debe llevar el notario obligatoriamente y en
el se enotaran los siguientes datos:
-Fecha del instrumento.

-Nimero.de la ecritura
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-Apellidos y nombres de los otorgantes

-Naturaleza del acto o contrato.

En los casos en que sean varios los otorgantes, se anotara
el nombre y apellido del primero y los demds se denominarén

"'y otros".

con la frase
Cuando el acto sea una protocolizacidn se indicaréd el nombre
y apellidos del compareciente y se hara constar el nombre

de las partes. En los casos de personas juridicas se funda-
mentard en el nombre completo de la razdn social de la socie-

dad.

Indice Anual

En este libro se deberdn anotar los nombres de los otorgan-
tes, el nimero de la escritura, la fecha y la naturaleza
del contrato, deberd llevarse en orden alfabético y se hara

por aflo calendario de ejercicio notarial.

Libros de Actas y Visitas

En este libro deberan anotarse todas las actas que practique
el notario, dejando constancia de la clase de diligencias que
se practicd, de las partes que intervinieron. De igual manera

debera anotar la frecuencia de las visitas ordenadas por la

°
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super-intendencia de Notariado o las que le practiqgue el

despacho autoridad competente.

En los casos en que por ley se requiera de efectuar el repar-
. . 4
to de un instrumento y exista mds de una notaria en el res-

pectivo circulo, deberi llevarse el libro de actas de reparto.

Este libro una vez haya sido clausurado deberi ser enviado
a la Superintendencia de Notariado o a la respectiva Oficina

de Registro de Instrumentos Pdblicos del Circulo.

Libro Consultivo de los Folios de Registro Civil. Matrimonios

, nacimientos o defunciones

Este libro estard formado por todas las partidas o actas res-
pectivas en las cuales se consignaran los hechos registrados
en el estado civil. Deberéd hacerse en forma numérica y segui-
da.

Libro de Varios

Este libro debe ser solicitado por el Notario a la Superinten-
dencia de Notariado y Registro y en el anotarin entre otros

actos el siguiente:

- Cambio de nombre

41



- Autorizacidn de seuddnimo

- Reconocimiento de hijos extra-matrimoniales

- Emancipacidn

- Adjudicacidn de paternidad por filiacidn natural
- Legitimaciones

- Correcciones ordenadas a los registros civiles ya efectuados.
Indice de Registro Civil

Debera llevarse un indice de todos los actos que tengan que
ver con el estado civil de las personas,0 sea un indice del
registro de nacimiento, uno de matrimonio y uno de las actas

de defuncidn.

Estos deberan contener, la fecha en que se sucede el caso, el
nombre del registrado y el lugar exacto de donde se encuentra

la respectiva acta y consecuentemente el ndmero de la misma,
- Concepto ‘Personal

En la actualicad debiera darsele cumplimiento a lo referente

a que todo lo que es parte del archivo de la notaria, debiera
ser gravado o transcrito a micro-filmes, ya gue existen muchos
documentos que en caso de destruccidn no existiria medio de
reconstruccidn, esto a pesar de la facilidad que en la actua-

lidad ha otorgado la ley para la reconstruccidn de una matriz
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de una escritura o de una acta de registro civil.

Existe una circunstancia que es permitida y ordenada por
la ley y es la de que cualquier persona tiene libre acce-
so a cualquier tipo de documento que repose en la Notarla
y el Notario en ningln momento podrd negarse a ello, salvo
el caso de los testamentos cerrados, cuyo texto no es co-
nocido ni por el Notario, ya que este solo se limita a con-

servarlo.

Para el caso debiera establecer la ley, que solo las perso-
sonas que demuestren un interés en la observancia directa

de los documentos tuvieren acceso a ellos,puesto que a pe-
sar de la misma ley establece que deberar concederse la exa-
minacién de los archivos bajo la vigilancia de un funcio-
nario de la Notaria, bien cierto que por la super-pobla-
cibén de solicitantes de servicios notariales, esto casi

que imposible en la practica.

43



7. DE LAS ESCRITURAS PUBLICAS EN GENERAL

En el desarrollo de este capitulo, trataremos de dar una
explicacibn clara del por qué la ley exige para alqgunos
actos este requisito. Las ventajas que se obtiene con el
hecho de elevar ciertos documentos a la categoria de es-
critura pUblica, o por medio de una escritura guardar cier-

tos documentos de relativa importancia.

7.1 RECEPCION Y REDACCION

Esto conlleva tres aspectos fundamentales como con la re-

. 7 . v . . . 7
cepcion; el otorgamiento y la autorizacion.

- Recepcibn:

Son las declaraciones que percibe el Notario y las cuales

son efectuadas por las personas que concurren ante él.

- Otorgamiento:

Es el asentimiento expreso que prestan los comparecientes
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al instrumento extendido. Implica la lectura, aprobacidn

y firma de los otorgantes.

- Autorizaciodng

Es la fé que imprime el Notario a este, en vista de que

se han llenado todos los requisitos legales, y de que las

declaraciones han sido emitidas realmente por los intere-

sados. Debera vigilar el Notario que estas no sean contra-

rias a la ley.

Cuando el Notario sea la persona gues redacta el instrumen-
to, deberd averigurar los fines practicos y juridicos que
los otorgantes se proponen alcanzar con sus declaraciones,
con el objeto de que queden fielmente expresados en el do-:
cumento, indicard la denominacidon en lo posible del contra-
to y que contenga los elementos esenciales vy naturales pro-
pios de aquel., Deberd consignar las cléusulas especiales
que los interesados deseen. Todo en un lenguaje practico,

con un contenido juridico préctico y sencillo.

Todos los instrumentos notariales deberdn ser redactados
en el idioma espaficl y en caso de que uno de los otorgantes
no lo entienda lo suficiente, deberd hacerse uso de un in-

térprete.
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En todas y cada una de las escrituras debera expresarse

con absoluta ppecisién la naturaleza del acto que se rea-
liza y expresar si se transfieren derechos y a que titulo
o si se constituyen derechos. Expresarse si hay extincion
derechos, el alcance de cada una de las voluntades expre-

sadas y alcance de las obligaciones consignadas.

Es funcidn primordial del Notario y autorizado por ley ex-
presamente en el articulo 17 del Decreto 960 de 1970,
que debe revisar y precisar que el odbjeto de las declara-
ciones sean las que verdaderamente desean expresar los com-
. . . ’
parecientes, si se ajustan a las normas legales y podra su-
. . . . . . ’
gerir las modificaciones que juzgue convenientes. DOebera
evitar que se presenten las declaraciones contradictorias
en un mismo acto y que estas en ninguna de sus partes sean

contrarias a la ley.

El Notario esta en la obligacidn de advertir a los compa-
recientes que en los casos en que previamente la ley orde-
na de que se eleve a escritura pUblica, deberd copiarse:
en toda su integridad el texto del documento que se ele-

va a escritura péblica.
En cualquier escritura cuando se haga mencidn a cantida-

des , sera necesario determinarlas en letras y ndmeros

y en los casos de errores o discordancias entre nimeros
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y letras, se darad prelacidn a lo escrito en letras, esto

si la cantidad expresada en letras fuere lo correcto.

El papel gue debe utilizarse para la elaboracibn de las
escrituras plblicas, serid previamente autorizado por el
estado y al final de cada instrumento se relacionard to-
dos y cada uno de los sellos que se hubieren utilizado.

En la actualidad estd siendo utilizado indistintamente el
papel de seguridad emitido por la Superintendencia Bancaria,
0 los restantes de papel sellado que fueron entregados por
la Administracidén de Impuestos a las Notarias. Esto para
hacer referencia al hecho de que el papel sellado fue su-
primido , de acuerdo con lo expresado por el articulo pri-

mero, de la ley 39 de 1981.

7.2 LA COMPARECENCIA

La identificacidén de los comparecientes se hard con funda -
mento en los documentos legales pertinentes pafa ello, de-
jando constancia de cudles son. Sin embargo, en casos es-
peciales podrd el Notario identificar al compareciente con
otros documentos auténticos, o mediante la fé de conocimien-
to. Para este evento el Notario estd autorizado para auto-
rizar una escritura pdblica o una autenticacidn aun cuando
el compareciente no presente documento auténtico alguno,

pero el Notario deberéd dejar constancia del pleno conoci-
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miento que tiene del otorgante.

ARl respecto examinaremos que dice la ley acerca de la iden-

tificacidn . Ley 39 d el961.

Todos los ciudadanos podran identificarse con la cédula de
ciudadania laminada, en todos los casos civiles, politicos,

administrativos y Jjudiciales.

Decreto 1694 de 1971. Tarjeta de Identidad:

La tarjeta de identidad expedida por la Registraguria Na-
cional del Estado Civil, es el dnico documento iddneo para
la identificacidon de los menroes de edad que hayan cumpli-

do los siete afios de nacido.

Decreto 1393 de 1966, Art. 2do. Libreta Militar:

Todo vardn colombiano cuya edad este comprendida entre
los 18 y los 50 afios, tiene la obligacidn de comprobar
que ha definido su situacion militar, para los siguientes
actos, entre otros: otorgar instrumentos pdblicos y priva-

dos ante Notario.
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7.3 REPRESENTACION

Esta fiqura juridica estd previamente autorizada por 1la
ley y para el caso de la representacion en el otorgamien-
to de instrumentos plblicos estd debidamente determinada

y reglamentada por el Decreto 960 de 18970 y en concordan-

cia con el Decreto 2148 de 1983.

En todas las escrituras deberad consignarse el nombre y ape-
llidos de:los comparecientes, precisar si lo hacen a titulo
personal o en representacidon de personal natufal juridica

o de comundiades. Deberd indicar ademés su domicilio, esta-
do ocivil y naturaleza de la representacion.

¢

7.3.1 Efecto de la Representacidn

Art. 1505 del C.C., Lo que una persona hace o ejecuta a
nombre de otra, estando legalmente facultad para ello o
por ella o por la ley para representarla produce respecto
del r=epresentado iguales efectos que si hubiere contratado

2l mismo.
7.3.2 Representacidn del Incapaz

Esta debidamente reglamentada por el articulo 62 del C.C.

el cual fue modificado por el Decreto 2820 de 1974, en su
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articulo primero y cual expresa: Las personas incapaces
de celebrar neqgocios seran representadas: 10.) Por los
padres, quienes ejercerdn conjuntamente la patria potes-
tad sobre sus hijos menores de 18 afios. En los casos en
que falte uno de los padres, la representacidén la ejerce-
rd el otro padre. Cuando se trata de hijos extra-matrimo-
niales, no tien la patria potestad o potestad parental ni
podrad ser nombrado gquardador, el padre o la madre declara-
do tal en juicio contradictorio. E1 Juez esta legalmente
autorizado para que con conocimiento de causa, confiera a
uno de los padres el ejercicio de la potestad parental,
también podra poner bajo guarda al hijo, la cual termina

con el ejercicio de la potestad parental.

Podrd ser ejercida por el tutor o curador en los casos de
menores que no estén sometidos a la potestad parental, tam-
bién sobre los dementes, los disipadores y sordomudos que

no puedan darse a entender.

7.3.3 Representacidén de Personas Juridicas

Las corporaciores son representadas por las personas autori-

zadas por las leyes o las ordenanzas respectivas, y a fal-

« 7/
ta de unas y ctras, por un acuerdo de la Corporacion que

confiera este caréacter,
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Los actos del representante en cuanto no excedan de los
limites del Ministerio que se le ha confiado, son actos
de la corporacidn; en cuanto excedan de las facultades

otorgadas solo obligan a la persona que las ejecutd.

7.3.4 Modo de Acredtar la Representacidén de Sociedades

La representacién de las sociedades, la administracidn de
sus bienes y 21 uso de la razbn social, comprometen a la
sociedad, en cuanto el representante esté autorizado por
los estatutos o por la Junta Directiva de la éociedad, ca-
so contrario sdlo comprometen al que las efectud, quien

lo hard a titulo personal. Esta representacidn esté regi-
da por el articulo 196 del Cddigo de Comercio. De acuerdo
a.este articulo, al representante legal de una sociedad,
deberén asignérseles detalladamente sus funciones, por
cuanto a falta de ello se entenderd que las personas que
representan la sociedad podrén celebrar o ejecutar todos
los actos y contratos comprendidos dentro del objeto so-
cial o que se relacionen directamente con la existencia vy
funcionamiento de la sociedad. Las limitaciones o restric-
ciones de las facultades que no consten expresamente en

el contrato social inscrito en el registro mercantil no

seran oponibles a terceros.

La existencia y 1la representacidn de las sociedades, se
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deberd acreditar en una escritura plblica con el respecti-
vo certificado de existencia y representacidn legal expedi-
do por el Secretario de la Cimara de Comercio que le haya
correspondido llevar el registro mercantil de la ciudad.
Este certificado deberd expresar el nlmero del registro mer-
cantil, la ciudad, el nombre o razdén social de la sociedad,
nimero de la escrtitura de constitucidn, escrituras por las
cuales se hayan introducido reformas, facultades y restric-
ciones que tienen la junta de socios y las del gerente, los
nombres de todos y cada uno de los socios, el capital de la
sociedad, acreditar si hay demandas pendientes contra la so-
ciedad, si se encuentra en concordato o liquidacidn. E1 nom-
bre de los representantes legales e indicar si esta vigente

el registro mercantil.

7.3.5 Representacidn de Entidades Eclesidsticas

A este respecto podemos anotar gque estd regida por la Ley
57 de 1887, en su articulo 25. "La Iglesia catblica y las
particulares correspondientes a la misma iglesia, como per-
sonas juridicas, seradn representandas en cada didcesis por
los respectivos legitimos prelados, o por las personas o

funcionarios que éstos designen.

En el otorgamiento de alglin instrumento plblico, serd nece-

sario acreditar la respectiva representacidn legal y exis-
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tencia juridica, mediante el certificado expedido por la
superioridad eclesidstica acompafiado del documento que
acredite el reconocimiento de personeria juridica, los cua-

les deberdn adjuntarse al cuerpo de la escritura.

7.3.6 Representaciones de Corporaciones y Entidades Edu-
cativas

Esta representacidn estd regulada por el Articulo 3o0. de

la ley 100 de 1978 que establece: "Las entidades, asocia-
ciones y corporaciones que tengan por aobjeto atender con-
juntamente la enseflanza y la beneficiencia , en el caso

de que no sean catdblicas, deben, ademis, someter al nom-
bramiento de sus representantes legales y el de los emplea-
dos que dirijan sus colegios, hospitales o establecimien-
tos, a la aprobacidn del gobierno del departamento en que

tengan su residencia.

Ademéds se hace necesario acreditar el reconocimiento de

4 . L4 . . 4
personerla jurlidica por parte de la respectiva secretaria
de Gobierno Departamental y esta reso;ucién debera adjun-

tarse también a la escritura piblica.
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8. MANDATO

En el desarrollo del presente capitulo, podremos observar
las diferentes clases de mandatos gque son reconocidos por
nuestra legislacidn y de igual manera aportaremos algunos
conceptos propios de casos en los cuales es completamente
valido el poder, esto aln en el evento de que el poderdan-

te hubiere fallecido.
8.1 DEFINICION DEL MANDATO

£l mandato de acuerdo con el articulo 2142 es un contrato
en que una persona confila la festidn de uno o mas negocios
a otra, que se hace cargo de ellos por cuenta y riesgo de
la primera. La persona gue concede el encargo, se llama
comitente o mandante, y el que lo'acepta apoderado, manda-
tario o procurador. Tiene ias obligaciones consagradas y
que a su nombre hubiere contraido, pero si estas fueren
ratificadas por el mandante, seran de su responsabilidad

las acciones de este (ltimo.
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8.2 PRUEBA DEL PODER O DEL MANDATO

De acuerdo con el cddigo de procedimiento civil y en con-
cordancia con el Decreto 2148 de 1983, el poder podréa ser
otorgado en forma especial y para ello, serd necesario la
observancia de lo establecido en el articulo 14, del De-
creto 2148 de 1983 y que establece: "El poder otorgado por
documento privado deberad ser presentado personalmente o re-
conocido ante Juez o Notario, con las formalidades de la
ley. En los casos en que se otorgue poder especial, en el
extranjero, deberidn autenticarse y reconocerse el texto‘del
documento por el mandante ante el Cdnsul Colombiano de

la ciudad en la cual se hace la autenticacibn, hacerse la
refrendacidn de la firma del Cdnsul ante el Ministerio de
Relaciones Exteriores. E1 mismo Decreto establece que si

la persona que otorga el poder es un vardon con una edad
oscilante entre los 18 y 50 afios , el Notario debera de-
jar constancia de que el poderdante presentd su libreta
militar y asi mismo colocar en nota aparte, el‘nﬁmero de

ésta.

En los eventocs para los cuales el poder se pretenda utili-
. o« 7 . .
zar para la enajenacion o gravar derechos de dominlio y po-
« 7/ - . . .
sesion material que se encuentren vinculados a bilenes in-
muebles o muebles, deberan anotarse en el cuerpo del po -

der entre otras las siguientes facultades: Que estid expre-
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samente autorizado para enajenar o gravar los derechos,
Que estd autorizado para recibir o pagar un precio deter-
minado. Darse todas las descripciones del bien materia
del mandato y ello conlleva los siguientes datos a mane-
ra de ejemplo: Ubicacibn del predio, linderos y medidas,
area, matricula inmobiliaria, referencia catastral, da-

tos jurldicos del titulo del tradente.
8.2.1 Mandato Conferido por Escritura Pdblica

Esta clase de mandato como su palabra indica, autoriza
al mandatario para representar al mandante en tgdos los
actos que se sefialen en el ‘cuerpo de la escritura, (ni-
co medio legal por medio del cual se puede otorgar poder
general, de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 65

del Cbdigo cde Procedimiento Civil.
- Manera de Acreditar la Representacidén en este Caso:

Se debe presentar copia del mencionado poder, copia que

seréa auténtica o fotocopia debidamente autenticada.
- Concepto Personal:

En la actualidad se estd dando una situacidén bastante pe-

ligrosa y que puede causar muchos traumas, es la de que

L
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se estan aceptando para acreditar la representacibn por
poder general , copias en las cuales no estéd la constan-
cia del respectivo notario que tiene bajo su cuidado la
matriz, de que el poder se encuentra a la fecha vigente

y de que no tiene anotacidn alguna.

Los poderes generales que otorgan los representantes le-
gales a nombre de sociedades, deben inscribirse en la Ca-
mara de Comercio y utilizarse en forma conjunta con una

certificacidn de vigencia que expida el respectivo nota-=

Tio.

8.3 DE LA AGENCIA OFICIOSA

Es una figura juridica que tiene mucha relievancia dentro
de nuestro ordenamiento juridico, pero en la actualidad
se le d& muy poco uso y muchas se le di uno contrario a
sus estipulaciones. Estid consagrado en el articulo 2.304
del Cédigo Civil asi: "La agencia oficiosa o gestidn de
negocios; llamada cominmente gestibén de negocios, es un
contrato por el cual el que administra sin mandato los
bienes de persona alguna, se obliga para con éste , y la

obliga en ciertos casos.
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8.3.1 Jurisprudencia

Es indispensable que en la actuacidn .'el agente manifies-
te en forma clara, explicita y concreta, el caracter de
intermediario con que actla. En esta figura va anexa la
idea de intermediario para la realizacidn de negocio aje-
no juridico entre dos personas extrafias. Su campo de apli-
cacibn permite la gestidn de todos los derechos de una per-
sona, por otra que carece de mandanto o autorizacidn para
ello, ya sea mediante negocios juridicos o de simples ac-
tos materiales. Esta figura tiene plena imporiancia para
el evento que por cualquier circunstancia esté impedida
para aceptar unos derechos o la imposibilidad de adminis-
trar sus propios bienes.

Se ha presentando una discucidn entre algunos autores, por
cuanto el Cddigo la define como un contrato y estos consi-
deran que es un cuasi-contrato, pero se trata de un simpke

acto juridico unilateral.

La Agencia oficiosa produce beneficios adn cuando no se
hubiere efectuado la ratificacidn. La ratificacidn debe
darse por intermedio de la persona que fué representada

. . ’ .
en sus derechos por el agente oficioso y se dara necesaria-
mente por escritura piblica, la cual deberd ser inscrita

en la Oficina de Registro correspondiente. .
f
b1

f
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8.4 VALIDEZ DE UN PODER AUN EN EL CASO DE QUE EL OTORGAN-

TE HAYA FALLECIDO

Esta es una interpretacidn que hizo la Superintendencia

de Notariado vy Registro7. Precisd que los poderes que hu-
biere otorgado un mandante para que cumpliera con una obli-
hacidn generada y contenida en otro instrumento, pero caon
la fundamentacidén juridica de que si no se le d& cumpli-
miento a la referida obligacidn, produciréd perjuicios inne-
cesarios a una comunidad o a tercerds, son perfectamente
vidlids juridicamente aln después de la muerte del mandan-

te.
Este seria el caso concreto siguientes

Pedro Pérez, suscribid un contrato de promesa de compra=«
venta con Luis Perilla, Pedro Pérez se comprometid como
promitente vendedor a dar en venta real y efectiva los de=-
rechos de dominio y posesidn material sobre un bien debi-
damente determinado en el contrato, ademéds recibid parte
del pago y se pactd que la-parte que incumpla el allana-
miento de la obligacibén deberd cancelar una suma determi-
nada de dinero como indemnizacidén. El promitente vendedor
otorga poder a una persona determinada para que por medio

de escritura plblica le de cumplimiento a la obligacidn

7SUPERINTENDENCIA BANCARIA. Revista Infolios. Marzo 1984,

pp. 66-67
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generada y contenida en el referido contrato de promesa

de compra-venta, para el evento de que el promitente ven-
dedor falleciere antes del otorgamiento de la escritura
plblica, el poder en referencia continla vigente y podra
ser utilizado para el cumplimiento de la obligacidn por
cuanto si asl no lo hiciere causaria perjuicios al promi-
tente comprador y este demandaria a la masa hereditaria
con el correspondiente perjuicio por disminucidn del capi-

tal de la misma.
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9, DEL OTORGAMIENTO Y LA AUTORIZACION

9.1 EL OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION DE LAS ESCRITURAS PU-

BLICAS REGLAMENTADO POR EL DECRETO 960 DE 13870

La escritura debe ser leida en su totalidad por parte del
Notario o por uno cualquiera de los otomngantes , o por la
persona designada para tal evento por uno cualquiera de
los otorgantes, en este momento se podrédn corregir o acla-
rar algunos puntos del instrumento, los otorgantes deberén
déjar plena constancia en el texto del instrumento de su
aceptacion, de haberla leldo y sola la firma de estos de-

« 7
muestra su aceptacion,

Para los eventos de personas que sean sordo-mudas pero que
puedan hacerse entender por escrito, la lectura sera hecha
por ellos mismos, perao paré el caéo de las personas ciegas
pero que puedan demostrar que tienen cabal conocimiento y
plena conciencia del acto que van a realizar, sera leida

en voz alta todo el instrumento por parte del Notario, quién
deberd dejar nota de esta circunstancia en el texto del mis-

mo instrumento.

61



Para el caso de personas que puedan dar testimanio de que
saben a ciencia cierta el acto gque van a realizar , pero
que no sepan firmar o manifiesten fener algln impedimen-
to que no les permita firmar, lo hardn a ruegos por in-
termedio de un tercero, esto se dejaré escrito en el tex-
to de la escritura y se indicaréd ademés, el nombre de la
persona que firma a ruegos, su domicilio y su documento

de identidad, ademéds debe tomarsele la huella digital del
dedo pulgar derecho con indicacidn de que la huella corres-
ponde a ese dedo, 0 a otro dedo en el caso de que a éste
no se le pudiere tomar huella. El Notario deberéa dejar
constancia de que por todos los medios, el otorgante en
este caso tiene plena conciencia de lo que estéd realizan-
do, es d= plena obligacibén del notario y con fundamento

en el articulo 37 del Decreto 960 de 1970, de la obliga-
cidn y los efectos que produce la inscripcibdn del documen-
to en la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos co-

rrespondientes.

De acuerdo con el articulo 38 del mismo Decreto, la escri-
tura concluira con las firmas autdgrafas de los otorgantes
y de las demds personas que en el hayan intervenido. To-
das las firmas debajo de las mismas, deberd hacerse indi-

« 7/ ’ o Id
cacion grafica clara a qué persona corresponde.
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9.2 CAS0S ESPECIALES

De acuerdo con la ley, todas las escrituras deben ser o-
torgadas corjuntamente en un mismo tiempo y acto por to-
dos Tos otorgantes, pero se presentan dos situaciones es-

peciales:

La primera pbr causas excepcionales y debidamente compro-
badas, el Notario podra autorizar el otorgamiento de una
escritura en diferentes momentos sin que por ésto se afec-
te su unidad formal, en este caso procederé é numerarla
con la irma del primer otorgante y a fecharla en el acto,
y una vez suscrita por los demas otorgantes procedera a
autorizarla. Para este evento los efectos se retrotraen

.

al momento de la primera firma,

- Concepto Personal:

Esta es una norma que fue el producto de las necesidades
actuales, por cuanto sblo fue consagrada en el articulo
8o0. del Decreto 2148 de 1883. Esta es una figura que por
su naturaleza deberd obrarse con sumo cuidado y solo como

lo dice la misma norma, para casos excepcionales.

Es obligacidn del Notario por la misma ley, esperar un

término de dos meses para autorizar el instrumento, si en
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ese término no la hubieren suscrito los demds otorgantes,
. . ’ . 14

el Notario no autorizara el instrumento y anotara en el

cuerpo de la escritura y deberd insertarla en el protoco-

lo, pero previamente numerada.

Esta situacidn se daria en el siguiente caso: Se comprue-
ba médicamente que uno de los otorgantes tiene plena luci-
dez mental y plena conciencia de sus actos, pero que esté
en peligro inminente de muerte y por parte del Notario se
da la plena conviccidn de que tanto'los otorgantes caomo
los terceros tienen plena conciencia del acto y que no re-
sultara de esa accidn perjuicios contra herederos, y que
alguno de los demds otorgantes no es posible localizarlo
en el acto, por desconocerse su paradero, pero deberd por
lo menos estar en la jurisdiccidn de donde puede actuar

el Notario.

El otro-evento especial. También estéd consagrado por el
mismo Decreto y no es mas que el fiel reflejo de una prac-
tica que se habia generalizado al paso de los afios, por
cuanto esta conducta ya se practicaba antes de la vigen-
cia del Decreto, esto es que a los Gerentes de determina-
das entidades crediticias o de empresas que por su natu-
raleza, el Notario tiene plena conciencia de que si es la
voluntad de esas personas otorgar la escritura , por cuan-

to el giro ordinario de sus negocios contempla esa activi-
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dad y ademéis por que de autos se tiene plena certeza de
la identidad del representante legal de la entidad. El
nuevo decreto, lo (Gnico que exige para este evento es
que el representante legal de la entidad tenga registra-

da ante la respectiva Notaria su firma como tal.

Esto viene a darle legalidad a una practica que se habia
generalizado y -gue posiblemente de no haberse legalizado,
hubiera tralido consecuencias y perjuicios econdmicos. Esto
ya se vid , por cuanto en el circuito de Bogota, cursa

una demanda por el hecho de el representante de una enti-
dad crediticia no comparecidé al mismo momento que el otro

otorgante.



10. D& LOS COMPROBANTES FISCALES

Dentro del degsarrollo de este capitulo podremos analizar
hasta qué punto ha avanzado la legislacidn colombiana en
la materia, pero de igual manera se podrd observar que mu-

chas veces no se tiene en cuenta lo cotidiano.
10.1 QUE SON LOS COMPROBANTES FISCALES

Estos comprobantes fiscales, no son mas que ciertos docu-
mentos que tienen la calidad de documentos plblicos, por
cuanto son expedidos por un funcionario que legalmente le

. 4 . . .
corresponde esa denominacion y los expide en el cumplimien-
to de sus funciones. Estos comprobantes por ley deberéan

aportarse a las escrituras de la siguiente manera:

Art. 43 Dto.960 de 1370. Modificado pér el' Decreto 2148
de 1983. Estos comprobantes deberan ser presentados por
los interesados al momento en que se solicite el servicio
notarial. Prohibese expresamente a los Notarios extender

instrumentos sin que previamente, se hayan presentado los
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. . 7/

. . ’
referidos comprobantes. Esta prohibicidon se da aun en el
evento de que el instrumento no se hubiere firmado, nume-

rado o fechado.
- Concepto Personal:

Aqui el nuevo Decreto, o sea el 2148 de 1983, no tuvo en
’ - 14 . .
cuenta una practica que se da a diario y no puede ser en
. ’ . « 7/

ningun momento tomada como violacion a norma alguna, por
cuanto se hace con el Onico objetivo de acortar el tiempo
que transcurre entre.la fecha en que se solicita el servi-
cio y la fecha en que efectivamente se le entregan por
parte de las autoridades respectivas a los interesados los
comprobantes fiscales correspondientes. La norma debid pre-
veer por cuanto se d& una practicidad repetitiva en todas
las Notarias, que los interesados podrian solicitar que se
iniciare el proceso de la extensidn del instrumento, sin
la necesidad de que se presentaren los comprobantes fisca-
les en ese momento, por cuanto estos solo son Qlenamente
necesarios =2n el momento en que se otorga, fecha y firma

el instrumento pdblico. .
Art, 44. Decreto 960 de 1970:

Ser4d obligacidn del Notario copiar al final del instrumen-

. . « 7/
to, los respectivos comprobantes fiscales, con anotacion
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de su numeracidn, la fecha de expedicidén y la de venci-
miento, personas a cuyo favor se hubieren extendido cuan-
tia si la tuvieren y lo principal cuando se refiera a com-
probantes de paz y slavo, copiar la certificacibn en tal
sentido. Los comprobantes deben ser primordialmente ori-
ginales aut?nticos y en casos especiales fotocopias pre-
viamente autenticadas, pero esa autenticacidn sdlo la po-
drd hacer un Notario cuanto en su archivo tenga el origi-
nal de la fotocopia y deberd necesariamente hallarse agre-
gado a una escritura plblica, y éste evento debe expresar-

se en el texto de la autenticacidn.

Art. 2148 de 1983:

Esta nueva disposicidn, obliga al Notario a no aceptar
comprobantes fiscales que presente signos de alteracidn,
para esta circunstancia deberéd retenerlo y enviarlo a la
oficina de su presunto origen. En este evento no podré el
Notario autorizar el instrumento.

- Concepto FPersonal:

Por una practica general y ante la poca eficacia del ser-
vicio estatal por falta de planeacidn, los Notarios se han
visto ante la imperiosa necesidad de muchas veces aceptar

comprobantes fiscales con enmendaduras, pero éstas enmenda-
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duras deben ser previamente salvadas por el mismo funcio-
nario que expidid el comprobante. Esto es basado primor-
dialmente en el hecho de un solo funcionario atiende cien-
tos de personas diariamente y asi mismo expide cientos

. . 7 .
comprobantes diarios, entonces es muy facil preveer que

. ’
en esos errores no existe mala fe.

El articulo 21 del Decreto 960 de 1970, en concordancia
con la ley la. de 1981, precisa que en los casos de par-
ticipacidén material o reloteo, no sé requiere la presen=-
tacién de comprobantes fiscal alguno, salvo que en el

mismo instrumento se consigne un acto tal como enajena-

« 7 . . « 7/ . .
cion, limitacion de dominio o gravamen,

Nuestros Notarios , han acogido una norma que no esta

muy clara y sobre la cual no existe mayor claridad por
cuanto se ha creado fundamentalmente en la practica dia-
ria en ias Notarias y no es otra, sino que la de acpetar
un comprobante fiscal que hubiere sido extendido sobre

un predio mayor yel cual posteriormente se desenglaoba

y en el mismo acto o en otfo posferior, se enajena, grava

o limita una de las porciones resultantes de la divisidn.
10.2 PAZ Y SALY0S DE RENTA

Con fundamento en el Decreto 31390 de 1963, los Notarlos
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y los empleados que estén encargados de la extensidn de
la escrituras estan obligados a reterner y protocolizar
con el respectivo instrumento notarial, los comprobantes
fiscales que indiguen que el intersado se encuentra a paz

y salvo con los impuestos sobre la renta.

En la ley 12 de 1981 y fundamentalmente en su:articulo
sequndio, se did un gran avance en cuanto a que la ley de-
be primordialmente tratar de simplificar las cosas, este
no fue mids que el hecho de que elimind la obligacibn de
que el paz y salvo se debla presentar para otorgar cual-
quier clase de escritura y dejd esta obligacidn solo para
algunos especiales, estos casos sans

1. en el otorgamiento de escrituras plblicas tendientes

a la enajenacidn a cualquier titulo de bienes inmuebles,
naves mayores y aeronaves. casos en los cuales se pedira

a todas las personas que intervengan como partes en el:
acto de enajenacidn. Sin embargo no se exigirad en las ena-
jenaciones forzadas (Estas son las enejanaciones que son
ordenadas por los Jueces dé la Repliblica y especialmente
en los casos en que se pide por via judicial el cumplimien-

to de una obligacidn).

2. En la constitucidn de gravémenes hipotecarios y los

de renta vitalicia,
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3. En la celebracibn de contratos con entidades pdblicas,
. . . . . « 2
conforme a las disposicioanes que rigen la contracion ad-
. . . . . 4
ministrativa, pero no se exigira a los representantes le-

gales de las personas juridicas contratistas

4., En el traspado de vehiculos automotores.

Concepto Personal:

En cuanto a la redaccidén de este inciso, se incurrid en

un error por el hecho de gque deja entreveer de solo a los
representantes legales de la personas juridicas no se les
exigird el comprobante fiscal, y eso es falso , por que

a los representnates legales de las personas naturales tam-
poco se les puede exigir el comprobante fiscal de paz vy

salvo de renta,

En la actualidad se da una préactica aberrante, puesto que
para la transferencia de los derechos saobre vehiculos no

se exilje elpaz y salvo de renta y con ello se viola la ley,
y lo que es peor adn, se inscribe la transferencia de los
derechos de dominio y posesidn material ante el organismo
que hace los controles sobre estos bienes con un simple
documento de traspaso. Por lo cual jamds se indica el pre-
cio, estado d=21 carro, fecha de entrega material, obligacidn

por parte del vendedor a salir al saneamiento de lo vendido.
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Esto facilmente puede llevar a que el contrato que en un
principio se pactd como de compra-venta se convierta en
una donacién por cuanto no figura la obligacibn de pagar

suma alguna o la constancia de que se pagd suma alguna.

5. El de los comparecientss en la constitucibn, fusidn
y transformacidén de cualquier clase de sociedades y el
de la sociedad cuando se eleva a escritura pdblica las
reformas estatutarias por el representante legal y el de
aquella y el de los socios cuando personalmente comparez-

can.

Este inciso fue aclarado por concepto emitido por la di-
reccién de impuestos nacionales en el sentido de que pre-

cisa los siguientes;

"Cuando los socios comparecen personalmente ante Notario
para elevar a escritura plblica reformas estatutarias,
debe presentarse certificado de paz y salvo ordinario de
parte de la sociedad y de parte de los socios camparecien-
tes. La cesibn total o paréial de interés social en so-
ciedades comerciales o de cualquier indole, implica refor-
ma del contrato social, por lo cual debe exigirse el com-

probante fiscal a los otorgantes y el de la sociedad.
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6. Casos Especiales

El Decreto 1651 de 1951 en su articulo 116, permite que

el Administrador de impuestos nacionales, provea al inte-
resado de un certificado de paz y salvo provisional, cuan-
do por parte del otorgante se garantice suficientemente
que con el producto de la venta de sus derechos, se pa-
gard el total de las deudas que tiene contraidas con la
adminsitracidn, o que con el 905 del total de lo recibido
por la enajenacidn de sus derechos, bagaré deudas contrai-

das con la administracidn.

Esto ademis deberéd estar motivado por una resolucidn vy
copia auténtica de ésta, debera protocolizarse junto con
los demés comprobantes fiscales en el cuerpo del respecti-

vo instrumento pdblico.

10.3 PAZ Y SALVO SOBRE LASRENTAS ESPECIALES

Esta es una clase de paz y salvo qu esolo podrd exigirse

en los siguientes casos;

1. En el registro de la particidn y su sentencia aproba-

toria en los procesos sucesorales.

2. En el otorgamiento de escrituras plblicas o protocoli-



zacion de actas o de expedientes, siempre y cuando se tra-
te de liquidacidn de personas juridicas, sociedades de he-

chos y comunidades organizadas,

3. Para la salida de los extranjeros que salen del pals,
a menos que hubieren ingresado al pais con visas diplomé—
ticas, de turismo o de cortesia.

-. El1 siguiente evento gque vamos a explicar, tuvo prin-
cipalmente su origen en hechos que se presentaron en afios
inmediatamente anteriores a la vigencia de la ley 1a. de
1981. Estos. motivos no fueron otros que las huelgas con-
tinuas o discontinuas que se presentaronen la administra-
cidon de impuestos nacionales, huelgas dque de por si eran

ilegales, pero que no pudieron ser controladas por las

autoridades competentes.

- Suspensidn Provisional de la Exigencia del Paz y Salvo.
Ley 1a. de 1381, Articulo 6o.

El gobierno podrd suspender por tiempo limitado la exigen-

cia del certificado de paz y salvo cuando se presentaren

circusntancias que entraben la presentacib6n de servicios

pliblicos a cargo del estado y dificultan la correcta y

oportuna expedicidn de los certificados.
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PARAGRAFOS, Los actos cumplidos en estas circunstancias
no requeriran la posterior presentacién del paz y salvo
para su plena validez y eficacia. No obstante lo anterior
el gobierno podréd exigir la presentacién del paz y salvo.
Una vez hubiere desaparecido la circunstancia que origind
su suspensidn y en tal caso los contribuyentes que no lo
presentaren dentro del lapso indicado, en el reglamentao,
incurrirdn en una sancibén equivalente a $500.00 por cada

dia de retardo. Esta suma se reajustard en los términos

indicados por la ley 20 de 1979,

- Concepto Personal:

He quedado profundamente desilucionado de nuestros legis-
ladores, por cuanto no es posible que por negligencia o
cualquier otra circunstancia, se le pueda dar aprobacidn

a una ley tan pésimamente redactada y que crea una gran
confusidn, por cuanto en el parégrafo de la ley, establece
que los actos gque se cumplan en esas circunstancias espe-
ciales no requeriran de la’presentacién del paz y salvo

en forma posterior y que su no presentacidn no afecta de
ninguna manera al acto en si, y después dentro de la misma
norma establece sin hacer ninguna claridad que elpaz vy
salvo debe presentarse so pena de sancidén o multa. Por otra

parte habla de la presentacidn de servicios plblicos por
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parte del:estado, cuando el estado lo que hace es prestar

servicios.

10.4 PAZ Y SALVO DE IMPUESTO PREDIAL

Este comprobante fiscal deberd necesariamente contener

la certificacidn de que el bien inmueble materia del otor-
gamiento que se pretende hacer estd a paz y salvo no solo
por concepto de impuesto predial, si no también por lo si-
guiente; impuestos de sobretasa; contribuciones autoriza-
das en el respectivo municipio en que se encuentra el pre-
dio y las demis que por ley deban cumplirse. los notarios
exigirédn el estricto cumplimiento a esta norma y la cual
esté conagrada por el articulo 45, del decreto 2163 de
1970. La misma ley establece que en el caso de los impues-
tos de valorizacidn, es el mismo director de la oficina

de valorizacidn quien estéd en la obligacidn de comunicar

al Registrador de Impuestos Pdblicos tal evento.

En los casos en el cual los bienes inmuebles que son mate-
ria del otorgamiento tuuierén gravamen de valorizacidn,
también deberid ser exigido por parte del Notario el respec-
tivo certificado de paz y salvo. Este certificado en todos
los casos deberd ser protocolizado en el mismo instrumento
y con la observancia de que se debe copiar sus partes prin-

cipales en el texto del instrumento qu ese autoriza.
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1. &1 hecho de que por cualquier circunstancia sea autori-
zada la escritura sin la presentacidn del respectivo certi-
ficado de paz y salvo de impuesto predial, no invalida de
manera alguna el acto, en esta circunstancia al Notario

. « /7 . . . . 3
se le imputa uma sancion disciplinaria y una multa equiva-

lente al importe o impuesto que se dejd de cancelar.

2. El paz v salvo de impuesto predial deberd ser exigido
en los actos en los cuales se grava la propiedad sobre un
determinado bien, pero éste paz vy séluo podrd ser espe-

cial, o sea que el paz y salvo debe especificar que sélo

se puede utilizar para el otorgamiento de actos que gravan

la propiedad.
- Concepto Personal:

Para la expedicidn de estos paz y salvos se tuvo/en cuen-
ta y en forma primordial el factor de que la mgyoria de
las personas que gravan sus bienes, lo hacen por diversas
situaciones econdmicas no muy halagadoras. Pero la misma
norma asequra el pago del impuesto predial que se adeude,
por cuanto nobliga a que para que un juez:de la repiblica
pueda autorizar un remate de un bien inmueble, debe ser
presentado 21 respectivo certificado de paz y salvo de
impuesto pradial, todo de conformidao con el articulo 10.

del decreto 2088 de 1841,

7




El articulo sequndo, del Decreto 2088 de 1941, obliga a
que los Registradores de Instrumentos Plblicos, antes de
hacer la inscripcidn deben cerciorarse que ante el respec-
tivo funcionario se ha presentado el comprobante de paz

y salvo de que se habla en el articulo primero del mismo
decreto. Cuando se trate de bienes muebles inmuebles que
por ley, dec;eto, ordenanza o acuerdo estén exentos de
presentar el respectivo certificado, deberad presentarse
ante el notario una certificacidn expedida por la Oficina
de Catastro, en que conste la exencidn con cita de la dis-

posicidn legal que la concedid.

Para la presentacidn del paz y salvo de impuesto predial,
se aplica iqual circunstancia en:las ventas forzadas, o
sea que no requiere del certificado, por concepto emitido
por la Administracidn de impuestos nacionales, no es nece-
sario presentar paz y salvos de impuesto predial, de ren-
ta o de cualquier otra indole, en las ventas o enajenacio-
nes de derechos que efectden entidades intervenidas por

la Superintendencia Bancaria y que previamente hubieren
sido autorizadas por esta éntidad , la razén fundamental

es que se entienden como ventas forzadas.
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11. D& LAS CANCELACIONES EN GENERAL
11. CANCELACION DE GRAVAMENES

El articulo 960 de 1870, en su articulo 45 y en concordan-
cia con lo estipulado en el articulo 1605 del Cbdigo Civil,
permite que las partes puedan cancelar una escritura pl-
blica, por declaracién rendida por las mismas partes en

otra escritura plblica o por decisibén de la ley.

El articulo 46 del mismo Decreto, establece algunos even-
tos en los cuales una de las partes puede hacer la cance-
lacibén de una escritura o dejarlas sin efecto, ya sea en
forma individual o por acuerdo bilateral segdn el caso,
en una nueva escritura, con todos los requisitos legales
- . 7 . 7 ’ . .
siempre que la retractacion o revocacion no este prohibi-

da.

El articulo 47 del mismo Decreto, obliga a los jueces en
el sentido de que cuando decreten judicialmente la cance-
lacidn de una escritura deben comunicar al Notario que

tiene en su protocolo la escritura, la sentencia respecti-
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va y el efecto de la.misma. Debe hacerlo en comunicacidn
escrita que deberd contener lo siquiente: Transcripcidn
textual del encabezamiento, fecha, parte resolutiva perti-
nente de la providencia y que serd protocolizado por el

interesado directamente.

11.1.1 Cancelacibén de Hipotecas

Las hipotecas se extinguen con el fenecimiento de la obli-
gacidn principal. La cancelacidn de hipotecas. se puede
efectuar por via judicial o por declaracidn por escritura
piblica del acreedor o su representante legal, de las can-
celaciones se tomard o dejara constancia al margen de la
matriz de la hipoteca que se cancela. En estos casaos vy

como todas las escrituras en las que comparece un repre-
sentante legal de persona natural o juridica, deberd acre-
ditarse que tiene suficiente autorizacidn por parte del
acreedor para ello. Cuando se efectle una escritura de’can—
celacidén en una Notaria distinta a la Notaria que tiene en
su protocolo la matriz de la hipoteca que se cancela, debe-
T4 solicitarse al Notario Jn certificado de cancelacién vy
protocolizarlo en la Notaria en donde se encuentra la: hipo-
teca que se cancela, la ley obliga al Notario que autoriza
el otorgamiento de la escritura de cancelacidn, a que debe
advertirle al otorgante la necesidad que tiene de protoco-

lizar el certificado que &1 expide en la Notaria que tiene
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en su protocolo el gravamen que se cancela.

Asi mismo deberd advertir en el texto de la escritura de
cancelacidn, la necesidad que tiene ese instrumento de
inscribirse en la 0Oficina de Registro de Instrumentos

Plblicos que: le corresponde,

11.1.2 Cancelacidn de Hipotecas cuando ha Fallecido el

Acreedor

Se pueden dar dos circunstancias:

El evento de que el deudor pueda demostrar plenamente

que pagd su crédito en vida al acreedor.

El evento de que el deudor no hubiere cancelado elcrédito
y esté en disponibilidad de hacerlo después de fallecido

el acreedor.

- Tramite:

En el primer evento se debe recurrir a la cancelacidn

por via judicial. En el segundo evento, la cancelacidn la
podrdn hacer las siguientes persaonas: si no se ha adjudi-
cado el crédito, éste podrid ser cancelado por todos los

herederos que hubieren aceptado la hereancia y el cdnyuge
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sabreviviente quienes deben aportar el auto de reconoci-
miento de herederos y la constancia de gue no hay mas
interesados., Ademis la constancia de que el valor del cré-
dito fue consignado por orden del juzgado a favor de la

sucesidn.

Cuando ya se hubiere asignado el crédito como parte de
pago de las hijuelas, la cancelacibn, la efectuard el he-
redero o herederos a los cuales se les hubiere adjudicado
el crédito. Esto estid debidamente autorizado por el Decre-
to 2148 de 1983, el decreto 960 de 1370 y el decreto 2163

de 1970,
11.1.3 CGancelacidn de Patrimonios de Familia

Se podrdn otorgar por medio de escrituras pdblicas las
cancelaciones de patrimonio de familia, siempre y cuando

se den los siguientes eventoss

primero, gue los comuneros sobre quienes o en cuyo favor
se constituyd el patrimonié de faﬁilia, sean mayore sde

18 afos. Que sean capaces. (Que caomparezcan al otorgamien-
to de la escritura plblica por medio de la cual se preten-
da cancelar el patrimonio de familia y en ella coadyugen

plenamente el levantamiento de patrimonio de familia.
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El Notario que autorize un otorgamiento de escritura pl-
blica de esa naturaleza, deberd expedir un certificado

con destino a la Oficina de Registro de Inétrumentos PG~
blicos y en el cual consta la citada cancelacibn, de
igual maneras anotarid al margen de la matriz de la escritu-
ra por medic de la cual se constituyd el patrimonio, que
este ha sidc cancelado. En el evento de que la escritura
de constitucidn del gravamen no hubiere sido otorgado en
la misma notaria, deberd expedir un certificado para que
sea protocolizado en la Notarla en que fué otorgado el pa-

trimonio de familia.,

Los comuneros deberdn acreditar la mayoria de edad, con
sus respectivos registros civiles de nacimiento, salvo

las personas que hubieren nacido antes del 12 de junio

de 1838, para guienes no rtige la norma del registro civil
de nacimiento y su mayoria de edad, la acreditaran con la
respectiﬁa copia del acto del bautismo o una deplaracién
extraproceso.

11.2.4 Cancelacidn de Arriéndos Constituidos por Escritu-

ra Piblica
La cancelacidn de un contrato de arriendo que hubiere sido

constituido mediante el otorgamiento de una escritura pl-

blica, debera efectuarla el arrendador mediante otra escri-
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4 . .
tura publica, la cual es legal Onicamente con la compare-
cencia y firma de él. Para los demis casos y en los cuales
. « /7 ’
no se pueda otorgar escritura de cancelacion, sera necesa-
rio acudir a la via judicial, para que mediante sentencia

se: decrete su cancelacidn.

En los dos eventos serd necesario que el funcionario ante
quien se efectla la cancelacidén comunique a la Bficina
de Registro de Instrumentos Pdblicos correspondientes ,

tal circunstancia.
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12, DE LOS TESTAMENTOS

En el desarrollo de este capltulo estudiaremos fundalmen-
talmente el otorgamiento del testamento y en ningin momen-
to procederemos a estudiar la validez del mismo por su
contenido, por cuanto esa es funcién de los jueces de la

Replblica y en ningln momento funcién de los Notarios.

El testamento es definido por 1 aley de la siguiente mane-

ra.
Art. 1055 del Cddigo Civil

"El testamento es un acto mas o menos solemne,.en que una
persona dispone de todo o de una parte de sus bienes para
gue tenga pleno efecto después de sus dilas, conservando

la facultad de revocar lasrdisposiciones contenidas en él

mientras viva,

Art. 1056. "Toda donacidn o promesa que no se haga perfec-
ta e irrevocable si no por la muerte del donante g promi-

sor, es un testamento y debe ajustarse a las mismas solem-
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nidades que el testamento. Exceptlanse las donaciones o
promesas entre marido y mujer, las cuales aunque revocables,

podran hacerse bajo la forma de los contratos entre vivos.

Art. 1057. "Todas las disposiciones testamentarias son
esencialmente revocables sin embargo de que el testador
exprese en el testamento la determinacidén de no revocar-
las. Las cléusulas de sus disposiciones futuras se tendran
por no escritas, aln que se confirmen con juramento., Si

en un testamento anterior se hubiere.ordenado que no val-
ga su revocacidn si no se hiciere con ciertas palabras o

~ . 7 . . s 7 .
sefiales, se mirara esta disposicion como no escrita.

Art. 1059, E1 testamento es un acto de una sola persona.
Seradn nulas todas las diposiciones contenidas en: el tes-
tamento otorgado por dos o mas personas a un tiempo, ya
sea en beneficio reciproco de los otorgantes, o de una

tercera persona.

Art. 1060. "La facultad de testar es indelegable.

12.1 CLASES DE TESTAMENTOS
Los testamentos sonj; solmenes o Menos Solemnes, Los testa-

entos solemnes son aquellos en los cuales se han observa-

do todas las solemnidades que la ley ordinariamente require.
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Estos pueden clasificarse en testamentos cerrados o testa-

mentos abiertos.

El testamento menos solemne o privilegiado es aquel en el
cual por ciertas circunstancias particulares y previamente
determinadas por la ley, no se requiere de todas las so-

lemnidades.

12.2 TESTIGOS DE LOS TESTAMENTOS

Sera necesario en cualquier clase de testamento, la presen-

cia de testigos y en ningln caso podran ser testigos las

siquientes personas:

- Los menores de 18 afios de edad

- Los que se hallaren interdiccidn por causa de demencia

- Los que actualmente se hallaren privados de la razbn

- Los cieqgos, los sordos, leos mudos

- Los condenados a algunas de las penas consagradas en el

articulo 315, numeral cuatro

- Los amanuenses del notario que autorice el testamento
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- Los extranjeros no domiciliados en el territorio

- Las personas que no entiendan el idioma espafiol o

el idioma del testador

- sin perjuicio de lo contemplado por el articulo 1081 C.C,

- Los ascendientes, descencientes y parientes del tecer

grado de consanguinidad

- Afinidad del ororgante o del funcionario pdblico que au-

torice el testamento.

- E1 cbdntuge del testado.

- Los dependientes o dométisticos del testador, de su consorte
- Del funcionario que autorice el testamento y de las otras
personas comprendidas entre los numerales 12 y 173 los que
tengan con otros testigos el parentesco o las relaciones de

que hablan en los nﬁmerales,12 y 14,

- E1 sacerdots qué haya sido el confesor habitual desl tes-

tador, y el que haya confesado a éste en su (ltima oportuni-

dad.
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- Los herederos y legatarios, y en general, todos aqguellos

a quienes resulte un provecho directo del testamento.

La misma ley exige que por lo menos dos de los testigos del
testamento, tengan su domicilio en el lugar donde se otorga

el testamento, y gque por lo menos uno sepa escribir.

~ Concepto FPersaonal

En cuanto a la numeracidn de las personas que no pueden
servir de testigos en un testamento, creo que el legislador
cometid un error cuando sefiala a las personas que se le
deja un legado como incapacidas para ser testigos, por cuan-
to en el testamento cerrado ningua persona conoce la vo-
luntad del testador y mal podria saber si se le ha dejado

un legado, por cuanto si comperece como. testigo en el otor-
gamiento del testado, se podria ver afectado con la nulidad

del testamento y asi eliminado el legado.

12.3 TESTAMENTO CERRADO

" El testamento cerrado debe otorgarse ante un notario vy
cinco testigos ". Articulo 1079 C.C,
n

La persona que no sepra leer o escribir no podréd otorgar

testamento cerrado”.
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En los lugares donde no hubiere notario, el testamento sera
otorgado ante cinco testigos que relnan las cualidades exi-

gidas.

De acuerdo con el articulo 1080 del Cdbdigo Civil, lo que cons-
tituye escencialmente el testamento cerrado es el acto en

que el testador presenta al notario losytestigos un escrito

en sobre cerrédo, declarando de viva voz y de manera que el
notario y los testigos oigan, vean y entiendan, que en aquel
sobre se encuentra su testamento. los mudos podran hacer es-
ta declaracidn escribiéndola en presencia del Hotario y de

los testigos.

El testamento deberad ser firmado por el testador y serd colo-

cado por el notario en un sobre especial, la cubierta seté

cerrada por el notario en presencia del testador y de los
testigos , esta cubierta debe ser cerrada por lo menos
con ocho sellos irrequlares o requlares de lacre. El  tes-
tador puede a su arbitrio colocar otra marca con la inten-
cidn de evitar que se pueda abrir el sobre que contiene su

testamento.

En la cubierta que tiene el testamento, el notario expresa-
rd la circunstancia de que el testador se halla en su sano
i juicio, el nombre, documento de identidad y domicilio del

testador, su edad y su estado civil, ademas los nombres, do-
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cumentos de identificacién y domicilio de todos y cada

uno de los testigos.

El notario, otorga una escritura plblica y en la cual consig-
na el evento de el testador ha otorgado un testamento cerra-
do, la cantidad de sellos de la cres que tiene la cubierta

o las marcas especiales que hubiere colocada el testado. El
nombre y demé&s datos tanto del terstador como de los testigos

testamentarics.

En los casos en que el testador diere muestraside que sabe
firmas pero no lo puede hacer en el documento, lo podréa: ha-
cer cualquier persona distinta a los testigos, pero debré
tener la misma calidad de testigo, igual caso ocurre con
los testigos. En todo caso, en la cubierta que contiene el

testamento deben firmar siempre: siete firmas.

Cuando por cualquier circunstancias el testador no pudiere .
hacerse entender por su propia voz y tenga que recurrir a
la escritura, deberé siempre otorgar el testamento cerrado,

esto lo consagra el articule 1081 C.C.

La escritura plblica que se extiende en el momento del otor-
gamiento, debe ser firmada por los testigos, el testador vy

el notario.

El articulo 1083, subrogado por el articulo 11 de la ley 95
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de 1980, establece que el testamento en el cual se omitie-
ren alqunas de estas formalidades a las cuales debe res-
pectivamente sujetarse, segln los articulos que lo prece-
den, no tendri valor alguno. Cuando se omitiere una o més
de las designaciones prescritas en el articulo 1073, en
el inciso 40. de 1080, no serad nulo el testamento , siem-
pre que no haya duda acerca de la identidad personal del

testador, de los testigos y del Notario.
- Doctrina Acerca del Testamento Cerrado:

Los testamentos siempre son actos solemnes. Pero desde el
punto de vista de las solemnidades o formalidades externas,

revisten dos clases: son ordinarios , o son privilegiados.

"Las circunstancias que rodean o qﬁe afronta el testador
al instante de testar, determinan la clase de testamento
por la cual ha de pasar su memoria testamentaria; seqgin

se trate de testamento ordinario o de testamento privile-
giado, las formalidades seran distintas o mas o menos nu-

merosas.

"Se reconocen dos formas de testamentos ordinario: el abier-
to , nuncupativo o plblico, y el cerrado o secreto; la di-
ferencia fundamental entre una y otra forma consiste en

que la primera el contenido del testamento es pdblico, co-
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nocido de todos, a tiempo que en la (ltima solo el testa-

dor sabe de sus disposiciones.

"£1l testamerto privilegiado , en grancia de ello, se ha-
1la exoneracdo dé ciertas solemnidades o formalidades, pues

resultaria impropio pedirlas todas tratindose de una cla-

se especial de testamento permitido en casos especiales.
Son tres los casos de testamentos especiales: el militar,

el verbal y el maritimo.
12.4 QUE AUTORIDAD GUARDA EL TESTAMENTO

Esto depende ante quien se otorgue el testamento, por
cuanto si el testamento es cerrado y se otorga ante Nota-
rio, este funcionario es quien guarda el sobre cerrado

que contiene el testamento. A los notarios les esta per-
mitido sacar de la Notaria los sobres y guardacrlos en sitios

especiales, todo con el objeto de darle mayor seguridad.

En los casos en gque el testamento se otorga por escritura
plblica, pero ante cbnsul de la Rep(blica de Colombia, es

esta la autoridad que hace la guarda del testamento.
Los funcionarios ante quienes se hace la guarda de los

testamentos, deben llevar una relacidn de todos los testamen-

tos que se hubieren otorgado ante ellos.
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12.5. REGISTRO DE LAS PROTOCOLOZACIONES DE OTORGAMIENTO DE

TESTAMENTOS

E1l decreto ley 2163 de 1370 en su articulo 41 establecid
que estos actos fueren inscritos en unas oficinas que se
denominarian Oficinas Centrales de Registro de los Testa-
mentos Cerrados, pero, como esta dependencia aln no ha en-
trado en funcionamiento, la Superintendencia de Notariado

y Registro conceptlo que mientras se pone en funcionamiento
la citada entidad, el registro de los testamentos cerrados
la hard la Oficina de Registro de Instrumentos PGblicos

que le corresponda por jurisdiccidn a la Notaria en la cual

se otorgd el testamento.

Para los testamentos abiertos, fue ordenado su registro

por medio del decreto 208 de 1975 y éste registro de acuer-
do con el decreto 12685 de 1975 que adiciona al decreto 208
de 1975,. dispane que los testamentos abiertos sean registra-
dos en el mismo lugar y de la misma manera que los testamen-

tos cerrados.

Debe entenderse con absolura precisidn que el hecho de que
se inscriba un testamento, sea abierto o cerrado , no impli-
ca que tal anotacidn debe hacerse en uno cualquiera de los
folios de matriculas inmobiliarias que estan a cargo de la

Oficina de Registroen la cua se inscribe el testamento.
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12.6 APERTURA Y PUBLICACION DEL TESTAMENTO

De acuerdo a lo expresado en éste mismo capitulo, el testa-
mento serd guardado por el notario o cdnsul que lo autori-

7’

Z0.

De acuerdo con el articulo 61 del decreto 1260 de 1970,
cualquier persona que acredite un interés puede pedir la
apertura y publicacidn del tesramento. Deberéd solamente
acreditar el interés, adjuntar la peticidn de apertura vy
publicacidn, la copia de la escritura exigida por la ley 36
de 1931 y el registro civil de defuncidn. Los requisitos
exigidos por la citada ley, no es formalidad esencial del
acto testamentario, por lo que su omisidén no acarrera nu-
lidad de éste, como tampoco produce la omisidn de la fe-
cha en el sobre que la contiene o la falta de conincidencia

del sobre con la escritura.

51 partimos d= la premisa que todos los testamentos son’
actos mas o menos solemnes, y entre ellos el testamento ce-
rrado en el cual el testador no tiene la intencidn de que

su voluntad se sepa antes de su muerte.

Presentada la solicitud de apertura, el notario debe noti-
ficar a los testigos que figuren como tal en la cubierta

del testamento a las direcciones que figuraren en el texto
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de la escritura y en esas notificaciones anotard la perso-
na que ha pedido la publicacidn y apertura del testamento,
indicando también la fecha y hora que se han sefialado para

llevar a cabo la publicacibdn y apertura del testamento.

LLegado el dia que se hubiere seflalado para la diligencia

el Notario debe iniciar la diligencia y le d& cumplimiento

a lo expuestc en el articulo 64 del Decreto 960 de 1870 vy

en concordancia con el articulo 33 del Decreto 2148 de 1983.
0 sea debe elaborar un acta, en la cual se consignaré todo

lo que ocurra en el curso de la diligencia.

En primera instancia el Notario debe hacer el reconocimien-
to de las firmas puestas en él sobre por el testador, los
testigos y por el Notario que autorizd el testamento , de
igual procederd al reconocimiento del sobre que contiene

el testamento, debe verificar el estado en el cual se en-
cuentran los puntos de lacre con que fué sellado el sobre.
En los casos que faltare alguno de los testigos, el Nota-
rio abonaré las firmas, esto lo hace el Notario, confron-
tando las firmas que figuran en el sobre que contiene el
testamento, con las firmas que figuran en la escritura de
protocolizacidn. Cuando el Notario que practica la diligen-
cia de apertura y publicacidén del testamento no fuere el
mismo que autorizd el testamento, debera abonar la firma

del Notario en la misma forma que las de los testigos.
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Una vez abonadas las firmas o reconocidas\por el Notario

y los testigos que estuvieren presentes, se continda la
diligencia con la lectura de viva voz gque debe hacerla el
Notario personalmente ante la presencia de los testigos,
de la persona que solicitd el inicio de la diligencia vy

de los deméds interesados y concurrentes, una vez termine
la lectura debe tomar la firma de los testigos y de ser
posible de todas las personas que estuvieren presentes,
todo esto a continuacidn del lugar en donde figura la fir-
ma del testador o si no fuére posiblé ello, lo harén en
los margenes, las firmas deben ser colocadas en todas las
hojas que tenga el testamento. En el desarrollo de la di-
ligencia y en el acta, debe consignarse todo lo ocurrido

y de igual manera se copiard en su integridad el texto del

testamento.

Una vez hubiere terminado la diligencia, se firmard el ac-
ta también por los testigos, los presentes y el notario.
Todos estos documentos y principalmente la hojé u hojas
contentivas del testamento, se protolizaran Jjunto con el
acta que se hubiere levantado de ia diligencia. E1 Notario
entregard a cualquier persona que se lo solicite copia de
la protocolizacid y esta contendrd todos los documentos
que se hubieren protocolizado. Estas diligencias estéan or-
denadas y consagradas en los articulos 64, 65, 66, 67, 62

y 63 del Decreto 8960 de 1970 y en concordancia con el De-
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creto 2148 de 1983,
- DOposicidén a la Diligencia de Apertura del Testamento:

De conformidad con lo expuesto en el articulo 67 del De-
creto 960 de 1970, con el solo hecho de acreditar interés
en ello y exponga las razones que tenga, se puede oponer

a la diligencia de apertura del testamento por parte del
Notario y en consecuencia éste se abstendrd de practicar
la apertura y publicacidén. E1 Notario debe remitir al Juez
competente copia de lo actuado para que ante él1 se trami-
ta y decida la oposicidén a la apertura, ésta se tramitaré
como un incidente. En los casos en los cuales las firmas
dgl Notario, o las de los testigos no hubieren sido reco-
nocidas o abonadas, o la cubierta del testamento no apa-
reciere cerrada, marcada y sellada como cuando se presen-
t6 para el otorgamiento, el Notario debe elaborar el acta
respectiva, practicard la apertura y publicacidn del tes-
tamento y enviard sobre, pliego y copia de su actuacidn

al Juez competente. En éste caso el testamento no presta-
r4 mérito mientras no se déclare éu validez en proceso
ordinario, con citacidén de quienes tengan interés en la
sucesidn por ley o por razdn de un testamento anterior. En
el evento de que el Juez declare la validez del testamen-

’z . . 4
to , ordenara su posterior protocolizacion.
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- Planteamiento de la Doctrina Acerca de la Oposicidn

a la Aperturé del Testamento.

"En lo pertinente al articulo 571 del Cbdigo de Procedi-
miento Civil dice: Entregada por el Notario al Juez la
cubierta del testamento y la copia de lo actuado ante

aquel,.."

Del texto de las anteriores normas se infiere que la en-
trega del sobre de que trata el inciso primero del arti-
culo 67 del Pecreto Ley 860 de 1970, debe hacerla perso-
nal y directamente al Juzgado el Notario, no a los apode-
rados ni a lns interesados en el respectivo proceso y que
del acta elaborada se entrega copia, el original se con-
serva en espera de la decisidn judicial para su protocoli-
zacion correspondiente y posterior registro, sobre copias
y no sobre el original porque éste se inserta en el proto-

colo.

Ninguna de las normas citadas exige la peticidn de parte,

luego se procede de oficioa“.

12.7 DEL TESTAMENTO SOLEMNE ABIERTO

De acuerdo con los parametros ordenados por los articulos

8DI\/ISION LEGAL DE NOTARIADO Y REGISTRO. 17 de Noviembre

de 1981, Infolios. No. 36 . Oct. Nov, Dic. 1981. p.20
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1070 del Cbdigo Civil y siguientes, el testamento abierto
en forma solmene lo podemos definir de la siguiente mane-
ra: "Es un acto solmene que debe ser otorgado por ante
un Notario PGblico o su respectivo suplente, debe tener
ademas la presencia de por lo menos cinco testigos, quie-
nes deben guardar las calidades exigidas para el caso por

el articulo 1068 del Cbdigo Civil.

La misma ley establece que en los lugares en que no exis-
ta Notario y que por cualquier circunstancia ‘ajena a la
del testador, es imposible acudir ante la presencia de
uno, se puede otorgar el testamento solmne gque se denomi-
na Nuncupativo, y de igual manera debe otorgarse ante cin-

co testigos.

- Caracteristicas:

A diferencia del testamento cerrado, en el cual no hay per-
sona distinta a la del testador que conozca el contenido

de su testamento, en ésta clase de testamento, el testa-
dor expresa su voluntad en forma plblica ante el Notario

y los testigos.

- Contenido del Testamento:

Entre otros, debe contener los siguientes datos fundamen-
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tales:

Nombres y apellidos completos del testador; lugar y fecha
de nacimiento; su nacionalidad; lugar de su domicilio, 1la
circunstancia de hallarse en su entero y cabal juicio;

los nombres de la persona o personas con gquienes hubiere
contraido matrimonio, los nombres y apellidos de todos

sus hijos; debe incluir también el nombre de sus hijos

alln en el caso de que hubieren fallecido; el nombre, domi-
cilio y deméds datos especificos de céda uno de los testi-
gos. Por su parte la escritura plblica debe contener en-
tre otros los siguientes datos: Nimero y fecha del otorga-
miento; nombre del Notario con la respectiva denominacidn
y jurisdiccién de la Notaria; copiarse en toda su integri-
dad y en la forma que indique el testador, su testamento.
Estid plenamente autorizado por la ley y el testador puede
llevar previemente elaborado el testamento y es obligaciédn
del Notario leer en alta voz el contenido total del testa-
mento , si este funcionario faltare, la lectura debe hacer-

la uno de los testigos.

- Culminacidén del Testamento:

Esto se da cuando es firmado y autorizado por el Notario,
ante quien se otorga el testamento , previa firma del tes-

tador y de todos los testigos. En los casos en gue el tes-
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tador y/o los testigos no pudieran firmar o no lo supie-
ren hacer, se procedera tal como indica el Cédigo Civil

para estos casos,.

Para el caso especial de los ciegos, éste sblo podra otor-
gar testaménto nuncupativo, el texto del testamento debe

ser leido porﬂel Notario y uno cualquiera de los testigos.
Debe hacerse mencidn especial por parte del Notario de es-

ta circunstancia.
. . 9
- Jurisprudencia

"La memorial testamantaria que el legislador ha denomina-
do solemne, como lo exbresa el articulo 11 de la Ley 95

de 1980, es nula si en ella se omite" cualquiera de las
formalidades a que debe sujetarse", salvas las excepcio-
nes que la misma norma contempla. Quiere pues, el legis-
lador que la declaracidén de (Gltima voluntad se manifies-
te con el lleno de todas las formalidades que él no permi-
te que se omitan. ©n caso contrario, el testamento es nu-
lo, pues la omisidbn de cuaiquiera de las formalidades di-
chas genera nulidad a tono con lo que se dispone en el ar-
ticulo 11 de la Ley 95 de 1980. En consecuencia de lo an-
terior que, a pesar de que no exista duda sobre la iden-

tidad del testador y sobre el contenido de su Gltima volun-

9CUP.TE SUPREMA DE JUSTICIA. Sala de Casacidn Civil. Senten-
cia de fecha 28 de Sept. de 1882, Tomo XI, Nao. 131, Nav.,.

1982. Publicada en la Revista Jurisprudencia y DOctrina,

102



tad, el testamento abierto otorgado ante Notario serd nu-
lo, por ejemplo, si se otorga ante sdlo dos testigos; o
si no es leido en alta voz por el Notario o si no lo hace
otra persona; si, pudiendo , no lo firma el testador; o
si no lo firma por no saber o no poder firmar y se omite
alli expresar esa circunstancia, o si tratindose de tes-
tamento de un ciego, no se deja constancia de que fue
leido dos veces, una por el Notario y otra por uno cual-

quiera de los testigos, o si ésta doble lectura se hace

s6lo por el Notario o por el testigo.

51 el testamento cuncupativo otorgado ante Notario, que
debe ser presenciado en todas sus partes por el testador,
por unos mismos testigos y por un mismo Notario, y si,

al decir del Articulo 1075 citado, "termina el acto por
las firmas del testador y testigos y por la del Notario'",
resulta patznte gue ninguna de estas personas puede dejar
de firmar en ese instante para hacerlo dias después. Des-
de luego que el acto testamentario termina o se cierra
con esas firmas, es evidente que el hecho de estamparlas
es parte del propio acto y tiene.queAdesarrollarse a con-
tinuacidn de la lectura del testamento, sin que sea lici-

to al Notario suspender la firma para dias desplés.

El testamento de acuerdo con el articulo 1072, serd pre-

senciado en todas sus partes por el testador, por un mis-
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mo Notario y por unos mismos testigos, y como la suscrip-
cién del mismo por éstos es parte del acto testamenta-
rio, si para entonces el Notario no lo firma sino que 1lo
hace cuando ya dejaron de presenciarlo el testador o los
testigos, en tal evento se incumple con la formalidad
consistente en que el testamento sea presenciado en to-
das sus partes por el testador y testigos, con lo cual
se omite también la solemnidad impuesta por el articulo

1072,

De todo lo anterior fluye que es nulo el testamento solem-
ne otorgado ante Notario cuando éste no lo firma al termi-

nar el acto testamentario, si no dias o meses después.

De otro laduo, la teoria del error comin inexcusable no
puede tener, enn el campo de las solemnidades del testa-
mento, la aplicacibdn que le d& el tribunal ad-que , ya
que el mismao legislador la limitd en ésta materia a las
inhabilidades de los testigos . enlistadas en el articulo
1068 del C.C. seqgin se desprende de los dispuzsto en el

articulo 1069,
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13. DE LOS RECONOCIMIENTOS Y AUTENTICACIONES

En el desarrollo de este capitulo, estudiaremos el sistema
actual que impera en nuestra legislacidén con respecto al
reconocimiento de firmas y el contenido de los documentos

que se han extendido y autorizado con la firma autdbgrafa.

De igual menera nos permitimos sugerir una peguefia reforma

a nuestra ley vy que pensamos por el hecho de ser extrac-

tada de una vivencia propia y tomada de consultas a muchos
. 4 4 . .

conciudadanos, seria una gran economla de tiempo, dinero

y sobre todo daria una mauor agilidad en los tramites de

socumentos.
13.1 RECONOCIMIENTO DE DECOMENTOS PRIVADOS

Encontramos que como casi todas las normas que rigen el
notariado, se encuentra soportando fundamentalmente en el

decreto 960 d= 1970, decreto 2148 de 13983,

En el articulo 68 del Cbdigo Civil prevee lo siguiente:
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" Las personas que hayan suscrito un documento privado po-

drdn acudir ante el notario para que éste autorice el re-

conocimiento que hagan sus firmas y del contenido de aquél,

En este caso se procederid a extender una diligencia en el
mismo documento o en hoja adicional, en que se expresen
el nombre y descripcidn del cargo del notario ante quien
comparecen; el nombre de identificaciones de los compare-
cientes; la declaracidn de estos de que las firmas son su-
yas y el contenido del documento es cierto, y el lugar vy
fecha de la diligencia, que terminard de los declarantes vy

del notario quien, estampard el sello de la notaria.

De igual manera podemos precisar que el decreto 2148 de

1983, en su articulo 14, expresa que igualmente el recono-
cimiento del texto de un poder, tanto de la firma como del
contenido, podrid hacerse no solamente ante notario, si no

ante un juez de la Replblica.

Es requisito indispensable, tal como lo consagra el articu-
lo 24 del decreto 2148 de 1983, que en el reconocimiento

de un documento privado, el notario debe dejar constancia

de la manifestacidn del interesado, suscrita por éste, de
que el ContemidoAde aquel es cierto. Para tal efecto po-
drd utilizarse un sello en donde exprese de manera inequi-
voca esta declaracidn. Si el documento contiene varias hojas

sellard y rubricard cada una de ellas. Esta diligencia seré
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firmada por el notario en Gltimo lugar. En igual forma se

procederd para el reconocimiento de firmas.

Para el caso de personas que no sepan o nNno puedan escri-
bir, el notario debe dejar plena constancia de esta circuns-
tancia dentroc de la diligencia de autenticacidn, ésta seré
leida en vive voz por el notario, ésta serad suscrita por

un testiqgo roéado y serad necesario que anote el nombre y
apellido completo del testigo, su domicilio y ndmero del
documento de identificacidn, debe indicar también que le

fue tomada la huella de una dedo determinado de la mano del
rogado. Este procedimiento se harid en los casos en el cual
la persona que suscribe y autoriza el documento es ciega,

0 sea que debe ser leido de viva voz el contenido del do-
Cdmento y de la diligencia y en ésta se debe dejar constan-
cia de tal hecho. Para el caso de las personas que sean SOT-
das, pero que puedan dar a entender por escrito, le seria fa-

cilitado el texto del documento y de la diligencia y en el

cuerpo de ésta, se anotard todo lo acaecido.

En ningdn caso’y bajo ninguna circﬁnstancia el Notario ,
podrd prestar sus servicios a persona que no esté en su en-
tero y cabal juicio, que fuere incapaz y esta incapacidad
fuere percibida por el Notario o se le demuestre con prue-

bas fehacientes tal hecho,
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Cualquier documento privado que hubiere sido autenticado
en esta forma, tomard la calidad de plena autenticidad y
la fecha del documento, se toma como cierta y en conse-
cuencia procede respecto del otorgado para pactar expresa-

mente obligaciones.

Debemos tener en cuenta lo estipulado por el Articulo 252
del Cddigo d; Procedimiento Civil, cuando dice: que un do-
cumento privado es auténtico, cuando no existe duda sobre
la persona que lo ha firmado o elaborado. Estipula cuando
un documento privado es autenticado y entre los que mencio-
na, podemos acotar el siguiente: "Si ha sido reconocido
ante Juez o Notario, o si judicialmente se ordend tenerlo

por reconocido.

- Efectos:

Los documentos privados auténticos tiene el mismo valor
que los pUblicos, tanto entre quienes lo suscribieron o

crearon y sus causahabientes como respecto de terceros

Se entiende por valor probatorio del documento, la fuerza

’ . 14
o el merito de los argumentos o razones que en el encuen-

1UECHANDIA, Devis. Compendio de Derecho Procesal. Tomo 2.

pp. 423-424
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tra el Juez para la formacidn de su vencimiento, éste va-
lor probatorio varia segln la clase de documento (plblico,.
privado auténtico y privado no auténtico) y opera lo mis-
mo entre las partes que frente a terceros en cuanto al he-
cho de haberse otorgado y de haberse formulado las decla-
raciones que en él aparecen consignadas (con la excepcidn
de la fecha frente a terceros si el documento es privado,
pues entonces sb0lo prueba cuando adquiera el caracter de
cierta. En cambio, la fuerza obligatoria del documento es
la vinculacién juridica que se deduce del acto o contrato
que sostiene la cual, a la diferencia de su valor probato-
rio, cualquiera que sea la clase de documento opera {nica-
mente entre quienes fueron partes iniciales y sus suceso-
res a titulo universal o singular (mientras no la impugnen)
con las formalidades legales; y no se extiende a los ter-
ceros, con la excepcidn que luego indicaremos en ciertos
documentos piblicos. Es decir, el documento puede probar

ante todos y sin embargo, no obligar sino a ciertas perso-

nas.
- Fecha Cierta:
Esto es un tema de trascendental importancia, por cuanto

en nuestro derecho estd muy bien precisado que es la fecha

cierta y qué consecuencias origina su prueba,
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la fecha cierta de acuerdo con el articulo de procedimien-
to civil, se establece como lo siguiente: "La fecha del
documento privado no se cuenta respeto de terceros, sino
desde el fallecimiento de algunos de los que lo han firma-
do, o desde el dia en que ha sido inscrito en un registro
piblico o en que consten haberse aportado a un proceso, o
en que haya tomado razdén de &1 un funcionario competente
en su caracter de tal, o desde que haya ocurrido otro he-
cho que le permita al Juez adquirir certeza de su existen-

cial,

En Concordancia con el Articulo 72 del Decreto 960 de 1970
y con el Decreto 2148 de 1983, el reconocimiento practica-
do en la forma dispuesta en los mismos decretos, da plena
autenticidad y fecha cierta al documento y procede respec-

to del otorgado para pactar expresamente obligaciones.

En consecuencia debemos tener en cuenta, su importancia

por cuanto seria muy fAcil entrar en contradiccidén las par-
tes si llega a pactar que el término para el cumplimiento
de una obligacidn generada'y conténida en un documento pri-
vado, se cuenta a partir de la fecha cierta del documento.
En consecuencia y con fundamento en lo expuesto anterior-
mente, este término sblo podria comenzarse a contarse a
partir de la fecha en que se efectud el reconocimiento vy

en ningln momento desde la fecha en que fue suscrito el do-



cumento,

- Jurisprudencia11

En relacidn con el alcance probatorio de los documentos
privados, dispone el articulo 273 del Cédigo de Procedi-
miento Civil que los documentos privados autenticados
tienen el mismo valor que los plblicos, tanto entre quie-
nes lo suscribieron o crearon y sus causahabientes, como
respecto de terceros, Los documentoé privados desprovis-
tos de autenticidad tendrd el caréicter de prueba sumaria,
si han sido suscritos ante dos testigos. La autenticidad
del documento privado proviene de su reconocimiento en
una de las formas establecidas por el Articulo 252 del
Cédigo de Procedimiento Civil. Faltando éste reconocimien-
to, el documento sirve de preuba sumaria si fue suscrito

ante dos testigos.

13.2 DE LAS AUTENTICACIONES

En esta parte del desarrollo del presente capitulo, po-
dremos estudiar lo referente a una circunstancia que esta
autorizada por ley, pero que a todas luces en algunos ca-

sos resulta completamente inoperante.

TTCORTE SUPREMA DE JUSTICIA. Sala de Casaciédn Civil. 1o.

de Octubre de 1974.



El primer evento que estudiaremos es el referente a lo
consagrado en el articulo 73 del Decreto 960 de 1970 y en
concordancia con el Decreto 2148 de 1983 vy és: E1l Notario
podra dar testimonio escrito que la firma puesta en un do-
cumento, corresponde a la de una determinada persona que
previamente la ha registrado en la Notaria. El registro
debe hacerse ante él1 y para poder dar la certificacidbn de

. . . « /7
correspondencia, debe hacer una minuciosa confrontacion.
- Concepto Personal:

En este caso podremos observar lo siguiente:

En nuestra legislacidén los Notarios no estan en ningln mo-
mento provistos de los métodos suficientemente técnicos
como para precisar que una firma corresponde a la que an-
te €1, registré una determinada persona, por lo cual mal
podria ei Notario dar constancia de que esa firma fue pues-
ta por ésa persona , y en consecuencia y en apoyo de la mis-
ma norma, los notarios en estos casos, manifiestan que la
firma corresponde a la que én esa Notarlia hizo registrar
una persona. Esto a todas luces es completamente ilegal,
por cuanto como ya lo hemos estudiado en el desarrollo del
presente capitulo, para que un documento privado tenga el

mismo valor probatorio de uno plblico, debe ser autentica-

da la firma por la persona que suscribe el documento y la



la misma diligencia ésta debe reconocer como cierto el
contenido del documento que estid autorizando. De igual
manera el mismo Decreto 2148 de 1983, en sd articulo 15,
precisa que para la autenticacidn de poderes, serid el re-
conocimiento del texto y la nota de presentacidn personal

por parte de un Juez o de un Notario.

Este evento si tiene su principal fundamento, en cuanto
sea utilizado (nica y exclusivamente para los siguientes

casos.

a. Para los representantes legales de entidades plblicas
o privadas y que por su caracter realizan constantemente
d%ligencias ante una Notaria y asi se le dia cumplimiento

a lo consagrado en el Decreto 2148 de 1983. Este Decreto
lo que hizo fue simplemente legalizar una practica que de
hecho se venla dando. Por lo cual a partir de la vigencia
del citado decreto, es completamente legal que el repre-
sentante legal de una entidad crediticia, no firme el o-
torgamiento de un determinado instrumento pdblico en el
mismo momento que los deméé otorgénteé, pero con la condi-
cidn de que ésta firma hubiere sido registrada ante el
Notario y en forma previa a la escritura pdblica. Esta
también se daria para las personas que por razon de su o-
ficio , expiden mis de un documento en forma diaria y ello

conlleva que el empleado que recibe los documentos tenga



una familiaridad con la firma, lo cual le permitird por
simple observancia precisar si esa es la firma de la per-
sona que la tiene registrada en esa Notaria, igual caso

ocurre con el Notario.

13.3 CUANDO SE REQUIERE DE AUTENTICAR UN DOCUMENTO PUBLI-

Co

El Decreto 1024 de fecha 15 de Abril de 1982, precisa que
ningln documento que sea expedido por funcionario pdblico
en ejercicio de sus funciones, requiere de autenticacién.
De igual manera precisa que ningln documento que en forma
original deba presentarse ante las entidades oficiales,
requiere de autenticacidn, salvo los casos expresamente
determinados por la ley. No obstante lo acotado por el re-
ferido decreto, es requisito primordial que un documento
plblico que deba enviarse hacia el exterior, debe autenti-
carse en la forma indicada en la ley. Ej. Si se requiere
enviar un registro civil de nacimiento expedido por un No-
tario, debe autenticarse la firma del Notario ante la se-
cretaria de Gobierno del réspectiﬁo departamento al cual

pertenece su jurisdiccidn.

13.4 AUTENTICACION DE COPIAS

Con base en los decretos enumerados en el desarrollo del



presente capitulo podemos preciar que un Notario podréa au-

tenticar una copia meclnica o literal de un documento,
siempre que aquella corresponda exactamente al original
que se tenga a la vista o que esté comprendida la integri-
dad del documénto plblico exhibido y lo reproduzca con en-

tera fidelidad.

Al Notario le es permitido por ley, autenticar una copia
de una copia autenticada ante €1 o ante otro funcionario
competente, pero ésta circunstancia debe indicarla en la

diligencia de autenticacidn.

Para la autenticacidn de copias, serd necesario la indica-
cién del Notario de gque ha tenido a la vista el original
de donde fue tomada la copia o en su defecto la fotocopia
autenticada debe indicar ademds la fecha en que se efec-

tla la diligencia.
. . 12
- Jurisprudencia “:
- Cotejo con otra copia autenticada:

La objecidn se fundd en que no se tomd del original, sin

1

2[\UTD DE FECHA 21 DE MARZO DE 18973, Expediente 7716. Con-
sejero ponente, Dr. Joaquin Vanin



tener en cuenta la calidad, la autenticidad de aquella
con la que el Notario hizo el cotejo. Se desprende de

lo dicho por el Tribunal gue no se puede cotejar una co-
pia con otra auténtica para efectos de establecer su au-

tenticidad,

No entiende la sala por qué, si una copia auténtica vale
y prueba tanto como el original, no puede servir de base
para otro cotejo con otra copia que se quiere autenticar.
La tesis dei tribunal implica que lé copia auténtica ca-

rece de valor probatorio.

Considera la Sala que si un documento es copia auténtica
del original, su copia, también es auténtica, puede reem-
plazar al segundo con el mismo valor prbbatorio del pri-
mero. Porque si no vale, en sustitucidén del original, la
copia auténtica de otra, quiere decir que ésta (ltima ca-

Tece de'autenticidad.
13,5 AUTENTICACION DE FOTOGRAFIAS

Esta circunstancia estd legalmente autorizada mediante
el articulo 76 del Decreto 960 de 1970 y establece que
un Notario podrd dar testimonio de autenticidad de una
fotografia de una persona si establece por sus sentidos
que corresponde a ella y estd agregada a un._escrito en
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que el interesado asevera ser suya Yy en que reconozca la

. . . . .« 7
firma con que autoriza dicha afirmacion
- Doctrina:

Finalmente la autenticacidn de una fotografia no es decla-
racibén testimonial del Notario sobre el hecho de pertene-
cer a determ;nada persona, porque debe ir unida a una de-
claracidn del fotografiado de pertenecer a é1 la fotogra-
fia. De esta manera, la autenticacidn se apoya en la de-
claracién dzl interesado, como fundamento principal, sin
perjuicio d2 confrontar la correspondencia de gastos can

los que denuncie la reproduccidn de la fotografia.

13CUBIDES ROMERO, Manuel Derecho Notarial Colombiano.



He querido dejar este (ltimo comentario, como cierre al

caplitulo de las autenticaciones y para ello, me permiti-
’ 4 .

re expresar lo que podrila ser un futuro no muy lejano ,

un proyecto de una ley que como ya lo manifesté anterior-

mente, se transcribirlia en recorte de tiempo, dinero vy

trabajo de algunos funcionarios.
- Proyecto de Reforma:

En el derecho colombiano, sdlo se lé concede la facultad

de conferir a ciertos documentos de una categoria especial,
a ciertos funcionarios y muy precisamente a los Notarios

y a los jueces. En la actualidad se dan muchos documentas
que para su validez es requisito indispensable su recono-
cimiento y autenticacidn ante funcionario competente, es-
to conlleva que algunos documentos que deben presentarse
ante funcionario que estdn envestidos por ley del caréac-
ter de funcionarios plblicos, deban ser autenticados ante

Notario o ante un Juez.

La primera parte del proyeéto, sefia la de que algunos de-
cumentos que deban presentarse ante funcionarios plblicos
y que se relacionen con la solicitud de que el estado, lo
provea y le preste algunos servicios deben ser autentica-
dos por el mismo funcionario que recibe el documento. Es-

to economiza dinero, por cuanto el ciudadano no tiene por



que pagar el valor de la autenticacidn ni el valor del
timbre que debe acompafiar la diligencia y lo principal

es que le ahorre a la persona todo el tiempo que pierde
en ir hasta una Notaria. Esto serla a manera de ejemplo,
la solicitud que debe presentar un padre para que a su
menor hijo se le otorgue un pasaporte para salir del pals,
ésta solicitud por ley debe autenticarse por ante Notario
o Juez, cuando perfectamente el funcionario plblico que
estd encargado de expendir el pasaporte, puede hacer re-
ferencia a que el documento o solicitud, fue presentado
personalmente por los padres de la menol, y estao es una
diligencia muy sencilla, por cuanto sblo se requiere de
un registro civil para acreditar el vinculo entre padre

e hijo y el respectivo documento de identificacidn de la

persona que presenta la solicitud.
Otro caso es el siguiente:

51 un ciudadano desea obtener un documento cualquiera vy
ante cualguier corporaciodon, debe presentar una serie de
documentos y generalmente se exigén fotocopias debidamen=-
te autenticadas por ante Notario o Juez, y mu facilmente
se le puede ahorrar a esa persona tiempo y dinero si el
funcionario que debe recibir las fotocopias, estuviersas
autorizado por ley para dar constancia de que las fotoco-

plas corresponden con el original de donde fueron tomadas,
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ya que esta es una operacion muy sencilla y la cual con-
siste en cotejar la fotocopia y el original de donde fué

tomada.

Uno de los pilares juridicos que me he permitido tomar
como base para elaborar este proyecto, es el hecho de que
todos los funcionarios pdblicos tienen el principio de la
legitimidad y por consiguiente sus documentos o actuacio-
nes tienen presunciones de legales y sdlo con un juicio
de tacha de falsedad, se puede demoétrar lo contrario. Y
si un documento que expide un funcionario plblico en el
ejercicio de sus funciones legales, tiene el caracter de
documento plblico y ello tiene implicito el caréacter de
documento con valor probatorio, bien puede darse una ac-
tuacidn del mismo funcionario en el sentido de que dé
constancia de que una fotocopia que le fue presentada,
corresponde con el original de donde fue tomada y que el
original lo tuvo a la vista. Otro de los puntos fundamen-
tales en la proyectada reforma, es que la fotoéopia autén-
tica de algunos documentos, sblo pueda ser expedida por
el funcionario que tiene en su archivo el original de don-
de se toma la fotocopia, esto le daria un valor probato-
rio a esa fotocopia y a las demds que se tomen de ese do-
cumento. Con fundamento en lo expuesto por el Honorable
Tribunal Superior de Bogotd y de lo cual ya se habld en

este capitulo, podremos concluir que si la fotocopia en
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en primera instancia es autenticada por el funcionario
que tiene a su cuidado el original, las demds fotocopias
que se tomen de esa primera autenticada tendréan el caréac-

ter de probatorio.

Esto Gltimo que hemos citado, no es mas sino que el refle-
jo de lo est%pulado por la misma ley y principalmente lo
consagrado por el Decreto 960 de 1970 cuando hace refe-
rencia de que para que una fotocopia de una paz y salvo
cualquiera , pueda ser utilizado en otra escritura, el
Notario ante quien se protocolizd en primera instancia
debe expedir una certificacidn en la que conste que la
fotocopia corresponde con el original de donde fue toma-
da y que el original se encuentra agregado a una determi-
nada escritura y debe sefialar el nimero y fecha de esa

escritura.

121



14, INVALIDEZ Y SUBSANACION DE LOS ACTOS NOTARIALES

En el desarrollo del presente capitulo, procederemos a rea-
lizar un anédlisis de circunstancias previstas por ley pa-
ra el otorgamiento de una nueva escritura que puede ser

de aclaracidn de invalidacidn de una otorgada anteriormen-
te. Veremos cuanto es necesario por ley, el otorgamiento

de una escritura plblica de cancelacidn y otoréar un nue-
vo instrumento pdblico. También analizaremos cuéles fueron
los motivos fundamentales que tuvc el legislador para in-
troducir reformas al estatuto notarial mediante el Decre-

to 2148 de 1383,
14.1 DE LOS ACTOS NOTARIALES INVALIDOS

Estos actos se encuentran rglacionados y son taxativos,
estos estan contemplados en el Decreto 960 de 1970, arti-
culo 99 y en general también se consideran invalidos los
actos notariales que no reunan los requisitos principales
de los contratos y que se encuentran determinados por nues-

tro cddigo civil y de procedimiento.
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Cuando el Notario actué fuera de los limites territoria-
les del respectivo circulo notarial, se entiende como nu-
lo. Esta es una circunstancia que se estd dando muy coti-
dianamente en nuestra ciudad, por cuanto muchas escritu-
ras son otorgadas en Notarlas de municipios distintos a
Barranquilla y en la mayoria una de las partes, nunca se
desplaza a la jurisdiccidn del Notario sino que por el
contrario y con fundamento en una mal interpretada norma
del Decreto 2148 de 1983, le son enviados los instrumen-
tos plblicos, a los despachos de estos funcionarios y que

quedan en la ciudad de Barranqguilla.

También ser4d nulo el acto cuando falte la comparecencia
ante el Notario de uno cualquiera de los otorgantes ;, bien
sea directamente o por representacidn. Cuando los compare-
cientes no hayan prestado aprobacidn al texto del instru-

mento plblico extendido.

Cuando no aparezca la fecha y el lugar de la autorizacidn,
. . 7 .

la denominacien legal del Notario, los comprobantes de

la representacién , o los necesarios para autorizar la can-

.« 7/
celacion,

Cuando no aparezca debidamente establecida la identifica-
cidn de los cttorgantes o de sus representantes, o la forma

de aquellos o de cualquier compareciente.
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Cuando no se hayan consignado los datos y circunstancia
necesarios para determinar los bienes objeto de las decla-

raciones,

Por medio de la misma ley, permite que algunos casos y
distintos a los que se sucedan de que un instrumento pl-
blico queddn sin la firma del Notario, por la negativa

de éste a dar su autorizacidn, podréd la Superintendencia
autorizar al mismo Notario que firme el instrumento o si
hubiere uno nuevo, a este para Firmér el instrumento, De-
be hacerse claridad que el instrumento quedd sin firmar
por causa distinta a la anotada, por cuanto si éste es el
motivo es nulo y en consecuencia no adquiere bajo ninguna

circunstancia la calidad de escritura plblica.

14,2 CORRECCION DE ERRORES EN LAS ESCRITURAS PUBLICAS

De acuefdo con lo expuesto en el articulo 101 del Decreto
960 de 1970, los errores en que se incurriere en una es-
critura plblica, se corregirédn asi: los gue fueren adver-
tidos antes de la firma de ios otérgantes y del Notario,
subrayandolos y encerrandolos entre paréntesis las pala-
bras que deben suprimirse o insertando en el sitio perti-
nente y entre lineas las que deban de agregarse y salvan-
do al final lo corregido, reproduciéndolo entre comillas

e indicando que lo que estd entre paréntesis y subryadado,
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no vale y que lo que estd entre lineas, si vale. Para los
~

casos en los cuales, se hubiere borrado una palabra, fra-

se o cualquier signo gramatical o aritmético, se debe ha-

cer la salvedad al final del instrumento y de igual for-

ma a la anterior, o sea se colocd entre comillas lo sobre-

borrado y se indica que si vale.

Cuando ya se hubiere hecho el otorgamiento y éste estuvie-

re firmado por los otorgantes y por el Notario, pero no

se hubieren extendido aln las copias correspondientes,

puede subsanarse un error, colocando una nota a continua-

cidén de la (ltima firma y con la indicacibn de que todos

los otorgantes aceptan la aclaracidn , debiendo firmar

nuevamente a continuacidn de la (ltima nota aclaratoria,

incluida la firma del Notario y de todos los otorgantes.

Por el Articulo 102, del Decreto 960 de 1970, se precisa
gque las correcciones que no se hubieren efectuado antes
del otorgamiento o de la firma y antes de la extensidn de
las respectivas copias, deberan ser corregidos mediante
una nueva escritura péblicé, la cual de acuerdo con la
reforma introducida por el Decreto 2148 de 1983, puede

ser otorgada U(nicamente por el actual titular del derecho.

Esta escritura aclaratoria, deberd contener la indicacidn

de qué documento o instrumento plblico aclara, por cuanto
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sin éste requisito indispensable, no puede ser inscrita
ante la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos co-

rrespondientes.
- Concepto Personal:

Este nuevo Cecreto, cred una mayor facilidad para algu-
nos eventos, por cuanto antes de la vigencia del Decreto
2148 , era requisito indispensable que la escritura acla-
ratoria fuera otorgada por todas las partes que habian
otorgado la escritura errada y esto era muy engorroso,

por cuanto hay personas que después de otorgar un documen-
to se traslada a otra ciudad y esto dificultaba las cosas,
igual caso sucedid cuando por cualquier circunstancia se
presentan ciertos conflictos entre las partes y originaba
un gran perjuicio para la parte afectada, por cuanto la
nueva escritura aclaratoria debla ser otorgada por todas
las partes. En consecuencia y a partir de la vigencia del
nuevo decreto, una escritura aclaratoria y cuando verse
sabre un punto gue no sea de los elementos esenciales del
contrato, o sea qu eno se bretendé cambiar ese elemento,

la escritura aclaratoria puede ser otorgada por el actual

titular del derecho.

14.2.1 Casos en que la Correccibén se puede hacer con sim-

ple Nota Aclaratoria al margen de la Matriz del

instrumento que se pretende aclarar

g

i
i
|
d
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Esta también fue una nueva innovacidn que introdujo el De-
creto 2148 de 1983, por cuanto en la vigencia del Decreto
960 de 18970, se daban algunos errores que en el transfon-
do juridico del negocio, en nada o poco lo afectaban y

mas concretamente en los siguientes casos:

El error manifiesto en la fecha de la escritura; en el ni-
mero de la misma; en la denominacidén del Notario que au-
toriza la escritura. Estos errores pueden ser corregidos
por el Notario colocando una nota aclaratoria al margen

de la matriz del instrumento equivocado y si por cualquier
circunstancia ya se hubieren registrados las copias de la
escritura en la Uficina de Registro correspondiente, el
Notario expediri un certificado en el que conste la correc-
cidn que hizo y con fundamento en éste certificado, el Re-
gistrador de Instrumentos Plblicos estd obligado a hacer

la correccidn respectiva.

Iqual circunstancia ocurre, cuando por cualquier circuns-
tancia distinta é gue no se hubiere adeptado el caomproban-
te fiscal, éste no es copiédo en el texto del instrumento
piblico. E1 Notario podri copiarlo a manera de nota en el

margen del instrumento y podri hacerlo en cualquier tiem-

po
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14.3 Casos en que no puede otorgarse Escritura Aclarato-
ria y en consecuencia debe otorgarse Escritura de

Invalidacidn y luego un Nuevo Instrumento.

El Articulo 48 del Nuevo Decreto 2148 de 1983, precisa
que el Notario no podré autorizar una escritura aclarato-
ria, cuando en ella pretenda cambiarse alguno de los ele-
mentos esenciales del contrato que inicialmente se efec-
tud. En este caso los otorgantes deberin cancelar o dejar
sin efecto la anterior mediante una nueva de la cual se
tomard la correspondiente nota de referencia. Para todos

los efectos, este acto se tendrd como un acto sin cuantia.

El mismo articulo precisa que sdlo procede escritura de
aclaracidn en la constitucidn de sociedades cuando esta
no haya sido inscrita en la Camara de Comercio correspon-
diente. La escritura debe ser otorgada por todos los so-

cios.

- Fundamentos Juridicos:

Es completamente. precisable, que esta nueva situacibn in-
troducida al derecho notarial, se soporta primero que to-
do en los actos que pusden ser nulos y aquellos que por

. 7 . .
no precisarse su caracter, puede este variar. Ej. cuando

en una escritura de compra-venta se omite citar el precio,
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se puede entender el contrato como una donacidn, pero

como la donacidn requiere de ciertos presupuestos juridi-
cos fundamentales, tales como la insinuacidn, seria nulo
este acto. Los soportes para la invalidacidn est&n dados
por el Decreto 960 de 1870 y por el articulo 1602 del Co-

digo CIvil.

14.4 PROCEDIMIENTO PARA LA RECONSTRUCCION DE UNA ESCRITU-

RA

Antiguamente y para el caso que nos ocupa, era necesario
que el Notario comunicara el hecho al Juez competente, pa-
ra que este iniciara la investigacidn correspondiente vy
mediante el allegamiento al proceso de pruebas aportadas
al proceso por el Notario o por las partes el Juez ordena-

ba la reconstruccidn de la escritura.

En la actualidad y a partir de la vigencia del Decreto

960 de 1970, la ley le permite al Notario que sea el mis-
mo el que mediante la constitucidn de un acta y mediante
el acopio de varias pruebaé9 procéda a la reconstruccidn

de la escritura,

Al Notario le bastard con que las partes o de una de las
partes, le presente copia mecanica o fotostatica de 1la

escritura que se ha extraviado o se ha destruido. Pero
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preferiblemante ei Notario debe acudir al archivo oficial
y este no es otro si no el que lleva la Oficina de Regis-
tro de Instrumentos Plblicos correspondiente, al Notario
le bastard con solicitar al Registrador que le expida una
copia autenticada por él1 con el objeto de insertarla en
el protocolo, pero no necesariamente debe recurrir a es-

te procedimiento.

En los casos en que se dé la pérdida total de un tomo del
protocolo, el Notario procederid de igual manera , el acta

que se levante serd la que inicie el tomo reconstruildo.

- Planteamiento de la Doctrina acerca de la Aclaracidn

de Escritursas:

Las escrituras aclaratorias sdlo pueden registrase como
tales cuando con ellas se busca corregir un error en su
contenido; las que cambian el objeto del contrato requie-

ren del lleno de los requisitos de la inicial.

El estatuto del Notariado en el capitulo segundo del ti-
tulo tercero, regla una serie de hipdtesis y procedimien-

tos que podrian enunciarse asi:

a. Los errores cometidos en el acto notarial advertidos

antes de su firma. Estos se corregiréan subrayando y ence-
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rrando entre paréntesis las palabras o frases que deban
suprimirse o insertarse en el sitio pertinente y entre
lineas los que deban agregarse y salvando al final lo co-
rregido, reproduciéndolo entre comillas e indicando si va-

le lo suprimido o agregadao.

Se establece que tales salvedades serédn firmadas (autori-
zadas ) por todas las firmas que deban llevar el instru-

mento.

Diferencia el procedimiento, cuando el acto se hallare

suscrito pero sin haberse autorizado.

b. Como norma general lo enunciado en el articulo 102 del
estatuto en mencidn que indica el sistema a sequir cuando
el acto Notarial ya ha sido autorizado y pretende corre-
girse, cualquier correccidon que quisieren hacer los otor-
gantes debera consignarse en instrumento separado con to-
das las formalidades necesarias y por todas las personas
que intervinieron en el instrumento corregido debiéndose

tomar nota de éste de la escritura de correccidn.

Al tenor del articulo 14 del Decreto Leu 960 de 1970, "la
autorizacion" Gltimo momento en el proceso de perfecciona-
miento de una escritura plblica, "es la fe que imprime el

notario”"al acto y que en concordancia con el articulo 40
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ibidem, se expresa con su firma autbgrafa.

Corresponde entonces, delimitar el alcance juridico de
la expresibn legal "cualquier correccidn". Una lectura
gramatical muestra que el caricter de genérico del tér-
mino "cualquier" se circunscribe a aquello suceptible

de ser co-regido, o sea, la accibén de enmendar lo defec-
tuoso. 3in e%trar en la teoria del error como vicio del

consentimiento de los articulos 1508 y ss del Cbdigo Ci-

vil y la regla error communis facit jus, cuyas consecuen-

cias rebosan el ambito de la potestad registral y de di-
reccidn y de ordenamiento racional de esta Superintenden-
cia, es claro gue este procedimiento no encaja dentro
de un cambio a posteriori de las voluntades que expre-
sadas en el acto notarial quieran consignarlo, el cambio

. . . 4 « 7
en el acto originario. Ya no se trataria de una correccion
de un error, entendido este como la disconformidad entre

la inteligencia y la verdad, si no de un cambio en el ab-

jeto o en la causas del titulo.

c. El articulo 103 ibidem, consagra determinadas excep-
. . 4 . 4
ciones al sistema general para casos especilficos alll
enunciados taxativamente. En estos errores la escritura
. 4 « 7
aclaratoria servlia para la subsanacion de esos errores
y serd suscrita por el actual titular del derecho, si los

comprobantes allegados a la escritura en que se cometid
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el error y de los titulos aparece manifiesto.

De la misma manera, por escritura aclaratoria se enmenda-
rian los errnres cometidos con los nombres, apellidos de
los otorgantes, habida cuenta de los documentos de iden-

. . o 7 . . .
tificacion consignados en el instrumento a corregir,

Los casos contemplados en el segundo aparte, en cuanto

son de frecuente ocurrencia merecen algunas reflexiones.

El sistema de la escritura aclatoria tiene una diferencia
fundamental con los anteriores sistemas de correcidn en
cuanto en este quien firma el instrumento es el actual
titular del derecho y no todos los intervinientes en el
acto notarial a corregir. Exige ademds que el error aparez-
ca de manifiesto en los comprobantes allegados al instru-

mento contentivo del error y en los titulos antecedentes.

Hasta este momento el exdmen que permite la extensidn vy
autorizacidn de la escritura aclaratoria es tipicamente
notarial y por ende la responsabilidad alli derivada ex-
clusivamente corresponde el funcionario gue ejerce la fe

notarial.

Surge aqui le pregunta: Pueden los Registradores de Instru-

mentos Plblicns negarse a inscribir escrituras de aclara-
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cidén en las circunstancias de cambio de objeto del contra-

to inicial.

La inscripcidn de la escritura de aclaracidn supone una
inscripcibn de aclaracibdn supone una inscripcibn anterior,
la del titulo que pretende aclarar. En este evento el
Registrador en el momento del proceso de la inscripcidn,
llamado por la ley Calificacibdn y al cual se someten todos
los titulos o documentos deberd pronunciarse sobre su ajs-
te a los requisitos exigidos por la ley. Para ellos veri-
ficard su estricto cumplimiento, méxime si se tiene en
cuenta que la escritura de aclaracidn sblo es posible en
los casos taxativamente enunciados en el articulo, ya que
figqura quien es el actual titular del derecho. Mal'podria
la ley legalizar un cambio de objeto en el contrato inici-
al por estas escrituras llamadas de aclaracidn sin la in-
tervencidén del conjunto de voluntades que en un instante

dieron origen al acto.

Sobre la potestad del registrador para rechazar una pre-
sunta aclaracibén bajo la conjetura aqui esbozada no exis-
ten dudas. Precisamente es el principio de legalidad el
que sujeta a una previa calificacidén o exémen los titulos
a inscribir, con el objeto de que en los folios o libros
inmobiliarios se anoten los vAlidos y perfectos. Acertada-

mente anota Jerb6nimo Gonzélez, que de lo contrario los
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. 7’ . 4 ~ ’ .
asientos s0lo servirian para engafar al publico, favorecer

’ . . 4 . .
el trafico ilicito y provocar nuevos conflictos.

La inscripcidn de la escritura de aclaracidn va acompafia-
da de la escritura que se aclara. El1 acto notarial es se-
cuencial, pero el registro simulténeo. Tal conjetura no

ofrece problemas respecto a los asientos registrales. E1l
registrador témaré como datos de la nomenclatura, denomi-
nacibén, descripcidn, cédula catastral, los consignados en
la escritura aclatorial que acompafia a la escritura ori-

ginal.
15. DE LAS COPIAS

Dé acuerdo a los para-etros que nos hemos permitido tomar
como fundamentos para el desarrollo del presente trabajo
de investigacidn, podemos precisar que en el desarrollo
de este capitulo, analizaremos los aspectos mas importan-
tes para la expedicidn de cualquier clase de copia de un

documento que sté protoceololizado o no en una notaria.
15.1 CLASIFICACION EN CUANTO AL MODO DE EXPEDICION

De acuerdo con esto, las copias pueden ser mecéanicas o li-

terales y copias fotocopias.
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Copias mecéanicas o literales, son aquellas que son expedi-
das copiando a maquina total o parcialmente el contenido
de cualquier documento que se encuentre en el protocolo o
en los archivos de la notaria. Para estos casos se debe
existir mucha observahcia por parte del notario, ya que no
s0lo se requiere de la mala fe del funcionario que toma la
copia para que esta no sea fiel copia de su original, sino
que por el hetho del exceso de trabajo, se pueden presen-
tar errores que originarin diversas controversias entre

las pertes o con las partes y la notaria,

Copios fotocopicas son aquellas en el cual se emplea el
nuevo servicio implantado por la tecnologia y que son las
maquinas fotocopiadoras, dicho sea de paso han traido un
gran descongestionamiento no sb6lo en las notarias, sino
en diversas entidas. Este mecanismo estid plenamente reco-
nocido por la ley, y se presta para una menor confucidn,
ya que es practicamente imposible alterar una copia de
estas y sobre todo cuando se toma de un documento gue se
encuentra en el protocolo, alin cuando por diversos facto-
res, ya se ha detectado unas formas de‘tergiversar el ver-
dadero contenido del original de donde presuntamente se

toma fotocopia.

También se da otra clasificacidn es la de si la copia es

parcialmente o completa. lLas copias a solicitud de los
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interesados o de un funcionario plblico, pueden ser ex-

pedidas en forma parcial o total.

Al notario lo autoriza para ello, el articulo 79 del de-
creto 960 de 1970. La copia autorizada de cualquiera de
estas maneras, hace plena fe de la correspondencia con

su original., De igual manera autoriza para que en los even-
tos en que el notario no es la persona que maneja los ar-
chivos, el funcionario encargado de la custodia estaréa

investido de las mismas facultades para expedir copias.
15.2 VALOR PROBATORIO DE LAS COPIAS

De conformidad con los parametros ordenados por el arti-
culo 254 del Cbdigo de procedimiento Civil, las copias
tendran el mismo valor probatorio que el original, en los

siguientes casos:

Cuando hayan sido autorizadas por notario u otro funcio-
. 4 . . . . .

nario pGblico en cuya oficina se encuentre el original o

copias auténticas, y cuando se trate de reproduccidn que

cumpla el requisito exigido en el articulo 253 del C. P.

de C.
- Concepto Personal

En cuanta a esto todavia fundamenta mucho més la teorlia
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o proyecto de reforma a nuestro derecho notarial, cuando
hablamos de que los funcionarios pdblicos con ciertas ca-
racteristicas pudieran autenticar fotocopias de documen-
tos plblicos, por cuanto al hacerlo estarian haciendo ab-
servancia de una forma directa del original de donde fue
tomada la fotocopia, ya que el C.D.P.C. habla de que la
copia tiene igual valor probatorio que el original Euan-
do un notario plblico certifique que no s6lo la corres-
pondencia que existe entre el original y la fotocopia, si-

no que el original reposa en su archivo.
15.3 QUIENES PUEDEN SOLICITAR COPIAS

El articulo €0 del decreto 960 de 1970 y en concordancia
con la reforma introducida por el articulo 42 del decreto
2163 de 1970 establecen que cualquier persona, puede so-
licitar una copia de cualquier documento que se encuentre

en el protocolo de la notaria o en el archivo de la misma.

S6lo existe una pequefia reserva para esto y es cuando se
trate de copias que tengan tal fuerza que se pueda exi-
gir el cumplimiento de una obligacidn, una vez que fuere
presentado, el notario sefalafa la copia que presta méri-
to ejecutivo, que serd necesariamente la primera que del
instrumento se expida, expresandolo asi en caracteres des-

tacados, junto con el nombre del acreedor a cuyo favor
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la expide.

En los eventos en que se trate de una hipiteca constituil-
da por medio de un sblo instrumento y en el cual consten
obligaciones hipotecarias en favor de dos o mas personas,
el notario expedird sendo ejemplares de la primera copia
y expresara en cada una de ellas el nlmero del ejemplar

de que se trata y el mérito ejecutivo para el acreedor a

quien se le expide.

15.4 REPOSICION DE UNA COPIA QUE PRESTA MERITO EJECUTIVO

El desarrollc de nuestra legislacidn y sblo en atencidn
. . . . 4

a las vivencias que cotidianamente se presenta, se di0 un

gran avance en este aspecto, por cuanto antiguamente, en
4 . 7’ /7 . .

el caso de extravio de una copia que prestara merito eje-

cutivo, sblo se podia hacer la reposicidn mediante sen-

tencia judicial, en la actualidad se puede dar de la si-

guiente manera:

Una escritura otorgada por el acreedor y por el deudor vy

en el cuerpo de la escritura de peticid, debe estar con-
. « 4 . .

sigada la expresiln de que la primera copia con: constan-

cia de prestar mérito ejecutivo se ha extraviado y que si

apareciere, ésta serd entregada al notario.
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En los casos en los cuales, las partes estan en desacuer-
do, la solicitud de reposicibn, la hard el acreedor ante
un juez de la Replblica, o también podrid hacerlo quien
demuestre interés en el crédito y para este evento se ha
permitido que un acreedor del propietario del crédito pue-
da solicitar la reposicidn o un heredero del primer acree-

dor.,

La solicitud debe tramitarse como un incidente y debe ser
notificada la adminisidén de la demanda a la parte contra-
. . s /’ /7 .
ria, guien s0lo podra oponerse cuando alegue que el credi-

to se encuentra cancelado o se ha extinguido la obliga-

cién por cualquier otra circunstancia.

La demanda debe contener la indicacidn de que la primera
copia se ha extraviado; que la obligacidn no se ha extin-
gquido ni en parte o en parte, seqgln fuere el caso. La obli-
« 7/ 4 . . .
gacion que de que si aparece la copia extraviada, esta
sea entregada el notario. En los casos que no exista opo-
. « 7/ . . ’ .

sicion, el juez comunicara al notario la orden para que
expida la nueva capia y enella debe indicar que se expi-

de por orden judicial.
15.5 TRAMITE DE LA EXPEDICION DE UNA COPIA

lLas copilas deben ser expedidas en papel competentée: y para
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ello podrédn emplear se medidas manuales o mecanicos que
garanticen entera claridad y ofrezcan las debidas sequri-

dades.

La solicitud de una copia puede ser verbal o escrita, a
partir de la fecha de solicitud, el notario tiene un tér-

mino de ocho dias hébiles para la entrega de la copia.

Los emolumentos a que estid autorizado el notario para co-
brar, deben expresarse por escrito y en recibos previa-
mente autorizados por la superintendencia de notariado

y registro.

El notaric estéd obligado a que en los casos que por cual-
quier circunstancia no pueda entregar la copia dentro del
término para el cual estd autorizado a expedir una certi-
ficacidén en el cual consigne la causal de no expedicidn

y en los eventos de que el retraso cause dafiocs o perjui-
cios a la persona que solicitd la copia, es completamente

solidario y responsable de esos perjuicios.

Las copias mecéanicas, deben contender la constancia de

que son copias auténticas de una determinada escritura pu-
blica, el nlmero de la copia, la fecha en que se expide,
el valor de la copia y le da plena fe con su firma. Ademés

debe anotar al margen de la matriz de la copia gue se es-



pide, el nlmero de copias que se ha expedido.

Toda copia menos que solicito con destino a una determina-
da entidad de derecho plblico, debe llevar los correspon-
dientes timbres nacionales y que -equivalen a un precio

de quince pesos por hoja. e
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16, DE LAS CESIONES Y SUBROGACIONES DE CREDITOS

HIPOTECARIOS N

En este capltulo estudiaremos las diversas formas y mane-
ras que utoriza la ley como legales para realizar la ce-
sién y/o subrogacidn de un crédito hipotecario y en el
desarrollo del capitulo, encontraremos un concepto perso-

nal de ello.

16.17 CUANDO 5& HACE LA CESION CON UNA SIMPLE NOTA EN LA

COPIA QUE PRESTA MERICO EJECUTIVO

Este procedimiento estd autorizado en nuestra legislacidn
por el articulo 82 del decreto 960 de 1370 y en el cual
se establce que la cesidn dé un crédito hipotecario se
puede hacer con la simple colocacién de una nota en la
copia que resta mérito ejec;tiuoy en lé cua se indica que
el acreedor cede en forma total los derechos emanados del
crédito hipotecario en su favor, sblo se reuierq que las
firmas del cedente y del cesionario sean autenicadas an-

te un funcionario competente.

141



- Conceto Personal

Aunque podriamos decir que este es un método muy réoido

de hacer la cesidn de un crédito hipotecario, es muy féacil
preveer la cantidad de problemas que trae, por cuanto ésta
cesibdn de derechos ni siquiera se inscribe en la Oficina
de Registro de Instrumentos P{blicos y en consecueﬁcia es
muy facil que la persona que adquiere el crédito sea bur-
lado en cuanto al pago, por cuanto el deudor no estid obli-
gado a saber quien es su acreedor y ni siquiera puede en
caso de sabel que se va a hacer la cesidén del crédito,
oponerse a ello, por tanto si el primer acreedqr o sea el
que cesid sus derechos le cobra al deudor, este paga y el
primero le hace la escritura de cancelacitn, ésta es re-
gistrada en la Oficina respectiva y en ningln caso el deu-
dor podréd ser obligado a cancelar dos veces el crédito,
por cuanto es muy féacil de demostrat que siempre ha actua-

do de buena fe.

16.2 CASO EN EL CUAL LA CESION SE HACE POR ESCRITURA

PUBLICA

Para esta circunstancia la cesid6n mediante el otorgamien-
to de una escritura plblica que es otorgada por el ceden-
te y el cesionario. Esta escritura no requiere de ningdn

Gcomprobante fiscal, por el hecho de que no se da la nova-
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cidén de la obligacibn principal, que es el crédito, por
cuanto este no sufre modificaciones. Esta escritura debe
ser inscrita dentro de los 80 dias héabiles siguientes a

la fecha del otorgamiento de la escritura.de cesidn.
- Concepto Personal

A nuestro parécerg este es el método que debiera acojer
la ley como (nico, por cuanto por el hecho de tenerse que
inscribir la cesidn de derechos ante la Oficina de Regis-
tro de Instrumentos Plblicos, el primer acreedﬁr 0 sea
la persona que cedid sus derechos, en ningdn momento po-
dréd otorgar escritura de cancelacidn y si esta se otorga,
la Oficina de Registro estd obligada a rechazarla. Esto
conlleva que la persona que adquiere los derechos esté

completamente protegida en cuanto a sus intereses.,
16.3 SUBROGACION DE CREDITO HIPOTECARIO

De acuerdo con la ley debe darse siempre por escriturs

plblica y la validez de la subrogacidn. estd supeditada a
que el deudor esté autorizado para hacer la subrogacidn
con o sin autorizacidn del acreedor. En los casos en que
sea imperante el consetimiento del acreedor para la ces-
sibn, para inscribirse debe el registrador exigir la cons=-

tancia por parte del acreedor de que autoriza la cesidn
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del crédito.

Esta es una figura juridica que en la practica muchas ve-
ces va en favor de los deudores, por cuanto ante la impo-
sibilidad de é&ste de sequir pagando su crédito, éste pue-
de optar por vender sus derechos y en nuevo adquiriente

cancelar el crédito, asi el antiguo acreedor logra salvar

algo de sus derechos.
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17. LA PROPIEDAD HORIZONTAL

Dentro de la llamada propiedad horizontal concurren los

siguientes eventos:

Se da una propiedad individual de una persona sobre una
determinada zona, que esta previamente demarcada por sus
medidas, Areas y demds datos especificos, aln cuando ésta.
propiedad estid limitada por muchos factores y principal-
mente por la obligacidn de respetar los derechos de las
demas personas. Esta propiedad en ningdn momento se puede
llamar como proindisa o de condominio, ya gue esta propie-
dad la tienen los propietarios de determinadas areas pri-
vadas sobre las zonas que se& determinen o demarquen como

Zonas comunes,

La legislacidn sobre propiedad horizontal apenas data del
afio de 1884 y de ahi para acé, se han dado algunos avances
pero, a nuestra consideracidn no estan totalmente de acuer-

do con el desarrollo material de la propiedad horizantal.

e e

e i
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de un previo reglamento en el cual se deben establecer
todos los parametros, obligaciones y prohibiciones que
debe tener en cuenta el propietario ; ademas de que el
reglamento de copropiedad debe elevarse a escritura p(-
blica, en el texto del mismo se deben consignar como lo
citamos anteriormente, tanto las obligaciones, derechos vy

prohibiciones para ejercer la propiedad horizontal.

17.1 REQUISITOS PARA LA CONSTRUCCION DEL REGLAMENTO DE

COPROPIEDAD HORIZONTAL

Debe elevarse a escritura pdblica, junto con los siguien-

tes documentos:

- Copia auténtica o fotocopia autenticada del permiso o
licencia para construir expedido por la Secretaria de Obras
Piblicas Municipales de la respectiva municipalidad en el

cual estéd construido el edificio.

- Copia aténtica del reglamento de copropiedad, que debe
sujetarse a las disposiciones minimas .que para la materia

rigen en la actualidad.
- Copia de la memoria descriptiva, en la c7al se expresan

todas las caracteristicas de la construccidn, descripcidn

detallada de todos los materiales utilizados, de la resis-
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tencia de los mismos, descripcidn detallada de cada una

de las 4areas del edificio, descripcidn detalladas de cada
una de las zonas comunes y privadas y una relacidn deta-
llada de las Areas privadas y en consecuencia de llo, se
le asigna a cada propietario un porcentaje para el mante-

nimiento de las zonas ‘comunes, "y

- Debe inserférse de igual manera, planos firmados por el
ingeniero que desarrolld la obra y por el arquitecto que
la disefio, estos planos deben en lo posible, presentarse
de una manera que permitan tomar fotocopias de su origi-
nal para hacerlos insertar en las copias que de la escri-
tura de constitucidn del reglamento de copropiedad se ex-

pidan.

Una vez ha sido constituida la escritura del reglamento

de copropiedad horizontal, se procede a la solicitud de
las copias respectivas por lo menos asi:

- Una para la administracidn del edificio

- Una con destino a la Oficina de Registro

- Una con destino a la Superintendencdia Bancaria con el
objeto de que se expida el correspondiente permiso de ven-
ta de los diferentes bienes inmuebles que constituyen 1la

obra,

Una vez sean oltorgadas por parte de la Oficina de Registro
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de Instrumentos Pdblicos, las correspondientes matricu-

las inmobiliarias que individualizan cada una de las &areas
privadas del edificio,

se procede a la solicitud de un
certificado de tradicibén de cada de las matriculas inmo-
biliarias, todo con el objeto de acompafilarlos a la copia

que van con destino a la Superintendencia Bancaria.

Es requisito para poder iniciar ventas o culaquier promo-
« 7/ « /7
cion, separacion

de apartamentos,

celebracién de contra-
tos de pre-venta o de promesas de compra-venta,

que el
propietario tenga la previa autorizacidén para ello por

parte de la Superintendencia Bancaria.

Todo edificio,
complejo habitacional, construccidn similar o de cualquier

tipo, en el cual resulten mds de cinco unidades que se

destinen al régimen de propiedad horizontal, serd necesa-

rio el permiso de la Superintencia Bancaria,

por interme-
dio de la seccioconal vivienda.

Una vez realizados los estudios por parte de los peritos

designados para el caso por la Superintendencia y con
fundamento en =llos,

se expida la correspondiente resolu-
cidén que auteriza la promocibn y venta de los bienes in-

muebles que conforman el complejo,

debe hacerse inscri-
bir ante la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos

la respectiva resolucidn. Para esto, la persona a la cual

se le concedi6 el permiso, tiene un término

maximo de 60

e
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dias para rezlizar la citada inscripcidén y posterior pro-
tocolizacidn de la resolucidn debidamente registrada, ca-
so contrario estéd obligado a solicitar un nuevo permiso

para desarrollar, promocidén y vender los bienes inmuebles

que conforman el complejo.

Posteriormente y en consecuencia en forma posterior a la
protocolizacién de la respectiva resolucidn se deben so-
licitar tres copias de la protocolizacidén con los siguien-
tes destinos: '

- Una para el constructor y/o administrador del complejo
una para la Superintendencia Bancaria vy una con destino

a la Oficina del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

A ésta (Gltima dependencia se llevan los siguientes documen-

tos:

Copia de la escritura registrada de la constitucidn del re=
glamento de copropiedad horizontal; copia de la escritura
de protocolizacidén de la resolucidn mediante se le concede
permiso para desarrollar el Compléjo y vender los bienes
inmuebles que lo conforman. Planos arquitectdnicos de toda
la construccidn. Ante esta entidad se hace la solicitud
para que se abran las respectivas carpetas de referencias
catastrales, se concedan los avallios Corfespondientes y

remita a las Empresas Plblicas Municipales de la localidad,
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copia de la resolucidn por medio de la cual se decretan

la apertura de las diversas fichas catastrales.

Esta resolucidn una vez es enviada a las Empresas PUbli-
cas Municipales, se solicita que se haga la aplicacidn

correspondiente y en consecuencia procedan a la instala-
cidn de contadres de agua en forma individual o en forma
general para todo el edificio y de igual manera procedan
a la expedicidn de los respectivos comprobantes que cer-
tifiquen que el bien inmueble se encuentra a paz y salvo

con las Empresas P(blicas Municipales por concepto de im-

puesto predizl y demés contribuciones a que esté obligado.

17.2 GELEMENTOS O DISPOSICIONES QUE DEBE CONTENER EL RE-

GLAMENTO DE COPROPIEDAD

En la actualidad se le ha delegado a la Superintendencia
Bancaria para que sea la entidad que emita los modelas
de los distintos reglamentos de copropiedad horizontal.
Esto para todos los complejos que por ley requieran del
permiso de esa dependencia’para desarrollar, promocionar
y vender los bienes inmuebles que forman el complejo. En

los casos en que ya se hubiere constituido el reglamento

de copropiedad, de que ya hubiere sido inscrito en la 0Ofi-

cina de Registro correspondiente y presentare fallas tan-

to en su documentacidn como en sus disposiciones, puede
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ser modificado por la Superintendencia Bancaria y en con-
secuencia ordenaréd el otorgamiento de una Escritura P(bli-

ca aclaratoria.

De acuerdo con el modelo aprobado en la actualidad por 1la
Superbancaria, el reglamento debe contener ente otras dis-
posiciones las siguientes:

o

1.. Nombre del propietario y determinacidn de los titulos.

2. Determinacidn del bien inmueble por su ubicacidn sobre
las vias plblicas, medidas y linderos de cada uno de los
lados del terreno; area del mismo; altura de cada piso o
departamento; nombre del edificio y numeracidn que le co-

»

rresponde a cada uno de los apartamentos.

3. El sistema descriptivo consiste en verter las especi-
ficaciones anotadas en el plano que se protocoliza en una
forma literal. Indicacidn de las medidas, linderos y area

de cada una de las zonas del edificio y la indicacidn si

seran privadas o zonas comunes.

4., Determinacidn de la proporcidn con que cada propieta-
rio deberd contribuir a las expensas necesarias para la

. e .« 7/ .« / .« / .
administraciorn, conservacion y reparacion de los bienes

comunes; asl como el pago de las primas de seguros. En el
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reglamento se indicard ademéds que las cuotas proporcio-
nales de que se trata en el literal anterior seran sefia-
ladas con relacidn al coeficiente de propiedad, determi-
nado por el cuociente resultante de dividir el &rea priva-

da de cada unidad, por el area total privada del edificio.

5. Indicacidn de los derechos de cada uno de los propie-
tarios y de igual manera sus obligaciones y las prohibi-
ciones. También deben indicarse los requisitos que deben

cumplirse para la modificacidn de algln &rea.

6. Funciones de la junta de copropietarios, época de reu-
niones, forma de convocarla ordinaria o extraordinariamen-
te; quorum necesario para la modificacidn del reglamento

o para la imposicidn de gravéamenes.

7. Forma de eleccidn del administrador del complejo; fun-

ciones,'obligaciones y facultades del mismo.

8. Expensas necesarias para la administracidén y prima de
sequro. (Cada propietario pbr ley.esté obligado al pago de
las expensas necesarias para la correcta administracidn
del edificio, conservacidn y reparacidn de los bienes co-
munes y al pago de una prima de seguro de incendio en pro-
porcibén al coeficiente. Los propietarios de apartamentos

o de sdtanos, que estén ubicados en el primer piso y en
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el primer piso y en el sétano, no estan obligados a pagar
expensas para la conservacidn de las escaleras y/o ascen-

SOTres.

9. Reparaciaones. Cada propiétario se obliga de inmedia-
to a realizar las reparaciones que el apartamento de su
propiedad requiera. La omisibén a esta obligacibn y que
por ello ocasione dafios en la estructura del edificio o

a otras zonas privadas, responderd por los dafios irrogados
por tal omisidn. En los eventos de querer introducir modi-
ficaciones a su apartamento o zona privada, debe cumplir
con lo establecido para el efecto en este mismé reglamen-

to.

10. Impuestos y Tasas. Los que graven las zonas privadas,
seran canceladas por su propietario y las que graven las

’ . .
zonas comunes, seran cancelados por todos los propietarios

de acuerdo con el sistema proporcional de propiedad,

11. Hipotecas. En el caso de existir cuando se reconstru-

ya el edificic total o parcialmente, subsistirédn éstas en

las condiciones anteriores.

12. Divisidn de los Bienes COmunes. Unicamente se puede
solicitar la divisidn de cosas comunes, cuando se destru-

ya total o parcialmente el edificio.
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13. Derechos de los Propietarios. Poseer, usar y disfru-
tar con plens autonomia su unidad privada de acuerdo con
la ley y este reglamento; pero dentro de las limitaciones

aqul expresadas.

Enajenar, gravar, dar en anticresis o arrendamiento su u-
nidad privada conjuntamente con sus derechos sobre los bie-
nes camunes, sin necesidad del consentimiento de los demas

propietarios..

Servirse a su arbitrio de los bienes comunes, siempre que
lo haga seglin el destino ordinario de los mismds y sin per-
juicio del uso legitimo de los deméds propietarios o causa-

habientes.

Intervenir con voz y voto en las deliberaciones de la A-

samblea de propietarios.

Ejecutar por cuenta suya las aobras y actos urgentes que

.« o - 7 « 7/ . . « 7/
exijan la conservacien, reparacion y administracion del
edificio, cuando no lo haga oportunamente el administrador
y exigir el reintegro de las cuotas que correspondan a los
otros duefios en los gastos comprobados, pudiendo llevarlo

ejecutivamente de acuerdo con las leyes,
Pedir al Juez competente la ‘imposicidén de multas de cinco
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mil pesos a cincuenta mil pesos, a los propietarios , a-
rrendatarios, usuarios de las unidades privadas que vio-
len las disposiciones de este reglamento.

Solicitar al administrador la convocatoria de la asamblea
de copropietarios, cuando asi lo estime conveniente o ne-

cesario,

14. Deberes de los Propietarios. No enejanar o conceder
el uso de la unidad privada para usos o fines distintos

a los que autoriza el reglamento.

No obstruir en ninguna forma, las instalaciones de servi-
cio, las escaleras, hall, puertas y demas elementos gue
sirvan para la locomocidn y en general dificultar el acce-

so o paso por ellos.

Deberédn comunicar al administrador todo caso de enferme-
dad infecciosa y desinfectar su unidad privada conforme

a las exigencias de las autoridades de higiene.

Ejecutar oportunamente las reparaciones de unidad privada,

de acuerdo con las caracteristicas iniciales.,

Mantener al dia las contribuciones y cuotas que le corres-

pondan para la administracibén y reparacidn de los bienes
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comunes, seguros y mejoras voluntarias aprobadas por la

Asamblea.

Las demads que esten autorizadas por la asamblea o por la

ley.

15. Administracidn. La administracién del edificio, se
hard a través de los siguientes organismos: Asamblea de
copropietarios; consejo de administracidén; administrador;

auditor o revisor fiscal.

Disposiciones Transitorias. Mientras se reune la Asamblea
de Copropietarios y decide algo al respecto, hacense los
s%guientes nombramientos. €1 término del periodo del ad-
ministrador provisional, es de treinta dias contados a
partir de la fecha en que se vende el (ltimo apartamento,
alin cuando puede ser reelegido por la asamblea de copro-

pietarios.

16. De la Asamblea. Estd formada por todos y cada uno de
los propietarios de las unidades ﬁrivédas. Asisten todos

y cada uno de ellos con voz y voto, su presencia puede

ser personal o por medio de representantes, teniendo encuen-
ta para este caso, las disposiciones legales para la repre-

« /7
sentacion.
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La Asamblea =2s el Organo supremo y a través de ella se
manifiesta la voluntad de los copropietarios y en ella

radica la facultad rectora de este régimen juridico.

17. Reuniones. Por derecho propio se reuniréd por lo me-
nos una vez al afo y dentro de los tres primeros meses

de cada afio. La citacidén la hara el administrador median-
te comunicacidn escrita dirigida a cada uno de los pro-
pietarios, en la cual indicari, lugar, fecha y hora de

la reunidn, ademas debe indicar si se trata de una reunidn

ordinaria o extraordinaria.

La convocatoria no podra hacerse con una antelacidn de 15
dias. Cuando el administrador no hubiere hecho la conve-
catoria dentro de los tres primeros meses del afio, esta

- ’ . .
se reunira por derecho proplo dentro de la primera semana

del mes de Abril del mismo afo.

Reuniones Extraordinarias: Se reunird en esta forma con
la solicitud que hagan por lo menos el 40% de los copro-
pietarios, las citaciones ée haradn de la misma forma que
para las ordinarias. La asamblea serad presidida por el

copropietario que la misma junta elija y como secretario,

actuarid el administrador del edificio.

Es obligacidn imperante del administrador del edificio vy
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del revisor fiscal, mantener durante las horas héabiles
de cada dia, los libros de cuentas de ingresos y egresos,
para que cada uno de los copropietarios los revise en el

momento que asi lo desee,

Cada propietario tiene derecho a un voto paor cada unidad
y nunca podré fraccionar un voto. La persona que represen-
te a una o méds personas, puede votar indistintamente por
varias proposiciones, todo de acuerdo a 'las instrucciones

que tenga para el caso de sus representados.

18. Quorum. La asamblea deliberard validamente con la
mitad mds uno del total de los copropietarios, cuando no
se complete esta proporcidén el administrador citarad a

una nueva asamblea y en esta nueva asamblea serd valido
un quorum igual al 5% de los copropietarios. Las decisio-
nes de la Asamblea se tomardn con los votos de la mayoria
de los presentes en la asamblea. Sin embargo cuandao se
trate de imposicidn de gravamenes extraordinarios, la cons-
truccidn de nuevas unidades o zonas privadas, la subdivi-
sion de las mismas; la modificacién de los coeficientes
de propiedad, o toda decisidn que implique una modifica-
cidn de los bienes comunes, requerird la unanimidad de

. . . . « 2
los votos de los copropietarios asistentes a la reunian.

Serd requisito indispensable , que el administrador lleve
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un libro de actas, y de todas las reuniones se dejara cons-
tancia en un acta, la cual debe indicar la fecha de 1la
reunién, el sitio, los asistentes, puntos tratados, con-
clusiones y firma del secretario y del presidente de la
asamblea. Con la simple autenticacibén de las firmas de las
. . ’ ’ . .
personas que autorizan el acta, esta prestara merito eje-

cutivo.

19. Funciones de la Asamblea. Entre otras son: eleqgir
anualmente al administrador y a su suplente, fijarle su
remuneracidn , supervigilar sus funciones y removerlos

por justas causas.

Crear los cargos que estime necesarios y sefialar sus asig-

naciones.

Organizar la administracidn general del inmueble y velar

por el cumplimiento de este reglamento.
Revisar y fenecer las cuentas del administrador.

Aprobar el presupuesto de gastos para la administracidn,

« 7 « 7 . . .
conservacion y reparacion del edificio.

Ordenar la construccidn de mejoras voluptuarias.
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Imponer gravamenes extraordinarios, fijar los plazos den-
tro de los cuales deben pagarse las cuotas vy sefialar

los intereses de mora.
Reglamentar el uso de los bienes comunes.

Elaborar el presupuesto de gastos para la administracidn,
.« /7 .« /7 . . . .« 7

conservacion y reparacion del edificio o su reconstruccion.

en los casos 2n que llo sea procedente conforme a la ley

o a este reglamento.

Decidir los conflictos que ocurran entre el administrador
. . ’ . . .

y los propietarios o entre estos por causa del ejercicio

de sus derechos saobre los bienes de propiedad privada o

sobre los de propiedad com(n, asi como los que se origi-

nen en la intzrpretacidn, aplicacibn y ejecucidn de este

reglamento.

Aprobar las reformas a este reglamento con el voto del 80%

del valor de los coeficientes de copropiedad.

Los demas que estén consignados en el presente reglamento

0 en la ley.

20. Del Consejo de Administracidn y sus Funciones. Esté

compuesto por un minimo de tres miembros con sus respecti-
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’ - 3 3
vos suplentes numéricos. E1 perlodo del consejo serid mini-
mo de un afio y podran ser reelegidos indefinidamente sus

. . . ’
miembros. Las sesiones del consejo seran por lo menos men-
suales y seran convocados por el administrador. Las deci-
siones del Consejo de Administracidn se hara por mayorla
. ’ 7 ’ . « /7
y en ningun caso, podra ser valida reunion en la cual no
esté presente a lo menos dos miembros. De todas las sesio-
nes debe elaborarse un acta y ser sentada en- el libro que

para el efecto designe el consejo.
Entre otras, tiene las siguientes funciones:

Designar al auditor o revisor fiscal, fijarle su remune-
« 7 3 . . .
racion, removerlos por causas Jjustificadas y supervisar

sus funciones.

LLevar la iniciativa a la Asamblea acerca del reglamento
del uso de los bienes comunes y de las modificaciones a la
forma y goce de los mismos.

Proponer a la Asamblea, la fealizacién de programas de me-
joras de obras y reparaciones o la reconstruccidn parcial
o total del edificio y la forma de distribucidn del apor-

te del costo entre los propietarios.

Vigilar la administracidn del edificio y dictar los regla-
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mentos internos tendientes a que se mantenga el orden y
el aseo asi como la armonia entre los ocupantes del edi-

ficiao.

Autorizar al administrador para designar apoderados judi-
ciales o extrajudiciales, para las actuaciones en que se

requiere la intervencidn de profesionales o especialistas.

Rendir anualmente a la asamblea un informe de labores,

Examinar y aprobar en primera instancia las cuentas, ba-
lances o informes que han de pasar a la consideracidn de
la Asamblea y proponer las determinaciones gue se estimen
més acertadas en relacidn a saldos y con utilidades extraor-

dinarias.

Autorizar en cada caso al administrador para iniciar con-
tratos en cuantia superior a........., no incluidos en el’
presupuesto de gastos anual.

Decidir y dar la orden al aaministraddr para iniciar accio-
nes judiciales pertinentés a la comunidad o consorcio de
propietarios del inmueble, por razdn del regimen de pro-

piedad horizontal.

Definir sobre su transaccidén o sometimiento a un tribunal

LT TR RS I
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de arbitramento segln el caso.

Convocar por conducto del administrador a las asambleas

extraordinarias.

Las demads que estos estatutos o la ley, le sefialen.

21. Del Administrador y sus Funciones. El administrador
por ley y por este estatuto, es el representante legal
del edificio y de la copropiedad , podrad ser personal na-
tural o juridica y ser propietario o no de alguna unidad
privada, caso contrario de los miembros del Consejo de
Administracidn, ya que para ser miembro debe ser propieta-
rio de una unidad privada. Serd nombrado por la mayoria
de los votos asistentes a la asamblea que se haya citado
para el efecto. Se acredita su calidad para representar
al edificio ante cualquier persona o entidad de derecho,
con la correspondiente acta de nombramiento previa auten-
ticacidn por ante funcionario competente de las firmas

que autorizan el acta.
Entre otras, tiene las siguientes funciones:
Colaborar en 1la vigilancia del estricto cumplimiento de

las disposiciones legales que regulan los derechos y obli-

gaciones de los copropietarios y hacer conocer de la asam-
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blea las irregularidades y si en el caso, ponerlas en co-

nocimiento de las autoridades competentes.

Cuidar del correcto funcionamiento, uso y conservacidn

de los bienes de propiedad comdn.

Tomar las meQidas necesarias que demanden la existencia,
seguridad, inftegridad y salubridad del edificio y sus ha-

bitantes.

Recaudar las cuotas proporcionales gque deban pagar los
propietarios por atender las expensas comunes y cobrar en
los plazos determinados por la Asamblea, las cuotas extraor-
dinarias que la misma asamblea fije para atender gastos

imprevistos.

Presentar a la asamblea informes detallados sobre sus ac-
tividades, el estado financiero.y la situacidn general del
edificio.

Contratar, dirigir y controlar los trébajos de reparacion,

o de mejoras o de conservacidn que ordene la asamblea.

LlLevar las actas de la asamblea y servir de secretaria en

las mismas.
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Representar judicial o extrajudicialmente a la comunidad

de propietarioas y otorgar los poderes necesarios para la

defensa de los intereses de la comunidad.

Proponer a la asamblea general los presupuestos de ingre-
sos y egresos y las modificaciones que considere necesa-

rias,

Convocar a la asamblea general a reuniones ordinarias vy
extraordinarias, cuando lo considere necesarip 0 cuando

se lo solicite un nlmero de copropietarios que por lo me-
nos represente la tercera parte de propietarios del edi-
ficio.

22. Del Revisor Fiscal y sus Funciones. Es elegido por

el Consejo de Administracidén del edificio, para periodos
no inferiores a un afio, pero puede ser reelegido indefini-

damente.

tntre otras, tiene las siguientes funciones:

Efectuar con la regularidad que indique el Consejo de Ad-

ministracidn el arqueo de fondos comunes.

Velar por que los libros y cuentas del edificio estén al

dia, de acuerdo con el plan de contabilidad que apruebe
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el Consejo.

Informar por escritoy en oportunidad al administrador del
edificio y al consejo las irregularidades existentes en
el manejo de cuentas y presupuestos que el Consejo debe-
r4 presentar a consideracidén de la asamblea.

23. Fondo dé Reserva., Para atender los gastos de soste-
nimiento y administracién del edificio y llegado el caso,
cubrir los faltantes que puedan presentarse por el no pago
oportuno de las contribuciones para las expenéas comunes,
créase un fondo de reserva que serad reglamentado por la
Asamblea General y manejado por el Consejo de Administra-
cién, fondo que estard constituido por la contribucidn

dé todos los rcopropietarios la que se fija, mientras la
asamblea no disponga otra cosa, en un 10% de las cuotas

mensuales con que debencontribuir los copropietarios.

24. Cuentas Bancarias. El1 Consejo de Administracidn vy
el administrador del edificio abrirdn las cuentas banca-
rias que crean necesarias, para el depbsito y manejo de
los dineros provenientes de las expensas, contribuciones

y fondos de rz2serva.

25. Inventarios y Balances. E1 31 de Diciembre de cada

~ 4 . ~ ’
afio, se cortaran las cuentas de dicho afio y se elaborara



el inventario con el correspondiente balance general,
los cuales presentara por conducto del Consejo de Admi-
nistracidn, a la consideracidn de la Asamblea General de

copropietarios en su reunidn ordinaria siguiente.

26, Disposiciones Varias. En el evento de que por cual-
quier circunstancia exija al constructor alguna modica-
cién al reglamento de copropiedad, producto de una visi-

ta técnica para el otorgamiento del permiso para anunciar

0 desarrollar la actividad, se entiende que los futuros
copropietarios autorizan al constructor para la modifica-
cién del mismo previa obtencidn de la licencia de construc-

cién que aprueba las modificaciones si es el caso.
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18. CONSTITUCION Y CANCELACION DEL PATRIMONIO

DE FAMILIA

En el desarrollo de este capitulo, trataremos de hacer
un estudio acerca de su origen, de la forma como se cons-
tituye, de sus efectos, de los bienes sobre los cuales

se puede constituir y la forma como se cancela.
18.17 A CONTRARIUS CENSUS

Esta figura juridica tiene sus raices no en el derecho ro-
mano, como tangas figuras de nuestra legislacidén, los pri-
meros indicios, se dan apenas a finales del siglo pasado

y principios de éste.

Fue constitulida como figura juridica que permitia asegqu-
rar el domicilio de un jefé de familia y en consecuencia
la habitqciém de su familia, esto conllevaba a gue el bien
inmueble o muehle que el jefe de familia destinaba para

su domicilio y el de su familia, no podlia ser sustraldo

de su peculio particular nisiquiera por orden judicial vy

mucho menos por persecucidn de sus acreedores.
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En nuestra legislacidn se dan las primeras normas en la
materia con la ley 70 de 1931, esta ley fue elevada al
rango de constitucibén mediante el articulo ﬁB del acto le-

gislativo ndmero uno de 1936,
18.2 FORMAS DE CONSTITUCION

El patrimonio de familia puede constituirse por voluntad
testamentaria , por acto entre vivos, por ministerio de

la ley.

£l patrimonio constituida por testamento se sujeta, en su
forma , a las reglas generales relativas a la adquisicidn
y pago de las asignaciones a titulo siqular, pero la adju-
dicacidn debe ser inscrita en la Oficina de Registro de

Instrumentos P(blicos respectiva.

£l patrimonio de familia, constituldo por ministerio de la
ley debe constituirse en todos los casos sefialados por la

ley 91 de 1936 en sus articulos primero y segundo.

El patrimonio de familia constituido entre vivos requiere
de autorizacidn judicial y la sentencia que lo contiene,
debe registrarse. Una vez registrada se protocoliza todo

el expediente 2n una Notaria.
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Copia de la sentencia, serd enviada a la 0Oficina de Re-

gistro de Instrumentos Plblicos.
18.3 FUNDAMENTOS JURIDICOS

Fundamentalmente estid contemplado en nuestra constitucion
nacional en su articulo 50 y dice: "Las leyes determina-
ran lo relativo al estado civil de las personas, y los
consiguientes derechos y deberes. Asil mismo, podrin esta-

blecer el patrimonio familiar inalienable e inembargable.

La Ley 70 de 1931, autoriza la constitucibén de patrimonio

de familia, con la calidad de inalienable e inembargable.

Se establece constituyente aquel que lo establece. LlLama-
se beneficiario aquel a cuyo favor se constituye. En la
constitucidn de un patrimonio de familia pueden concurrir

varios constituyentes y varios beneficiarios,

El1 patrimonio de familia no podra en ninguna circunstan-
cia constituirse en los evéntos en que el derecho de do-
minio se posea en forma proindivisa, o que esté gravado
con hipotecas, censo o anticresis y en los bienes inmue-
bles cuyo valor en el momento de la constitucidn no sea

superior a $10.000.00
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18.4 QUIENES PUEDEN-SER BENEFICIARIOS

De acuerdo con las leyes que rigen la materia, pueden ser
beneficiarios, las siquientes personas:
De una familia compuesta de marido y mujer y sus hijos me-

nores de edad;

De una familia compuesta de marido y mujer (nicamente. O

de los hijos gue llegare a tener.

De un menor de edad, o de dos o mis que estén entre si
dentro del sequndo grado de consanguinidad legitima o na-

tural.

En beneficio de su propia familia o de personas pertene-
cilentes a ella; puede constituirse un patrimonio de esta

clase,

Por marido y la mujer de consumo, sobre los bilenes propios
de esta, cuya administracidn corrésponda al primero y por
la mujer casada, sin necesidad de auforizacién marital,

sobre los bienes cuyo dominio y cuya administracidén se hu-
biere reservado en las capitulaciones matrimoniales, o se
le hubieren donado o dejado en testamento en tales condi-

ciones.
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El patrimonio de familia en ningln momento podrd ser cons-
tituldo sobre mas de un bien inmueble que posea el consti-
tuyente vy los beneficiarios no podran tampoco tener ese
privilegio en mas de un patrimonio de familia. Bajo nin-
glina circunstancia podréd el Registrador de Instrumentos
Plblicos, inscribir la constitucidén de un patrimonio de
familia entre vivos, sino mediante la respectiva senten-

cia judicial.
18.5 EFECTOS DE LA CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA

El bien inmueble que queda afectado con el patrimonio de
familia no es embargable, ni aln en caso de quiebra del
beneficiario. E1l consentimiento que éste diere para el em-

bargo no tendrd efecto alguno.

El patrimonio de familia no puede ser hipotecado ni gra-
vado con cens3d, ni dado en anticresis, ni vendido con pac-

to de retroventa.

El propietario puede enajenar el patrimonio de familia
o cancelar la inscripcidn por otra que haga entrar al bien
a su patrimonio familiar sometido al derecho comin; pero
si es casado o tiene hijos menores, la enajenacidn o la

« 7/ . . .
cancelacion sz subordinan en el primer caso, al consenti-

miento de su cbnyuge, vy, en el otro, al consentimiento
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de los sequndos, dado por medio o con intervencidén de un
curador,; si lo tienen,o0 de un curador nombrado ad hoc.

Se puede presentar el caso de expropiacidn y si para es-
te evento, existen beneficiarios, el Juez debe proveer de
las medidas necesarias para la conservacidn del producto
pagado por la expropiacidn y asegurarse que con ese pro-

ducto entre otro bien al patrimonio familiar.

Cuando pretenda hacerse la cancelacidn de un patrimonio
familiar y existieren menores de edad, no serd valido sin
la licencia judicial .respectiva, y previo conocimiento
por parte del Juez de la causa que motiva la solicitud.
En los casos =n los cuales los beneficiarios llegaren a
la mayoria de la edad, se puede dar la cancelacidn del
patrimonio de familia mediante escritura de cancelaciodn
otorgada por el constituyente del patrimonio de familia,
todos los beneficiarios mayores de edad, quienes compare-
cen a coadyugar el levantamiento o cancelacion del patri-
monio familiar y el cdnyuge, para los casos en los cuales
fuere también beneficiario. Para este evento, el Notario
extendera la escritura vy célocaré una nota respectiva al
margen de la escritura p(blica por medio de la cual se
constituyd el patrimonio de familia, si la matriz de esa
escritura estuviere en su protocolo, caso contrario expe-

dird una certificacidn con destino al Notario que tiene

en su protocolo el patrimonio familiar que se cancela,
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con el objeto de gque coloque la nota respectiva, también
debe expedir un certificado de cancelacibén con destino a
la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos respecti-

va.
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ANEXO 1. Minuta para Elaborar una Escritura de Englobe

y Relote

En el Municipio de vvveeveeo... (copiar todo el encabeza-
. « 7 ~ ’
miento), comparecid el sefOT veveese.., vardn, mayor de
edad, portador de la cédula de ciudadania nimero .......
expedida en . v.ve... v dijo: Que estd domiciliado en
este Municipio. Que es de nacionalidad colombiana y que
es de estado c¢ivil casado y su sociedad conyugal se en-
. ’ *
cuentra vigente y agreqgo: . = =~ = = =~ = = = = = = -~ - =
PRIMERO; (Que es propietario de los derechos de dominio
« / . . . . .
y posesion material, sobre los siguientes bienes inmue-
bles: "Describir los predios por sus medidas, linderos,
. .« /7 7 "
ubicacion y area T T T
SEGUNDO: Que la propiedad de los derechos vinculados a
los bienes inmuebles, la acredita con la escritura pﬂbli-
ca nimero ........., de fecha ...v....., otorgada en la
Notaridseesoseesns, del Circulo de Notaria de seeeeeooeoo
Que a los bien=s inmuebles en referencia le corresponden
los folios de matricula inmobiliarias NdmMeTO .+ s s eoss]
-ouoo-n-n-a--on; ooaoooaou’)l'oo; o-ao‘aoo-aacoo.; I‘ESDECti-
vamente y que deigual manera le corresponden las siguien-

tes referencias catastrales: seeosocsoocooseei eoooscooeses?

° - . . P ' .
® e e e 00 80 ° 0 38 YO UGS GV e O I e PSSO @ ¢ 900 8 00 000 0 0 0 0 0

TERCERO: Que por asi convenir a sus intereses y en ejer-

cicio de la plena disposicidn de los bienes propios gene-
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rada y creada por el ejercicio del derecho de dominio, el
exponente ha resuelto englobar los predios o bienes in-
muebles descritos en el punto primero de este mismo ins-
trumento,len un solo predio, y el cual para todos los e-
fectos legales tiene las siquientes medidas, linderos,
drea, y ubicacidén: "Un lote de terreno ubicado en juris-
diccidén del Municipio de ..seeesees.s CON un area , ubica-
do en la acera note del camino que de .......5.. conduce

Q seessessnces Y CUyas medidas y 1linderos SONe.eecsoees ==
CUARTO. Que en este mismo instrumentﬁ9 el exponente ha
resuelto dividir el bien inmueble que resultd del englo-
be que hizo en el punto tercero de este mismo otorgamien-
to y cuyas , medidas y demés datos especificos, figuran
consignados en el referido punto tercero y gue en conse-
cuencia del desenglobe que hace en este punto, del bien
inmueble que se describid en el punto tercero de este mis-
mo instrumento, han resultado los siguientes lotes de te-
rreno: (copiar con todas sus medidas , linderos y demés
datos especificos, cada uno de los lotres resuitantes..—
QUINTO: Que para mayor claridad del scfior Registrador de
Instrumentos Pdblicos y de 1la secéional del Instituto Geo-
grafico Agustin Codazzi, el compareciente anexa al presen-
te instrumento los siguientes planoss un primer plano en
el que figura la posicidn exacta con indicacidén de todos
sus datos especificos del lote de terreno que se describibd

en el punto tercero y en el segundo plano, se hace una ex-
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posicidn de los bienes inmuebles que resultaron de la di-
visidn que el compareciente efectud en el punto cuarto.
Que en consecuencia, solicita muy atentamento al Sefior
Registradpr de Instrumentos Pdblicos tome atenta nota

de las declaraciones contenidas en el presente otorgamien-
to y proceda a la apertura de las respectivas matriculas
inmoviliarias . --=- = = = = = = = =4 = ~= - 4 - & - - - =
Comprobantes fiscalesj de acuerdo con las nuevas dispo-
siciones para el otorgamiento de la presente escritura,

no se requiere ninguno.

o grE

P g
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ANEXO 2. Minuta para la Disolucidn y Liquidacidn de la

Sociedad Conyugal

(copiar el encabezamiento) comparecen 10S SEfOTES voessos
varbn, mayor de 50 afios, portador de la cédula de ciuda-
dania nlmero ........., expedida en la ciudad de ...eoees
y la sefiorTa +eveese-..5 mujer, mayor de edad, portadora
de la cédula de ciudadania nimeTo ...sess2..., expedida

en la ciudad de ........ » y dijerons "Que estin domici-
liados en la ciudad de .c.¢...... Y Que se encuentran

en esta ciudad de transito. Que son de estado civil casa-
dos y que hasta la fecha su sociedad conyugal se encuen-
tra vigente y agregaron: - - - = = - - - - - - - - - - =
PRIMERO: Que contrajeron matrimonio catdlico, el dia...
del mes de ....., en la Iglesia de ,...., de la ciudad de
cessssosssasy matrimonio que fue debidamente inscrito en
el Registro Civil que lleva la Notaria ....... del circu-
lo notarial de +..+s44.... Que acreditan la existencia
del matrimonio con copia auténtica del referido registro
civil de matrimonio, del cual anexan copia al presente
instrumento. Que de igual manera precisa que de la unidn
matrimonial a la cual han hecho reférencia, nacieron las
siguientes personas .......... Nacido en la ciudad.....
€l di@sseee} ssesesee, nNacido en la ciudad de eeees., el
dia v.vevvvvee.. Que acreditan la existencia y el vincu-

lo con sus hijos, con las correspondientes copias de los
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registros civiles, documentos estos que junto con el
registro civil de matrimonio, se agregan al protocolo pa-
ra que forme parte de él y su texto se inserte en las co-
pias que QB este instrumento se expidan, -~ == - - - - -
SEGUNDO: Que de com(n acuerdo y con fundamento en lo es-
tablecido en el inciso quinto del articulo ...... de la
ley v..... de 1976, han decidido la disolucidén y liquida-
cidn de la sociedad conyugal que se constituyd con el he-
cho del matrimonio al que se ha hecho referencia, - = -
TERCERO: Que la sociedad tiene los siguientes bienes mue-
bles e inmuebles: .... INVENTARIO. (S e relacionan todos
los bienee muebles e inmuebles , asignéndoles a cada uno
de los bienes un valor en moneda colombiana. - - - - - -
CUARTO. Que la sociedad no tiene pasivos hasta la fecha

y que en consecuencia se puede hacer el reparto por par-
tes iguales de > los bienes muebles e inmuebles gue hasta
la fecha fﬁeron de propiedad de la sociedad conyugal. E1
monto total de los bienes es la suma de ...5...., POT loO
cual se hacen dos partidas con valores iguales. seeeoss
Para pagarle la hijuela del cdnyug..e......, Se le asig-
na la suma de ..... e Y pafa pagarle esa suma se

le adjudican los siguientes bienes muebles e inmuebles
(aqui se relacionan los bienes que se le adjudican al pri-
METO CONYUQE) + +eesosseonoassscscseesss Para pagarle la
hijuela dei cbnyuge€........., se le asigna la suma de...

... Yy para pagarsele esa suma, se le adjudican los si-
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guientes bienes muebles e inmuebles (En igual forma se
relacionan los bienes que se le adjudican). - - = - - =
QUINTO: Se establece que las deudas que resultaren con
fecha antgrior al presente instrumento, se cancelaran de
la siguiente manera: si fue constituida por ambos cbhnyu-
ges, sera cancelada por partes iguales y el cdnyuge que
pague solo, tiene derecho a repetir contra el que no pagé.
las deudas que sblo hubieren sido constituidas, por uno
s6lo de los cbhnyuges, seran canceladas por el cbnyuge que
las suscribido . - = = = = = - - - e e e e e e -
SEXTO: Las obligaciones tributarias serin canceladas de
la siquiente manera: Las que se tienen contraidas antes
de la fecha del presente instrumento, por partes iguales
y el que pague la parte del otrc, tiene el derecho de re-
petir el pago. Las que se contraigan con posterioridad

a la fecha del presente instrumento, serin canceladas por
el cdnyuge que las deba. = = = = = = = —« ~ = @ - o - - -
SEPTIMO: Los bienes inmuebles o muebles, que adquiera ca-
da uno de los cbnyuges a partir de la fecha dei presente
instrumanto, serin de propisdad del cdnyuge que los ad-
quiera. - = = = = = = = = 1 = 4 & & = 4 = = 4 - - - - -
OCTAVO: Las ohligaciones de alimento para con los hijos,
seran por partes igquales, no obstante si uno de los cén-
yuges prueba que se encuentra en un estado econdmico que
no le permita asumir tal carga, estd en el derecho de pe-

dirle al otro que la supla de esta obligacidn momenténea-
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mente, = = = = = = = = = - = = = = = 2= 4= & - - - - - =~
COMPROBANTES FISCALES: No se requiere del paz vy salvo
de la renta, s0lo se requiere paz y salvo de impuesto
predial, si dentro de los bienes relacionados en el in-

ventario, figura un bien inmueble.
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ANEXQ 3. Minuta para la Cancelacidn de una Hipoteca

(copiar el encabezamiento)...., comparecib........ mayor
de edad, portador de la cédula de ciudadania ndmero ....
expedida en la ciudad de .cve..., y dijo: "Que estd domi-
ciliado en este municipio. Que es de estado civil casado

y agregds = = = = = = =~ = = = = = = = = = = = = & - - -a
PRIMERO: Que actla en este otorgamiento en su calidad de
apoderado especial para el mismo del sefioT .eaee.eos dE
acuerdo caon memorial poder gue debidamente autenticado

por ante .¢.ss....0.5 poder que se anexa al presente ins-
trumento para que forme parte de €l y su texto se inser-
te en todas las copias que de este instrumento se expidan.
SEGUNDO: Que su mandante por medio de la escritura pébli-
ca nimero........., de fecha ........, otorgada en la No-
taria ........ del Circulo de Notaria de......., aceptd

la constitucibén de un crédito hipotecario en su favor por
parte del sefioT ....... Y para garantizar el cumplimiento
de la obligacidbn no sblo se comprometid personalmente,sino
que el citado seffor ........., constituyd en favor de mi
mandante un crédito hipoteéario sbbre un bien inmueble

de propeidad del deudor . - - - - e e - - - - =
TERCERO: Que mediante la citada escritura, fue constituido
un crédito hipotecario en favor d emi poderdante por la
suma de ......... Y Se pactaron intereses corrientes a la

tasa del ........ Y moratorios a la tasa del ...eeeeeaoes
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Que el sefior cumplid para con mi mandante las obligacio-
nes que para con €l contrajo y como prueba de ello, fue
el pago que hizo a mi mandante de la suma que le adeuda-
ba, incluidos los correspondientes intereses hasta la fe-
cha del pago. = = - = = = = = = = = = = = =~ 2% « = = & = =~
CUARTO: Que en consecuencia del pago que hizo el sefior...
en favor de mi poderdante y en ejercicio de la facultad
que me concedid mediante el referido poder mi mandante,
declaro cancelada en todas sus partes la hipoteca que se
constituyd mediante la precitada escTiturla .sesoeeesess Y
en consecuencia a ello, liberado al bien inmueble marcado
en su puerta de entrada con los ndmeros ........ e indi-
vidualizado con el folio de matricula inmobiliaria ndme-
TOueoesesesesy del crédito hipotecario que sobre él se cons-
tituyd. De igual manera declar libre de toda responsabi-
lidad personal al sefior ........., para con mi mandante,
obligaciones que también fueron constituidas mediante 1la
precitada escritura sseeovoonee o« = = = = = = = = = - -
COMPROBANTES FISCALES: Las cancelaciones de hipotecas no

requieren de ninguna clase de comprobantes fiscales.
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ANEXO 4., Minuta para la Correcidn de una Escritura (Otor-
gada por el actual titular del Derecho. Decreto
2148 de 1983)
teeeserseseassss (copiar el encabezamiento), comparecid
el sefioT v+ese..., varon, mayor de edad, portador de la
cédula de ciudadania NUMETO +.eeeernns expedida en la ciu-
dad de eeeseeeesess ¥y dijo : Que estd domiciliado en este
municipio. Que es de estado civil casado y su Sociedaa
conyugal se encuentra vigente y agregd: ----------------
PRIMERO: Que por medio de la escritura plblica ndmero...
de fecha......, otorgada en la Notaria....... del Circulo
de Notarias de la ciudad de ......., adquird los derechos
de dominio y puosesibdn material que se encuentran vincula-
dos al siguiente bien inmueble: "Aqui se describe el bien
inmueble, por sus medidas, linderos y demis datos especi-
ficos. = = = = = = = - =~ = - - 4 4 4 - % - - 4 - & - - =
SEGUNDO: Que la precitada escritura plblica nlmero .....
alln no ha sido inscrita en la Oficina de Registro de Ins-
trumento Pdblicos del Circulo de ........, por haberse
incurrido en un error al hacer referehcia al nlmero de la
matricula inmobiliaria que individualiza al bien inmueble
descrito en el punto primero de este instrumento y de igual
manera por haberse incurrido en un error en cuanto a la
direccidn actual del bien. En consecuencia y con fundamen-

to en lo expuesto en el articulo 48 del Decreto 2148 de
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1983 y en concordancia con el articulo 104 vy 103 del De-
creto 960 de 1970, se precisan las siguientes declaracio-
nes: En el punto..... de la precitada escritura....., se
dijo que el folio de matricula inmobiliaria que individua-
lizaba el bien es el nimero....... » cuando lo correcto es
que el ndmero..... Esto se acredita con el correspondien-
te certificado de tradicidn expedido por la Oficina de Re-
gistro de Instrumentos Plblicos de este circulo y el cual
se agrega al presente instrumento para que forme parte de
él....... En el punto.... de la misma eSCTitUT@..eeeeeess
se dijo que la direccidn del bien inmueble era...., pero
se omitid precisar que esa direccidn es la actual que tie-
ne el predio y que esta direccidn le fue otorgada mediante
la resolucidn ndmero..... , de fecha....... emanada del Ins-
tituto Geogré&fico Agustin Codazzi, lo cual se acredita con
la correspondiente copia auténtica de la referida resolu-
cidn, documentc que también se adjunta al presente instru-
mento para que forme para de &l y su texto se inserte en
todas las copias que del mismo se expidan., - - - - - - -
TERCERO. Uue hace estas declaraciones con ellobjeto de

que el sefior Registrador dé Instrumentos P{blicos tome a-
tenta nota de ellas y proceda a ordenar la inscripcidn de
la precitada escritura plblica...... y de igual manera se
proceda al cambio de la direccidn en el folio de matricula

inmobiliaria,
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COMPROBANTES FISCALES: Esta clase de escrituras, no re-

quiere de ningln comprobante fiscal.
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ANEXC 5. Minuta para el Otorgamiento de una Escritura
Plblica por medio de la cual se cancela o in-
valida una anterior

ceeeecess..(copia el encabezémiento), comparecieron los

SENOrES.eeessssy, CArTCoON, mayor de edad, portador de la cé-

dula de ciudadania y libreta militar ndmeros ..... expe-

didas en la ciudad de ....... y en el distrito militar
veeeesey y €l sefioOT vvveeveeee..y vardbn, mayor de edad,
portador de le cédula de ciudadania nlmero ......, expedi-
da en la ciudad de ........ y mayor de 50 afios agregaron:

PRIMERO: Que estan domiciliados en el mﬁnicipio de ce..

el primero y el segundo en el municipio ...... Yy gue se

encuentran de transito en esta ciudad. Que son de estados

civiles casados y sus respectivas sociedades conyugales

se encuentran vigentes. Que actlan cada uno en su propio

nombre y representacidn. - - = = - - - - - - - - - - - -

SEGUNDO. Que actuando también en sus propios nombres vy

representacidn, hicieron el otorgamiento de la escritura

piblica nlmero «.¢ve....., de fecha ......, Otorgada en la

Notaria ........, del ciréulo de Notaria de ......, Yy

por medio de la cual el primero de los comparecientes ven-

did a titulo oneroso en favor del segundo de los compare-

cientes, los derechos de dominio y posesidon material que

se encuentran vinculados al siguiente bien inmueble: ....

(copiar todos los datos del bien) . Al referido bien in-
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mueble como se precisa en la referida escritura le corres-
ponde el folio de matricula inmobiliaria nlmero....., la
referencia catastral nlmero......., y los derechos los
hubo el sefior ......, por medio de la escritura ndmero...
TERCERO. Que en la referida escritura ......., se preciso
que el valor de los derechos que pagd el sefioT......, fue
la suma de ¢eceeeeeeeoy dinero que fue entregado por parte
del sefiofTe.vesess.. al sefior ,v....... y ste como se ano-
td en la referida escritura los recibid a su entera satis-
faccibn., = = = = = = = « « & = 4 & & - - - - - = . = ==
CUARTO: No obstante lo citado anteriormente, en el otorga-
miento de la escritura plblica....., se incurrid en un
error y mas concretamente en el punto .... de la misma,
por cuanto las medidas, linderos, drea, ubicacidn y demés
datos especificos, tales como folio de matricula inmobi-
liaria y referencia, pertenecen a otro predio completamen-
te distinto al que las partes trataron de negociar y las
medidas y datos que se consignaron pertenecen a un predio
que no es propiedad del sefor ....... Y €0 consecuencia

de ello, la Oficina de Registros de Instrumentos Pdblicos
del Circulo de ...... proéedié a techazar la escritura

y sefialar que el bien alli descrito no pertenece al sefior.
QUINTO. Que las partes han precisado que se incurrid en

un error, por cuanto se anotaron datos de un bien gque ape-

nas tenia intencidén el sefio r...... de adquirir. - - - -

SEXTO. Que de acuerdo a los parametros del articulo 48

wel o e ARERY
Eovs: T TRA
v suokuey (.\‘nr‘,_‘\ (SRR
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del Decreto 2148 de 1983, el error es en una de las partes
esenciales del contrato y en virtud de ello, no se puede
otorgar escritura aclaratoria. (Que en consecuencia de es-
to, las partes con fundamento en el articulo 1602 del Co-
digo Civil y del articulo del Decreto 960 de 1970, han de-
cidido cancelar , dejar sin efecto alguno y/o invalidar

la precitada escritura...... Que como consecuencia de esta
invalidacidn el sefioT ........ devuelve al sefioT .....,

la suma de ..eveveeeeeess O sea el dinero habia recibido
como pago por los derechos que pretendio adquirir y el
SEA0T ..+.esse2420..5 declara tenerlos recibidos a su entera
satisfaccidn , = = = = = = = = = = - = - - - - - - - - -
SEPTIMO: Las partes se declaran reciprocamente a paz y sal-
vo por todo concepto y sin ningln reclamo que hacerse en

tiempo alguno.
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ANEXO 6. Minuta de Contrato de Compra Venta

En el Municipio de Barranquilla, Capital dél Departamen-
to del Atléantico, Replblica de Colombia, @ veveeeesonas
de mil novecientos ochenta y cinco (1985), ante Mi, oo
veeesse..Notario PUblico, Sexta, Principal del Circulo
de Notaria de Barranquilla, comparecid el SefoT veeeveon
varon, mayor de edad, portador de la cédula de ciudadania
nimero +...vevv... y libreta militar ndmero.e..eo.o... , expe-
didas en la ciudad de ..,....... y en el Distrito militar
nimero ...... y dijo: "Que estid domiciliado en este mu-
nicipio. Que es de estado civil casado y su sociedad con-
yugal se encuentra vigente. Que actuando en este instru-
mento en su propio nombre y representacibn, y agreqgd.- -
PRIMERO: Que actuando en tal carédcter , transfiere a ti-
tulo de venta real y efectiva en favor de la sociedad de
este domicilio y denomonado "Sociedad Financiera Interna-
cional Limitada SOFINSA", los derechos de dominio y pose-
sién material que le corresponden sobre el siguiente bien
inmueble: "Una casa de paredes de mamposterla, con techos
de tejas y madera, cielos fasos de ternit, puertas y ven-
taneria de aluminio y madera, tres cuartos, sala-comedor,
cocina , dos bafios de familia, un bafo y cuarto de servi-
cio, junto con todas las instalaciones para todos los ser-
vicios plblicos e instalaciones sanitarias, incluidas to-

das las mejoras , anexidades y construcciones accesoriasy
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junto con el lote de terreno en el cual se encuentra cons-
truida, el cual estd ubicado en jurisdiccidn del Munici-
pio de Barranguilla, en la acera norte de la carrera 65
entre las calles 68 y 69, el cual mide y linda asi: por

el norte, mide cuarenta metros (40.00) y linda con predios
que son 0 fuerton de eeeceeeoasse .3 por el sur, mide treinta
y nueve metros (39.00) y linda con la carrera sesenta y
cinco (65) ea medio con predios que son o fueron de.....
por el este, mide quince metros (15.00) y linda con pre-
dios gque son o fueron d& ...¢ee... Y por el oceste, mide
diez y seis metros (16.00) y linda con predioé que son o
fueron de ..... co e T T T
SEGUNDO: Que el precio de este contrato de compra-venta

es la suma de CUATRO MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS MONEDA
LEGAL COLOMBIANA ($4.500.000.00) dinero que ha sido cance-
lado en dinero efectivo por parte del rqpresentante legal
de la sociedad compradora y el exponente vendedora decla-
ra enerlos recibido a su entersa satisfaccidén . - - - --.
TERCERO: Que los derechos que transfiere por medio del pre-
sente instrumento y que se encuentran vinculados al bien
inmueble descrito en el punto primero, le corresponden en
propiedad tal como lo acredita el exponente vendedor con
la escritura péblica nlmero ......., de fecha.....,., otor-
gada en la Notaria ........., del circulo de ..oevoee o)
cuya primera copia fue debidamente inscrita en la Oficina

de Registro de Instrumentos Plblicos de este circulo y le
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corresponde el folio de matricula inmobiliaria ndmero...
ceeesese.. De igual manera le corresponde la referencia
catastral NOMETO tiveereene o veese = = = = = = = = - =
CUARTO. Que no obstante haberse descrito el bien inmue-
ble por su ubicacidn medidas y linderos, se hace esta
venta como cuerpo cierto de acuerdo con el articulo 1888
del Cddigo Civil. = = = = = = = = = = =« « = & =« - - + ==
QUINTO. Que de acuerdo con la ley, se compromete a entre-
gar el bien inmueble materia del presente instrumento,li-
bre de ocupacidon por terceros, vy sus derechos libres de
toda clase de gravamenes , pleitos pendientes, condicio-
nes resolutorias del dominio y limitaciones del mismo,
contrato de hipoteca,; censo anticresis, arriendo por es-
critura pdblica, pero que en todo caso de acuerdo con la
ley se obliga al saneamiento de lo vendido, adn en los
casos de eviccidn, vicios redhibitorios . - - - - - - -
SEXTO. Que en este contrato es consecuencia de la obliga -
cidén generada y contenida en el contrato de promesa de
compra-venta que fue suscrito por las partes Cén fecha
acho (8) de junio d el1985, por lo tanto al darle cumpli- -
miento a la obligacidn prihcipalldel referido contratao,
queda sin efecto, alguno. -~ = = =~ = = = = = =« =« - - - - -
Presente en este otorgamiento, el sefior «....., vardn ma-
yor de 50 afios, portador de la cédula de ciudadania ndme-
TOeooessesesy €Xpedida en la ciudad d2 ¢.eeeoee Yy dijos

Que estd domicliado en este municipio. Que es de estado
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civil casado , y agregd: - - = = = = == = = = - - - - -
PRIMERO: Que actla en este otorgamiento en representa-
cidén de la sociedad de este domicilio y denominada "So-
ciedad Financiera Internacional , Limitada, SOFINSA"™, de
la cual es su gerente, lo cual de acuerdo con los estatu-
tos sociales y la ley, le da la plena y capaz y represen-
tacibén de la sociedad. Sociedad que fue constituida me-
diante la escritura piblica nlmero ........, de fecha...

y otorgada en la Notaria ....... del circulo de Notaria

dEe seeeecsessy; Sociedad que ha sido reformada varias ve-
ces y siendo la {ltima, por medio de la escritura pdblica
NUMET0.eveoaesesy, de fecha veveoess ¥ otorgada en la misma
Notaria. Sociedad que fue debidamente inscrita en la Ca-
mara de Comercio de la ciudad de ........5 domicilio prin-
cipal de la sociedad y con registro mercantil nlmero....
Que todo esto se acredita con el certificado de existen-
cia y representacidon legal éxpedido por la Camara de Co-
mercio de la ciudad de .c...e....5 €1l cual se adjunta al
protocolo para que forme parte de él y su texto se inser-
te en todas las copias que de este instrumento se expidan,
SEGUNDO. Que esté plenamen£e autorizado para el otorgamien-
to de la presente escritura, por medio del acta nlmero 134
de fecha soeesveses , en la cual la junta de socios autori-
za al representante legal de la sociedad para suscribir

el presente contrato de compra-venta., - - = - - =-. - - - -

TERCERO: Que actuando en tal caracter , acepta la venta
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que se le hace a la sociedad que represente por medio del
presente instrumento, el cual acepta en toda su redaccidn
por estar de acuerdo con lo pactado. Que ademés declara
haber rec%bidc materialmente y a su entera satisfaccidn
para la sociedad que representa el bien inmueble materia
del presente otorgamiento , y en consecuencia declara li-
bre de toda responsabilidad al vendedor. - - = = = = = ==
CUARTO. Que se declara a paz y salvo para con el vendedor
por todo concepto por haber sido cancelada la suma de
CUATRO MILLONES QUINIENTOS mMIL PESOS MONEDA LEGAL COLOM-
BIANA ($4.500.000.00) y extinguidas todas las acciones

y obligaciones generadas y cntenidas en el contrato de
promesa de compra-venta a que se ha hecho referencia en

el punto sexta de la primera parte del presente instrumen-

£O. = = = = = = = = = = = &= m e o e e e oo 4o o

Los certificados de catastro y renta se copian & continua-

« 7

cion. = = = - = - = = = = = = = = - = - = - = - = - - --

Leido y aprobado que fue el presente instrumento, se fir-
ma por todos los que en €1 hemos intervenido, previa la

advertencia del registro correspondiente,
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ANEXO 7. Minuta de Dacidn en Pago

En el Municipio de Barranquilla eeeeeeeeoss., comparecid
teeeeeeceenseessy vardn, mayor de edad, portador de la
cédula de ciudadania nimero ......... y libreta militar
NUMETO weeeseseses, expedidas en la ciudad de seeeeesens

y en el distrito militar nlmero ...... y dijo: Que esta
domiciliado en este municipio. Que es de estado civil ca-
sado y su sociedad conyugal se encuentra vigente, y agre-
Y-
PRIMERO: Que actla en este otorgamiento en su propio nom-
bre y representacibén y que actuando en tal carécter, trans-
fiere a titulo de dacibn en pago y de manera que cause

una enajenacidn perpetua en favor del sefiOT..cesese..l0S
derechos de dominio y posesidn material que le correspon-
den en propiedad sobre el siguiente bien inmueble: "Aquil
se describe el bien".iiiee = = = = = = = - - & - - - - -
SEGUNDO. Que esta dacibén en pago, la hace con el objeto

de cancelar al 3efioT ss.e..0-00y 1la suma de ..;..,. dinero
que le adeuda el compareciente y cuya deuda estd garanti-
zada con el titulo valor de fecha ...... y que hasta la
fecha no ha sido canceladg . = = = = = = = = = = = = = ==
TERCERO: Que para pagarle al sefioTe......., lOs dineros que
le adeuda y sumados sus intereses, le transfiere de una
manera que cause enajenacidan los referidos derechos y en

consecuencia se declara a paz y salvo por todo concepto.
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CUARTO. E1 documento que origina la deuda del sefioT.....
con el .sefior ......, 85 un pagaré firmado con fecha....

y el cual se anexa al presente instrumento para que for-
me parte Qe €l y su texto se inserte ern las copias que

de este instrumento se expidan.- - = = = = = = = - =« =~ -
QUINTO: Que los derechos corresponden en propiedad al se-
HOT +e+eee..s tal como lo acredita con la escritura pdbli-
ca nimero ..,......, de fecha ......... y otorgada en la
notarid@.eeeeeso., del circulo de .v..... A este bien in-
mueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria
nimero ....... Yy le corresponde también la referencia ca-
tastral ndmero. = = = = == = = = = = = = = & =~ =« - - - -
SEXTA. Que esta dacidn se hace poTr la suUmMa dE eeuivesooness
aunque esta suma se determina por la deuda que tenia con-
traida el exponente vendedor con el sefioT s.oeee o - - -
SERPTIMA. El Ssef0T veeeasessoes se compromete al saneamien-
to de lo vendido de acuerdo con la ley tal y como se tra-
tara de una venta de bienes inmuebles y en consecuencia

se compromete a entregar el bien. inmueble matéria del
preszante instrumento, libre de ocupacidn por terceros,
demandas, inscripcidon de las mishas, condiciones resoluto-
rias del dominio, limitaciones del mismo, censo, anticre-
sis, arriendo por escritura pdblica, de igual manera se
compromete al saneamiento de lo vendido aln en los casos
de eviccidn, vicios redhibitorios . + = = = = - - - - - -

Presente en este instrumento, el sefiOT svsveee.., varon,
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mayor de edad, portador de la cédula de ciudadania nlme-
TOeosessssees ¥y €xpedida en la ciudad de eeeessee Yy dijo:
Que estd domiciliada en este municipio. Que es de estado
civil casado y su sociedad conyugal se encuentra vigente,
Que actuando en su propio nombre y representacion, acep-
ta la cesidn de los derechos de dominio y posesidn mate-
rial gue se le hace en su favor por medio del presente
instrumento y en consecuencia, declara aceptado el presen-
te instrumento en toda su redaccidn por estar de acuerdo
con lo pactado. Que ademéas declara Haber recibido material-
mente y a su entera satisfaccidon el bien inmueble materia
del presente instrumento , por lo cual declara relevado

de toda responsabilidad al sefioTeseeees =
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ANEXO 8. Minuta para Cancelacidn de Patrimonio de Familia

cee....(copiar el encabezamiento), comparecid e..eeeeess
Y 0iJ0eeeeeeseeeeosess ¥ agregd: PRIMERO. Que por medio
de la escritura #....... de fecha....... y otorgada en
la Notaria...... .+y CUya primera copia fue debidamente
inscrita ante la Oficina de Regitro de ete circulo, bajo
el folio de matricula inmobiliaria nlmero 040. .-
la exponente adquirid en unidén del sefior ...., por venta
que les hizo el Instituto de Crédito Territorial, el si-
guiente bien inmueble (describir el bien con sus medidas,
linderos y demis datos especificos). = = = = == = - - -
SEGUNDO: Que el SeMOT «eseosess fallecid el di @vseeeenon
y que se acredita el hecho con la correspondiente partida
del registro civil de defuncidn, expedida POT.ceeseeesens

y la cual se agrega al protocolo para que forme parte'de

é1 e e e e e e e e 2 e e e e e e e e e e e e e -

TERCERO: Que al momento de adquirir los derechos de domi-
nio y posesidn material vinculados al bien ianeble descri-
to en el punto primero de este mismo otorgamiento, dijeron
constituir un patrimonio de familia en favor de sus hijos
que tuvieren y que llegaren a tener. Que como consecuencia
de la muerte de su cdnyuge, el levantamiento de patrimonio
que va a realizar por medio del presente acto, lo hace so-
la. Que el patrimonio de familia fue zonstituido en favor

de SUS NijOSoeioosee easvosseal seossssees QUlenes para la

188



época de la constitucidn del patrimonio de familia, eran
menores de edad, Que a la fecha del otorgamiento del pre-
sente instrumento, todos sus hijos son mayores de edad,
hecho que acredita con el correspondiente registro civil
de nacimiento de cada uno de sus hijos, documentos que se
agregan al presente instrumento para que formen parte de
€1y su texto se inserte en todas las copias que del mis-
mo se expidan. - - - Que segln lo acredita el articulo 70
de la ley de 1931 y el cual establece: "Cuando los comune-
ros lleguen a la mayoria de edad, se extingue el patrimo-
nio social de familia y el bien inmueble que lo constitu-
ye queda sometido a las reglas del derecho comdn".Por lo
tanto el citado patrimonio de familia ha quedado extinqui-
do por ministerio de la ley., - = = = = = = = = = = = --
Presente en este instrumento los sefiores ..¢...., Mayores
de edad.ee.vee..3 €l sefioT ¢vev...., mayor de edad, porta-
doTesseee-. ¥ el sefioTeeess.., mayor de edad, portador

de la cédula...... y dijeron: Que estan domiciliados en
este municipio. Que comparecen en este acto en sus propios
nombres y representacidn vy con la {nica finalidad de coad-
yugar el levantamiento del'patriﬁonio de familia que en

su favor se habia constituldo. Que en consecuencia autori-
zan tanto al sefior Notario para que expida el correspon-
diente certificado y al sefior Registrador para que taome
atenta nota de estas declaraciones y proceda a ordenar

la cancelacidn del referido gravamen de patrimonio de fa-

200



milia. Leldo y aprobado que fue el presente instrumenta,

se firma por todos los que en &l hemos intervenido.......
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ANEXO 9. Minuta de Contrato de Prenda por Escritura P{-

blica

Entre los suscritos......, quien para todos los efectos
legales del presente instrumento, se denominara la DEUDO-
RA por una parte y por la otra, el sefior....., quien pa-
ra todos los efectos legales del presente instrumento

se denominard EL ACREEDOR, y entre quienes por medio del
presente instrumento declaramos celebrar un contrato de
prenda por escritura plblica con arreglo a las leyes mer-
cantiles vigentes y para surtir efectos plenos, sus cléu-
sulas sonN: = = = = = = = =& = & 42 & & - 2 & 4 4 % 4 a4 = =
PRIMERA: La deudora se reconoce como deudora del acreedor
por la suma déseee...., SEGUNDA: La deudora declara tener
recibidos a su entera satisfaccidn de manos del acreedor
la citada suma de ..... Yy por la cual se. reconoce expresa-
mente deudora..... TERCERA: Queda estipulado entre las
partes, que el tiempo miximo de duracidn del presente con-
trato es de .,..... s, plazo gque se Euenta a partir de la fe-
cha cierta del presente instrumento. Una vez llegado el
término maximo para el cumblimienfo de la obligacidn, la
deudora se obliga a devolver al acreedor en la misma mone-
da iqual cantidad a la recibida. CUARTA. Para la modifi-
cacidn de alguna de las Cléusulas delipresente instrumen-
to , es plenamente necesario %cuerdovbilateral de las par-

tes y por lo menos con un minimo de 48 horas de anticipa-
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cidn al vencimiento del respectivo término.. QUINTA. Que
para garantizar el pago de la deuda, la deudora ademés

de comprometer su responsabilidad personal, constituye
prenda sin tenencia en favor del acreedor sobre el siguien-
te bienmueble: ......... (describir el bien que se da en
prenda). SEXTA. Estid expresamente determinado que cual-
quiera de las siguientes causales es terminacidn inmedia-
ta del contrato, lo cual originard que pueda pedirse la
resolucidn del contrato o el cumplimiento inmediato del
mismo. CAUSALES. Constitucidn anterior o posterior de

otro contrato de prenda. Que el bien mueble sea persequi-
do por terceros en cualquier clase de juicios. Que el deu-
dor fuere declarado en quiebra, concordato o se pruebe su
mala situacidn econdémica. Movilizarlo fuera de los limi-
tes de la ciudad de Barranguilla, sin consentimiento expre-
so del acreedor. Modificacidn de alguna indole en las ca-
racteristicas del bien mueble recibido en prenda. Que se
detecten fallas o elementos que puedan generar la nulidad
absoluta o relativa tanto del presente instrumento o de
los documentos que acreditan la propiedad de los derechos
sobre el bien dado en prenda— - -4~ T
SERPTIMA: Se tomd como sitio Unico para el cumplimiento de
la obligacibn, la ciudad de Barranquilla, Departamento

g8l ALLlANtICOW .t oaonesscssssssosnassssansssnasooosesnasass
OCTAVA: El Unico documento que acreditara el allanamiento

al cumplimiento de la obligacidn generada y contenida en
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el presente instrumento, serd el certificado de comparendo
expedido por el Notario Tercero, sitio de cumplimiento de
la obligacidn de pago que tiene y adquiere la deudora y de
la obligacidn de entregar el certificado de cancelacidn que
adquiere el acreedor.----- = = = = = = = = = = - - - - =~
NOVENA: La deudora abonarid intereses sobre el monto de lo
recibido, a la rata del....eeeeeeeesssssssssmensual, en
caso de mora én el no pago de lo debido, abonara intereses
moratorios a la rata maxima que estipule para el caso la
ley o la superintendencia Bancaria - - = = - - - - - - -
Los comparecientes precisan que el contenido dél presente
instrumento, es aceptado en toda su redaccidn por estar de
acuerdo con los intereses de las partes.

Leido Yy aproBado.eeeseeeeeeeeeeceesenaceosoassssanssassss

A s el e S
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