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·1NTROVUCC10N

A to la.1tgo de.L de.-6a.1t1tollo. e.c.on6m,lc.o y 1.,oc.ia.l . de.l. homb1te. y 

la. huma.nida.d, ·e.l e.l.ítudio de. la. hipo.te.e.a. e.orno objeto óunda. 

. me.n,ta.l de. inve.-6.tiga.c.i6n de. la.1.í c.ie.nc.ia.l.í l.í o c.ia.le.1.í y . j u.Jt1.di 

·. c.a.l.í, ha. .6ido tema. de. inte.Jt€..6 p1timo1tdia.J!. poJt c.u.a.ndo a. tita.

vé.6 de.l c.onoc.imie..nto de. €..6ta.,. e.l.í pJtec.il.ío óija.Jt l.o-6 hito-6

inme.dia..tol.í .Y Jte.mo.to-6 qu.�: l.íe pltopone.n lol.í pu.e.blol.í y l.íoc.ie 

da.de.6 e.n lo.6 dióe.Jtente-6 pe.Jt1.odo:&. hil.ítóJtic.o.6 poli donde. .tel.í 

ha. e.o JtJte..6 p o ndi.do .tJta.nl.í i.ta.Jt. 

E.6 a. pa.1t.ti1t de. la. €.poc.a. Jtoma.na. donde. el P1teto1t bu.1.íc.a un be 

ne.6ic.io exc.lu.-6ivo del a.c.1teedo1t pa.Jta. ga.Jta.ntiza.Jt el pa.go de 

.6U-6 c.tc.€.dito.6, pu.e.6, l.íu. óina.lidcid no e.Ita. ottc.a. c.o.6a. que l.íeJt 

vi.te. dé ga.tc.a.nt1.a. Jtea.l a. u.na deuda. a.· óa.voJt de.l a.c.Jte.e.doJt, di..6 

tinto de. la..6 l.í egu.Jtida.del.í pe.tc.l.í ona.le..6. 

E.6te. el.ítu.dio e.6.ta.Jtá guia.do.pote. el a.n4li..6i.6 de la. hipo.te.e.a, 

.6 u..6 e.a.te.a.et elt1.1.í ti.c.a.6 , no c.i6 n j u.Jt1.di e.a., e.o n.6 .ti.t u.c.i.6 n e. ó e. e.to.& 

ju.Jc.1.dlc.o-6, c.�n.te.nldo y ex.tlnc.L6n de ella. E.6to.6 c.a.mlno.6 no.6 

p e.tc.mltúr.án in.te..tc.pJt e..ta.Jt j u.Jt1.dlc.a.m ente .6 u..6 e.o n.6 e.c.u.e.n.c.la..6 y 

e.nc.ontJta.tc. .6U. lógica in.tete.na. 
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F.ina.lme.n.te. .6ol,lc/4.t.o a.e. �efto1t. P1t.e.6iden.te. d� Te..6,l.6 fJ Jú.1t.a.do.6,

J.ie.a.n un poco complt.e.n.6,lble..6, .t.a.l ve.z be.ne.vole.n.t.e..6� e.n la. .t.e. 

di.o.6a. pe.lt.o .l.n.t.e.1t.e.J.ia.n.t.e. le.c..t.u1t.a. de. e.1.de. .t.1t.a.ba.jo, que. ha. J.ii.do 

e.la.bo1t.a.do a. la. a.l.tu1t.a. de. mi..6 c.a.pa.c.i.da.de..6 i.n.t.e.le.c..tua.le..6, ad 

qui.1t.i.da..6 e.n mi. que.1t.i.da._a.lma. máte.1t.: Un.t.ve.lt.J.iida.d Simón Bol.l.vOll.. 



1. ANTECEVENTES Y EVOLUC10N H1STOR1CA

1.1. ANTECEVENTES 

La hipoteca -6e deJr.lva de la in.-6tituci6n. den.ominada pign.u-6, 

en. viJr.tud de -la cual -6e daban co-6a-6 mue.ble.-6 o in.mue.ble-6 co 

mo gaJr.a.n.tla de. un cJr.tdito. 

1 2 

:OJr.igin.a.lme.n.te e.l pign.u-6 implicaba. 1!.a de-6po-6e.-6i6n. de.l deudoJr.. 

No ha.b1.a. puu poJr. u.te ct6pecto, cllf;eJr.en.ua e.n.tll.e fu pJr.e.n.da pJr.o pia 

· mente dlcha y la. hipoteca., como la. ha.y en. la. actua.lida.d,n.i

la pa.la.bJr.a. Hypothe.ca., de pJr.eten.dido oJr.igen. he.ltn.ico, -6e em

ple.aba e.n GJr.ecia pa.Jr.a. -6ign.i6ica.Jr. la. a.u-6encia. de. de-6po-6e-6l�

di6eJr.enci4n.do-6e poJr. ello, e-6te gJr.a.va.me.n Jr.e.a.l de la. pJr.enda,

como otuJr.Jr.e en. el de.Ir.e.cho modeJr.no, -6ino que tal pa.Jr.e.ce. que

e.l tiJr.min.o, etlmol6glca.mente tenla. e.l -6e.n.tldo de poneJr. de

bajo, de.Jr.iva.do de. la ciJr.cun.-6tancla. de. poneJr. en. lo-6 pJr.edlo-6

plgn.oJr.ado-6 un. ma�eJr.o, que. con.ten.la la. notlcla. del gJr.ava.me.n,

quedan.do a.-61 e.l inmueble "pue-6to bajo ta.l avl-60", ma.deJr.o,

-6eguJr.ldad, o gJr.a.vamen (caja -6e.Jr.la. la. tJr.a.ducci6n llte.Jr.a.l.

del the.que, de. donde. hipo, bajo, the�ue. caja., bajo caja,

o ba.jo -6egu1r.ldad).
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.Fue hola.mente. e.n e.l de.Jr.e.c.ho Jz.oma.n� donde. la. loc.uc.i6n hypothe 

e.a. a.dqtúJz.i6 e.l .&ignióic.a.do de. gll.a.va.me.n Jz.e.a.l .&in de.tipo.&e.&i6n 

y aún ha.y motivo.ti pa.-Jr.a. duda.Jr. de. la. a.ute.ntic.ida.d de. la. ·pala. 

bJz.a. IJ .&upone.lL u.na. inte.Jr.pe.la.c.i6n de. lo.ti c.ompila.doJte..6 a.l c.a.m 

bia.Jz..6 e en · to.& texto.& de Gayo 1J Ma.Jz.c.ia.no lM ex.pll.e.&io ne.ti ói 

duc.,la. IJ p,ignu..&, c.ompll.en.tiivM de un mi.timo óen6me.no poll. pig 

nu.& pa.ll.a. indic.a.Jz. la. pJte.ndi ma.nua.l o po.6 e.ti oll.J..<¡, e. hJ..potec.a. pa. 

ll.a. .&eña.la.Jt la. pJtenda. c.onve.nc.iona.l • 

Se.a. lo que óue.Jz.e Jz.e.&pe.c.to a.l o/tigen etimol6gic.o de. la. pala. 

bJta., e.ti lo c.J..e.Jtto 'que la. in.&titu.c.ión tiene. un de..tia.JtJtollo pite. 

c.,U,o, que é.ompll.ende. e.l pignu.&, la. -6,lduc.,la., y la. pJtenda. c.on 

venc.,lona.l, a.l la.do de lo.ti c.ua.le.ti ha.y que. menc..lona.lL e.l pa.c. 

tu.& de. vende.na.do, la. pJte.nda. ve.na.l, lo.ti .ln.te.Jtd.lc..to.& Sa.lv.la.no 

yAd.i.p.i..&.c.enda.e., po.&.&e..&.ldn.l.ti, la. a.e.ti.o Se.Jtv.la.na. y la. q1ua..&.l.&e1t 

v,la.na., llama.da. .ta.mb.lé.n poJt e.l· c.oJtpu.& juJt.l c..lv.ll.l.ti, a.c.t.lo .ln 

Jte.m h.lpo .te.c.a.Jtia.. 

1.2. CONCEPTO VE HIPOTECA 

E.ti un de.Jz.e.c.ho de. pll.e.nda. c.on.&t.l.tuido .tiobll.e. .lnmue.ble..&, que. no 

de.jan polt e..&o de. pe.Jtma.ne.c.e.Jt e.n pode.Jt de.l de.udoJt. 

1.3. CONCEPTO VE GARANTIA QUE BRINVA LA HIPOTECA 

En vJ..Jttud de. .&e.ll. la. hipoteca. una. ga.Jta.nt�a., una. 4e.guJtida.d qu.e. 

ll. e.c..l be. e.l ctc.Jt e.e.do Jt de. u.n e.Ji. é. dLt o , e..& me.ne..& .t e.Jt e. ó e. c.tlta.Jt e. n pti'

me.Jt .e.uga.Jt, e.l e..&.tud.to de. lo que. e..6 una. ga.Jz.antia.. 
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Cuando el a.cneedon de una obllga.�l6n no p�ede obtenen -6u pa. 

go, llega.da l� 6echa. de vencimiento� debe bu-6ca.n que -6e ha. 

ga. eáectlva. medla.nte la. ejecuclón óoMoza.. Pa.na. poden ob 

tenen la. ej ecucl6n eJ nece-6a.nlo que el deudon en pnlmen lu 

ga.n n.o ha.ya. en.ejena.do auJ bleneJ y en. Jegundo tlnmlno que na 

exl-6ta.n otnoJ a.cneedoneJ que pnetenda.n ha.cen-6e pa.ga.n con el 

mlJmo bl�n. El a.cneedon ·pa.Jta. evlta.n la. po-6 lblllda.d del no 

pa.go, e:ic.lge una. ga.na.n.,tíci, un.a. ó-la.nza. que M eguna. que el deu 

don le va. a. pa.ga.n, la. ga.na.n.tía. debe Jen a.ponta.da. pon a.dela.n. 

ta.do, Je pneJen.ta. el ca.Jo en. que la. ley le otonga. de pleno, 

deJtecho a. clentoJ a.cneedoJteJ. Se puede expneJa.n entonceJ, 

que la. ga.na.nt-la. eJ el medio j unídlco de a.J eguna.n el pa.g o de 

un cnldlto, eJ un. denecho • 

. Se ha.bla. de pnoteccl6n. en el -6en.tldo ámpllo de a.mpa.no, ya. 

que la. ga.na.n.t-la. pnovlene, dlJpon.len.do con a.ntlclpa.clón la..6 

co.6a.-6 neceJa.nla.J, pa.na. -6u óln. pnlmondla.l, que ea el pa.go, 

llbna. la. obllga.cl6nde.-e. pellgno de no -6en cancela.da., tJ ta.m 

blln pnotege a. la. obllga.cl6n de cua.lqulen eventua.llda.d. 

A vece.6, como ya. -6e enuncl6, .6e onlglna. en. la. ley que le 

otongo. cr.l a.c.needon un denecho a.uxllla.n, conJ,la.tente en la. 

p�.6lblllda.d o óa.cultad de ln�ia.una.n una. accl6n contna. el 

deudon, pltoceao ejecutivo. 
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La. obl,lga.c.,{;6n e.-6 <il v1.n.c.ulo ju.n1.d-lc.o e.n. v,lll.tu.d del c.ua.l un.a. 

pell.-6ona. de.te.ll.m,lna.da., de.be. ll.e.a.l,lza.lL una. pll.e.-6ta.c.,lón. e.n pll.ove. 

e.ha de. otna.. 

El a.c.ll.eedoll. pll.ote.g,ldo o a.mpa.ll.a.do poll. un.a. ga.ll.a.nt1a. obt,le.n.e. 

pa.ll.a. -61., la. pll.e.óe.ll.e.nc.,la. e.n la. di-6tll.ibu.c.i6n. de.l ,lmpoll.te. lo 

gil.a.do e.n ..e.a. venta. de. lo-6 b,le.ne.-6 de. -6u de.udoll.. 

1.4. ENAJENACTON F1VUC1AR1A 

E-6 .e.a. má.-6 a.ntig ua. de. la.-6 g a.Jf.a.n.tla.-6 ne.al e.-6 e.o n.o c.,ld a.-6 e.n. Roma., 

la. c.ua.l c.on-6,l-6t,ló en. que. e..e. de.udoll., de. qu.,le.n. e.e. a.c.ll.e.e.doll. e.xi. 

ge una. -6e.gull.ida.d ne.a.e., le. l1La.n-6ó,le1Le. poll. ema.n.c.�pa.c.,lón. .e.a. 

pll.op,le.da.d de una. c.oJa. que. óoll.ma.ba. pa.nte. de. '->U pa.tll.,lmon.io. 

Ello-6 a.ña.dia.n a. eJta. ena.je.na.c.,lón. ·un pa.c.to de. ó,lduc.,la. poll. 

e.le.u.a.e. e.e. a.c.ll.e.edoll. Je c.ompnomet1a. a tll.a.nJóe.lLilL n.ue.va.me.n.te. 

la. pll.up,leda.d de. la. c.o-6a. a..e. deudoll., de.-6pu.l'-> de..e. pa.go. MLe.n. 

tll.a.-6 tan.to él c.on-6e.n.tia. óll.e.c.ue.nte.mene. e.n. de.ja.lL a..e. de.u.doll. .e.a. 

de.te.nc.,l6n, q e.'->o a. titulo de. a.ll.ll.e.nda.m,le.nto o· de. muto pll.e. 

c.a.n,lo. 

Como c.on-6ec.ue.n.c.,la., J,l e.e. de.udoll. pa.ga.ba., e.l a.c.ll.e.edoll. de.b1.a. 

tll.a.n-6 ó e.lL,llf. nue.va.me.n.-te. ·la. pll.o p,leda.d de. .e.a. c.o-6 a. poll. la. u.-6 une.p 

tic.o. Pell.o J,l e.l a.c.ll.ee.doll. no e.n.tll.e.ga. .e.a..c.o'->a., e.l de.udoll. 

-e.ne.je.nante. pod1.a.. e.je.ll.c.,lta.lL en vla. de deóen.'->a de '->U.'-> denec.ho-6
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c.ont4a. el a.c.�eedo4 puede v�nde�la., pe4o -6.i .óa.c.a.·un p4ec..io 

1.iupe4.io4 al .impo4.:te del c.41.di:t.o, debe. en.tlf,.e.ga.4 la. dí6e4en 

e.la. al deudo4. 

1.5. l!V1JLUCION VE LA PRENVA HACIA LA HIPOTECA 

En .6U o4.igen, el Ve4ec.ho Roma.no .igno46 la. 4ela.c..ión. juntdic.a. 

en v.i4tud de la. c.ual el a.c.4eedo4 nec..ib1a. una c.o.óa. del deu 

do4 a. t1tulo de go.4a.nt1a. me.d.ia.nte un a.e.to e.ne.a.mina.do dinec. 

ta. y e..ópe.c.ló.ic.a.mente. a. e.6e 6.in. 

PMa. obte.ne4 e.6te 4e..6ulta.do .6e a.c.ud.ió a. c..ie.4ta..6 .in.6tituc.io 

ne.-6 e.orno "la. ma.nc..ipa.t.io y -la. ju4e. c.e-0-0.io 11
, .6egtL1da..6 de. e.6 

t.ipula.c..ione.-6 que. .impl.ic.a.ba.n tLna. .:t4a.n.6óenenc..ia. ó.iduc.iMia. de.l 

dom.in..io de. la. c.o.óa., a. la.-6 c.ua.le.-6 .óe. a.gne.ga.ba. la. c.ló.tLl.itLla. de. 

de.c.om.il.io, e.n v.i4ttLd del c.ua.l e.l de.udo4 qtLe. .inc.umplZa., pe.4 

dla. todo de.4e.c.ho pa.4a. 4e.6c.a.tM la. c.o.óa. t4a.n.6óe.n.ida. que. que. 

daba. e.n pnop.ie.da.d de.l a.e.ne.e.don. 

Pol.ite.4.lonm e.nt e. la. pn e.nda. e.o m.il.i on-la. .6 e e.o n v-lnti.6 e.n v e.na.l a.l 

ha.c.e.n.6e. exte.n.6-lvo e.l pa.c.tum "6.iduc..ia. y da.n a.l de.udon e.l de 

ne.e.ha de. ne.c.la.ma.4 la. hype.noc.ha. o �e.ma.ne.nte., 



2. NOCTON JURZVZCA Y RASGOS CARACTERZSTZCOS
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Se�4n. el A�tlculo 2432: �La. hipoteca. e-6 un de�e.cho de. pne.n. 

da., con.-6t.ltu1.do -6obne b.le.ne-6 .lnmue..ble.-6 qu_e. no deja.ná.n pon 

e-60 de penma.nece.n e.n. pode.� de.l deudo�". 11) 

En cua.nto a. la. p�.lme.na. pa.nte.: "La. h.lpote.ca. e.-6 un. dvz.e.cho de. 

p�enda." �-6 tota.lme.n.te. de.-6aóontun.a.da., panque. a-6.lm.lla. la h.l 

poteca. a. la. p�enda. y junl.dica.mente e.-6a. -6.lm.ll.ltud no e.x.l-6te., 

ya. que lo-6 ca.na.cte.nu de. .la.-6 do-6 ó.lguna-6 -6on d.lóe.ne.n.te.-6. Un 

ejemplo .llu-6t�a.t.lvo de. la d.l6 e.ne.nc..la. de. la.-6 do-6 ó.lguna.-6 .e.a 

te.ne.mo-6 en e.l de.ne.cho de. ne.te.nc.l6n �ue. po-6e.e. e.l a.ene.e.don 

pne.ndan.lo -6obne. la. co-6a. da.da. e.n pninda., ha-6:ta. tanto no -6e. 

le. cumpla. la. obl.lga.c.l6n, e.-6e. de.ne.cho no lo t.le.ne. e.l a.ene.e.don 

·hipo te.can.lo panque. e.-6te. no t.le.ne. la. po-6 e.-6.l6n de. la. co-6 a. h.l

poteca.da. y ma.l pue.de. e.je.nce.n nete.nc.l6n -6obne. co-6a. que. e.-6:té

e.n. pode.� de. otna. pe.�-6ona..

l7J ORTEGA TORRES, Jonge.. C6d�go Civil Colombia.no. 
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En la. .6 e.g u.nd a. pa.Jt.t e., e.o n.6 .ti.:t.u.1.da. .6 o b.Jt e. b i. e.n e..6 i.nm u. e. bl u q u. e. 

no de.ja.n polt e.�o de. pe.1tma.ne.c.e.1t e.n pode.lt de.l de.u.doJt, ve.mo.6 

que. .tJta..6 do.6 de. lo.6 va.Jti.01.:, c.a.Jta.c..te.Jte..6 de.· la. h.lpo.t.e.c.a. e.amo 

J.ion a. e..6.t.a. ú.l.t..i...ma. J.ie. le. pu.e.de. ha.c.e.lt la. l:i.f.gu..f.e.n:te. ob.6e.1tva.c.-l6'J/I.: 

�lo e.n :toda..6 la.-6 oc.a.J.i.f.one.J.i el de.u.doJt y el dueño de. la. c.oJ.ia. h-lpo.t.e.c.a.da. 

e..6 la. m.f..6ma. pe.Mona. polt lo que. e..6 má-6 .t.�c.n.f.no de.e.lit "Con..6 

ti.tu.ye.n.t.e." y no u.-6a.lt la.. e.xp1te..6.f.6n. de.udoJt. 

Lo.6 he.Jtma.n.o.6 MAZ ZELJV de.ó.lne.n la. h.f.po.t.e.c.a. e.amo "un.a. ga.Jta.nt1.a. · 

Jte.a.l que. , .6-Í.n lle.va.lt c.on.6.f.g· o de..6po.6 e..f.m.f.e.n:to a.c..t.ua.l del pito 

p.f.e..t.a.Jt.f.o de.l .f.nmue.ble. h.f.po.t. e.c.a.do, c.on.óle.1te. a.! a.c.1te.e.do1t ·e.l 

de.1te.c.ho de. e.mba.Jtga.Jt y 1ta.ma..t.a.1t e..6 e. .f.nmue.ble.. e.n c.ua.lqu.f.e.lt ma. 

no1.:, e.n que. l:ie. e.nc.ue.n.t.Jte. y e.l de. c.ob1ta.1t c.on 1te.óe.1te.nc..f.a. J.iobJte. 

e.l p1te.c..f.o" ( 2).
I , 

Y e.l Voc..t.oJt VALENCIA ZEA, e.n .6U abita. de. de.1te.c.ho c.i,v,ll Tomo 

TI de. lo1.:, Ve.Jte.c.ho-6 Re.a.le.1.:,, .tita.e. una. de.ó.f.nic..f.6n de. la. hi,po.t.e. 

e.a. que. no1.:, pa.Jte.c.e. muy bue.na., ya. que. in.e.luye. .t.o·do-6 loJ.s e.a.Ita.e. 

.t.e.Jte.-6 de. la. ó.f.guJta.: "La H.f.po.t.e.c.a. e.l:i un de.Jte.c.ho Jte.a.l que. Jte. 

e.a.e. e.n inmue.ble.-6 1.:,.f.ngula.1tiza.do.6, lo-6 que. �on.t.inú.a.n e.n pode.Jt 

de.l de.udoJt o c.on1.:,.t.f..tuye.n.t.e. pa.1ta.· ga.Jta.n.t.ta. de. c.u.mplim.i...e.n.t.o 

de. una. obl.lga.c.i6n, que.dando óa.c.ul.t.a.do e.l a.c.1te.e.do1t pa.Jta Jte.a. 

l.f.za.Jt e.l v a.loJt de.l .f.nmue.ble. tJ pa.g a.1t1.:, e. p1te.ó e.Jte.n.t. e.me.n.t e..��\ � n�" $\l',f,J lJ$h_,�,V 
\\)�\\/ \\\�\_\OítG�, •.

o�'f1Qü\';V· -----
f\.�\\ ,

¡.,,. 
�--ff�_,-.-c�-

L 2) MAZ EAUV, H e.n1ty, L EON y YEM!. Le.c.c.-lo ne,� de V e.�::.e.. 
Volumen I y II pa.Jt.t.e. .t.e.1tc.e.1ta.. Ga.Jta.nt!a..6 Ed. Ju.Jtid.f.c.a..6 
Eu.Jtope.� Am�Jt.f.c.a., Bue.no.6 AiJte..6. 
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2.1� LA HIPOTECA ES UN VERECHO REAL 
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Ya de4de tiempo4 del empenadon AVR1ANO y en todo ca4o de4de 

la época del Conupu4 Juni4 Civili4, la acción encaminada a 

hacen eóectiva la ganantta pnendania ena acción neal. ·E4to 

e& indi4cutible en cuanto a la actioin nem Hypothecania. l3l

Peno 4i bien puede aóinman4e lo antenion en cuanto a la ac ·

ci6n, qué decin del denecho en 4¿ mi4m9, e.4to e.4 de. la ga 

nantla?. No hay duda que. de.4de. 4U4 onlge.ne.4 la· pnenda 4e. 

canacte.nizó pon la idea de. dotan al acne.e.don de una· 4egu 

nidad mayan que e.l 4imple. ne.4paldo de.l de.udon, en otna4 pa 

labna4,. 4e. qui4o algo má4 q-ue. la ne.lación pe.n4onal e.xi4te.n 

te entne. acne.e.don y de.udon. Panque. 4i bien e.n pniicipio pu 

do pane.ce.n 4u6iciente. e.l de.ne.cho del acne.e.don pana hace.nJe. 

adjudican la pe.n4ona mi4ma de.l de.udon, ne.duciéndolo inclu 

4ive a la e4clavitud, hMta llegan a la óacultad de danle. 

muente., y dividin4e. 4u cue.npo entne. vanio4 de. lo4 acne.e.don� 

a medida que. la4 in4titucione.4 bánbana4 e.nan· má4 nue.nte.4,4e. 

hacZa má4 im�enio4a la a�anición de. un nuevo e.4tatuojwúdico 

encaminado a ganantizan al �ene.e.don. Ve. allt·e.l pactum 61. 

daca.e., e4 decin, la tnan4óene.·ncia de.l domi.ni.o de la co4a 

(3) SOHM, Je ha dicho de e4ie aóoni.Jmo que. e.4tá en un laln
macann6ni.co.
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ga.tr..a.nt� a.l a.c.tr..e.�dotr.. potr.. ma.nc.lpa.tlo o la ln ju.tr..e c.e.4Alo, que. 

c.onAtl.tu.1.a. de.Ade. lu.e.go un· de.tr..e.c.ho tr..e.a.l e.n óa.votr.. de. dlc.ho a.CJtee. 

dotr... 

2.2 •. LA HIPOTECA ES UNA GARANTIA ACCESORIA 

Ve.�de. Au.A otr..lge.ne.A la. hlpote.c.a.· tuvo e.amo ólna.llda.d tr..eApa.ldall. 

e.l c.u.mpllmle.nto de. u.na. obllga.c.lón ptr..lnc.lpa.l. EAta. c.a.tr..a.c.tetr...(.4 

tlc.a. de. de.tr..e.c.ho tr..e.a.l a.c.c.e.Aotr..lo ha. Aldo c.onAe.tr..va.da. potr.. la. ma. 

yotr..la. de. la.A le.glAla.c.lon.e..6 mode.tr..na.4, aunque. e.n la. má4 tr..e.c.le.n. 

te., e.x.,üta. uña. te.nde.nc.la. a va.tr..la.tr.. el p.tr..lnc.lplo ttr..a.dlc.lon.a.l. 

Se.ga.n el Atr...tlc.u.lo 1499, de. ta.l obtr..a.,u.n. c.onttr..a.to e.4 a.c.c.e.4otr..i..o 

· e.u.ando tiene. potr.. o bj e.to a..6 e.gu.tr..a.tr.. e.l c.u.mpllmle.nto de. u.na obU

ga.c.l6n ptr..lnc.lpa.l de. ma.n.e.tr..a. que. no pu.e.da. 4U.b.6lAtltr.. Aln ella..

Ve. c.on4lgu.le.nte., e.l Código toma. la. e.xptr..e.4l6n c.on.ttr..a.to a.e.e.e. 

4otr..lo e.amo .6lnón.lmo de. Ae.gu.tr..lda.d o ga.tr..a.ntla. que. PIANIOL de. 

ólne. dlc.le.n.do que. e..6 e.l de.4tlna.do a. ptr..ote.ge.tr... a. lo.6 a.c.tr..e.e. 

dotr..e.A c.on,ta. ln.6o!ve.nc.la. de. lo4 de.u.dotr..e.4. (4} · 

La..6 obl1ga.c.1on.e..6 c.onAlde.tr..a.da.A e.amo c.a.u.c.,ton.e..6 potr.. el C6d�go 

C1.v1l, no .6on A1no c.u.a.ttr..o, óla.n.za., a.n.tlc.tr..e.J1.6, ptr..e.da. e. hlpo 

.tec.·a;,·

[4) Ttr..a.-l-te. e.le.me.n.ta.1.tr..e. de. dtr..o,t't c.-tv-tl, T.!'1', pa.g. 722 
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del A1c. 

tlculo 488 del C6d1go C1v1l, en v1Jc.tud de la cu.al toda obl1 

gac1ón pe1c.1.i onal da al ac1r.eedo1c. el de.Je.echo de. pelr.J egu11c. 1.iu. 

ejecu.c16n. 1.iob1r.e loJ biene1.i del deu.do1c., 1.ialvo u.na catego1c.la 

de no emba1c.gablt, no p1c.otege,. Ju.61cientemente a lo� acJr.ee 

do1c.e1.i,deJde luego, qu.e el deu.do1c. puede haceJc. ine61caz e1.ia 

gaJc.antta de cu.a..ttr.o modo¿,: 

a.) Polr. 1.iu. negl1ge_ncia dejando pell.deJc. loJ de1r.echo1.i pecunia 

.1c.io1.i que tenga, o de adqu.1Jc.1Jc. lo1.i que puedan au.menta1c. Ju. pa 

tJc.1monio, peligJc.o cont1c.a el cu.al e1.itablece El C6digo u.n de 

Je.echo en �i1c.tu.d del cu.al el ac1r.eedo1c. o loJ ac1r.eed0Jz.e1.i pu.e 

den Ju.b1c.oga1c.Je en alguno� de lo1.i dele.echo¿, del deu.do1c., a�t. 
I , 

7295, 2489, 2023 y 2026 del e.e.

b) Po1c. Ju. 6Jc.au.de haciendo deJapa1c.ece1r. total o pa1c.clalmente

1.iu. activo polr. medio de enajenacioneJ gJc.atu.itaJ u one1r.0Ja1.i, 

6ict1c1a¿, o áJc.au.du.lentaJ, con.tic.a la1.i cualeJ eonJagJc.a el C6di 

go en 6avo1c. de loJ ac1r.eedo1r.eJ la aeei6n pauliana, o la de 

nulidad ab1.ioluta, en loJ 1c.e1.ipectivoJ ea1.io¿, ( a1c.t. 2491 y 2171 

Ley 95 de 1980 A1c.t. 75). 

el Polr. enajenac-lone.!i no óJc.au.du.len.taJ, eontJc.a lal.i eu.ale.1.i no 

pu.ede p1r.oeede1r. diJc.ectamente la Ley 1.iin comp1r.omete1c. JeJc.iamen 

te la 1.iegu.1c.1dad 1.iocial y la l1be1c.tad de la¿, t1c.anJaeeioneJ 



poll. la, e.u.a.e. -tiene que c,.dm<lti.tr., e.n. gene.Jr.�l, el pll.btc.i.pl.o de 

lo q�e 4a,le del pa-t:Jr.lmon�o del de.u.don, �a.le de la. �egunida.d 

de. lo� a.c.needone-0, y, 

d) Pon la. c.nea.c.i..6n d.e nu.eva.-0 obli..ga.c.i..on.e.-0 que -ta.mpoc.o pu.e.
' ' 

-de -0en e_4tonba.da. pon la. Ley, pon na.zone-0 obvla.-0 y qu.e tna.e

la. c.on.-0ec.u.en.c.i..a. de qu.e. a.n.ti..gu.0-0 y nu.evo-0 a.c.needone.-0 tengan.

que -0ometen-0e a. u.n. pnonna.teo del pnodu.c.to de lo-0 bi..ene-0 c.oY.1.6

ti..tu.-ti..vo-0 del a.e.ti.va de -0u. de.u.don.

2.3. LA HIPOTECA ES UNA GARANTIA INVIVIS1BLE 

E4ta. c.a.Jr.a.c.tenl-0ti..c.a. tna.dic.�ona.l ha. -0ido expne-0a.da. pon n.u.e-0 

tno C6di..go. Ci..vi..l e.n e.e In.c.i..-00 1 ° del Anttc.u.lo ·2433 qu.e. ne.za.: 

"En c.on.�e.c.u.enc.i..a. e.a.da. u.na. de la.-0 c.o-0a.-0 hi..potec.a.da.-0 a. u.na. de.u. 

da., y e.a.da. pa.nte de ella. -0on. obli..gada.-0 a.l pago de toda. la. 

deuda. y de e.a.da. pa.nte. de lla." 

Lo a.n.teni..on -0i..gn.i..nlc.a.: 

7) Qu.e e.a.da pa.nc.ela. del i..n.mu.eble hi..potec.a.do pon pequeña. qu.e

.óea., ga.na.n.tiza la totalidad de. la. de.u.da.. Luego, 1.>i el pne 

d.lo gna.va.do '-> e di.vide. e.n.tne lo-0 henedvr.0-0 del c.on1.>tLtu.yente,

el a.e.ne.e.don ti.en.e de.ne.e.ha a. exigin de e.a.da. uno de. ello'-> el 

pa.go de la tota.li..dad de. la. obli..ga.c.i..6n., de todo'-> modo'-> la. hl 

patee.a. .óigue pe.urndo .óobne. la óin.c.a. y e.a.da. u.na. de. 1.>u.1.> paJt.,te..& 
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poJt e.11.o el ac.1te.edo1r. pu.e.de de.manda.Je. ·a. todo'-> lo.6 he1r.e.det1.01.>, 

c.onjunta.mente Jl lo de1.>ea., y· el pa.go que uno de ello'-> ha.gi 

de Ju. pa.Jr.,te en la. deuda., no lo a.u.toJr.iza. _pa.Jr.a. exi.g,lJr. la. c.a.n;•_ 

c.ela.c.,l6n del g1r.a.va.men 1.,ob1r.e la. po1r.�,l6n que le c.01r.1r.e-0pondi6, 

mi.entJr.a.-0 no ha.ya. 1.,J..do paga.da. la. tota.lJ..da.d de. die.ha. de.u.da.. 

21 Ca.da. 6Jr.a.c.c.i6n de. la. de.u.da. e.-0t4 ga.Jr.a.nt,lza.da. poJr. la. tata. 

lida.d de.l i.nmu.eble. s,.¿ e.l a.c.1r.ee.do1r. mu.e.Ir.e. y deja. va.1r.,lo1., he. 

1r.e.de.1r.01., o ha.y va.1r.,lo1., c.o-a.c.1t..e.e.do1r.e1.,, la. divJ..-0i6n de.l c.1r.é.di, 

c. o nt,l

núa. ga.Jr.a.nt,lza.ndo e.n toda. -0u. ,lnte.gJr.ida.d la. poJr.c.ión de.l c.Jr.é. 

d,lto a.t1r.,lbu.ida. a. e.a.da. he.1r.e.de.1r.o, o c.01r.1r.e.-0pondiente. a. e.a.da. c.o-

a.c.Jr.é.e.do1r.: A1r.t. 1583 nu.m • {5t 
I , 

3) S,l -0 e. a.c.epta. la. he.Jr.e.nc.,la. ·c.on be.ne.6,lc.,lo de. i.nve.nta.Jr.io, e.l

he1r.e.de.1r.o que po-0ea. e.l bi.e.n hi.pote.c.a.do que.da. -0u.je.to a. pa.ga.Jr. 

el tota.l de la de.u.da., a.u.nqu.e. e.xc.e.da. de. la. c.u.a.ntia. de. -0u. poJr. 

c.i.6n he.1r.e.di.ta.1r.i.a. -0ob1r.e. di.e.ha i.nmu.e.ble. . A-01 lXl 1r.e.c.)..be. la. 

m..tta.d de.l inmueble. a. tZ,tu.lo de. he.1r.e.de.1r.o 1J la. ot1r.a. m);ta.d a. 

tZtu.lo de. ga.na.nc..la.le.-0, la. 6,lnc.a. va.le. $50. 000, 00 y e..l g1r.a.va. 

me.n h-lpo.te.c.a.1c.,to $30. 000, 00; {_X) de._be. Jc.e..6ponde1c. poJr. loJ.s 

$30.000,00 

{ 5 l PodJc.1.a. Ju.Jc.g1Jc. e..e. p1c.oble.ma. at-ene.n.te. a.l oJz.de.n de. ple.e.e.a. 
c.-l ó n de. .e.o -0 v a.Jz..lo -0 h e.Jr. e.de.Je. o 1., , e.u.ando e.l k-nm u. e.ble. lú'p o 
.te.e.a.do no a.le.a.ne.e. a. c.u.b1r.,i,1r. la .to.talida.d del c.li.e.di;.to. 
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2.4. LA tffPOTECA ES UN GRAVAMEN QUE NO HfPLICA VESPóSESION .. ·· 

OtlLa. de la.-6 c.a.1La.c..te1LU.t-éé.a.� -; óunda.men.t<ile.6 de la. h-i.po.tec.a. 

· e.6 la. de que el p1Lop,le.ta.1LJ..o · del bi..en glLa.va.do, n.o pi..é!Lde · .6u.·

po.6e1.ii:ón •.

. Como v.lmo.6 (6), c.on. e.e. C.OIL!1,elL de lo.& .t-lempo.6 e.e. p-lgnu..6 · a.d 

. qu..l!Li.ó la. 601Lma. de c.onvenc.-lona.l, é.6.to e.6 qu.e la..6 pa.lL.te.6 del 

deudolL óu.e a. e.6.te .tipo de plLenda. a.l que ie le dio .e.u.ego e.e. 

nomblLe de hl.po.tec.a.. 

'Pe.lLo . en.tll.e no�o.tlL0.6, la. pa..e.a.b!La. .6 e ha. de.6.tin.a.do exC:lu..&-lva.· 

men.te a. de.6.lgna.lL e.e. g1r,a.va.men • que !Lec.a.e .6ob1Le inmu.eble.6, qa. 

�u.e no c.01L1Le.6ponde a. n.u.e.6.tlLo léxic.� ju.lLldic.b la. loc.u.c.-l6n. hi 

po.tec.a.lL,la. mob,ll.la.lLia.. emplea.da. c.on o.t!Lá-6 pa.l-6 e.6 pa.lLa. di.&.t-ln 

gu.ilL la. plLenda. c.onvenc..lona.l que !Lec.a.e .6ob1Le bienei mueble.&, 

c.on é.&.to nu.e.6.tJto .Código C,lv,ll ha. a.c.ogido c.iell...ta. .tendenc.-la.-tai. 

y e.orno · óu.e .6 egu..lda. polL la. ley hipo.tec.a.ll..-la. e.6pa.ñola. (AIL.t. 106 

.tendenc.ia. que ROCA SASTRE l7 L,. c.an4,tde1r.a. c.,len.tló,i;c.a.men.te ,ln. 

.6ols.ten-éble, ·pOll..qu.e en el 01Lden -ln.6.t.l·.tu.c.i:ona.l lo que .t.lpló-lc.a. 

la. h.lpo.tec.a. plLovoc.a.ndo .6u. eJenc.i.a. 1Leg,l.6.t1ta.l y dióell..enc.iá.n.do 

l� de la. p1tenda., no e.6. la. n.a..tu.1ta.leza. mueble .o inmueble de

la. c.o.6a. g1ta.va.da., �ino el que ha.y-a. o �". cle.6pla.za.mi:en..to_ de la.

(6r Vell..ec.lio Hi:po.tec.a.ll..,lo , T. I'V., pa.�. 161. 

(7 [ · -� ·c..t.t, T. 1'1', nu.m. 1561 
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po4e4L6n del p�opie:ta�Lo. 

En otfta� legi4laeLone4 4e eonJLde�a qui la4 paftte4 queden 

4.ln de.6vi.�tua� la na:tuftaleza del gftavamen, paeta� que et· 

ae�eedo� hLpoteea�Lo �ee.lba la po4e4L6n de la eo4a� empefto 

no4ot�o4 e�eemo4 que en Colombia, una e4t.lpulae.l6n 4emejan 

te vendft1.a a Lmpli.eaft eonjuntamen:te ean ld.d1Lpo:teea, la ew 

tene.la de una ant.le�e4.l4. (8) 

I , 

¡� UN·i:;;�,;:;;-SIM'JN BO�V:'.�;-· n 

8i8LIOTEG.4 
ffi.� '1RANQUILLA 

. 

- . 

---_, _____ 

(81 Ohl.lgaeione4� Paft:te Segunda, num4. 3g8 V 399 
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3. CONSTTTUCTON VE LA HIPOTECA 

3.1. VTVERSAS CLASES VE HIPOTECAS 

Suelen c.onoc.e�he hipotec.a.h de o�igen legal, judic.ia.l y c.on 

venc.iona.l, t�mbitn ha.y la. hipoteca. tehta.menta.�ia., Je habla. 

de una. hipatec.a. de ga.�a.n�la. y de una. hipotec.a. de p�opieta.�.la. 

7) La. hipotec.a. legal no exi.6te (7)

2) En cuanta a. la. hipoteca tehtamenta.�ia., que no ha. 4ido 

in�titulda. po� la. Ley, vend�la. a. J.ie� de impo�ta.ncia. c.on mo 

tivo de la..6 c.a.�ga..6 impueJ.ita.h po� el teJta.do� a.l he�ede�o o 

he�ede�o.6, c.uyo c.umplimiento e.6,ta.�.la. ga.�a.nt.lza.do po� el g�a. 

va.men que el teJ.ita.mento ehta.blezc.a. hob�e dete�mina.do inmue 

ble. Se diJ.ipone que el inmueble tal, queda. hipotec.a.do pa.�a. 

�e.6pande� pa�-la..6 deuda..6 tehta.menta.�ia..6 o he�edita.�ia..6 o 

po� el pago de lo.6 lega.do.6, po� el c.umplimiento del modo im 

pueJ.ito po� el teJ.ita.do� a.l he�ede�a� 

[ 1 ¡ A�t. 273 C6digo de Mina..6 
200 de 1936. 
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· Se d.l·c.e que ·la. hi:po:tec.a. :t-e.6:ta.men.ta.1t.la. .6 olo da.1t1.a. a.l a.c.1tee

doJt o lega.:ta.Jt�o, de1tec.ho pa.Jta. ob:teni1t la. .lnmen.lza.c..l6n de

peltjulc...to.6,. 1.d:. lo.6- he1tede1to.6 · no .6 e a.lla.na.n a. o:to1tga.1t la. h.l

patee.a. en lo.6- :tf1tm.lno.6 .lmp�L.6:to.6.polt el :te.6ta.men:to (2].

3) La.· h..f.po:tec.a. c.onvenc.lona.l, .6lmple · c.a.,teg.01t1.a. de la. h.lpo ·

:tel!.a. volun:ta.1t.la., debe na.c.eli. de un a.c..to polt e-6 c.1t,U:.u1ta. públ.l 

e.a. debida.mente 1teg.l.6:t1ta.da.. · ( 3]

4) E� c.01t1t.len.te e.6c.uc.ha.1t que la. h.lpo:tec.a. jud.lc..la.l no ex.l.6

.te en.tite no.60:t1to.6, -6.ln emba.1tgo, .6a.lvo mejolt oponl6n en c.on 

:t1ta.1t.lo, c.lteemo.6 que el a.1t:t. 605 del C6d.lgo C.lv.ll, da. a.c.c.e.60 

a. ped.l1t del juez que 01tdene la. c.on.6.t.l.tuc..l6n del glta.va.men y

en c.a..6 o de 1tenunc..la., a. p1toc.ede1t Q.l m.l.6mo (C. de. P.C., A1t:t.. 

5'0 7] e.6.to polt o.tita. pa.1t.te, .6e1t1.a. lo .lnd.lC:a.do en c.a..60. de una. 

pltome.6a. ·de hlpo.tec.a. que .lmpl.lc.a.1t1.a. a. c.a.1tgo del pltom.l.ten.te 

una. obl.lga.c..l6n de ha.c.elt (c.on.6:t.l.tu.llt la. ga.1ta.n.t1.a. en lega.l 

óo1tma.). 

51 T ci;mb,é.én podemo.6 menc.,éona.lt la..6 hipo.tec.a.J.s g.ene1ta.le1.,, qu.e 

1tec.a.e1tla.n .6061te :t.odo.6 loJ.s bieneJ.s del deuda1t, y la.A hipo.te 

ca..6 _e_ll_p_e_c._.l_a._f-;e_A_ que !>ola 9Jta.va.1t.la.n de,:t.eJtmlna.da.6 b.leneJ.s. fn. 

(2 l MACKENZ rr, "P . c:..t:t. •. pág. 2 q . 

(3 l 
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nue.1.,tJr.a le.gl1.,lac.L6n 1.,olo e.xl1.,te. hlpote.ca e..6pe.c.lal, a1.,e.ve.Jr.a 

c.i..·6n qu.e. e.�- exacta l·nc..f.u.1.,,tv e., paJr.a. e.l c.a1., o de. hlpote.c.a de. 

Se habla. de la. hipoteca. de óiene.1., mu.eble1.,, y de. la hipote.c.a. 

de bi..e.ne.1., lnmu.e.óle..6. EntJr.e. no1.,otJr.01., 1.,6lo e.xi1.,te., e.1.,ta últl· 

ma. 

3.2. VE LA CAPACTVAV 

Pa.Jr.a. gfr.a.va.Jr. hlpote.c.aJr.la.me.nte. u.n · bien 1.,e ne.c.e.1.,lta la ml.6ma. e.a. .

pa.c.idad qu.e. paJr.a e.naj e.naJr.lo. E1.,.to e..6 lo qu.e. Jr.e.za. e.l AJr.t .439 

qu.e a.gJr.e.ga., y c.on lo.6 Jr.e.qu.i1.,lto1., nec.e..6a.Jr.lo.6 pa.Jr.a .6u. e.na.je. 

na.c.l6n. (4).

El e,1.,tu.dio de. ia c.ap�c.ldad paJr.a hlpote.c.a.Jr., de.be. hac.e.Jr.1.,e. de.1., 

de. u.n doble. punto de. vi.6ta: 1) la c.apac.ída.d c.omún y 21 la.1., 

lnc.apa.c.ida.de.1., e1.,pec.Z6ic.a.1.,. 

11 Pa.Jr.a e.naje.na.Jr. vdl�da.me.nte. u.n 6ie.n, 1.,e. ne.c.e.1.,lta .6e.lI. mayoJr. 

de. e.da.d, y no e.nc.ontJr.aJr..6e. bajo inte.Jr.dlc.c.l6n judlc.ia.l. E1.,ta. 

l4l''�OVR7GUF.Z PHffREZ. 
d e. .e. a. li..tp o t e. c. a . 

Et>.C'd' .,.., .... o,.tqo c..o:1.6·t .. c.1I.a 
un a.e.to dJ1.,po1.,itJvo 
pu.e.de. hlpotic.a� 1.,u1., 
e.na.j e.n e.Jr..to. 

Poll. e.l II.e.lnado de.l de.lI.e.c.ho. Exte.n1.,i6n 
p. 292.
la con1.,tituci6n de. la hipoteca �amo 
, y de. co�.6iguiente., pll.e.vie.ne. que. no 
bie.ne.1.,, quien no te.nga capacidad pa.lI.a. 



29 

e.6 la. 1te9.ta.., Pelta, .ta.l c..a.pa.c..ida.d ·-6.e p!te-6u.n¡e.. c..a1t11..e-6pondi.e.n.·

da a. qui.en a.leg u.e la. ,lnc.a.pa. c..ida.d · de demo-6.t1ta.1tla., P1ti.nc..i.pia 
·

qu.e .6e a.plic..a. igu.a.lmen.te a. la. hi.po.tec..a. 

Re.6pec...to a. lo-6 i.nc..a.pa.c..e-6, ha.y qu.e c..on-6i.de1ta.1t la. -61..tu.a.c..i.ón 

deJ.ide u.n doble pu.n.to de vi.-6.ta.: a.) lo.6 a.bJ.ialu..ta.me.n.te 1nc..�pa. 

c.e-6, b) Lo-6 1tela..ti.va.men.te �nc..a.pa.c..e-6. 

a.l Lo-6 a.b-6olu..ta.men.te i.nc..a.pa.c..e-6 e.n p!ti.ne,{.p:Lo no pueden e.ele 

b1ta.1t a.c...to-6 ju.1tldi.c..o-6 váli.do-6. Pe1to ha. -61.do a.l.te.1ta.do el 

1t€.gi.men de la.-6. nu.li.da.de-6 c..i.vi.lu. · ( 5 l

La..6 pe1t.6ona.-6 a.óec...ta.da.-6 po!t e.-6.ta. c..la.-6e de inc..a.pa.c..ida.d, e-6.tán 

.6u.jeta.-6 a. pa..tJti.a. po.te.6.ta.d o qu.a.1tda. •. �olt lo c..u.a.l deb� a.ten 

de!t-6 e a. .lo qu.e. .6 e exp1te-6a. má-6 a.de.la.n.te, e.n 1te.la.c..i.ón 1 
• c..o.n 

la..6 óa.c..u.l.ta.de..6 de lo.6 pa.d1te-0· y gu.a.1tda.do1te.-6 hi.pa.tec..a.1t bi.e 

ne.6 Jta.lc.e-6 de. lo-6 hijo-6 y de. lo.6 pu.pi.lo.6. 

bl Lo-6 1tela..ti.va.me.n.te. ,lnc..a.p�e-6, pu.e.den, bajo c..i.e.Jt.ta.-6 c..ondi 

c..i.one-6 vende.Jt y po!t c..on-61.gu.ien.te hi.po.tec..�Jt -6u.-6 bi.ene.-6 Ita. 

. -le. e.6. Lo.6 1te.qu.i..6i.ta.6 paJz.a. e.na.jena.Jt ha.e.en 1te.la.c..i.ón a. la. a.u 

to1tiza.c..i6n ju.di.c..i.a.l y a. la. .6u.ba.-6.ta. públi.c..a., a.de.má-6 de. la. 

a.u..to1ti.za.c..i6n o in.te.1tve.nc..i6n de.l pa.d1te. o gu.a.1tda.do1t. · 

(5.I Oól.éga.c..i.one..6, pa.Jt.te. .6e.gu.nda., nu.m-6. 658 y-6J.i. 
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3.2.1. Vel -0aneamiento de la hipotiea viciada �on deóeeto-0. 

Veela el Ant. 2437 del e.e., que la hipottea nelativamen.te 

�ula e-0 -0u-0eiptible de eonvalidaei6n pon la natióieaei6n,

o pon el ne�un-00 del tiempo.

En ehto -0e hallaba aeonde nue-0tno C6digo Civil con el p�in 

eipio tnadieional que hacia impo-0ible convalidan lo-0 aetoh 

ab-0olutamente nulo-0� pon eonhiguiente la hipoteca otongada 

pon un ab4olutamente incapaz, o viciad� de una nulidad neta 

tiva, que podla -0anean-0e pon eonóonmaei6n o natióieaeión. 

La Ley 50 de 1936 vani6 óundamentalmente el ntgimen de la-0 

nulidade-0 eivile-0, pon lo eual debe e.nte.nde.n-0e. modióieadoel 

Ant. 2437 e.n lo-0 ttnmino-0 alll e.xpue-0to-0. E-0 a-01 eomo hoy 

puede. -0ane.an-0e pon natióieaei6n. o·eonóinmaeión, una hi.pote. 

-ea viciada de. nulidad, de. aquella-0 que. e.l Código ealióieaba

de ab-0oluta-0 pon deóeeto-0 de �onhentim�e.nto o eapaei.dad.

En todo ea-00 hay que. te.nen e.n cuenta que. la con.vali.daei.ón he. 

pnoduee. de-0de. la óeeha de i.n-0eni.pei6n de.l gnavameri, y que 

e-0 , e-0ta óeeha la que. detenmi.na el anden de. pnelaei.6n de 

la eonne.-0pondle.nte. hipoteca. 

El C. de. Ca., de 1971, en el ine,üo 1° del An.t. 898, di.-0pu-00 

la natiói.cacl6n expne-0a de la-0 pante-0, dando un cumpli.mle.nto 

a la-0 Jole.mnldade-0 pe.�tlnente-0, pe.n6e.ccionan� el acto 
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-lnex.Uite.n.te en la. 6e.c.ha. de. ta.l ll.a.t-ló"-lc.a.c.-lón 1.i-ln pell.ju,.i.c.i..oJ.i 

de :te!f.c.e!f.o-6 de buena. óe �exenta. de c.ulpa.. 

3.3. VE LAS SOLEMNIVAVES ESENC.IALES 

La. h-lpo:tec.a. e.6 un a.e.to doblemente 1.iolemne� E.óto J.iignlóica. 

que la. hipo.te.e.a. e-0.tá -0u.j1e..ta. a.· la. doble 6oll.ma.lida.d de. la. .

· e.J.> c.ll.-l.tull.a., y de.l ll.eg)..6tll.o, como· ll.equ).J.>).:to a.d _ J.> ubJ.>:ta.nt,l.a.m a.c.

.tuJ.>, c.ua.ndo J.>� otoll.ga. en.tll.e. v,l.voJ.> y a. la.J.> 6oll.m�lida.deJ.> del

te.6.ta.mento J.>ole.mne a.b-lell..to y a.l ll.e.g,ü.tll.o c.ua.ndo 1.ie c.onJ.>:tLtu

ye poll. a.e.to :teJ.>.ta.men.ta.ll...lo. En uno u o.tll.o c.a.1.i o, la. h..lpo.tec.a.

eJ.> u o lun:ta.ll...la..
I , 

Ha. J.>..ldo :tll.a.di.c...lona.l entll.e noJ.io.tll.01.s .6 oJ.>ten.e.ll., que. la. hipo.te 

e.a. J.>ólo puede. c.onJ.>.t..l.tui.ll.J.>e. poll. a.e.to e.n.tll.é. v..lvoJ.>. In:te.nc...lo 

na.lme.n.te. no J.> he.mo.6 .6 e.pa.ll.a.do de. e.1.ite. modo de. v e.n. la.1.i c.oJ.>a.J.>. 

Ve. una. pa.ll.te. · e.l C6d..lgo om..l.te. ha.bla.ll. de .e.a. -óue.nte. de. la. !tipo 

.te.e.a., a.l de.-óin,l.ll.la. e.n modo a.lguno e.xi.ge. 11i1a. c.onve.n.c...lón - pa.ll.a. 

c.on1.iti.tu).!f. una. de. la. o:tll.a., e.l C6d..lgo 1.iólo me.nc...lona. lo.6 ll.e. 

qu..l1.iLto1.i e.J.ie.nc.ia.le.1.i: La. e..6c.ll...l.tull.a. pabl..lc.a., y la. a.no.ta.c...l6n 

e.n el ,'l.e.gi.6:t.ll.o. 

Amóo-6 Jte.qui1.s.-t.to.6 pueden c.umpl,t"'/f..& e, mej 6/f. a.an, de.b e.n c.umplDz. 

J.ie. e.n el a.e.to .te.J.i.ta.me.nta.ll.lo .6ole.mne 



te.6.ta.men.tá .-6 ol!.e,mne a.bi..e1r.to .6 e. otoll.g a poll. · e.4ci.1r.i.'iu.1r.a. pública. 

[Aft.t, .10701, que deoe llegi.1.,.t1r.a.1r.1.,e. CA1r.t. 2652, · n.um, 5([ y-

2 6 60 l. Sólo poll. exc.e.p.c..l6n .& e otoll.g a. a.nt.e cinc.o te.6-ti.g o.6, .

(A1r.t. J O 7 1 f.

3. 3. 1. ·. Co nten,ldo · de la. e.6 c.1r.i.tu.1r.a. pdb!.ic.a.. Puede na.c.ell. no
. 

. 

· a�lo de un c.ont1r.a.to, J,ino ta.mb,ién de u.n.a.'dec.la.1r.a.c.i.6n un.tvM

. 1.,a.l,. de voluntad,. en.tite vivo.6 o. mo1r.tiJ.J. · .  c.a.u..sa., · 1.,,l é.6.ta. dl 

tima.· e.6.tá. ,·e:a.n.teni.da. en. u.n .:te.6.ta.m en.to .6 olemne a.bi.e1r..to � 

El A1r..t. 2434 e.xi.ge qu.e .e.a. hipo.teca. .6e o.to1r.gu.e poll. e.6.cir..Uu.1r.a. 

pdbl,lc.a., .e.u.ego a.g1r.ega.,. pod1r.á Aelt u.vi.a. rn,i1.,ma. .e.a. e.6c.1r.,l,tu.1r.a. pú ·

bl,ic.a. de la..h,lpo.tec.a. y .e.a. de.e. c.on.t1r.a..to qu.e a.e.cede. 

. 

I , 

E:ii.to .6-lgn.l6-tc.a., que, a.dn. 6ue1r.ti del. a.c..to c.on..t1r.a.c..tua:.e., la h;t 

pote.e.a. puede 1., e1r.. c.on.6.t.é.tu.1:da.. 

Aholi.a. b..tén, C.ULtndo. una. pe.ll..6 ona. c.onc.u1r.1r.e. a.n.te.. n.o:.ta.Jr.i;o y-" poll. e.1.s 

c.Jr..i..tttll.a. púbLtc.a.· expll.e.6á. que gil.a.va. con. h.t.potec.a. de..te.1r.min.a.do 
. . 

bi.in, pa.ll.·a. 1r. e.6 pa.lda.ll. o g a.ll.a.n..ti.za.Jr. .ta..e. o bli:g a.c.,i;ó n., 1., e ha. c.u.m 

. pl.tdo e.e. ll.equ.,l1.,i..to de. la. e.6c.ll..f:.tu1r.a. públ,i;c.a. , 1.,,t é.J.>.ta., de1.,de 

el pun..to de. v,l.6.ta. óo1tma.f. !:J de 1.su. c.o_n.te.n,ido, c.u.mpi.e. la..6 e.xi 

· genc..la.6 le.ga...e.u.

Pall.a e.te.o no e.1., me.nu.te.ll. !.a p1te.1.,e.nc..i.a. e.n. e:.f.. a.c. . .to, de.f. a.c..tr.e.e. 

doll. qLi.e. d,cga. a.c.ep.taJr. e..e. g1ta.va.men., a.u.nque ..e.a. p.tr.ác.tica 1., e.a. o't.tr.a.. 



33 

La. a.c.ep.ta.c.,i,.6 n. puede .6 etr. .tá.c.,i,..ta., a.l · ex.,i,.g Du, e j ud-lc.-la..f.men:te 

la. g a.tr.a.n.t.ta.. 

. . 

La..6 exlgen.c.la.6 legale.6 .6on.·en p�imetr. .tltr.mln.o, la4 de .to do. 

e.6c.tr.ltutr.a. pabllc.a. (e.e., Atr..t.6. _2576; 2577,.2586 y .6�., 2580 

y 22� 1 2594, 2695 y c.on.c.atr.da.n.te.6, hay detr.ogado.l:i potr. el Atr..t. 

232 del Vec.tr.e.to 960 de 197�, Ley 57 de 1887 Atr..t.333,- y Vec.tr.e 

.to 960 de 1970 Atr..t.6. 12 a. 41). Luego, la.l:i el:iptc.la.le.6 de la. 

hlpo.t ec.a.. E.6.ta..6 mli.6 lo..6 el:i pec...C:6lc.a.6 del te.6 .to.m en.to .6 olemn. e 

a.bletr..to en .611 ca..60. 

Ex.a.mln.emo.6 lo.6 · tr.equl.6l.to4 de una el:i·c.tr.l.tu.tr.o. de. hlpo:té.c.a.. Lo.6 

Atr..t.6. 2659 y 2663 del e.e., no.6 dec...C:a. en c.on.c.otr.da.n.c.io. c.on. 

el Atr..t. 15 de la. ley. 40 de 1932 del e.e. ,_ qu.e debetr..f,,a. c.on 

;:tenetr. en ptr.lmetr. .t€.tr.rñ,lno, una. el:i c.tr.Uutr.a de h-lpo.tec.á., pue.6.to 

que .6,Í,. etr.a. ptr.ec.,i..60 tr.eg-i..6.ttr.a.tr.la. en lo. 6otr.ma. p'fl.ev,i.l:i.ta., la 

a.u.6enc.la. en la. e.6c.tr.,i..tu.tr.a de la..6 el:ipec.,i.6,i.c.arilone.6 qu.e eXlgla.n. 

e.6.t o .6 .t ex.to .6, ha.e.la. -lmpo .6-i. ble .6 u tr. eg ,i.,6 .ttr. o y -6 u e.o n..6-i.g u.,i. en.te 

petr.6ec.c.,i.on.a.m,i.en:to. (An.t. 2665)·. 

Atr..t� 2659. El tr.eg,i..6ttr.o e ,i.n.6c.tr.,i.pc.-i.6n. em�eza.tr.4 pon la 6ec.ha 

d�l dla de la d,i.l,i.gen.c.,i,.a y exptr.e.6atr.á.: 

1) La na.tunaleza y 6ec.ha del .tl.tu.lo o doc.u.men.to¡
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· 2 f Lo.6 n.ombJt.e..6, a.pe.lli.do.6 lJ dorr,-lc.i.li.o.6 de. la..6 pa.J.r..te..6, o de.

·.to1.; que. e.amo a.pode.ll..a.do.6 o 1te.pir.e..6 e.n.ta.n..te..6 le.ga.le..6 1te.qu-le.ll..e.n.

e.l Jt.e.gi..6.t.Jr..o. La..6 pe.ll...6on..6 ju.ll..tdic.a..6 .6e.ll..án. de..6-lgn.a.da.1.; poll.. .6u.

de.nom-ln.a.c.-l6n. le.gal o popu.laJt, lJ poll.. el lu.ga.1t de. .6u. e..6.ta.ble.

c.i.m-le.n..t.o, lJ J.ie. e.x.t.e.n.de.1tá a. .6U..6 pe.ll...6on.e.ll..o.6 lo qu.e. a.n..t.e.ll..,éa1t

men..t.e .6 e di.e. e de. lo.6 a.po d e.ll..a.do.6 lJ ll.. e.pll.. e.6 e.n..ta.n..t e.6 le.ga.le..6 de·

la..6 p e.ll...6 o n.a..6 n.a..t.u.ll..a..l e.6 •

3J La. de..6i.gn.a.c.-l6n. de. la. c.o.6a. J.ie.gú.n. a.pa.iz.e.zc.a. en. el :t.ttulo o 

doc.u.me.n..t.o 011.lgi.n.a.l. Te.Jr.m-ln.a.Jt.á la. d-ll!,:.i.ge.n.c.,i:a.. .c.on. la. ó.-i:ll..ma. 

e.n..t.e.ll..a.. de.l 11.e.g,l.6.t.ll..etd.all... 

Le.y 40 de. 1932, AJt..t.. 15 • En. la..6 ln.6c.ll..lpc.i.on.e..6 de. lo.6 a.c. 

.t.o.6 o c.on..t.Jt.a..t.o.6 Jt.eóell..en..te.6 ·a. -ln.mu.e.ble..6, · 1.ie. c.opia.Jtá.n. .Zn..t.e.gJz,a.

lJ .t.e.x..t.u.a.lme.n..te., la...6 a..l.ln.de.Jz,a.c.lon.e..6, c.a.b-lda., u.b-lc.a.c.,i:6n p!t.e.

c.i..6a. lJ n.·omb11.e. de.· la...6 · ó.ln.c.a..6, nombJt.e. de. la..6 pa.11..t.e..6, de.nomina..

c.i.one..6 de. lo.6 c.on..t11.a..to.6, n.ú.me.11.0, óe.c.ha. lJ n.o,ta.11..Za. don.de. 1.se.

o.toJt.gó la. e..6c.Jt.-l.tu.Jz,a. lJ de.má..6 c..liz.c.u.n..6.ta.n.c.-la..6 i.n.d,lc.a.da.-0 e.n e.l

A11.t. 2659 e.e., ta.le.amo a.pa.ll..e.zc.a.n. de.l ln.6.t.ll..u.me.�.to qu.e. .6e.

lle.va. a.l ll..e.g:.i..6.t.Jz,o, y e.� lo.6 c.e.kt:.i.ó-lc.a.do.6 .66bJt.e.· tll..a.d-lc.ión. · lJ 

l:.i.be.Jt.ta.d .6e. .t.ll..a.n.1.;c.ll..-lbi.Jt.á.n l:.i.te.ll..a.lme.n..t.e. la..ó m-l.óma..6 a.lin.de.Jt.a. 

rii.on.e..6, n.ombJt.e..6, e.te.., .6ln. qu.e. e.J.ia. ma..t.e.ll..-la. .6e. pu.e.dan. ha.c.e.ll.. · 

c.a.mb.lo.6, 1.iupll..e..ólon.e.� o a.d-lc.ion.e..6. 

Hoy,11.-lge.n. .e.0-0 A1t.t.6. 13, 14, 18, 19, 22, a. 41 fJ 99 de.l Ve. 

c.1te.to 960 de. 1970.
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Alr.,t. :{663. El 1teg,lJ.it1r.o o. a.nota.e.ion de u.na. h,ipote.c.a. deoetr.á. · 

con.t:e.ne1r.: 

· 2 J Lo.6 nombJi.e.6,. a.pell.ldo.6 y dom.lc..ll.lo.6 del. a.c.lieedoJr. y del

. deu.doJr., a.ju..6t4.ndo-6 e. pa.Jr.a. eJ.ita..6 de.6.lgna.c..lone.6 a._ lo. que · .6e

pJr.ev.lene en el nl1me1r.o 2 del A1r..,t. 2635 (ha.y eJr.°Jr.oJr. en la.· .c..l 

ta., .6e tJr.a..ta:. del A1r.t. 2669, -N�- del A) •. 

. 3) La. óe.c.ha. y natU!r.a.leza. del c.ontJr.a.to a. que a.c.c.ede la..h.lpo 

te.e.a. y eL a.Jr.c.h�vo e� qui .6e enc.u.entJr.a.. S.l la. hipotec.a. · J.i e  

ha. c.on.6tltu..l.do poJr. a.e.to � epa.Jr.a.do del : c.o�t1r.a.tó a. qúe a.e.cede 

la. m1.-6ma. h,i.potec.a., J.ie expJr.e-6a.Jr.á _ta.mbi..€.n la. óec.ha. del c.ontJr.a. . . 
I. ' 

to y el. a.1r.c.h,i.vo · en que ex.l.6ta. el in.6tJi.u.mento c.omp1r.oba.nte de·

di.:c.ho c.ontJr.(l.to •.

4 l El nombJr.e y la. .6itu.a.c..lón .de la. ó.lnc.a. h.lpotec.a.da., �u.-6 l..in 

dell.o.6 y toda.J.i ·.e.a.J.i no,ta.-6 y .6eña.le.6 c.on que el t.ltu.lo .6e da. a. 

c.onoc.e1r.. S.l la. ó.lnc.a. hi.potec.a.da. óu.e1r.a. u.1r.ba.na .6 e expJr.e.6a.1r.á. 

el lu.ga.ll. y .. la. e.a.lle de -6u. -6-ltu.a.c.ión, y -6,l €.-6.ta. -6 e ext.lende a.

va.1t.i.o.6 lu.ga.1t.e.6, .6 e expJr.eJ.,a.Jr.á.n .todoJ.i· ello-6. 

· 5 l. · La. �u.ma. dete1r.m.ln.a.da. que J.i e extiende la. h,lpotec.a., en c.a.J.io

. de que itea. -6 e !.i.m.tta.Jr.e a. u.na. deteJr.m.lna.da. .6u.ma., y, 
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Alr.t� 2 6_64, No 4 e a.nu.t.a.Jtcf <!.l. Jteg,t.\6,t1t.o po·lt.. óa.l-ta. -de. a.lguna. o 

a.l.guna.-
6 

de la..6 deJ.ii.gna.c.-toneJ.,_ pJteven.lda..6 en. Lo.6 an.:teJti.oJte.6

. AJttl.c.ti.lo� de eJ.i:te Ca.pí.:tulo, J.ii.empJte poJt lo que del miJ.imo Jte· 

. gi..&:tJto. c.onii:te, -y poJt lo que Jte.6ul:te del mi:J.irllo Jte.gl.6:tJtÓ, · pue
. 

. 

. 

de ven.lJtJ.ie en c.o�oc..lmie.n:to de. lo que en :ta.l Jt.eg-é-6:tJto J.ie. ec.ñe. 

de ·meno.6, peJto ·la.. óa.l:ta.. de. la. ói.Jtma. del Jtegi.-6:tJta.doJt .6Z .ln 

duc.e nulidad en 'la. dili.g enc.,la. de Jtegi-6':tJto en. que o C.UJtJte. la. 

óa.l:ta.. 

·. AJt:t. 2665 •. O con ,todo no va.ldJtá. ei. Jtegi.J.i:tJto de la. h.lpo:tec.a.
. 

. 

o de la. c.on.6:t.l:tuc.i.6n. · (dé. la. Soc.i.edá.d 1 · de c.c.i.a.lqui.eJt a:tJto gJta. .··

va.men o limi.:ta.c.i.6n del dominio .6 obJte · .lnmueble.6, c.ua.n.do. no
. 

. · . ·  . 
. . .  

I 
, 

hubieJten expJteJ.ia.do cila.Jta.men:te la.-
6 

c.i.Jtc.un-6:ta.nc..la..6 ·a.. que .6 e.

c.on:tJtáe e.l AJt:t. · 2 6 6 3, lo que :tendJtá. luga.Jt del JtegiJ.i:tJto de.

la. h.lpotec.a. de pa.Jt:te. de una. 6.lnc.a. po.6eí.da. pJto-.lndi.J.io, pué.6

en .ta..e. c.a.-60 '.e.a..6 de.6.lgn.a.c..lon.e-6 de nombJte, J.i,l:tu.a.·c.i.ón · y linde

Jto.6 deb�Jtá.n ha.c.eJtJ.ie expke�a.ndo lo-6 de la. 6.lnc.a., y a.dvi.Jt:tle.n

do que la. pa.Jt:te. h.lpo�ec.a.da. �oJr.JttJ.iponde. a. �.le.ha. 6.lnc.a. poJ.ie.1.

·da. poJt indiv.l.60.

Cuando e.l Jte.gl.6:tJta.doJt J.ie pJte.J.iente u.n. :t.ltulo c.Ón-6:t..l.tu:t..lvo de 

h.lpo.tec.a., o de. c.u.a.lqu..leJt o:t.Jto gJta.va.men. o .e.1.mi.:t.a.c..l6n. del do 

m-én-éo .&oóJte -énmu.eble-6 qu.e c.aJte:zc.an de. .ta..6 de.-0,égn.a.c..lone.6 á. qu.e · 

-6 e e.o n:t.Jta. e. el pJt o c. ed e.n:t. e in c.i-6 o, no .e.o Jte.g -i:J.i:t.Jta.Jtá., 
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Ta.mpoco .6 e. Jc.e.gi.6.t1ta.1tá. e.l .ti.tu.lo c.an.-6.ti.tu..tivo de. .. · ·hi .. po:te.c.a. 

cuan.do .6e. le. p1te..6e.n..te. de..6pul.6 de.l vigl.6imo d1.a. c.on.ta.do de..6 

de e.l o.toJtga.mie.nto de.l mi.6mo .tl.tuld. 

A1tt. 1 3 •. La. e..6 "c.1ti.tu1ta. pú.blic.a. e..6 e.l in..6.tltLLme.n.to que. e.o n..ti:e. 

n.e. de.c.la.Jta.c.ion.e.6 en. a.c..to.6 juJr.1.d,lc.o.6 e.mi..tida..6 a.n.te. e.l no.ta. 

Jtio, c.on. lo.6 1te.qui.6i.to.6 p!te.v,l.6.to.6 e.n. la. Le.y y que. .6 e. .ln.c.oJt 

poJr.a. a.l p!to.toc.olo. El p!toc.e..60 de. .6u pe.1tóe.c.c.i.on.a.m,le.nto c.on.6 

.ta. de. ta. 1te.c.e.p�i6n, la e.xte.n.6i6n, e.l o:to1tga.mle.n.to y la a.u 

:toJtiza c.,ló n..

AJr.:t. 14. La Jc.e.c.e.pc.i6n c.on.6,l.6:te. en pe.1tc.ibi1t la� de.c.laJLac.1:o 

n.e.6 que. _ha.e.en. a.n..te. el no:ta1tio lo4 in.te.1te..6a.do.6; la e.x:te.n.6i� 

e..6 la. ve.1t.6i6n e..6c.1t.lta.. de. to de.eJ!..a.1ta.do, e.l o:toJLga.m1e.nto e..6 
. 

I , 
. 

e.l a..6 e.n..t.lm.le.n.to e.xp!te..6 o · que. a.que.llo.6 p!te..6.ta.n a.l .ln..6:t.Jtume.n 

to e.x,te.nd.ldo, y la ti.u.ta1t.lza.c.i.6n. e..6 la. 6e. que. imp1t,lme. e.l no 

ta.Jt,lo a l.6.te., e.n. v,l.6.ta de. que. .6 e han lle.na.do lo.6 Jte.qu-l-6.l.t0.6 

pe.Jt.tin.e.n.te..6 y de. que. la.6 de.c.la1tac..l6n ha.n .6.lde Jte.alme.n.te. e.mi. 

tida.6 polt lo.6 in.te.Jte..6ado.6. 

Ade.má...6 , .6e.gún e.l A1t.t. 2439 e.l g1tava.me.n. de.be. lle.n.a.Jr. la.6 

e.xige.nc.ia..6 le.ga.le..6 pa.Jta. e.na.je.nalt. _ La. h.lpote.c.a de.be. pue..6 

c.on.te.n.e.Jt la. e.xp1te..6i6n. e.la.Ita. de. volun..ta.d de.l c.on.6:tltuye.n:te., 

de. impon.e.-'!. gJLa.va.me.n a. de.te.-'l.min.ada n.lnc.a. (.1de.n.:t.f.:ó,lc.á.ndola. 

po!t .6U.6 lin.de.tr:.o.6, nombJLe. y .6-l.tua.c.i6n, 01t19e.n y p!toc.e.de.nc.ia. 

de.l :tl.tulol pa!ta Jte..6pon.de.-'l. po!t de..te.1tm,ln.ada. obl1gac..l6n. E.6a. 
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·. -ld.en.t-l.i,ic.a.c.-lón. deo e· .6 u.j e,ta.Jr..6 e a. lo dl.6 pu.e..6:to e.n. lo.6. AJr.t.6.

31 y 32 del Ve.e.Je.e.to 9-60 de. 1910. 

En u.na. pa.la.b.Jr.a., e..6a. óJr.a..6e. · del A1r.t1.c.u.lo c.i:.ta.dó y con lo.6 Je.e 

qu.-l.6-lto.6 ne.c.e..6a.Jr.loa pa.Jr.� au e.n.a.je.na.c.l6n, no .6ólo .6e. e1.>td Je.e. 

6-l1r.-len.do a. la. c;a.pa.c.lda.d tJ ó a.c.ulta.d de. e.na.] e.na.Je., a. la. ea c.1r.-l 

.tu.Je.a.. pt1.bl-lc.a. IJ. al 1r.eg-l.6:t1r.o, a-lno tamb-l€.n a. la. ln:t.enc.ión de 

gil.a. va.Je. a. la. d e:t. e11.m.i.na. c.lón. d e.l o b j e:t.o d e.l g Je.a.ya.ni e.vi 1J • a. la. 

-ldentlólc.a.c.-lón de la. obl-lga.c.�ón a. que €..6:t.e. a.e.e.e.de.. 

El -lnat1r.u.men:t.o de.be .6 e.Je. c.om eJr.c.-la.óle, de.be a e.Je. .6 u.6 c.e.pt-lble de 

�e.Je. t1r.a.n.66e.1r.-ldo eri p!r.ople.da.d. 

3. 3. 2. Ve la.a h-lpo:t.e.c.a.� e.n · c.ua.nt.la. · i.ndete.Jr.múia.da.. · V.le.e. el
. . 

Voc.toJr. ROVR1GLJEZ P1NEREZ: "Eata. ma.te.Jr.i.a. tan d.l.6c.u:t.i;da. e.n
. . 

. 

•La. 1r.e.da.c.c.lón del C6dlgo. Ci.vi.l F1r.a.�c.ta óue. Jr.e..6ue.lta �o�·BELLO

e.n u.n. · a en:t.i.dQ a.l:t.a.me.n.te c.le.nt.lói.c.o 1J. p1r.e.vi..6 oJr., .6 e.gr1n e.t c.ua.l

la. i.nde.:t.e.Jr.mlna.c.lón del c.Jr.€.di.:t.o e.a pe.Jr.ml:t.i.da. e.n óoJr.ma. tal, que. 

obvia. e.l i.nc.onve.n.le.n:t.e. q ue. de.c.i.di.� a. lo.6 1r.id�c.to1r.e.a del Códl

g o m e.nc.i.o na.do, a. ea:t.a.blec.e.Jr. la. e.a pec.la..e.lda.d de-e. q ua.n :tum a.

.aa.lvo :t.odo.6 lo.6 de.Jr.e.c.ho.6 1J todoa lo'-> ln�te.1r.ea e.6 le.g.ltlmo.6.

Sl1.>tema. óJr.a.n.céa: La. h.tpotec.a. c.onve.nc..tona.l, Jegan e.1.>te. �.l.6 

tema. de.be. Je.Je. de.te.Je.mi.na.da. e.n e.u.anta· a.l objeto tJ a.l monto d� 

. c.Jr.édlto e.amo lo 1r.e.zan lo.6 A1r.ta. 2129 y 2132 e.e., e.l t1.ltlmo 

de loA c.ua.le..6 d.tc.e..a..6.l: · 
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La. 11,,(.po.tec.a. c.onvenc.-lonal no_ e.6 vá.l.:tda. ·l.li l� 6,l!tma. · poir. la. 

c.ua.l .6e: c.on.&.t.l.tuye no e.& c..leJt-.ta. y de.tell.mina.da. poll. • el a.e.to, 

-_ .&i ·el c.lLéd.l.to 1Le.6ul.tá.n.te. de la. oól.i.ga.c.i8n · e.& _c.ondtc.iona.l 

en 1.,u. exi..&.ténc..i.a. o· i.n.de.teJr.mi.na.do en .&u_ va.lolL, el_ a.c.Jr.eedoll. 
. .. 

. 

no podll.á. Jr.equell.ilL la. i.Y1:.6C.1Li.pc.i.ón _ de que � e .tJr.a..ta.Jr.á. luego·., 

· .&i.no: ha.1.,.ta. c.onc.ull.Jr.enc.i.a. de un va.loi . e.6.ti.ma..ti.vo dec.la.Jia.do ex-·

p!Le.&a.men.te poll. é:6.te, y que .. el deudoh. .tendJr.á. de.Jr.e.c.ho a. hac.e.lL ·

Jr.educ.i.lL, . .61. ha.y luga.lL a. ello.

_ La. pa.la.óll.a. c.i.eir..ta. .&i.g n.i.ói.c.a. a.qú..l. c.on.oc.i.da:. de una. ma.nell.a. pll.e. 

c.i..&a., e.& el .&�n..t..t.do la.ti.no,_ c.e.Jr..ta. pe.c.�ni.a., poJr.que. e.&_ e.vi.den.

.te. que .6 e puede da.Jr. una.· h..t.po.tec.a. pa.lC.a. ga.Jr.a.n.ti.za.lL un. c.Jr.édi..to 
. 

. 
. 

· c.'uya. e.x.l.6.tenc.i.a. no e.& c.i.eJr..ta., . pell.o que e-6.tá. a.ó e.e.ta.da. de. una.

e.o ndi.c.i. 6 n..

Si. el . c.Jr. €.di.to .t.le.n.e poA o b je.to una. 1., uma. d e.t eJr.mi.na.da., . .6 e de -

óelc.á. i.nd.lc.a.lL la. - c.i.óJta. en el a.e.to c.on..&.t.l.tu.ti.vO, pelta 1.,,l el 

c.Jr.éd.l.to e.6 e.orno di.e.e_ e,l AIL.t. 2132 i.nde.tell.mi.na.do en .6u va.lolL, 

no 1., elLlf nec..e.6a.Jr.i.o - e..6.ti.ma.Jr.lo - en e.e. a.e.to _ c.on-6.ti..tu:ti.vo, e-6.to 

1Le.6ul.ta. de.e. .texto mi.1.,mo del a.Jr..tlc.ulo que e.xi.ge_ e..6.ti.ma.c.l6n e.n 

la. i.n..6c.1Li.pc...l6n de. la hi.po.tec..a.. 

El .tii.-6.tema. ó1La.nc..é1., .6 e. Jr.e.duc.e. pue.-6, a. lo 1.,i.gui.en:te.: Cuando e.e. 

c.ll.id.l:to que Je a..6egull.� no e.6 de:te.Jr.mi.nado en 1.,u va.lolL poll. 

loa riantJr.a..ta.n.te.-6, e.l ac..Jr.e.e.doll. puede e.&tima.Jr.lo en el a.e.to 

de la. �n.6c.1t,lpc..i6n .6alva el de.ll.ec.h�- de Jr.educ.c..l6n c..onót1t1da 

a.l deudoll.. · 
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S.l.&.tema. de Goyena.: E-6.te .6e ha.lla. c.on-6-égna.do en .t-'l.e!.i · a.Jr..tl.c.u 
. . . 

lo.6 _ de p1toyeci.to - qu.e die.en a..61.:. -

A-'l..t. 17 8 s·. -- _- no pueden hi.po.tec.a.Jr..6 e pa.-'l.a. -_-6 egu.Jr.i.da.d de --- u.na. -

obli.ga.c.i.ón bi.ene-6 po-'l. má.& · va.lo-'l. _ que el.· del dupR.o del· i.mpo-'l. · 

.te c.onoc.i.do o. p-'l.e.6ti.tt.to - de la. obli.ga.c.i.ón mi.&ma.. _ 

AJr..t. 1 8 O 2 • - la. �i.po.t ec.a. e.o n-6.ti..tu.-tda. pa.-'l.a. a..& eg ull.a.Jr. un e.a.pi. 

".ta.l que devenga. i.n.te-'l.e.6e.6 -6uJr..te un eóec..to no .6ólo _ pa.Jr.a. e.t 

pa.go del c.a.pi..ta.R., .6.lno .td.mbi.én pa.-'l.a. el de lo-6 ln-te.1r.e.& e.& de 

do-6 a.Ro� y de La. pa.Jr..te venc.i.da. de ta. nuli.da.d c.o-'l.Jr.len.te, 

_ S.l R.o-6 a..tJr.a.-60-6 .&on.ma.yo-'l.e-6,·pod-'l.á el ic.Jr.eedo-'l._Jr.�que-'l.i.-'l. la. 

.1.n-6c.Jr.lpc.lón Jr.e-6pec..to del exc.e.60,. fJ -6u.Jr..tl-'l.á eóec..to de.&de -6u 

óec.ha., c.-0n.t-'l.a. .te-'l.c.e-'l.o.6. 

- A1r..t. 1850. - Si. el c.Jr.édi..to que Jr.e-6ul.ta. -de la. obllga.c.lón e-0.tá

pend.len.te del c.umpllmléy1.to d.e una. c.on.dlc.1.ón o. e-6 de un va.lo-'l.

..i.nde.teJr.mlna.do, no .6 e ha.Jr.á. la. ln.& c.Jr.i.pc.i.6n Jlno paiz. el lmpo-'l.

.te en que hayan c.onvenlda exp-'l.e.&a.mente el a.c.-'l.eeda-'l. y el abll

ga.do en e.6c.Jr.l.tu-'l.a públlc.a. o en ;.,u deóec..ta pa-'l. la. que ;.,e ha.ya.

ótJado judi.c..la.lmente.

f.6.te .&-l-6.tema. coma el óJr.a.nc.lt-6 , tiene el gil.ave- ,enc.onvenlen.te 

de c.oa.1r.ta.1r. la. libe1r.�ad juJr.ldic.a, pe-'l.a la mejo-'l.a. en el Jen.ti 

do de exlg-l-'l. la. dete.Jr.mlnac.lón en el a.e.to c.on.6tl.tut,evo de la 
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, h.lpoi:e.c.a 1J. al pJtop;i_.o .tiempo . .ti·ene. m�Jtc.�da :tendenc.-ta:· pJto.te.c. 

.tolta. en óa.voJt del deci.doJt, e.o n e.l e1.>.ta.blcic.i:m.le.n.to de la..6 ;(:Jte,6 .

Jte.g la..6 que. e.o n.6 ig na.n lo.6 a.Jt.tlc.ulo.6 in.6 e.Jt.to.6 : ·. 

· a.) El va.loJt de lo.6 biéne..6 hipo.tec.a.do.6 · no puede e.xc.ede.Jt a.l

duplo de.l impoJt.te. C!onoc.ido · o pJte.6un.to de la. o.bl.i.ga.c.ión m,l.6ma..

. 
. 

1mpoJtte e.o no e.ido .6 eg ú.n e.6 e . mi.6mo .6i.6tema., e.6 el que Jt e.6 ulta. · · 

del c.a.pl.ta.l de la. obliga.c.-l6n c.on .6u.6 inteJte.6e.6 en do.6 a.ñ.o.6, 

. y. la. pa.Jtte iJ ene.ida. de la. a.nuá.lida.d c.oJt.Jt-leYi.te., a.ñ.a.d.i.da. en 

· óc.a..6.i.one.6, de.l impoJtt� de. a.:t'1.a..6 o.6 · c.uya. · .i.�.6 c.11..épc..i.ón Jteq uie.11.a.

el a.c.11.eedo11..

b) No puede ga.11.a.n.t.i.za.Jr.1.>e C:on hipo.tec.a. una. obl,lga.c..i.ón c.ond.i:

c..i.ona.l o indete11.mina.da. 1.>ino. den-tJto de lo.6 l.tm.i..teJ.J de la. de

c..f.a.11.a.c..i.ón ex.pJte.6a. de lo.6 c.on.tJta:ta.n.te.6. E.6.ta. 11.egla. 11.ee:.lia.za.

e.f. pll.inc.ipio ó1ta.nc.i.6 que deja. a.l a.c.11.eedoll. la. óa.c.ul.ta.d ·de·

ha.c.eJr. la. dec.la.11.a.c.i6n. en el a.c..to de la. -ln..6c.'1.ipc..i.6n, .6.a.lvo e.l 

de1techo de Jr.educ.C:ión. c.onóe1tido 'a.l deudo11.. 

PeJr.o la. Jr.eg.f.a. no .t.i.e.n.e c.a.Jr.á.c..teJr. de d.ú, po1.>ic..i.6n de. oJr.den. pú 

b.f..lc.o lo. que. pell.mi.te. óoJr.mu.f.a.Jr. la. .6.i.gu.ée.n.te. de. c.a.Jr.á.c..te'1. e.x.c.e.p 

c..i. o n. a.R.. . 
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La. obllgac.l6n lnd�teJtmlnada o c.ondlc.lona.l que. nb h�ya �ido 

li.mlta.da. poJt la.6 pa.Jtte.6,. puede· .6 eJtlo jud.lc.la.lmente ante.6 

de la. lnJ.ic.Jti.pc.l6n.. _· 

SlJ.itema Ch.lleno y Colombiano.· Vlc.ho AJtt. 2606 que, .6-in em

baJtg o, .6lendo _teoJtta dl.6t.lnta de la del otJto, óue aceptado 

· tal e.orno lo óoJtmul6 .
6

u autoJt y e.6 el AJt:t.. _2431 del C6digo

e.hilen.o c.uyo teno-'l.. liteJc..al e.6 el -6iguiente, (2 4 5 5 del C. C • .

Colombiano J.

La hlpotec.a podJtá llmltaJt.6e a. una deteJtmLnada. J.iuma c.on. tal 

que a..6.t .6 e expJte.6 e· lnequ.lvoc.a.mente, . peJto n.o· .6 e· extendeJtd. en. 

nLngú.n c.a.60 a. md.6 del duplo· del LmpoJtte c.on.oc.i.do o pJte-6unto 

de la. obligac.i6n pJtln.c.lpal, aunque a.6.t J.ie ha.ya. e.6tLpulado. 

El deudoJt tendJtá deJte.c.ho.6 pa.Jta. que .6 e Jteduzc.a. la. li-ipotec.a. a 

dlc.ho impoJtte y Jc..educ.lda, �e _ha.Jtá. a .6U c.o.6ta. una nueva i.n.6 

c.Jc..i.pc.i.6 n en v lJttud de la c.ua.l · n.o 1.
i

aldJc..á. la p.Jr.i.m e-'l..a. .6 .(;n.o ha..6

ta. la. c.ua.n.t.la que .6e 6ljaJte �n la .6egunda.� 

3.3.3. Ve la. Jteduc.c.l6n de ia. hlpotec.a.. Con.6ec.uenc.i.a del 

· pJr.i.nc.lpLo e.6ta.blec..í.do · en e.e. ac.d.p.í.te an..teJr.loJc.., .6 egr1n. e.l c.ua.l

la..6 hi.potec.a.J.i .6on. de c.u.an.-.t.la. .ln.deteJc..mln.ada, e.6 que la. .tata.U

da.d del lnmueble o lnmueble.6 gJr.a.va.do.6 que .6ea. el monto· que

(¡t� a.le.a.ne.e po.6tiJc...loJr.men.te.
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. . . 

c.ompJ..e.ta.me.n�e: a.ta.do, pue..6 df61.el.t· R.o .6 e.JLd o b.te.ne.lt nuevo� <Vr.€. 

d.l.to-6 c.on el. mi..amo 1te..6pa.l.dó. de. lo.6 b..le.ne..6. h..lpo.t.e.c.ado�, e.�to · 

c.omo e..6 o bv..lo, le. e.a.tu a.Jt! .6 e.1t..lo.6 t1ta.tito1tno.6. Pa.1ta. e.v-lta.Jtlo.-6 

hay do-6 c.a.mi.no.6: a. l · La.-6 pa.1t.te..6 de..te.1tmi.na.n e.n e.l a.c.:to m-l.&mo 

y de. mo.do e.xp1te..6 o la. c.ua.n.t.ta. de. la. h-lpo:te.c.a.; b f el iu:e.z pito 

e.e.de. a. e.6e.c..tua.1t la. l..lm-l:ta.c...l6n de.l · g1ta.va.me.n. 

La. le.y e.once.de. a.· la..6 pa.li:te..6 la. 6a.eul:ta.�-·:.de. .6e.ñala.1t. e.lla-6• �

ma.6 una. .6uma. de.te.1tmi.na.da. a. la. c.ua.l que.da.UmUa.da. la. hkpote. 

e.a {e. e. ·. · A1t:t. 2 4 s s 1 n c.. 1 ) • 

. . ' . . . . : 

· jando ·a.l g1ta.va.me.n · c.ua.n:t1.a. de. obli.ga.c.,l6n o una. tiupe.1t-éo1t. c.ua.n.

do l.6:ta. t..le.ne. un monto de.:te.1tm-lná.do, o .6e.ña.la.ndo un lZm-é.te.
. 

. 

m4.x..lmo ha..6.ta. e.l c.ua.l pod1tá. .lit la. 1tu,pon.6 a.bi.li.da.d IÍ.lpo:te.c.a.1t-la.,

e..6to oc.u1t1t..l1tá .6..lemplte que. la. obl-lga.c.-l6n .6 e.a. de.. c.ua.n:tta. 1:.n:de.

· :te.1tm-lnt1da. o .6..lmple.me.nte. · de.:te.1tm-lná.ble.�.:..,

Ex..l.6te.n c.a..6 o.6 en que. la..6 pa.1t:te.6 . no e.Jt!n de a.c.u.e1tdo y· e.& el 

juez, qu..len lo de.te.1tm-lna.1tá: 

· 1 ° Cua.ndo la..6 pa.1tte.6 .6 e.ña.la.n a. ta. ga.1ta.n.tZa. h-lpo.te.c.a.Jtla. una. 

c.ua.ntla. 'que.. exceda. del duplo de. la. obli.gac.i.6n ..tmpo1tte c.ono 

c.i.do. 
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Z L Cua.ndo la.-6 - pa.Jti:e-6 (J'i.j a.n. un: l.f.mi.te máximo qu.e -6 ea. -6 u.pe.1r.i.011. 

al.duplo del i.mpo1t.te p1Le-6u.nto de la. ob.ti.ga.c..lón.. 

3) Cua.ndo la._ hi:.potec.a. -6 ea. �e c.u.a.ntí;a. l:nde.te1tmlna.da. lf. el ,<.,°'m

poJt.te de obli.qa.c.i.on dete1tml.n.a.ble� 

·En lo.6 do.6 pll.i.melio-6 c.a.-6 o-6, el juez 1teduc.e la. hi.pOtec.a. a.l di.-6

mi.nui.Jt la. c.u.a.n..t.f.� .6 eña.la.da. · poll. la..& pa.Jtte-6 a.l g1ta.va.men; en. 

el .tell.e.eh.o· la. Jt�duc.e _ a.l ói.ja.Jt el l.f.mi.:te md.xi.mo de -la. 1te-6pon 

i, a.bi.li.da.d hi.po:tec.a.Jti.a.· c.u.a.ndo el m o n:to de la. o bl'.lg a.c.i.ó n -6 ea. 

de:teJtmi.na.da. ·o de:te1tmln.a.ble. En lo!> tite!> ea.i,oi :toma. e.amo no� 

ma. el .lmpoJt.te c.onoc.i.do o el i.mpo1t:te pll.e-6u.nto de la. obl.lga.ci-l 

6n pll.i.nc.i.pa.l y 01tdena. u.na. nueva. i.n-6.c.Jt.lpc.i.ón� E-6.to e-6 lo-

q�e di.e.e el m�nc..lona.do AIL:t. ·2455 c.ua.ndb luego de pll.ec.ep:tu.a.Jt 

la. na.c.ul:ta. pa.Jta. la.i, pa.Jt.tei, · de i.i.m:lta.Jt la. h.lpo:tec.a. a. u.na. de 

tell.mi.na.da. .6u.ma., exp1te.6á.ndolo a..61. de modo i.nequ.ivoc.o a.g1tega.: 

• • • pell.o no -6 e ex.ténd'eJtá en n.ln.g ún. c.a.-6 a a. má-6 del dupla del

.lmpall..te e.o no e.ido o plte-6 un.to de la. o bli.g a.c.".ló n. pll..ln.c..lpa.l � a.un 

que a.-61. .6e ha.ya. e-6:t.lpu.la.do. El deudo1t .tend1t4 de1tec.ho pa.Jta. 

que Jteduzc.a. la. h.lpo:tec.a. a. di.c.ho i.mpoll.:te y -- Jt edu.c..lda. -6 e ha.Jt4 

a. .6u c.o-6:ta. u.na. nueva. .ln..6c.Jti.pc.i.ón, en vi.Jt:tu.d dé la. c.ua.l n.o

.va.ld1tá la. p1t.lmé.1ta. -6.lno ha.-6.ta. la. c.ua.n.t.la. en qu.e .6e ó.lja.Jte la. 

· l> egunda..

3,3.4. E6ec.:to4 de la. 1tedu.c.c.l6n. - El 
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.. al. .'Polt .la. po.61.btl.f.i.da.d de ha.c.e1t la. .li.m.l.ta.c.i.6n -tnequrtvoc.a. del 

. monto del 91ta.vamen en· el. a.c..to c.on.6.t.l.tu.t-lvo c.a..6 o en el . c.ua.l ·

.6 e .6a.be que la. h.tpo.tec.a. nd .6 e. ex..t.lende · . .6�no . ha.1.,.ta. el· ltm,l.t.e· 
. . . . . . --. . . 

· . 

.6 eña.la.do po·1t la..6 -pa.1t.te.6 que en. n.lnga.n c.a..6 o. puede exc.ede1t del 

doble .lmpolt.ta.do c.on.oc.i.do o plte.6un.to de la. obli.ga_c.i.6n p1t.tnc..l 

. pa.l. 

· b l Polt la. 1tegla. g en:e1ta.l de la. .lndete1tm.lna.c..i.6n de la. h-lpo.te

e.a. que e.6.tá. /4ndi.c.a.ndo a. Lo.6 .te1tc.e1to.6 la. inc.onven.tenc.La. d�

a;dmii.i.Jt el .b.len n1ta.1ia.do e.amo qa.Jta.n..t-la. de o.tJta.J.J obliqa.c..lóne-6·

o de a..dqu.i.1ti1tlo en pJtopieda.d.

c.} Polt la. ex.i.6.tenc.ia..de una. a.c.c..lón.'de 1teduc.c..t6n en v.l1t.tud 
.. de la. c.ua.l el deudo1t · puede ex..lqLJt del Juez, la. l.tmi.ta.c..t5n. de.1.

. . ( ' . 

qJta..va..men a.l limi.te máximo del doble del i.mpo1t.te c.on.o�.tdo o 

· plte.6 un.to,. de la. o bliq a.c.i6 n pJti.nc.ipa.l.

d) Polt la. ex.i.6.tenc.,la. de e-6 a. m,lJma. a.c.c.,l6n. má:-6 •YJILO p,la.men.te

llama.da. a.qui de l,lm.l.ta.c.,l6n, que pe1tm,l.ta. a.l deudolt de una. obU 

ga..c..i.6n de c.ua.n.tla. de.te1tm,lna.da. ob.ten.elt c.ua.ndo la.-6 pa.1t.te.6 no ..

t1-a. .6e1ia.la.do ella..6 m,lJ.Jma.-6 en el a.e.to c.on-6.t,l.tu.t.lvo el l-lmi.te

má.x,lmo. del 91ta.va.men la. óija.c.,l6n. de la. 1te.6po�.6a.b,llida.d · hipo

.tec.a.1t,la., eJ.J · una. .6uma. ,lgua.l a.l doble del ,lmpo1t.te plte.6un.to de 

la. obl.lga.c..l6n. 
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. 
0.tJr.a. c.o-6a.p.,len-6a.ROVRTGLJEZ P1fJEREZ [6) en .6u. c.Lt.ci.da. ::'ob1r.a.. 

c.6.t.lma:. el d.l.6.t.lnguido ju.1t,l-6.ta., que i:mpo1r..te c.on.oc.-l.do . e.6 el 

l.tm..t.te 6.tia.do po1r. la.-6 pa.1r..te.6 a. la.. ga.Jr.a.n.:t1.a. h-l.po.tec.a.Jr.-l.a.. 

SeJr.1.a. en c.a.mb.lo ,_ de -lmpo1r..te plr.e.6u.n.to a.qu.ella. obl-lga.c.-lón qu.e 

. .66-lo e.6 de.tell.mi.na.ble poJr. -6u. na.:tu.Jr.a.leza.. PóJr. ejemplo, · _-_ u.n. 

c.Jr. ld-lt. o de $ 5 • O O O , O O c. o n -ln..t eJr. e.6 e.6 a.l . 5 % a.n.lla.l • -

Fu.eJr.a. de lo d-lc.ho, la. obl-lga.c.-lón e.6 -ln.de.te1r.m-lna.da.. 

S-l la..6 pa.Jr..te.6 · ha.n omU-ldo .6eñ.a.la.Jr. e.e. llm-l.te de la. Jr.e.6pon..6a. 

· _ b-ll-lda.d h-lpo.tec.a.1r.-la. y _la. obl-lgd.c.i,.ón e.6 -lnde.teJr.mi.na.da., pe1r.o

deteJr.m-ln.a.ble, puede e.e. deud
°

oJr. ped.ui a..e · Ju.ez qu.e. -6 eña.le et. 

-lmpo1r..te plr.e.6u.n.to de e.6a. obl-lga.c.-lón., c.a..60 en. qu.e el llm-l:te de 

la._ h-lpo:tec.a. .6 e1r.á. el duplo de d-lc.ho .l.mpo1r..te, p_Jr.ev.la. la. c.01r.1r.u 

pon.di.ente -ln.-6c.Jr.-lpc.i.ón. - Como .6 e ve, e.& u.n c.a..&o de l.lmi..ta.c.-lón. 

o n-lJa.c.-lón [7).

3. 3. 5. Vel Jr. eg-l.&.tJr.o • La. .6 eg un.da. .6 o lem n.i.da.d · e-6 enc.,la.l de la.

h-lpo.tec.a. e.& -6u. 1r.eg-l-6tJr.o, den.tJr.o del pla.zo IJ en. el .tl.Jr.m-i.n.o .6.e 

ña.la.do p-0Jr. la. Ley. El Jr.eg-l.6.tJr.o juega. u.n. .t1r.-lple pa.pel. Si.Jr. 

ve pa.Jr.a. peJr.6ec.c.-i,ona.-t el gJr.a.va.men., el qu.e -6-ln. él, no a.dqu.i.eJr.e _ 

(6). ROVRT:GUEZ PifiJERES; E. Op Ci..t. pág. 299 n.u.m. 32. 

(71 Cu.ando .e.a. hi.po.tec.a. y la. o bl-lga.c.i6n. n.o -6 uc.ep.t.tble de e..-6.t-l 
ma.c.ión. pJr.e.6un.ta. en -6u c.ua.n..tla., n.o e.a.be la. ac.c.-l.6n. de 

, Jr.educ.c.ión.. E-6.to -6 ó.e.o -6 M.á po-6-lble c.ua.n.do .e.a. c.u.a.n..t1.a. 
. de la. obl-lgdc.-l6n -6ea. c.on.oc..l.da. o dete1r.ml11a.da.. 
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ixi.6tenc.la [e.e. Atc.t. 2435}. Fija. la 6ic.ha del gtc.a.va.me.n

1J el ate.den de ptc.ela.c.lón te. e. Atc.:t.. 2435 l, .6itc.ve de medio 

de publicidad de la. hipoteca [e.e. Atc.t. 2637, hoy detc.oga. 

do 1. 

Ve modo genetc.al el Atc.t. 44 dQl Vec.tc.eto 1250 de 1970 di.6pu 

.60: (8) " ••• rí..üig.ún título o ,ln.6ttc.umento .6ujetd a ,ln.6 

c.tc.,lpc.,l6 n .6 utc.t,ltc.á. en ec.:t o .6 te. e.6 pe e.to de t etc. c. e!J. o� , .6 ,ln.o . d e.6 de 

la. 6e�ha de aquel�. 

No .6 olo debe te. eg,l.6,ttc.atc..6 e la. e.6 c.tc.Ltutc.a de h,lpo:t.e.c.a v o lun.ta.M.a 

.6,lno tamb,lln., la jud,lc.,lal. (9). El tc.e.g,l.6ttc.o de.be hac.e.tc..6e.. 

den.ttc.o del plazo de. noven.td d1.a.6 .6,lgu,len.te.6 a. �a. 6ec.ha de.· 

.6u ototc.gam,len.to, .6l .6e hac.e po.6tetc.lotc.men.te .e.l tc.egl.6ttc.o y 

pote. c.on..6,lgu,len.te la h,lpotec.a, c.atc.·ec.e de valotc. ( Ley 56 de 

1904, Vec.tc.eto 1250). 

La án.-lc.a exc.er-,c.,l6n. e.te.a. la. de JJ.;.a1i h,lpo,tec.a.6 c.on..6:ti..:tu1.da..6 en. 

el exttc.a.n.jetc.o, c.uyo tc.egl.6:ttc.o debla. ha.c.etc..6e de.n:ttc.o de lo.6 

c.,len.to oc.hen.ta dia..6 .6,lgu,len.te.6 a. la. óec.ha. del o:totc.ga.m,len.to 

(Ley 56 de 19041, pete.o uta. n.otc.ma. óue tá.c.,lta.men.te. de.1t.ogida. 

[81 Con..6ec.ue.nte.a c.on. el �l.6te.ma. e.l Atc.t. 901 q e.l Atc.t. 1208 
del C. de Co. d,t.6pttJ.J-letc.on., J.ietc.1:a. ,l:nopon.,lble. a. te.te.e.e. 
te.o� e.e. n.e.goc.-eo jun1.d-ec.o c.e.e.e.ótc.ado J.iin. c.u.mp .C.i..tz; c.on 
lo.6 tc.equ1.t:..l,to.6 de. publ -ec.J:da.d qae la. ley e.xi..g e.. 

(91 Obllgac.-lon.e.6, pa.nte ie.gun.da. n.um. 568, nota 163. 
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poll, el A1t.,:t., 96. de)!. 1)e.c.11.e.,t,q 1250 de.. J <l.7a U .. ey 152 de 1887 A.lit,, 

31 
. � 

PoJr, :tJr.a.:t.a.Jr.J.s e de. u.n plazo le.gal, J.s e. e.x.c.lu.ye.n · de.l c.ómpu.:t.o lo-6 

dta.-6 .tnhá.b.lle.-6. U O l • En e.-6:t.o ha.y u.na. d-éó eJr.e.nc..la. e.-6 e.n.c..la.l 

en:tJr.e la. h-épo:t.ec.a. y loJ.s de.má.-6. a.c.:t.o-6 qu.e. l.lon. -6.lmple.me.nte. -60 

lemn e.-6 Ce.o m o la. e.o m pJr.a. v e.nta. l , e.n .e. o-6 c.u.a.le.-6 e.l Jr. e.g .l-6 :t.Jr.o pu.e. 

de ha.ee.Jr.l.le tJr.a.n.l.lc.u.Jr.Jr.ldo-6 lo-6 n.oven:t.a. o lo-6 e.lento oc.henta. 

d1M de ma.iz.Jr.a.-6, a.u.nqu.e. pagando u.n Jr.ec.a.Jr.go en el lmpu.e-6:to ,{Le.y 

c..lta.da. Vec.Jr.e:t.o 125 o AJr.:t.. 11 y 3 2 l •

El Cód.lgo e-6 teJr.mlna.nte., la. hlpo:t.ec.a. -66lo tlene va.lldez de-6 

de .e.a. óec.ha. de.e Jr.eg.l-6:t.Jr.o y poll. c.on-6.lgu..lente -6U. ne.e.ha. y Oll. 

den de. pll.e.la.c..l6n .66lo pll.lnc.lp.la. a. c.on:t.a.Jr.Je. de. a.qu.e.lla., AJr.:t.. 
I , 

2 4 q_q. 

3.3.6. Modo de. ha.c.e.Jr. e.l Jr.e.g.l.6:t.Jr.o. El Jr.egl-6:tJr.o de. u.na. hlpo 

te.e.a. debla. ha.c.e.Jr.-6e en u.n llbJr.o e.-6pe.c.la.l de.nomina.do de. a.nota. 

c.l6n de. hlpote.c.a. {AJr.t. 2641 nu.m. 31 y eonte.ne.Jr. {AJr.t.2663): 

7} La. 6 e.e.ha. e.rr. que. J.se. ha.c.í:a. el Jr.egl�tfi.o, no a.qu.ella. e.n que· l.le

e.ntJr.egá la. e.opta de. ta. eJ.sc.Jr.Ltu.Jr.a. Jr.e.-6pe.c..tlva. en. la. oólc.lna. de.l 

Jr.e.gl'.6·.tJr.a.doJr. c.oJr.ll.e.6'POnd1:e.n.te., que lo e..6 e.l de.l c.l1r.c.u.l.to e.n 

qu.e. e.�t� u.ble.a.da. .e.a. 6lnc.a. [y .6-l �1.sta. 1.se. ha.lla.ba. e.n va.1r.i.o.6 

UOJ Obli.ga.c..l:one.-6 pa.1r..te. -6-e.gu.nda. nu.m. 2731 i:n ó,ine.. 



c.-útc.u.t.t 0.6', a .to do.6· l.04- 1t.egrl'll..ttr.a.do1r.,e1, de ell.ó -6, Atr..t. 2 6 5 3 L ·

. -6.lno ña.4.ta. la. 6ec.ña. en qu.('.. -4e .én.-6·c.tr..t6.tó en el l-tb1t.o pir.ec..i.ta. 

do el g1r.a.va.men ñi:po.tec.a.Jt.to. 

Ademd.6, a.l p-le de la. 1teóe1ti.da. c.opi.a. de la. e-6c.1t.é.tu1ta. de la. 

hi.po.tec.a. · el 1t.eg.l.6.t1ta.do1t. po_ndll.á. una.· no.ta. . en que expll.e-6 e la..
óec.ha. en que .6e ha. ve1ti.ó,lc.a.do .e.a. 1.n.6c.lL1.pc..l6n o 1tegi..6.t1to, . tJ 

el 60.li.o o óoli.iM de li.blt.o O- .e.i.blL0.6, en que c.on.6.te aquella. 

di..li.genc.i.a., y a.u.toll.i.za.ll.6. .e.o e.&c.ll.i..to c.on .6u 6-l1tma. en.tell.a., he 

c.ho lo c.ua.l devolve1r.á. el. .t-l.tu.lo a. .lo.6 i.n.te1t.e.6a.do.6. 

21 Lo.6 nomblt.e�, a.pelli.do.6 y dom.tc.,ll.to del deudoll. a.ju-tsi:á.ndo · 

he pa.lt.a. e.6.ta..6 de.61.gna.c.i.one.6 a. lo. que. .6e pll.ev.ten.e en. e.e. núme 

Ir.o 2 del AIL.t. 2659. 
I , 

. 31 · La.. 6 echa.· y na..tu1r.a..e.eza.. del c.on.t1r.a..t0 a. que a.e.cede .e.a h.lpo 

.tec.a. y el a.1r.c.hi.vo en que .6 e enc.uen..tll.a. o ex.é.6.te e.e. 1.n.6·.ttr.umen 

.to c.ompll.oba.n..te de di.cho a.e.to, c.ua.ndo f.6.te .6e o.toll.gó poll. he 

pa.1ta.do de.e. c.on..t1r.a..to a que a.e.cede la. h.épo.tec.a.. 

41 · E.e. n.ombll.e y .&i..tuac.i.6n. de .e.a. ói.nc.a. h.tpo.tec.a.da., .6U.6 .e..tn.de 

ILO.6 y .to da.6 l.a..6 n.o.ta..6 y .6 eñ.a..le.6 e.o n· que el .tl..tulo -6 e de a. 

c.onoc.elL, �.6.to aunque lo gil.a.va.do .&ea una. c.uo.ta. o pa1r..te de .e.a. 

6lnc.a. [AIL.t. 2694 .tnc.. 3 ° [. 
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5 L L4 .Au.ma. de:teJr..m-lna.da. a. qu.e .6 e ex:ti:ende la. hi:po:tec.a., en 

C.a.4Q de que ell(1 J,e li;mi.·ta.Jte a. una. dete.Jr..mi.na.da. .6 u.ma., y, 

6L La. 6i1Lma. en:teJr..a. del Jr..egi.6:tJr..idolL. 

El Jr..egi.6:tJr..o di la. hipoteca. en el libJr..o e.6pe.c.ia.l no de.6c.a.Jr..:ta. 

el Jr..egi.6:tJr..o en .6u..6 c.oJr..Jr..e.6pondiente.6 libJr..o.6 de. lo.6 de.má.6 a.c. 

to.6 j UJl.1.dic.o.6 que .6 e e.o ntenga.n e.n. la. e..6 c.Jr..ituJr..a. e.o n.6:titu.tiva. 

de la. hipote.c.a. (C.C. AJr... 2668, hoy de.Jr..oga.do). 

Según e.l AJr..t. 22 del Ve.c.Jr..e.to 1250 me.n.c.iona.do el pll..oc.e..60 de 

11.e.gi.6:tJr..o de u.n tl.tu.lo o doc.u.mento �e compone. de. Jr..a.dic.a.c.ión, 

la c.a.li6ic.a.c.i6n., la. in..6c.Jr..ipc.ión (J la c.on.6:ta.nc.ia. de. ha.be.Jr...6e 

e.je.e.uta.do t.6:ta., y de.be.Jr..á c.umpliJr...6e de.ntJr..o de.l téJr..min9, de. 

t11.e.-0 dla..6 hábile..6. 

He.e.ha. la 11.a.dic.a.c.i6n y la. c.a.lióic.a.c.i6n. (AJr..t. 23 a. 25), e.l 

tl.tu.lo pa..6a.1Lá a. la. .6ec.c.i6n de. in.6c.Jr..ipc.ión pa.Jr..a. .6u. Jr..e.gi.6:tJr..o 

�e c.on.óoJr..mida.d c.on la. oJr..den de. la. .6ec.c.i6n. ju.Jr..ldic.a. (AJr..t.26), 

e.6ta oJr..den c.on.6:titu.ye pu.e..6 u.n. a.e.to a.dmini.6tJr..ativo .6u.je.to a. 

lo.6 Jr..ec.u.Jr..-00.6 le.ga.le..6 c.on..6igu.ie.n.te.6, (J el óun.c.ion.aJr..io que lo 

c.on.6ieJr..e queda bajo lo di.6pue.6to póJr.. la..6 leye..6, e.n pa.Jr..tic.u. 

la.Jr.. la.-0 pe.na.le.6, ¿¡,¿ a.bu..6a. de. .6u..6 podeJr..e..6. 

Según e.l AJr..t. 27 lblde.m "La. in..6c.Jr..lpc.i;6n .6e ha.Jr..� .6igu.ie.ndo 

c.on todo Jr..lgoJr.. e.l oJr..de.n. de Jr..adic.a.c.ión c.on la. anota.ci6n. en. 
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e.e. 6oLlo en. la.-6 c.0Jr..J1.e,6por,.dien.te4 Jec.c.;lone.4 · o c.olu.mn.a..6, d,l.6 

t.tngu,{.da. c.on el núme.Jz.o que. a.e. .tt..tulo te lia.yá. c.oll.Jr.e..6pond1do 

en e..e. oll.de.n de.l Vi:.a.Jr..to Ra.d,lc.a.doJr. y la. in_dic.a.c..t6n de.l a.río 

c.on .6U..6 do,t; · c.i.,6Jr.a..6 .teJr.m,lna.le.6. En-6 e.guida. .6 e a.n.o.ta.Jr.á. .e.a. ó e 

e.ha.. de . ..e.a. ,ln.6c.Jr.,lpc.i.ón, .la. na.tu.ll.a..leza. de.e. :t.i:tulo, e..6c.Jr.,{.:tuJr.a., 

.6entenc.ia., oó;lc.ko, Jr.e..6olu.c.;l6n, .6u. �ame.Jr.o di.6:tln:t,lvo .6i lo 

:tu.v,{.eJr.e, 

e.n óoJr.ma. bJr.eve y c.la.Jr.a. y en. c.a.Jr.a.c..tell.e.6 de óá.c.,{..l .lec.:tu.Jr.a.,, y 

p eJr. d u.Jr. a. b ..e. e.6 • 

e.a.da. en e.l pll.e..6 en.te. :tJr.a.ba. f.o, .6 e e.o n..6,lde.Jr.a. Jr.e.a.l,{.za.do 

:tod'o lo.6 e�.ec.:to.6 lega.le..6 e..e. ll.eg;l.6:tll.o de ,ln..6:tJr.u.me.n.:to. 

AJr.:t. 43. N;lngu.no· de to.6 :t.l.tulo.6 o ln.6:tJr.u.me.n:to.6 .6u.je.:to� a. 

,ln.6c.Jr.,{.pc.,l6n o Jr.e.g,l.6.tll.o, :tendJr..á. m€.Jr.;l:to pJr.o ba.:t·oJr.,{.o .6;¿ n.o ha. 

.6ldo ;ln.6c.ll.l.to o ll.e.g,{..6:tJr.a.do e.n. la. ll.e..6pe.c..ti.va. oñ,{.c.,ln.a., c.on.óoJr. 

me. a. lo d,{.Jpue..6.to e.n. l� pa.ll.e..6e.n.:te. oll.de.n.a.c.,{.6n., �a.lvq e.n. c.ua.n. 

.to a. lo.6 he.c.ho.6 pa.Jr.a. e.u.ya. de.mo.6:tJr.a.c.,{.6n. no .6e. Jz.e.qu.,{.e.na. le.gal 

me.n.te. la. óonma.l,lda.d del ne.g,{..6:tno. 

AJr.:t. 44. Pon Jr.e.gla. ge.n.e.Jr.a.l n,ln.gan. :tl:tulo o in.6:tJr.u.me.nio .6u. 

je.to a. ll.eg,{..6:tno o in.6c.Jr..tpc.ión, .6uJr.:t,{.Jr.á..e.óe.c..to.6 Jr.�.6pe.c.:to de. 

.te.nc.e.Jr.o.6, .6ino de..6de. la. ne.e.ha. de. a.que.l. 
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3�3�7. • 1)e la: 6a..tta. d.e 1tequ-i.1.>i.:to1.> �-u..6.ta.nc.ka.le1., ·de la. Hi.po· 

.teC:a.� E1.>te a.J.> pecto debe í.,· elL · e.on1.>.éde1ta.do . del.> de un "do ble 

punto de vl1.>ta.: a.} la. a.uJ.,encla. o de{ec.to de la.1.> �olemnida. 

del.> de a.utenti.ci.da.d if b) la. a.u1.>enci.a. d de{ec.to de la.1.>. �.,·Jo 

lemni.da.dei de publi.ci.d�d •. 

La._ a.uJ.>enci.a. de la. e1.>c1Li.tu1La. pábli.ca ti.ene el· e{ec..to de i.m 

pedi.lL el na.el.mi.en.to· del a.e.to ju1t1.di.co de hi.po.te.ca., el. gil.a. 

. va.men con1.>ti..tu1.do polL .61.mpi.e e1.>c1ti..to p!Li.va.do e.6 · .lnexi..6.ten.te 

como .ta.l ( 11);, 

La. {al.ta. de la. e.6c1ti..tu1ta. pábli.c� no. puede .6ub1.>a.na.1t.6e e� {olt 

ma. alguna., ni.nguna. p1te.6c1ti.pci.6n, ni.nguna. conva.li.da.ci.6n o 

1ta.:t.l{i.ca.c.i.ón .6e1t.la. po.61.ble en .ta.l c.a.J.>o. Lo.6 A1ti.1.> •. 22 y 1760 

del e.e., .6on te1tmi.�a.n.te1.>: La. 1.>olemni.da.d id 1.>u1.>.ta.n.ti.a.n a.e· 

.tu.6 e.6 la. .ln.6u1.>.ti..tuible, el a.e.to '-> e· mDt.a.Jttf, a.g1tega. el · A1t.t. 

176 O como no celeb1ta.do o e.j ecu.ta.do, · a.án · e.ti.ando en (l, .6 e. pito 

me.ta. 1teduci.1tlo a. e1.>e1ti..tu1ta. pábl..i.ea. den.tito de de..te1tmi.na.do .ti.e.m 

po. 

La. óa.l.ta. pa.1tei.a.l de lo.6 1tequ.l1.>i..t01.> exigido'-> polt l a  ,e.e.y pa.Jta. 

la. e.6c1ti.tu1ta. públ.lca., puede. .6e1t, o nó.6e.1t, ca.u1.>a. nu.e..tda.d 

a.b1.>oluta. del a.e.to ju1tí;di.eo. Ob1.>(1tve..6e b.te.n, que. no� 1te.6enl 

mol.> a. lo� 1tequ.i..6i.'to1.> de. la. e'-> c1ti.tu.1ta. eo.mo .-én1.>.tJr..u.me.n.to· · pú 

a.t.,l�o y, no, a. lo� del a.e.to en ,6,é m,ó&-mo , como '-> etr.1:a. veJr.bi:gtraein

LJJ) ObUga.c.lonu, pa/t-te. 1.>egunda., nwn 569., no.ta 163 
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la. de:tell..m..(:.na.c.-l6n de ,e.a. c.o.6a. o del pll..ec.-lo en la. c.ompll..a.�ven:ta., 

o la de:tell..mkna.c.l6n del inmueble hlpotec�do en la. c.oll..ll..e-6�0�
. . 

. . . 

. d.ten:te e.6c.ll..l:tull..a. (Vec.. 960· All..:t. 31 l, la. a.u . .6enc.la. de 

ll..equl-6Uo-6 · .e-6 enc.ia.le-6 :toll..na.ll..1.a. el a.c.:to inexi.6:ten:te. ·. 

1[ La. 6ec.ha. en �ue -6e ha.�e el ll..egi.6:tJr.o 

2[ La. na.:tuJr.a.leza. yla. 6ec.ha. del :t1.:tulo o doc.umen:to 

3[ Lo.6 nombJr.e-6, a.pellldo.6 y do�lc.ilio.6 del a.c.Jr.eedo� y deu 

doJr., a.ju-6:tá.ndo.tJe e.n c.ua.n:to a. la..6 peJr.-6ona.-6 juJr.1.d!,c.a.-6 a. lo ma.n 

da.do poJr. el !ne.. 2° del num. 2 del AJr.:t •. 1659. 

41 La. 6ec.ha. y na.:tull..a.leza. del c.on:tJr.a.,to a. que a.c.c.ede la.. hlpo 

tec.a. y. el a.Jr.c.hivo en que .6 e enc.uen:tJr.a.. E-6:to a.un que la. hipo 

tec.a..¿e.ha.ya. c.on.6:ti:tuldo pon a.e.to -6epa.na.do del c.ontna.:to a. 

que a.c.c.ede la. hipotec.a.. 

51 El nombne y la. -6i:tua.c.i6n de la. óinc:a. hipo,t ec.a.nia.;. .6U.6 

l.tndell..o.6 , y :toda..6 la.-6 no:t.a..6 y -6effa.le-6 c.on que el :tl:tulo .6e 

de a. c.onoc.en. 

luga.ll.. de .6.l:tua.c.i:6n, y J.il �-6:t.a. -6 e. ex.tiende. a. va.nlo-6 .tuga.ll..e.J.i, · 

:todo� ellob. Pana. ta.-6 6inc.a.-6 ull..ba.na..6, .ta. de.J.ilgna.cl6n de 

�u uo,l'c.a.c.l·6n · debe c.ontene.Jr. el luga.ll.. y e.a.lle donde e.&.tán dl 

:t.uado.&,. 

.. , . · • 
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6 l •· e u.a.rz.do la. hi:po_t.e.c.a. e.J.J:t €. · li:m-é:ta.da. ·a. u.na. d e.:te.1t.min.a:"da. .& u.ma., .
. 

. 

la. c.u.-a.n.:t.t:a. de. . di:.c.ha. .& urna.. 

La. a.u..&e.n.c.-la. :to:ta.l .del 1c.e.9-l.&t1c.o p1c.oduc.e la. -ln.e.xi.&:te.n.c..:ta. de.l 

a.c.:to di la. hlpo:te.c.a.. La. lnAc.ll.Lpc.-l6n. de.6ec.:tuo.&a.�1.,a·llne6-lc.d 

e.la.. 

3.3.8. Vel J.Ja.n.e.a.m-le.n:to del a,¿;to vlc.la.do poll. de6ec.to de .&o 

le.mn..tda.d. E.6 po.&lble a. la..& pa.1c.:te.& .&a.nea.Je. po_Jc. 1c.a.:ti6-lc.a.c.-l6n • ·

o c.on6-l1t.ma.c.l6n el a.c.:to a.b.&olu:ta.me.n:te nulo. En e.6:t� 601t.ma.

la. nu.llda.d a. b-6.olu:ta. ple.1c.d e .6 u..& c.a.1t.á.c.:t e.Jr.. e1.> :tJr..a.dLc..to na.le1.i · Y.Ja. 

-'l..a. a:.c.e-'l..c.a.Jr...&e · a. _la. Jr..ela.:t-lva.. Y aún. e.vi el c.a..&o men_c.-lon.a.do dd 

obje.:to. o c.a.u.6a. l.1.c.l:to.6, la. p-'l..e.1.ic.1c.i.pc..t6n 1.>a.ne.a. la. nul.tda.d. 

No de.be olv-lda.Jr...6 e que. la. hlpotec.a. pa.ir.a. pe.Jc.6 e.e.e.lo na.ll..6 e de.be. 

no .&6lo · c.on.-6:tl:tulll..&e. poll. e.1.>c.Jr..Ltu1c.a. ·y.,úbllc.a., �-lna 1c.e.gi.id:,,_a.Jr.. 

-6e. de.n:t.ír.o de. lo.6 noven:ta.·, d.1.a.J.i 1.ilgui:e.n:te.1.i a. 1.>u o:toll.ga.mle.nto. 

3.3.9. ¿En que. 601t.ma. pu.e.de. ha.c.�Jr..1.>e. la. 1c.a.tl6lc.a.c.i:6n de. la. hl 

po:te.c.a. V-le.la.da. de. nul-lda.d? La. 1c.a.t-l6-lc.a.c.-l6n de. un a.e.to nulo 

tle.ne. e.nt1c.e. no1.iot-'l..o.6 un doble.· .&e.nt,ldo, e.l de. c.onva.llda.Jc. un 

ac.to vl�la.do po-'l.. a.u.J.Jenc.la. de. c.on.&e.ntlmle.nto [c.on6lJr..ma.c.-l6n.)., 

y el de. c.on.va.llda.Jr.. un. a.e.to nulo po-'l.. de.6e.c.to de. alguno de lo.& 

Jr..e.quiJ.iito.& lega.le..& de. va.llde.z t1c.a.tl6lc.a.c.l6n p-'l..opla.menti di 

c.ha.l, lgua.lme.n.te. la. Jr..a.tlóic.a.c.l6n. o c.on6iJr..ma.c..t6n pu.e.de. de: mo 

do gene.Jc.a.l, e.6e.c.tua.Jr..&e tic.ita. o e.xp-'l..e.J.Ja.me.nte. 

- .,,., ... _ ,
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Pa.lLa la. n.u.ltda.d_ ab-6alu.,ta. la c.o�a. n.o e.-6 kgu.alme.n..te. c.lá.Jr.a. Ve..6 . 

c.a.1L.t.amo4 de.bde. lutgo la. de.ni..vada. de. �bje..t.o o c.au.6a lllc.i.t.o.6, 

Pa.Ji.a. la. n.u.li..da.d p!Love.n.i.e.n..t.e. de. o.t.1r,a.·.6 c.au..6a..6, po!L e.je.mplo, 

. la de.lLi..va.da. de ha.belL.6 e. he.e.ha la i..n..6 c.lLi..pc.-lón de. la h-lpo.t.e.c.a. 

de..6pu.€..6 de. lo.6 n.ove.n..ta. dlaj de. que. hablan lo.6 AIL.t..6. 12 de. 

la Le.y 56 de. 1904 y 32 de.l Ve.e.. 1250 de. 1970. 

En e.óe.c..t.o, pu.e.de. .6uc.e.de.lL que. e.x-l.6.t.a.n a.c.1Le.e.do1Le..6 h-lp�.t.e.c.a.lL-l� 

de. gil.a.do po.6�e.lL-lo1L a a.que.l c.uya h-lpo.t.e.c.a e..6 nula. La. 1r,a..t.-l 

6-lc.a.c.-lón. al 1Le..t.1Lo.t.ae.1L.6e. e.n .6u.6 e.óe.c..to.6 al dla de.l ILe.g-l.6.t.lLo 

u-le.ne. no .6ólo, a da!L 6-llLme.za al g!La.vame.n, .6-lno, a 6-lja.lL la 

p!Le.lac.-l6n de.l m-l.6mo c.on 1Le.óe.1Le.nc.-la a la óe.c.ha e.n que. .6e. hi.. 
. .  

za el Jr.egi...6.t.lLo, pue.6.t.o que a .t.al_ óe.c.h.a .6 e. ti:e . .t.Jr.o.t.Jc.ae.n lo.6 e.óe.c. 

.t.o.6 de.l .6a.ne.am-le.n.t.o (AJc..t.. 2437). 

3.3.10. ¿Qui..e.ne..6 pue.de.n .6oli..c.-l.taJc. la nulidad de. la h-lpo.t.ec.a? 

Todo.6 lo.6 -ln..t.e.Jc.e..6ado.6 y e.l Mi..n.�.6.t.e.Jc.i..o Públi..c.o, ahaJc.a blén, 

la. pa.lL.t.e. e.n e.u.yo -ln.t.e.lLé.6 ha e..6.t.able.c.-ldo la Le.y la n.u.l-ldad 

puede. .6 e.lL adm-l.t.-lda o .6ol-lc.-l.taJc.la, �.6.t.o.6 mi...6mo.6 -ln.te.Jc.e..6ado.6 

pu.e.de.n .6 e.Je. admi...ti..do.6 a pe.d-lJc. la nu.li..dad de. la oóllgac.-lón. pJc.-ln 

c.-lpa.l, ya. que. é.6.ta a.c.a.'1.ILe.a la -lnval-lde.z de. la ga.Jc.an.tla a.e.e.e. 
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3. 3.11. Cont1r.a. qu.le.n 4e. de.be. pe.di1t la. nullda,d?. Si. ·lo qu.e.

_¿ e de.manda e.1.> la. nu.llda.d de. la o bligac..i.6n p1r.i·nc...lpal y- e.l 

g1r.avame.n Je. ha. c..on1.>titu.ldo polr. a.e.to 1.>e.pa.1r.ado, la.1.> pa.1r.te.1.> 1.>on 

la.1.> �u.e. 6igu.1r.an e.n e.l a.e.to ge.ne.1r.ado1r. de. aquella. Pe.Ir.o e.l 

de.u.do!r. hipote.c..a.Jr.lo pod1r.la. ac..tua.Jr. como liti.1.>c..on1.>01r.te., polr. 

c..oa.dyu.vanc..ia. de. la a.c..c..c..i6n intentada po!r. e.l de.udo1r. plr.inc..i _

pa.l. 

3.3.12. Ve.l pode.Ir. pa1r.a. hipote.c..a.1r.. T1r.at4ndo1.>e. de. la hipote. 

e.a., de.be. oto1r.ga.1r.1.>e. c..on lo.6 1r.e.qui.1.>ito1.> pa.1r.a. e.na.je.na.Ir., de. mo 

do que. la.6 1r.a.zone.1.> que. e.xi.1.>te.n palr.a. la c..omplr.a.-ve.nta., 1.>on 

vale.de1r.a.1.> pa.Jr.a. la hipote.c..a. 

La hipote.c..a. c..on1.>titulda. po!r. quie.n tie.ne. pode.Ir. 1.>uóic..ie.nte. e.1.>

inoponible. al due.ño de.l ble.n g1r.ava.do, pa.Jr.a ·e.1.>to no e.xi.1.>te. 

e.6 Jr.e..6 �nte.1r. adlo.6 a.e.ta.. 

3.4. BIENES SUSCEPTIBLES VE SER HIPOTECAVOS 

El antiguo de.Jr.e.c..ho ó1ta.nc..�.6 c..a.1r.e.c..l6 de. u.n Jr.�gime.n de. u.ni.dad 

e.n Jr.e.lac..l6n a la hlpo.te.c..a., mle.n.tJr.a..6 que. e.n G1r.a.n Bite.taña. fJ 
. . 

No!r.mandLa 1.>e. admlti6 la valide.z de. la hipote.c..a. mobilia.Jr.la, 

e.n e.l de.1r.e.c..ho Ir.ama.no, e.n Pa1r.l1.> y 01r.le.an1.> 1.>e. 1r.e.c..haz6 polr. 

c..omple.to la po1.>ibilidad de. g1r.ava1r. hipote.c..aJr.iame.nte. lo.6 ble. 

n e.1.> mu. e.bl e.1.> •



57 

3. 4. 1. ¿ Q.u� b-le.ne.J pue.de.n gll.a.va.lLJ e. h-lpo:te.c.a.Jz.i.a.me.Ji:te.. e.n 

Colomb-la.? Ve. la. de.6-ln-lc.-l6n c.on:te.n-ld� e.n e.l AIL:t. 2432 de. 

lo d-lc.ho e.n e.l AIL:t. 2443 Je. de.Jpll.e.nde. que., e.n:tll.e. noJo:tll.oJ 

_ Joto pue.de. gll.a.va.ll.Je. h-lpo:te.c.a.JL-la.me.n:te. loJ b-le.ne.J ll.a.lc.e.J .Y 

la.J na.ve.J JuJc.e.p:t-lble.J de. Je.lL e.na.je.na.da.J. 

E��-6:ta. óoll.ma. la. ga.ll.a.n:tla. que. :t-le.ne. poll. obje.:to b-le.ne.J mue. 

ble.-6, Je.ll.d J-le.mpll.e. c.a.l-ló-lc.a.da. de. pll.e.nda., a.unque. e.l de.udoll. 

pe.ll.ma.ne.zc.a. e.n pode.ll. de. la.J c.oJa.J gll.a.va.da.J. AJl la. pll.e.nda. 

que. /Le.e.a.e. �obll.e. -lnmue.ble.J Je. lla.ma. h-lpo:te.c.a.. 

3.4 •. 2. Re.qu-l-6-l:toJ que. de.ben lle.na.lL loJ -lnmue.b.e..e.J pa.ll.a. que. 

Pa.Jz.a. que. un b-le.n /tdtz Je.a. gil.a.va.ble. c.on 

la. h-lpo:te.c.a., e.J me.ne.J:te.lL que. e.l c.onJ:t-l:tuye.n.te. :te.nga. Jobll.e. 

e.l ll.e.Jpe.c.:t-lvo b-le.n, un de.ll.e.c.ho ple.no o nudo de. dom-ln-lo, o 

que. Ji .. " .ea. pll.o p-le.da.d e..t,:tá d e.Jm e.m bll.a.da. e.l e.o nJ :t-l:tuye.n:t e. :te.ng a. 

poll. lo me.noJ e.l uJuóJLuc.:to de.l b-le.n a. gll.a.va.lL. (.AIL:t. 2443 l

Pa.Jz.a. que. un gll.a.va.me.n h-lpo:te.c.a.JL-lo pueda. c.anJ:t-l:tu-lll.Je. vál-lda. 

me.n:te. Je. ll.e.qu-le.Jz.e. : a.) Je.a. pll.o p-le.:ta.JL-lo o uJ uóJLu.c.:tu.a.JL-lo del 

-lnmue.ble., b) tenga. la. óa.c.ulta.d de. h-lpo:te.c.a.lL, c.) y Je. lle. 

Re.n loJ Jz.e.qu.-lJ-ltoJ lega.le.�, que. no Jan o:tll.oJ que. ldJ de. la. 

e.na.je.na.c.-l6n. (AIL:tJ. 2439 y 2443). 

3.4.3. Hlpote.c.a. de. lnmu.e.ble.J c.omu.ne.J. Apa.ll.e.nte.mtn:te., la. 

hlpote.ca. -de. b-le.ne.J �obll.e. lo� c.u.�le.J �e. :te.nga. u.n de.Jz.e.c.ho de. 
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condominio, no -6u-6ci.ta di6icul.tad alguna. _No ob-6.tan.te, et 

examen a 6ondo de la cuea.ti6n, p�e-6in.ta una mul.tipli�id�d 

de a-6pec.to-6 digno-6 de analiza�-6e. 

E-6 nece-6a�io di-6.tingui� la comunidad indivi-6a de la comuni 

dad divi.-6a, po�que la-6 �egla-6 -6 on dió e�en.te-6 en· uno y o.t�o 

ca-6 o. 

La comunidad indlvi-J.>a -6 e ca�ac.teir.iza p·o�que e.l condueño tie. 

ne -66lo un de�echo equivalen.te. a una cuota -6ob�e. e.l bién 

coman, ve�big�acia, la .te�ce�a o mitad del dominio de una 

co-6a. El de.�echo e.-6 aqu1. inde.te�minado�in.tele.c.tual o ab-6 

t�acto en e.l �entido de. qu� no -6e �adica -6ob�a· una pa�t� 

p�eci-6a de. la co-6a, -6ino que ex.,l.6.te en común. eón. lo-6 demá..
6

condueño-6 y pnoindivi-60 -6obne la .totalidad del bien. 

La ex.p�e-6i6n co-6a común que. .tnae el .tix..to cobija amba-6 hip6 

te-6i-6, pue-6 de. o.tno. modo -6 en1.a incompnen-6ible que. e.n la 

divi-6i6n de. dicha co-6a comú.n -6e le adjudica_na.n a.l copa.n.t1. 

cipe, bie.ne.-6 n.o -6U-6ce.p.tible.-6 de. hipoteca. 

3.4.4. Hipo.te.ca. de. un de.ne.cho de dominio e.ve.n.tua.l, limita 

do, �e.-6oluble. o �e.-6ilia.ble.. El de.ne.cho de. dominio, aunque. 

pleno, puede e&.taJc, -6 uj e.to a limi.tacio ne-6 ne-6 oluble o ne-6ilia. 

ble, .tambiln puede -6en eventual. 
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La. h.lp·otec.a. -6 e c.on-6t.ltuye -6 o bit.e. el b.len Jt.a..lz ta.l e.orno -6 e 

ha.lle a.l momento de na.c.e1t. el g1t.á.va.men. Po1t. lo ta.nto · la.-6 . 

.6 e1t.v.ldumb1t.e.6 pa..6iva..6, a.nt.lc.Jt.�-6.l-6 � a.Jt.ti.enda.m.lento-6 polt e-6c.Jt..l 

tuJt.a. públ.lc.a.,. y en g ene1t.a.l toda.-6 la.-6 l.lm.lta.c..lo ne-6 1t.eg.l-6t1t.a. 

da.-6, · .lmpue1.,ta.-6 a.l. dom.ln.lo · polt. el plt.o p.leta.Jt..lo · del b.leYi g1t.a.va. 
. . . -

do, -queda.n -6u.b,-6.lJ.de.nte-6 y en na.da. -6e a.óec.ta.n polt. el a.e.to 

h.lpotec.a.Jt..lo. S.l d.lc.ho b.len e-6 -6ac.a.do a. Jt.ema.te o -6e a.djud.l 

e.a. .a.l a.c.1t.eedo1t., lo -6e1t.<1. en la.-
6 

m.l.6má.-6 c.ondc..lone-6 a.nte1t..lo1t.e-6. 

3. 4. 5. Ve la. h-lpotec.a. de b.lene-6 óutuJt.o.6. PeJt.m.lte el C6d.l

· go e-6ta.. c.la.-6 e de h.lpotec.a. en ó 01t.ma. q.ue podtr..la. e.o n-6.ldel[.a.Jt..6e ·

·c.ont1t.a.d.lc.to1t..la. c.on -6u plt.op.la. ex..lJtenc.-.f.a. de que el c.on.6t.ltu

yente po-6 e.a. en plt.o p.leda.d o u.6u,ó1t.uc.to el b.len que glt.a.va..

El que �.lpotec.a. un b.len ,óutuJt.o ha.e.e un a.e.to en .el va.e.lo. E-6. 

to e.6 el 1t.e-6ulta.do del c.onc.epto m.l-6mo de b.len -óutuJt.o, polt. 

opo-6.lc..l6n a. la. -ldea. de de1t.·ec.ho ev entua.l, en. e.6te ex..ll.ite un 

ge1t.men., un emb1t..l6n c.onoc..ldo del dvr.ec.hó, del b.len 1t.e.6pec.t.l 

vo, e-6 el ,óeto que el a.n.lma.l lleva. en: .6u v.len.t1t.e, el de1t.ec.ho 

de c.uota. del c.omune1t.o, -6on la.-6 c.o.6a..6 a. que -6e tr.eó.leJt.e el W.

1869 de.e.·c.c. 

El g1t.a.va.men. .6ob1t.e b.lene-6 que eventua.lmen.te pueden llega.tr. a. 

-6etr. del pleno dom.ln.lo del c.on.6t.ltuyente e-6tá Jt.egula.do potr. 

el A1t.t. 2441 y no dtbe c.on,6und.ltr.-6e c.on la. h.lpotec.a. de b.le· 

n.e.6 -óututr.o.6, de que ttr.a.ta. el Atr.t. 2444. 
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. 3. 4. ó. · El· ·p1top.leta.1t.lo cl,el b.len .inmueble gil.a.va.ble debe .te 

·. · nell. 6 a.c.ulta.d pa.ll.a. h.lpot ec.a.ll. e.e c.a..6 o del pito p.leta.Jti.o 6i.d�c.i.a.

Jt,lo • Sega.n e.e A1t.t •. 816 del C. C., el p1topi.eta.1ti.o ói.duc.i.a. 

1t,lo tiene pa.ll.a. hi.potec.a.ll. la..6 mi..6ma..6 óa.c.ulta.de.6 que lo.6 gua.Ir. 

da.doll.e.6, (.6.to e.6, .6e:.ee·ha. 1te.6.t1t,lng.i.do .6u c.a.pa.c.i.da.d.en de 
. . 

6en-6a. del pll.opi.eta.Jt.i.o 6.i.de.i.c.om.i.�a.Jt.i.o, al _ha.c.ell.lo olvi.dó el · 

Código el pll.i.nc..i.pi.o c.on.6a.g1tado en el A1tt. ·· 7 54g c.onc.01tda.do 
. 

. 

. 

c.on e.e A1t.t. 2441, en eóec..to, .tiegún. ta.le.6 texto.6, .6i. el que 

deb� una. c.o.6a. i.nmueble ba.jo,c.ond.i.c.i.ón 1te.6oluto1ti.a. ·.ea. ena.j� 

na. o h.i.potec.a. y la.. c.ondi.c.i.ón .6 e c.umple, la. ena.j ena.c.1.ón o 

hi.potec.a. no pod1tá. 1te.6 olv e1t.6 e,: (.6.to e.ti la. · e.o nd.i.c.i.ó n e.o n.
6

.ta.ba. .. 

en el t.t.tulo Jr.e.6pec.t,lvo y .tie ha.lla.ba. en el Re.6g,l.6.tll.o de In.6 

tll.umento.6 Públi.c.o.6, ta.le.6 .te1tc.e1to.6 pll.ec.,l.6a.mente poll.que .te 

· n.t.a.n · - mi:.edo de• en.te1ta.1t.6 e: de la. ex.i..titenc.,i,a. de la c.ondi.c..lón

poll. el 1tegi..6.t1to, pi.e1tden .6 u c.a.l.i.da.d 4e bueti'a. ó e, ·.exenta. de

c.ulpa., y. la. ll.e.6oluc.,i,ón de.l de1tec.ho de ,t,u c.a.u.6a.nte lo.6 pell.ju

d.i.c.a.. · Empell.o, no lo hi.zo a..61. en el All.t. 816 pll.ec.i.ta.do, 1.,en

t6 ll.egla..6 di.1.,t,i,nta.-6, di.-6pu-6o que el pll.opi.eta.Jti.o ó,lduc.,la.1ti.o

no pud.i.ell.a. hi.potec.a.Jr. el bi.en c.on-6.ti.tu.t.do en 6i.dei.c.om,l.6o -6.i.n

a.utoll.i.za.c.i.ón judi.c.i.a.l pll.evi.a. c..i.ta.c.i.ón del pll.opi.eta.Jr..i.o ó.i.de

i.c.omi..6a.1tlo. El Juez no puede c.onc.edell. la. li.c.enc.i.a. · .6i.no

c.on c.onoc.i.mi.ento de c.a.u-6a, (.6.to e-6, en c.a..60 de ut�li.da.d pa.

·Ita. el ói.dei.c.omi.-60, nunc.a. puede a.uto1ti.za.1t la. hlpotec.a. en be

neói.c.i.o o ln.tell.é.6 pell.-6 ona.l del 6i.de.i.c.oml-6a.Jr.i.o qui.en. .6 e opon 

dll.4 a. la. medlda. ,t,,l le-6.i.ona. -6u de1tec.ho eventual; .6ull.ge en

tonc.e.6 el pll.oblema de ,t,a.bell. qui �on-6·ec.uenc.la.-6 tiene ta.l
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opo,6i.c.i.6n; e.6 dec.Dt, ;..¡ e.l Ju.e.z pu.e.de a.u.:t.oll.i.za.ll. e.l gll.a.va.me.n 

a pe.6a.ll. de. qu.e. e.l ói.de.i.c.omi..6a.ll.i.o 

3.4.7. 

4e oponga. a. eUL�MJ• ,;'LIVA;
BIBUOTEGA

[M!!!Ul'H]lJltlA
La. hi.po:t.e.c.a. de.be. o:t'oll.ga.ll..6 e. c.on lo.6 ll.e.qµi..6,t -d'""t1'ie�-----

la ena.je.na.c.i.6n. · Al ha.bla.ll. de. lo.6 ll.e.qu.i..6i.:t.o.6 pa.ll.a. e.na.je.na/l. 

no .66lo .6e e.6:t.á c.ompll.e.ndi.e.ndo lo a.�i.ne.n:t.e. a. la..6 -0ole.mni.da. 

de.6 le.ga.le..6 y a. la. c.a.pa.c.i.da.d, -0i.no, a. lo-0 ll.e.qu.i.-0i.:t.o-0 de. la. 

e.na.jena.c.i.6n e.amo :t.a.l , e..6 de.c.i.ll., a. la. ne.c.e.-0i.da.d qu.e. el bi.� 

txi..6:t.a., poll. lo me.no-0 e.ve.n:t.u.a.lme.n:t.e. o -0e. e-0pe.�e. qu.e. e.xi.-0:t.a., 

qu.e. 4 ea. c.ame.ll.c.i.a.ble., qu.e. .6 e.a. de.:t.e.ll.mi.na.do, y qu.e. no e.-0:t.é. pll.o 

hi.bi.da. -0u. hi.po:t.e.c.a.ci.6n� 

La. hi.po:t.e.c.a. .6obll.e. u.n bi.e.n c.ome.ll.c.i.a.ble. e-0 nula., la. c.on.6:t.i.:t.u. 

Ida. .6obll.e. u.n bi.e.n qu.e. no e..6:t.é. de.:t.e.ll.mi.na.do o -0e.a. de.:t.e.�mi.na. 

ble. e.6 i.ne.xi.-0:t.e.n:t.e., e.amo i.ne.xi.-0te.n:t.e. e.-0, la o:t.oll.ga.da. .6obll.e. 

bi.e.ne..6 qu.e. no .6e.a.n, ni. ha.bll.án de. �e.ll., y .6obll.e. lo-0 qu.e., e-0 

pell.ándo.6e. qu.e. lle.gu.e.n a .6e.ll., ja.má-0 :t.i.e.ne.n e.xi.-0:t.e.nc.i.a.� 

3.4.8. Ga.ll.a.n:t.la.-0 poll. de.u.da.6 de. te.ll.c.e.ll.o.6� hipote.c.a.-0 de. bie. 

ne..6 a.j e.no.6. El pll.inc.ipio .6e.gún e.le.u.al .6ólo pu.e.de. c.on.6ti 

- tu.i.ll. hi.po:t.e.c.a. .6obll.e. u.n i.nmu.e.ble. qui.en lo po.6e.a. a tltu.lo de.

dueño o u..6u.óll.úc.:t.u.a.ll.i.o, ti.e.ne. u.na múl:t.iple. :t.ll.a.ye.c.toll.ia..

E.6 po.ólble. hi.pote.c.a.ll. u.� bi.e.n pll.opio pa.ll.a. ga.ll.a.ntl� de. u.na 

obliga.c.i6n a.je.na., (All.t.6. 2430 y 242 Inc.. ·2° ). 
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En eAte ca.Ao, el conAtltu�ente debe JteunlJt loA JtequlAltoA 

ex..lgidoA · como tal, tJ como Al A e tJta.ta.Jra de hlpoteca.Jt un 

blen pa.Jta. g�a.ntta. de Au pJtopla. obllga.clón. 

Lo-0 e6ectoA de la hipoteca. de eAta. cla.Ae Aon: 

al El conAtltuyen.te no A e abl.lga. peJt-0ona.lmente, Aa.lvo que 

a.At lo ex.p1te-0e, (AJttA. 249 lnc. 2 ° y 2454 lnc. 1 ° ). 

bJ S.l el conAtltuyente paga la obl.lg�cl6n en aa.Ao de na 

haceJtlo el deudoJt� Ae Au.b1toga. en ldA deJtechoA del a.cJteedaJt 

y tlene deJtecha a A eJt lndemn.lza.da paJt el deu.daJt, ( AJttA. 2454 

y 2453). 

c} Pa.Jta. e0ectaA de la a.ccl6n Jtea.l que la hipoteca. a�aJtga.

a.l a.cJteedaJt, el teJtceJta na goza del beneólc.la de exauJtAl6n. ·

EA.ta eA la. Aecuela. del lncl.6a óina..e. del AJtt. 2454, que Au

jeta a la.A Jtegla.-0 de la. óla.nza. única.mente la a.ccl6n peJtAa

na.l que dlcha a.cJteedaJt pueda. teneJt cantJta. el óla.daJt fJ del

lnclAa 2 ° del mlAma tex.ta que entlende al_óla.daJt hlpateca.Jtla

la.A Jt eg la.-0 del AJtt. 2 4 5 3.

En ca.mbla, na eA da.ble hlpateca.Jt un.bien ajena pa.Jta. ga.Jta.nt1a. 

de una abllgacl6n pJtap.la del h.lpateca.nte, Al el dueña na ha. 

autoJtlza.do el gJta.va.men. La hipoteca. de un b.len ajena, o

cuya pa-0e-0.l6n na tlene el canAtltuyente, e-0 lnapanlble a 
\ 

'\ �JQ\.\\l r,\t\ \ dueífo a a.l pa6eedaJt, en Au ca.Aa, expllqu.emo-0_,(?,. ºis,o�U s,íi\G• 
\\)t{\\J" �'3\,.\0it.C'it\ \ 

� G'\\\..\J\ ..,......-'' 
i:, o.t'i V ---

�Íl-\\1'1"'' -----

------� 
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La. jwr..l-.&p!tuden.c..la. ha. .60.&.ten..ldo de modo c.on.6.ta.n:t.e, . qu·e la. 

· h.lpo.tec.a. · de c.o.6a. a.j ena. e.6- nula., de nul.lda.d a.b.6 olu:ta.. que no·

puede va.l.lda.1t1., e· n.l 1ta..t.lf,lc.a.1t.6 e.

E.l p.1toóe.60.1t Ga.c.ha.1tná. po!t el c.on.t.1ta.1t.lo, c.on1.,.lde1ta. qu.e la. h.
l 

po.tec.a. de un b.len ajeno, eA c.01.,a. que 1.,6lo a.ta.ffe a.l dueffo 
. . 

del b.len gil.a.vado, y qu.e e.6 del exc.lu.6.lvo .ln.te.ll.�.6, de €.1.,.te, 

1tec.la.ma.1t o no, c.on.tJta. el g.1ta.va.men poll. lo e.u.al �e .tita.ta. de 

una. nul.lda.d 1tela..tlva.. 

E.6 po.6.lble.ea�,h.lpo.tec.a. de un b.len a.jeno bajo la. c.ond.lc.-lón de 

que -llegue a. .6 ell. del c.on.6.t.l.tuyen.te _den.tito de u.n. plazo de.tell. 

m.lna.do. 

El 1teg.l.6.t1to del a.e.to debe ha.c.ell..6 e den.tito de. lo.6 .t�Jtmi.na.6 al.u. 

d.ldo.6 en €.l, u.na. vez a.dqu.i.1ti.do1., po!t el c.on.6.ti..tu.yen.te el 

bien, .6e �e.t1to.t1ta.en en. la 6ec.ha. del 1tegi.6.t1ta el A1t.t. 2438, 

• e.6 .te.1tm.lna.n..te 1.,ob1te el pa.1t.t.lc.u.la.1t.

3.4.9. Hi.po:t.ec.a..6 de i.nmu.eble.6 pall. 1ta.di.c.a.c.i.6n., a.dhe1ten.c.i.a. 

o de1.,.t.lna.c..l6n.. Ven.:t.Jto de la de6 ec..tu.o.6a. .te1tm.ln.olag.la. y e.la 

.6l6lc.a.c.l6n a.dop.ta.da.1., poll. nu.e.6.tll.a C6dlgo, podemo.6 de1.,.ta.c.a.1t 

.t.1te.6 c.a..tegall..la..6 · de. b.len.e.6 .lnmu.eble.6 di,1.,:t.i,n:t.01., de la :t.i,e1t1ta., 

que e.6 el i,nmu.eble pall. exc.elen.c.i,a.; 
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al Tnmu.eble6 pa� a.dhe�encia a. la6 �u.ale6 6e �e6ie�en la6 

A�:t.6. 656 IJ 657 , a 6ea� aqu.e.lla6 biene-6 adhe;�ida6 a la. 

· :t.ie��a pe�ma.nen:t.emen:t.e, cama la6 edi6icia1:,, á�bale6, e:t.c.

bl Inmu.eble6 pa� �a.dica.ci6n, cu.ale-6 6on la.1:, co1:,a.1:, qu.e; e-6 

:t.dn embu.:t.ida.1:, de comodidad u. a�na.:t.a en la.1:, pa.�ede-6, pi-60-6 

a :t.echa6 de lo1:, inmu.eble6, de óo�ma. qu.e con-6:t.i:t.u.yen · con 

�1:,:t.01:,, u.n 1:,olo cu.e�pa. 

c) Inmu.eble-6 pa� de1:,:t.ina.ci6n, qu.e 1:,on la.1:, ca1:,a1:, mu.eble6

pe�manen:t.emen:t.e de1:,:t.ina.da.1:, a.l u.1:,0 , cultiva 1J beneóicio de 

u.n inmu.eble. (A�:t.1:,. 658). 

I ' 



4. CONTtNZVO VE LA HIPOTECA .

4: 1. LA HIPOTECA VE UfJ TfRRENO COMPRENVE LAS EVIFICACIO 
NES Q_UE EN EL .EXISTEN, Y LAS Q_UE POSTERIORMENTE SE
HAGAN •. 
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En v i.Jt.:t.u.d d e.l p!t.i.n. c.i.pi.o II a. c. c. e..6 o Jt.i.u.m .6 e. o u.i.:t.u.Jt. pJz.i.n. c.i. 0a.l e. 11 

la..6 · c. o n.ii:t.Jz. u. c. c.i.o n e..6 q iL e. e. x.i..6 :t, a.n. e.n u. n. .t e.Jz.Jz. e. n.o .6 e. c. o n..6 i. de.Je. a.n · 

c.om-0 6oJz.ma.n.do u.n .6olo c.u.e.Jz.po c.on. ll {7), de. m-0dd que. la. 

e.na.je.na.c.i.6n. o e.l qJz.a.vame.n de.l pJz.e.di.o c.ompJz.e.n.de. n.o .66lo la. 

:t.i.e.Jt.Jt-a., .6i.no :t.a.mbi.tn la..6 e.di.f,lc.a.c.i.one..6 que. .le. a.c.c.e.de.n a.un. 

que. na.da. .6e. di.ga. .6obJz.e. e.l pa.Jz.:t.i.c.u.la.Jz.. c.u.alqu.i.e.Jz.a. que. hu.bi.e. 

Jz.e. .6i.do la pe.Jz..6ona. que. la. c.on.6:t.Jz.u.y6. 

Polt. c.on.6i.gu.i.e.n:t.e.,. e.u.ando .6i hi.po:t.e.c.a u.n. lo:t.e. de. te.Jz.Jz.e.no, y 

lu.e.go .6e. e.di.6i.c.a. e.n tl, la. c.on.6tJz.u.c.c.i.6n. que.da. i.gu.a.lme.nte. 

g1t.a.va.da. c.on hi.pote.c.a.. E.6te. p!t.i.nc.i.pi.o ha. .6i.do c.on..6a.gJz.a.do e.n. 

e.l A1r..t. 2 4 4 5 i.n.c.. 2 ° .6 e.g ú.n. et.' e.u.al la. hi.p o.te e.a. .6 e e x.:t.i. e.nd e. a. 

:t.odo.6 lo.6 a.u.
.
me.n.to.6 y ·m e.j oJz.a..6 de. la. c.o.6 a hi.po.te.c.a.da., polt. 

( 7 1 "Omone.,. qu.od i.na.e.di.6i.c.a.:t.u.Jz. .6olo c.oe.di.t". NUSSBAUAI, 
Le.he.1tbu.m de.6 de.u.6:t.6c.he.n Hypothe.ke.nke.n.6, 19, 11 
a., b /:f c.. 
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mejo�a A� entiende todo lnc.�emento ·matenlal, na.tu�al o ln 

duAt�la.l del bien g�a.va.do. 

No Aolo c.o�pnende la.A edl6lea.c.lone1.i {lnmueble1.i po� a.dhenen 

e.la., Aegan el Ant. 626, 1.ilno ta.mbl(n la.1.i pla.nta.c.lone1.i (An. 

657). lo1.i eAta.blec.lmlento1.i lnduAtnla.lel.i a.dhenenteA a.l Auelb, 

laA co1.ia.1.i na.dlc.�da.A en lo1.i lnmueble1.i (Ant. 660 ln ólne)la.1.i 

6uente1.i, e.a.A ca.da.A, etc., poAtenlonmente, c.oetá.nea.A o ante 

nloneA a.l gna.va.men. No c.ompnende en cambio la.A mina.A y can 

tena.A que Ae hallen dentno del 6undo hipoteca.do o que Aon 

auAc.eptlbleA de hlpotec.a.�Ae Aepa�a.da.mente nl el lnmueble qu� 

exlAtlendo Aepanada.mente c.on a.nte�lo�lda.d a la. a.c.c.eAl6n Ae 

una pon eAta al óundo hipoteca.do. 

I , 

Pon ta.l 'motivo, no compnende a.quelloA edl6,lc.loA, c.onAtnuc. ·

c.loneA, etc., que pe�tenezc.a.n a.l titulan de un denec.ho de 

-6upenólc.le, u-6 uó�uc.to, e.o nc.e-6l6n , etc., que 1.i o n 1.i u1.i c.eptlble1.i 

de hlpotec.a.nAe Aepa.na.da.mente, en eóec.to, c.oex�1.iten a.qui. 

doA denec.ho1.i de dominio de lnmuebleA, dlóe�enteA: El · del

p�opleta.nlo del 1.iuelo y el del pnopleta.n�o del edlólc.lo o

�o n1.itnucc.i6n.

4.2. TAMBIEN COMPRENVE EL INCREMENTO VEL TERRENO COMO 
CONSECUENCIA VE ALUVIONES. 

Una. de la.1.i óonma.-6 de a.c.c.eAi6n eA el a.luvL6n, en v,lntud del 
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aumentada.6 como Jte.6ultado de la tieJtJta que lenta.mente van 

de,j ando la.6 agua..6. ( AJtt. 71 9 l • 

PoJt aplicación del pltincipio a.nte1tio1tmente alta.do, e.6te a.u 

mento de la. óinca. hipoteca.da., queda. compJtendldo polt la. hl 

poteca.. 

PLANIOL, RIPERT y BECQUE, extienden la. 1tegla. a. la. a.vul.6i6n 

(2) l.6ta. te.61.6 co1t1te.6ponde a.l contenldo de nue.6tJto AJtt.722.

4.3. LA HIPOTECA.SE EXTIENVE A LOS FRUTOS VE LA COSA HIPO 
TECAVA, PRECISION VE LA REGLA; 

El dueño, tlene como .6ecuela. ·de .6u dominio, de1techo,1.a. lo.6 

ó1tuto.6 de la. co.6a. de que e.6 p1top_leta.1tlo. 
f ' 

E.6to.6 óJtuto.6 como a.cce.601tlo.6 de lo.6 inmueble.6 .6e Jteputa.n 

tale.6 y quedan compJtendldo.6 polt la. hipoteca., má.6 a.ún, .6u 

t1ta.n.6lto1tla. .6epa.1ta.cl6n en na.da. a.óecta. .6u ca.tegoJtia. de ln 

mueblefi. 

Ve .6ue1tte pue.6, que la. hipoteca. comp1tende, tanto lo.6 ó1tuto.6 

clvlle.6 como lo.6 na.tuJtale.6, pue.6to que todo.6 .6on ó1tuto.6 y 

la ley no llmlta. la. exten.6l6n del g1ta.va.men a. uno.6 con exelu 

.6l6n de lo.6 otJto.6. 

(2) Opu.6 · eLt. num. 386



La. lt.f.potec.a. 1.>e ex.ti.ende a. lo.6 óJr.u.to.6 c..f.v.f.le.6 c.a.1.ua.do� -Y . no 

pe.ll.c..f.b.f.do.6 que plLoduzc.a.n la. c.01.>a. h.f.potec.a.da. · · (.AIL.t� 2446). 

Ve1.>de luego, el All..t1.c.ulo .6 e lbri.f..ta. a. expll.e1.>a.ll. que el· gil.a.va. 

men .6 e -ex.ti.ende a. la.1.> pe.n1.>.f.one1.> _· de.venga.da.'->· polt el a.Jz.ll.enda. 

mi.en.to de. l�.6 b.f.ene.6 h.f.po.tec.a.do.6, pell.o e1.>a. óJr.a.1.>e dibe en.ten 

dell..6 e en el . .6 en.ti.do de. lo.6 óJr.u.to.6 c..f.v.f.le..6 c.a.u.6 a.do.6 y no ILe 

c..f.b.f.do.6 pue.1.>.to que 1.>.f. lo ha.n �.f.do, e.6 dec..f.lL, 1.>.f. ha.n · · 1.>.f.do 

ll.ec.a.uda.do.6 poll. el plLop.f.e..ta.Jr..f.o o qu.f.e.nnha.ga 1.>d1.>- vec.e.6 a.anque 

el e.o blLo .6 ea. a.n.t.f.c..f.r.,a.do, el c.a.lLá.c..telL j uJr.1.d.f.c.o de a.e.e. e.6 olL.f.o 

que .ti.en.e el ólLu.to c..f.v.f.l en ll.e.la.c..f.6n c.on. el inmueble. · .6 e 

ILompe., y el .b.f.e.n ll.ec.obll.a. 1.>u óolLma.· na..tull.a.l mue.ble.. 

La. h.f.pq.
t

ec.a. c.ompll.ende lo.6 ó1Lu.to1.> vi.a.tuJr.a.le..6 de. la. c.01.>a. glLa.vd. 

da. m.f.en.tlLa..6 e.6.tln pend.f.en.te.6 o no ha.ya.n 1.>.f.do a.nt.f.c..f.pa.do.6. 

Lo.6 óJr.u.to.6 que a.an pell.ma.nec.en óolLma.ndo c.on la. c.01.>a. �n 1.>olo 

c.ue.!tpo, e.orno la..6 .6 emen.te.Jr.a.6 que .toda.v1.a. no ha.n -6.f.do c.01.> ec.ha. 

da.1.>, la.1.> óJr.uta.1.> y pll.oduc.to.6 de lo.6 á.Jr.bole..6 a.an pe.nd.f.en.te.1.>, 

la..6 óloll.e-6 que. no ha.n 1.>.f.do a.lLll.a.nc.a.da.-6 de la. ma..ta., e.tc..,que. 

da.n en v.f.ll..tud del m.f.-6mo pll..f.nc..f.plo a.ludido en el All..t. 2445, 

Tnc.. 2° �oblja.do.6 poll. la. hlpo�ec.a. de.la. c.01.>d d� la. c.ua.l 1.>on 

a. c. c. e.6 o ll.l o .6 •

Al 1.>ell. -6epa.ll.a.do.6 el óJr.u.to de. la. c.o-6a. que lo pll.oduc.e, riomo 

c.ua.ndo 1.>e a.ll.ll.anc.a.n lo-6 bulbo.6 o c.ebolla-6 de. la 1.>ementell.a., o 
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cuando J.ie nécoge la. coJ.iecha. de caó�, J.ie nompe et lazo entne 

el pnoducto y el inmueble, _ y loJ.i ónu:to-6 --a:6i '-> epa.na.do-6 neco 

bnan J.iu natunaleza mueble (3).

Pana. que no J.ie apene e-6.te óenómeno eJ.i mene-6ten que el ónuto 

peJ.ie a J.iu J.iepanaci6n momentdnea., eJ.it� de-6tinado a.l cultivo 

J.ieJtvicio o beneóicio de un inmueble panque entonceJ.i J.iiendo 

inmueble, en v.lntud de -6 u del.di.nación. ( Ant. 6 61 ) , 

No obJ.itante, hay un óen6meno que tiene el eóecto de conven 

ti.Jt loJ.i. ónuto-6 en biene-6 mu.ebleJ.i pon. an.ti.cipación, aún a.n 

te-6 de qu.e J.ie Jtompa el la.za matenia.l o ju.nldlco qu.e loJ.i ha. 

ce acce-60'1.i.o-6 de u.n inmueble. 

El Ant. ·245 inc. 1, pnonu.nc.la a1.>l la hipoteca con1.>tltu.tda 

J.iobne bieneJ.i halce'-> aóecta. lo-6 mu.ebleJ.i qu.e pon a.cce1.>lón a. 

ello-6 J.ie nepu.tan inmu.eble-6 1.>egún el Ant. 658 peno deja de 

a.óectanlo-6 de1.>de qu.e pentenecen a. te1tce1to1.>. 

EJ.ite pnecepto incu.nne en tne1.> imp1top.ledade1.> ob1.>ten1.>.lble1.>. 

La. pnimena qu.e J.ie neói.ene a·loJ.i mu.eble1.> qu.e pon a.cce1.>.l6n a 

loJ.i biene'-> 1ta.lce1.> 1.>e neputa.n �nmu.eble1.>, inc�JtJtiendo en u.na 

lamentable conóu.J.ii6n entne a.cce1.>i6n y a.cce-601tio1.>, no ha.y 

qu.e conóu.ndin dice RICI lo'-> a.cce1.>01tio1.> con la.1.> a.cceJ.iione'->, 

a.qu.ello-6 J.ion obje.to-6 mueble'-> pon 1.>u na.tu.Jta.leza. que 1.>e 

(3) PLANIOL, RIPERT y BECQUE, T. XII', pa.. 384
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-convleJr..ten en·lnmueble.6 poll. ha.be1r.lo.6 de.6.tlna.do·a. .6u·poll.pke

.tMlo a.l .6 e1r.v-lc.lo del óu.ndo, la..6 o.tll.a..6 poll. el con:t1r.a.1r.,lo, .6on

o.t1r.o .inmueble. que a.ce.e.de. o �e. una. a.l pll.edio, del cu.a.l a.n

:te.6 qu.e a.cce.6oll.io.6 .6on pa.1r.:te.6 ln:te.gll.a.n:te.

La. .6egunda. impll.opieda.d e..6 la. de. a.lu.dill. única.me.n:te. a. la..6 có .

.6a..6- (lu.e .6e.gt1n el A°Jr.:t. 658 .6e Jr.e.pu:ta.n inmue.ble.6 pe.iie. a. .6u.. 

. na.:tu1r.a.le.za. mu.e.ble, po1r.q ae. dicho .texto .6 ólo e.o n.templa. · u.na. 

cla..6 e de inmu..eble..6 que. no lo .6 on poll. na.tu..1r.a.le.za. Jlo.6 in.mu.e. 

ble.6 poll. 1r.adicaci6n y poll. adhe.1r.e.ncia., de. qu.e. .t1r.a.ta.n o.tll.o.6 

p1r.ece.p.to.6 del Código. 

Cla.Jr.o e..6.td que. :todo.6 lo.6 a�ce.6oll.lo.6, y �o .6ólo lo.6 enuncia. 

do.6 e.n el A1r..t. 658 que.dan compll.e.ndldo.6_ poll. la. h,lpo.te.ca.j e.6 

.to e..6 pll.e.ci.6ame.n.te. e.l ll.e..6u.lta.do _ de. .!le.Ir. a.cce..6oll.,lo.6. 

La .te1r.ce.1r.a. de. la.6 impll.ople.dade..6 del .texto e.n me.nclón e..6 la. 

de. llml.ta1r. el ca.60 de la. a.n.ticipaclón al e.ven.to dél dominio 

con.6.tl.tu.ldo e.n 6avoll. de. u..n .te.1r.ce.1r.o, .6ob1r.e. lo.6 bie.ne..6 a.e.ce 

.6oll.io.6 de. lo.6 inmu.e.ble..6. 

Poll. con.6igu.ien.te., J.J-i. el b-le.n.. ca.lió-lea.do de inmu..e.b.e.e. de.be .6e.Jr. 

a. pa.Jr..t-i.Jr. de .6u. an.t-lc-i.pac-i.6n con.6-i.de.1r.a.do mu.e.ble., e.6 poll.qu..e.

la le.y a..tll.-i.bu.ye. ju.1r.ld-i.came.nte. e.l ca.1r.dc.te1r. de no acce..6oll.-i.o 

de lndependlente. del b-i.en 1r.a.lz a qu.e accede, an.te..6 de .6u. Je 

pall.�c-i.6n de l.6.te., ·.6-i.e.ndo en e..6.ta 601r.ma an.t-lclpadame.n.te. Ir.e 

pu.ta.do de. na.tu.Jr.aliza mu.e.ble. y .tal y como V e.ndll.á. a f., e.Ir. u.na 
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- vez cumpli.da. ,6U. e.o e.e.ti.va. ,6 e.pa.Jz.a.c.i.c5n �

y ,&i, e.-&to e.-& a..6.l, ma.l puede .6e.lt. .6U.6C.e.pt,{.ble e-&e. bi.en del 

91t.a.va.men hi.pote.c.a.Jr.i.o, que .6 6lo puede Jz.ec.a.elt._ .6 o bit.e inmue·ble.6 

y_ e.x.tendelt..6 e a. a.q·uella.-& c.o-&a..6 que la. Ley -&upone ta.le-& poJr. 

.6 eJz. a.e.e.e-& 01t.i.o-& de bi.ene.6 Jr.a.-ic.e.-& � 

Fbia.lmente, el plt.oblema.·a.ti.nente a. la. 0ac.ulta.d que ti.ene el 

p1t.opi.eta.1t.i.o del i.nmueb-le hi.poteca.tr.i.o pa.tr.a. e-&ta.blecetr. ottr.o.6 

. g1t.a.vcfmene-& o de1t.echo.6 .6 o btr.e lo-& a.ce e-& 01t.i.o-& del mi.-&mo, _ en · 

· 6a.vo1t. de te1t.cetr.o-&. · 

4. 4. LA HIPOTECA COMPRENVE LOS BIENES QUE EL ART. 6 5 8 REPU
TA INMUEBLES. 

-
I , 

No .6ólo poJr.que a.-&l lo exptr.e.6� el Inc.. 1 ° del Atr.t. 2445, -&i 

no e.amo u�a. c.on�ec.uenc.ia. de -&u c.a.tr.cfc.tetr. de a.cc.e-&otr.io.6 del 

inmueble g1t.a.va.do� lo-& biene.6 a. que a.lude. el A1t.t� 658 que 

da.n complt.endido-& potr. el gtr.a.va.men. 

· Ve con6otr.mida.d· c.on.".e:-o exptr.e.6a.do, .6e- c.on.6idetr.a.n inmueble.-& a.u.n

que polt. _-&u na..tu.tr.a.leza. no lo -&ea.n, la.-& c.o-&a..6 que. e.-&tá.n petr.ma.

nentemente de-&-tina.da.-& a.l · u-& o, c.ulti.vo y. bene.6ic.io de un in

mu.e.ble., no obJta.nte pu.e.dan -&epa.tr.a.tr..6e -&in de.-t1t.ime.n-to.

Patr.a. qu.e u.n bien inmueble polt. na.-tu1t.a.leza. .6e tr.e.pu-ta. inmueble. 

a.l -tenolt. de R.o c.i.tado, e-& ptr.eci-& o · qu.e -& e haR.R.e. pVr.manentemen.:te. 
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Ca.be de.&.ta.c.a.lL .tJr.e-6 g1r.Upo.6, · a.quello-6 que. a.luden a. c.oha.-6 _ que 

pod1r.la.n e-6.ta.1r.·c.omp1r.endida.-6_ den.tilo de lo-6 inmueblt-6 polr. Jta.

dic.a.c.ión, a.quello-6 que exigen la. de-6.tina.c.ión hec.ha. polr. · el 

dueño de la. 6inc.a., IJ lo.& que 1r.equie1r.en un c.a.1r.ác.:te1r. a.c.c.e1., o 

1r.io de inmueble-6 po1r. adhefi.enc.ia.. 

Ei. p1r.ime.1r. gimpo c.omplr.ende a.quella..6 c.o.&a.-6 que a.un.que de-6:ti 

na.da..& al· u-60. o bene6ic.io de un inmueble, ha.n -6ido Jta.dic.a.da.-6 

e.n l..l. Ta.le.& 'la..6 · c.o-6a.-6 de un. pa.v,lmen.:to, .tube1r..la.-6 de . c.a.ñe 

Jr.1.a.-6, e-6.ta. c.la.:6 e de e.o� a.-6 . no a.dquie1r.en un c.a.1r.á.c.ie1r. de mue 

blé.-6 - ni a.ú.n polr. _hu -6 epa.",i,a.c.ión, Ji pelr..&i-6.te -6u det:,:tina.c.ión 

. ( A1r..t. 6 6 1 ) • 

• 
f ' 

El .6 egundo gil.upo t:, e 1r.eóie1r.e a. c.o.6a.t:, et:, enc.ia.lmen.te mueólet:, 

como -6 on lo-6 .· u:ten.6ilio-6 de la.61La.nzá. o minelL.la. ( helLILa.mien:ta.-6 ) 
. . 

. 

IJ a. lat:, a.nima.le.6 1J a.bono.6 .exl-6.ten:te.6 en la. {i�c.a., hiemp!Le IJ'. 

c.ua.ndo q u.e t:, e IL ea:na.n_ e1:,:ta..6 do� e.o ndic.io ne.6 : ha.lla.lL-6 e d e.6 :ti 

na.do.6 al c.ul:tivo o bene6ic.io del inmueble, y, ha.be1r. t:,ido 

pu.e-6.to.6 en (-6:te polr. el dueño de la. 6inc.a.. 

El ,te!Í.c.ell. g!Lu.po t:, e -6 u.bdtv..tde, a..6.l·.- · c.o-6-a..6 JLe.Jpec.t:o de. la..6 _ qu.e. · 

na .&.ilo .&e.. exige .&elL a.c.c.e-6o1Lia..6 de lnmu.e.ble-6 po!L a.dhe1tenc.ia., 

.. .&in.o :tambiln que ha.ya.n -6Lda de.6:tina.da.-6 polt el dueffo del 

inmueble. to.6a.-6 1Le-6pec.:to de la.t:, c.ua.le4 -66lo 1:,e. c.on-6lde.1La. 
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,6U ca.1tácte1t acceJa1tla de un inmueble palt adhe1tencla.. 

Se 1teputan -lnmueble,6 la.-6 p�enJa.J, caldelta.-6, c.uba.J, .a..é.a.mb1teJ, 

ton.ele-6, máqu-lna.-6 (d-lna.mo-6, t1ta.n-6m-l-6-lone-6, etc. l -6-lemplte 

tJ cuando que no1tmen pa.1t.te, e.-6 de.e.lit, e.-6,té.n de-6.t-lna.do-6 a.l 

.6 e1tv-lc-lo de un e-6.ta.blec-lm-len.ta .lnduJ.t1t-la.l a.dhetr.e.n.ti. a.l Jue. 

lo (que. J�a. -ln��eble polt a.dhe1te.n.cia., A1t.t�. 656, 657) y 

que pvr..te.n.e.zca.n a.l dueño de. é.J.te., · he.cha que. Je plte.-6ume. polt. 

la. d e.ii.tina. c.i 6 n •

La.6 a.n-lma.le.J que. Je gua.tr.dd.n o viven. en cone.je.tr.a.J, pa.ja.tr.e.tr.a..6 

e.almena.'->, y cua.le..óqu-le.tr.a. o.tlto-6 v-lva.Jte.6 que. a.dh-le.1ta.n a.l .óue 

la o -6 e.a.n pa.1t.te. del .óuelo mi.-6mo: o de. un. e.d-lnic.i.o, .6 e con 

.6ide.1ta.n -lnm�eble..6 palt e.l -6olo hech� de. ha.lla.tr.-6e en dicho'-> 

v-lva.Jte-6 a.dhetr.e.nte.-6 a.l -6ue.lo. 

4. 5. LA HIPOTECA SE EXTIENVE AL VALOR VEL SEGURO •. 

Se.gan el Atr..t. 2446 in áin.e., la. hipoteca. comptr.e.n.de. la. inde.m 

niza.ci6n. de.bid� polt lo-6 a.-6e.gutr.a.dotr.e..6 de. lo-6 bie.ne.-6 h-lpote. 

ca.do'->. 

La. le.y inte.tr.v-le.ne. pa.tr.� limi..ta.tr. la. a.pli.ca.cl6n del p1ti.ncipi.o 

de .6ub1toga.c.-l6n qui de -6etr. tr.e.-6pe..tado en toda. -6u e.xte.n-6i.6n , 

de.be.1tla. da1t de.1te.c.ho al ac.1te.e.do1t no -66lo a pe1t-6egui1t el pa 

go de .óu c.1tldito .6ob1te la .óuma debida potr. lo.6 a'->egutr.a.do1te.6, 
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-6.lno .6obir.e t.6.ta. a.a'.n c.ua.ndo hub.le-iz.a. .6-ldo paga.da. y e.1.i.tuvi.ell.a. 

en p�dell. del deudoll. a .6obll.e el inmueble c.ompll.a.do o �on.6.tll.ul 

do e.o n el va.loll. del· 1.i egull.o •. 

No ob.6.ta.n.te, la. ley ILe.6.t.lnge e.6a. po1.i.lb.lllda.d, a.l :'diapane 

ue el a.c.ll.eedoll. h.lpo.tec.a.JL.lo .6 ólo · puede hac.ell. . e•ó ec..tii.vo.6 . lo.6

dell.ec.ho.6 que le o.toll.g.a. el gll.a.va.me.n, .6obll.e la. .indi.mñ.i.zác.,ló.n. ·�- .. 

·_ debida. poll. lo.& a..6egu1La.do1Le.6, en lo c.ua.l 1.,,lgu.e la..6 huella..6

de la. leg-.i..6la.c.i.6n de numell.o.6 o.6 pa.l.6 e.6 •.

Ve modo que .61. e.6a. .lndemni.za.c.i.ón ha. .61.do �a.ga.da., el pll.ec.ep 

.to en 1Leóe1Lenc..la. é.e.6 a.. de· .6 elL a.pli.c.a.ble. 

Sobll.e e.6.to debe .tenelL.6e en e.u.en.ta. que la. Ley 182 de · 1942 

en .6u AIL.t. 16 d.l1.ipu1.io que· e1.i obl-lga..toJL.la el .6egull.o c.on.tll.a. 

- -lnc.endi.o y da.ffo.6 de a..6c.enl.i�IL, de .todo edi.ó-lc.i.a ll.eg.ldo. poll.

die.ha. Ley y .6 u AIL.t. 1 7 ex..t end.lendo el pll.i.nc..lp.lo de la. .6 ubll.o

ga.c..l6n en ILeóelLenc.i.a., p.'l.ec.ep.tU:ó · .61. et ed-lói.c..lo de..6.tll.u.ldo

.to:ta.l o pa.lLc..la.lm.en.te óu.e!Le 1Lec.on.6.t1Lu.-l.do, 1.iubf.ii.f.it-lll.cín la..6 hi

po.tec.a.f.i en.w, m.l1.ima.f.i. c.ondic.ione.6 Que a.n:te.6.

4. 6. QUE COMPRENVE LA H1POTE.CA VE UN USUFRUCTO. Y VE LA 
NUVA PROP1EVAV 

La. Le.y f.ie 1t.eó-le1Le a.l de1t.ec.ho de u.Ju.óll.u.c..to c.on.6:tLtu.-l.do en 

óa.voll. de. qu..le.n no e.f.i pleno pll.op-le�a.Jt..lo del inmueble, ef.i 

·d,lc.Dr., aquel que. .6l!. :t.lene .6epa.Jr.a.da.me.nte de la. nuda.p!t.opie.da.d? 
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' 
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Polt c.on.6.lgu.le.n:te., . e.l ple.no p1top.le..ta.1t.lo no pu.e.de. g1ta.va.1t c.on 

h.lpo.te.c.a. e.l de.1te.c.ho de._ u.6u.61tuc..to que. e.amo .ta.l le. c.ompe.te. .60. 

bite la. c.o.6.a. que po.6 ee. a. . .tUulo de. due.ñ.o. 

"Bueno e.6 a.dv e1r..t.l1t que la. h.lpo.tec.a. .6 o ó1r. e un - u.6 u.61r.uc..to e.6 

ex.t1tema.da.men.te. 1ta.1r.a., pue.1.1 ·a.f'.. a.c.1r.e.e.do1t no podfi.á pe.1t.6egu.llt 

de. mane.Ita. ll.ea.l la. 6.lnc.a. C.Oll.ll.e.6pond.le.n.te., .6.lno .6ola.men.te. e..6e 

de1r.ec.ho, que.da.Jr.d .6.le.mplte. .6�jeiu a. que de un mamen.to a. o.tito 

.6 e 1r.e1.1uelve, oolv.lendo el u.6u61tuc..to a.l nudo . pito p.le.ta.1r..lo ••• I' 

(4} • 

Adem0..6 y poll. .lmpl1.c..l.ta. d.l.6po.6.lc..l6n de la. Ley el a.c.1r.ee.do1t h.l 

po.tec.a.1r..lo .t.lene. de.1r.e.c.ho a. ha.e.e.Ir. e.6 e.c.:t.lvo 1.1u c.1r.édilo me.d.la.n. 

.te. la. a.c.c..lón 1te.a.l que. le o.to1r.ga. e/. gll.a.va.men .6 o b1r. e. lo.6 61tu 

.to.6 c..lv-lle..6 c.a.u.6a.do.6 · y pe.nd.len.te..6 y .6 o b1r.e. loÍ.l n.a..tu1r.a.le..6 pen 

d.lente..6, a.l momento de. p1r.a.c.t.lc.a.1t.6e.- el .6e.c.ue.6.tll.o. La. noll.ma. 

e.n 1te6e.1te.nc.-la. a.l e.xc.lu.lll. de. la. �x:te.n.6.l6n de. La hipo.te.e.a. de. 

un u.6uó1tuc..to lo.6 ó1tu:to.6 pe.ll.c..lb.ldo.6, e..6:tá d-lc...le.ndo que. .6Í. 

c.omp1r.ende. lo.6 que. no lo han .óldo. 

F-lna.lme.n:te.; a.u.nqu.e. e.l Código ·om.l�a. de.c.i1tlo, .6e. e.x:tle.nde. la 

h.lpo.te.c.a. a. lo.6 61tu:to.6 que. la. c.o.6a. va.ya. pll.oduc.le.ndo c.on po.6 

:te.1r.-lo1t.lda.d a. la. d.ll.lg e.ne.la. de. .6 e.c.ue..6,tll.o, y .6-ln pe.!Lju..lc.i.o de. 

( 4) O p.· c.Lt. , p. 11 3
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4. 7. Q_UE COMPRENVE LA HIPOTECA VE UN EVIFICIO O CONSTRUCCION 

. Ca..& o.& . ha.y en. que el. p'1.op.le.ta.1t.lo del :te1tll.eno n.o .& e ha.e.e due 
. . 

ño del ed.lñ,lc..l� · que en. �l .&·e c.on.&:t1tuya., e1.i:to 1.iuc.ede c.ua.n.do 

el :t,l:tula.'1. ·de· un dell.e.c.ho · de u1.iuó1tuc.tO o de a.1t1ten.da.m.len.:to 

e.d.l6.lc.a. �.on pe11.m.l1.io del du.eíio del. :te11.11.eno, ·o .en· el· c.a.-60 de ·
. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

un. de.11.ec.ho de .6upe'1.6.lc.,le, o de un.a. c.on.c.e1.i.lón. del e.&:ta.do, pa. 

. 11.a. ex.plo:ta.11. pa.11.:te dete11.m,lna.da. de .6u :te11.11..l:to11.,lo, . poll. ejemplo,·. 

:te11.11.enoi pe:t11.olióe.11.01.i .-6,ln. c.ede1r. el. dom.ln.,lo del .6uelo. Lo.6 
. 

. . 

. -

má-6 .lmpoJr.:ta.n.:te-6 de ta.le1.i c.a.-60.6 .6on el de c.on-6:t,l:tuc..lón. de un. 

deJr.echá de 1.iupe11.6.-lc.le lj el de la. c.once1.i-l6n.,. que �n '1.Úti..lda.d ·. 

lleva. r..·e.n.vue.l:to un. dell.ec.ho de· .6upe11.6.lc.,le. · 
I , 

. 

El de 1r.echo de .6upe11.ó.lc,le e-6 e·na.j e.na.ble, pell.o n.o e.6 h-lpo:tec.a. . 

ble po11.que no e-6.un de11.ec.ho de dom.in.lo .6oh1r.e un. ,ln�ueble, 

a.un.que .6e le pa.11.�zca. mue.ha, y ya. v.lmo.6 que 1.ióLo lo-6 de11.echo.6 

11.ea.le.6 de dom.ln.lo y de·u1.iu611.uc.:to, 1.ion h.lpo:tec.a.ble1.i. 

En c.a.mb.lo, la.� ed.ló.lc.a.c..lon.e-6 q pla.n:ta.c.Lone-6 ex..l1.i:ten:te1.i en un. 

. p11.ed,lo .6ob11.e el c.ua.l 1.ie ha.ya. c.onc.edLdo .un de1r.ec.ho de .6upe11. 

6.lc.i.e pue.1.i:ta.1.i a,lli poll. el :t.l:tu.e.a.11. de e-6 e d�11.ec.ho, le pe.11.:te 

nec.en y 6.len.do e.orno 1.ion lnmuebl�.6, pueden. g11.a.va.11.1.ie. c.on.hl 

patee.a.. 
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PoJr.. o:t.Jr..a p_a.1r..:t.e puede. oc.u1r..1r..i..1r.. que el p1r..op.te.:t.ii.1r...lo· del .&u.e-lo, 

que. al mi...&mo :t.i..empo lo .&e.a. del edi..ói..c.i..o; .&e li..mi..:t.e en la 

e.&c.1r.i..:t.u..1r.a a dec.i..lr.. que. hi..po:t.ec.a ,e.a c.on.&:t.Jr..u..c.c.i..ón, - gu..a.Jr..dando 

-6i..lenc.i..o �ob1r..e el :t.e1r..1r..e.no. 

La hi..po:t.ec.a de un edi..ói..c.i..o, hec.ha. polr.. e.l u..-6 u..61r..u..c.:t.u..a.1r..i..o, el 

a.1r..1r.enda.:t.a.1r..i..o o el :t.-L:t.u..la.Jr.. · de un de1r..ec.ho de -6upe1r..6i..é.i..é. ex 

e.luye de-6de luego e..l :t.e.1r..1r..e..nc;, e.n que. e..-6:t.á. c.on-6:t.Jr..u..1.da.. Com 

plr..ende. e.n c.a.mb-Lo la. :t.o:t.a.li..da.d de..l e.d-Ló_,lc.,lo, lo-6 a:u..men:t.o-6 o 

me..joJr..a.-6 que.. -6e.. le.. ha.gan po-6:t.e..1r..i..01r..me..n:t.e. (nu.e..00-6 pi..-60-6, pa. 

be..llone..-6, e:t.c..) y -6u..-6 ac.c.e..-60Jr..i..o-6 . _(pu..e.Jr..:t.cú, ven:t.a.na.-6, e..:t.c.) 

pe.Ir.o no la.-6 c.o-6a.-6 :t.1r..a.n.6i..:t.01r..i..a.men:t.e.. pu..e...&:t.a.1.i a.ll.i que pe:1r..:t.e.. 

nezc.a.n a. :t.e..1r..c.t1r..o.&, e.amo la.a i..n-6:t.a.la.c.i..one..-6 :t.e..leáóni..c.a.-6. 

Comp1r..e.nde.. :t.a.mb,í.,€.n a.quello1, bi..e..ne...6- polr.. adhe.1r..enc.i..a., 1r..a.di..c.a.c.i..6n 

o de..-6:t.i..nac.lón de..ba.n .6e.Jr.. c.on.6i..de1r..ado-6 e.amo áoJr..ma.ndo un .6olo

c.ue..Jr..po c.on el bi..en hi..po:t.e..c.a.do� 

La. h-Lpo:t.e..c.a. que.. el plr..op,le..:t.a.Jr..-Lo del .&u.e.lo haga. del edi..ái..ei..o 

c.on-6:t.Jr..u.1.do en tl, que.. le.. pe..1r..:t.ene..c.e.., ex.e.luye.. �n nue...&:t.Jr..o· c.on 

c.ep:t.o el g1r..ava.me..n del .&u.e.lo; el :t.e..1r..1r..e.no no e.6 · ne..c.e...&a.Jr..-Lo del 

edi..á-lc.,lo, -6,lno .t.odo lo c.on:t.1r..a:1r..i..o, de.. o.t.Jr..a pa.tr..:t.e, a.mbo-6 b..le.. 

ne..1.i -6on .6u-6c.e..p.t.,lble...6 de. d,láe..tenc.i..aJr...6e.. y de.. 6tJr.. ·e..najtnado-6 

.& epa1r..a.da.m en:t. e. 
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_ A1,t pue-6, el a.<!lr.eedoJt hi.potec.a.Jt.lo -6 o.to tiene deJtec.ho a. p eJt 

_ 1,egui.Jt y· ha.ci.ell. 1,ub,uta.Jt · el edi.ni.c.i.o � . el a.dqui.Jtente de l.1.,ta. 

1, e ha.lla. en la. mi.-6ma. .6i.tua.c.i.6n que qu-le.n c.on.6tJtuye un· t·e 

JtJteno ·a.jeno c.on la. venta. del dueño, e.6 dec.i.ll., que -6e noll. 

ma. _una. c.omuni.da.d i.ndi.vi.1.,a. entJte .el pJtopi.eta.ll.i.o de la. ti.ell.ll.a.. 

rj el a.dq1,1.i.Jtente en el j ui.c.io hi.potec.a.Jti.o del edióic.io gil.a. 

va.do. 

4. 8. L-A HIPOTECA SE EXTIENVE AL REMANÉNTE. VE LOS BIENES
GRABAVOS CON PRENVA AGRARIA E ºINVUSTRZAL, UNA VEZ 
CUBIERTO. EL RESPECTIVO CREVITO 

El .6obll.a.nte del Jterna.nente de lo.6 . 'bien<t.6 gJta.va.do.ti' c.on pll.enda. 
. 

. 

a.gll,a.Jtia. e. indu.6tJti.a.l una. v �z · c.ubi.e1r.to el c.j¡_é.dito · pll.enda.Jtio 

€..6ta. <i6ec.t6 -el pa.go del .. c.ll.édi.to hi.pótec.a.Jti.o que gJta.va.ba._ el 

inmueble del c.ua.l �uell.on a.c.c.e.6oJtio.6 lo.6 bien.e-6 pign.0Jta.do1.,. 

No debe olvi.da.1r.1,e e.orno el A1r.t. 1214 d�l C. d� Co. vigente, 

di..6pone pa.ll.a. la. ci.on.6titu.c.i6n de pll.enda. 1,ob1r.e bien.e.ti rnu.eble.6 

Jteputa.do1., e.orno inrnu.eble1., poll. el C6digo Civil, e� c.a..6O de 

ex.l-6tiJt hipotec.a. 1.,0 b1r.e el bien a. que e1.,tá.n i.nc.oJtpoJta.cf.o, 1., e 

Jtequiell.e el· c.on.6 entimiento del a.c.1r.eedo1t h,l.potec.a.ti . .to •. 



5. EFECTOS JURIVICOS VE LA HIPOTECA

, . 79· _ . 

5. 1. PARTES QUE INTERVIENEN EN EL COMTRATO VE. HIPOTECA 

Lati pa1t:teti o ,t,uj eto.6 que i.n:te1tvi.enen en el c.on:t1ta..to de hi.po· 
. . 

:tec.a. .6 an: a. 1 el dc.Jt eedo1t hi.po:tec.a.Jti.o ,' qui.en e.6 el ti.:tula.Jt 

del c.1tldi.:to que tie ga.1ta.n:ti.za. c.on. la hi.po:tec.a., bl el �eudo1t 

h.lpo:tec.a.Jt.lo, qui.en e.6 la. pelt.6ona. que .6e c.ompltome:te pa.Jta. · c.on 

el ac.1teedo1t de qa.1ta.n:ti.za1t la..obli.�ac.i.6n c.on:t1ta.lda. c.on. un 

,inmueble de .6u pJtopi.eda.d. o de un :te1t1ten.o Que ac.ep:ta. 1en:t1te 

ga.Jt el ,inmueble pa.Jta. JteJ.iponde'IL r.,olt la, obl-i.ga.c..,(.6n. -

5. 2.- EFECTOS VE CA'HIPOTECA EN RELACT'ON CON EL VEUVOR

Lo.6 e6ec.:toJ.i de la. h-lpo�ec.a.·en 1tela.c.i.ón al_ deudolt e.6:tán c.i.Jt 

c.unti c.Jti.:to.6 en la. etapa. a.n:te1ti.01t a.l ej e1tc.ic.i.o de la. a.c.c..lón. 

hi.po:tec.a1ti.a, tJa. qlle un.a. vez i.nc.oa.da. o i.mpe:t1ta.da, €..6:ta., lo-6 

e6ec.:to-6 que ella p!toduc.e i.mpli.c.an el eje1tc.i.c.i.o de lo.6 de1te 

c.hoti ,del ac.1teedo1t. 
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Et. deudolt. _hipo:tec.a.4io o c.on-6:ti:tuyen.:te de e-6:te a.c.:to ju1t.1-dic.o 

c.on.t.i.na.a. c.on la. p.!Lop-leda.d y po-6e-6-l6n del- inmueble -6ob1te el 

c.:·a.l · 1e.ec.a.e el_ g1r.a.va.mé.n.-. Ve:te.n.ta. polt. c.on-6-lguien,te. .todo-6 lo-6 

a.:tlt.i.bu:to-6 de. la. p1top-leda.d. 

Pele.o. a. pe-6a.Ji. de. que el deudo1t. c.on-6e.1tve. lo-6 a..t1tibuto-6. drt la. 

ple.o p.le.da.d y la. po-6 e.-6-l6n de.l inmueble. . e-6 me.n.e-6te.1t .te.ne.Ir. e.n 

c.uen:ta.. e.l plC.i.�c.ipio de.. que . ". �- � el pito p-le..ta.1t.-lo · del in.mue 

ble hipo.tec.a.do no·puede. e.n pe.1tjuic.i.o de.l de.1téc.ho de.l a.c.1tee 

doll. h.lpo-tec.a.lC.i.o_, · eóe.c.tua.lt ningún a.e.to jutid-l_c.o .o ma.té:JÚdL:. · · 

de. di-6po-6ic.i6n que di1te.c..tttme.n.te . y polt. -6U pll.op-la. na..tu1ta.leza. 

·.tenga. e.o mo e.o n-6 e.c.ue.nc..la. d.i-6 m.lnu.l1t la.-6 ga.1t.a.n.tla.-6 del a.cJi.ee.do1t

a.6e.c..ta.do e.l va.loll. de.l inmueble" (7) ·

5.4. VISPOSZeION JUR1VZeA VEL BIEN 

El p1t.opie.ta.1tio de.l -l�mueble h-lpo.tec.a.do a.l .te.noll. del . A1t.t. 

2440 del e.e.� puede. �6e.c..tua1r. toda. -6ue1t.te de ·ne.goc.io-6 ju1e.1-

cLi.c.o-6 de di-6 po-6 ic.i6 n, ya. que el .titula.Ir. d e.l c.1r.€.di.t o hipo.te. 

·c.a.Jt.io no .6e -a.6ec..ta.· poll. la. ena.je.na.c.-l6n de. e-6.ta. c.la.-6e de bie.

ne-6, polt. lo que lo a.mpa.1e.a. la. a.mpli.tud de. la. a.c.c.i6n hipo.te.

c.a.1t.la., e..6 de.c.i1t, -6u a.le.a.ne.e. gene.1ta.l.

(7) BEeQUE (EN PLANIL Y RIPERT) XII, num. 895. 
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La. pJr.o .te. c. c.-é6 n. d e.l a.e.Je.e. e. doJr. hi. p o .te.c.a.lr..lo Je. e.-6 a.l.ta. a. · · pJr.bñ e.Je.a. 

vi.-6.ta. e.n. lo-6 J.ilgule.n..te.-6 e.ve.n.to-6: 7) -6l e.l de.udoJr. hi.po.te.c.a. 

IÚO c.on-6tl.tuye. una. nueva. hi.po.te.c.a. que. Jr.�c.a.i.ga. J.iobJr.e. e.l mi.-6 

mo i.n.mue.ble, pod�á. e.l a.c.1r.e.e.do1r. ha.e.e.Je. u-60 de.l ma.nda..to c.on 

.te.ni.do e.n. e.l A1r..t. 2499, In.e.. 3 e.e., que. di.e.e. la.-6 hi.po.te.c.ct6 

de. una. mlJ.ima. ó�c.ha., pJr.e.6e.Jr.lJr.á.n una.-6 a. o.tJr.a.-6 e.n. e.l 01r.de.n de. 

-6 u ln-6 c.lÚp c.l6 n. 

5.5. EFECTOS VE LA HIPOTECA CON RELACIONAL ACREEVOR 

La. a.c.c.lón hlpo.te.c.a.1r.i.a. e.-6 la. -6a.nc.l6n de.l de.1r.e.c.ho 1r.e.a.l de. .tl 

po hlpo.te.c.a. y e.J., da.da. a.l a.c.1r.e.e.do1r. hlpo.te.c.a.1r.lo que. no ha.ya. 

1.,ldo pa.ga.do a.l ve.n.c.lmle.n.to pa.Jr.á. 1r.e.c.la.ma.Jr. la. c.oJ.ia. hipo.te.e.a. 

da., e.n. c.ua.lqui.e.Jr. ma.no e.n · que. -6 e. e.nc.ue.n.t1r.i y óoJr.za.Jr. a.l · po 

J.ie.e.doJr. a. e.n.t1r.e.ga.1r.la., -0ln.o p1r.e.óle.1r.e. pa.9a.1r. la. deuda.. 
f ' 

Ac..tua.lme.n.te. la. a.c.c.i.ón hlpo.te.ca.lr..la. J.ie. de.ói.ne. o conJ.ii.de.Jr.a. e.o 

mo una. óa.c.ul.tad que. .ti.e.ne. e.l a.c�e.e.doJr. hlpo.te.c.a.Jr.lo pa.Jr.a. vtn 

de.Je. e.n públlc.a J.iuba.-6.ta. judlc.la.l la ólnca. hipo.te.ca.da., y pa. 

ga.Me. con e.l pJr.oduc.ldo, y c.on pJr.e.óe.Jr.e.ncla. a. lo-6 de.má.-6 a.e.Je.e.e. 

do Jr.e.-6 • 

5.h. PROCESO EJECUTIVO CON TITULO HIPOTECARIO 

La. «lna.lldad de.l p1r.oc.e.-60 e.je.cu.tlvo i-6 ob.te.ne.Jr. el valoJr. del 

lnmueble, e-6 pJr.e.c.l-60 te.ne.Je. de. pJr.eJ.ie.n.te. lo J.ilgulen.te.: 
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3)" O.tJr.o-6 p.1toc.e.d,i.m,i.e.n.to1., pa.Jta. ob.te.ne.Jt e.l va.loll. del· b,i.e.n h,i.. 

pe.te.e.a.do: 

1 ° La. e.x.,i.1.,;te.nc.,i.a. de. la. h,i.po.te.c.a. de.be. de.mo1.,,t.1ta.Jr.h e c.on la. e.-6 

c.Jt,i..tu.lt.a. públ,lc.a. 1te..6pe.c..t,lva., c.on 1.,u. de.b,i.da. ,ln-&c.ll.ipc.,i.ón · e.n. 

. lo1., l,lb.1to.6 de. Jr.e.g,i.1.,;t1to. 

2 ° El .tLtu.la.1t de.l c..1tld,i..to de.be. de.mo1.,.t1ta..1t, que. e.e b,i.e.n h,i.po 

.te.e.a.do e.-6, o e.1ta. pir.o p,i.e.da.d. de.l e.o n.1.,;t,i..tu.ye.n.te. de.l glLa.va.me.n -

e.n e.l ,i.n.1.,.ta.n.te. de. 1te.a.l,lza..1t1.,e. e.l a.c.,to ju.tid,i.c.o de. la. h,i.po.te. 

e.a.,.· ya. que. no e.-6 · p1te.c.;(.1., o dri.moh.tJta._Jt que. la. .t,l.tu.la.Jt,i.da.d e.1.,.tá. 

.1ta.d,i.c.a.da. e.n c.a.b e.za. d e.l e.o n.1., .t,i..tu.ye.n.te., pu. eh la. h,i.p ot e.e.a. · ha. 

pod,i.do -6 e.Jt e.o n.1.,.t,i..tulda. po.lt un .te.Jtc.e.Jto o ha.be.1tlo e.na.je.na.do 

a.l c.on.1.,.t,l.tuye.n.te.. 

3° Po ir. úl.t,lmo· -- de.be. d e.m o-6 .t1ta.1t .la. e..x.l-6 .t e.n c.,i.a. de.P.. c.1té.d,i..to que. 

e.-6.ta ga.Jta.n.t,i.za.do c.on la h,i.po.te.c.a., e.n v,l1t.tud de .6e.Jt 

acc.e.-6 OJt,Í.a. a.l c.Jtédi.to que. J., e. gall.a.n.tl..za. •. 

A la. de.manda. de.be.1td a.c.ompa.ña1t.6 e., a.de.md-6 de.l .tí.tu.lo e.je.e.u.ti 

vb qu.,l1togJr.a.6a.1tL01.1, e.amo le..tll.a-6, c.he.qu.e.-6, e..tc.., en e.l c.a.-60 

e.1.1pe.c.l6,i.c.o _de. la hipo.te.e.a., de.be. a.c.ompa.Ra.1t1.1e. e.l c.e.ntl6ic.a.do 

de.l Jr.e.g,i.-6.tll.o. de. in'.&.ttr.u.me.n.to-6 públic.o-6, potr. .tJtdmLte.-6 de. 
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u.te pito c.ed-lm-leno .6 6lo -6 e puede ex.-lg).Jr. e.l pa.go de la.-6 o b.f.i: 

.ga.uone-6 en d-lneJr.o, 1J -66lo po-6{{.ol� de pe;,z.¿,egu-lJr. lo-6 b-lene-6 

gJr.a.va.ble-6 c.on h-lpo.tec.a. o pll.enda., -lgua.lmen.te a. .tJr.a.vé-6 de 

e-0.ta. demanda. -66lo podJr.án e-6pec.ló-lc.a.Jr., lo-6 b-lene-6 ma..te1r.-la.le1::i 

del gJr.a.va.men h-lpo.tec.a.Jr.-lo o p1r.enda.1t-lo. 

El_ a.nexo que .6 e a.c.ompa.ñ.a. e.amo .t1..tulo ej e.c.u.t-lvo ( p1r.enda.1r.-lo 

o h).po.tec.a.Jr.-lo), de.be1r.á c.on.tene.Jr. la. obl-lga.c.-lón e.x.p1te.6a.men.te 

e.la.Ir.a., IJ a.c..tua.lme.n.te. ex.-lg-lble a. pa.ga.Jr. una. c.a.n.t-lda.d liqu-lda. 

deb-lda.men.te 1r.eg-l-6.t1ta.da. IJ e.l c.e.Jr..t-l,6-lc.a.do del 1r.e.g-l.6.t1ta.do1r.. 

La. le.manda. .6 e d-lJr.lgDr.á. e.o n.tJr.a. el a.c..tua.l pito p-le..ta.Jr.-lo -ln-6 c.Jr.i 

.to del -lnmue.ble. o de na.ve .o .a.eJr.ona.ve objeto de la. h-lpo.tec.a. 

o de l� pll.enda., é-6.to en v-lJr..tud de que. la. h-lpo.tec.a. e.amo de.

li.ec.ho li.ea.l -6 a.c.ul.ta. a.l a.e.Ir.e. edoJr. a. p e.Jr..6 eg u-lit·· e.l b-l en h-lp o .te 

e.a.do en -ma.no.6 de. qule.n lo po-6 e.a., .. el m-l-6mo pll.-lnc.-lp-lo .6 e a.p.ll 

ia. pa.Jr.a. la pll.e.nda.. Si la. de.manda. 1r.e.ane. lo-6 Jr.equ-l-6-l.to-6 le 

ga.le-6, el 1ue.z la a.dm-l.t-lJr.á IJ le da.Jr.á. .tJr.a.-6la.do a.l de.manda.do 

poli. c.-lnc.o dia..6 pa.Jr.a que. pueda. pll.oponeJr. e.x.c.e.pc.-lone..6. En e.e.

m-l-6mo a.u.to -6e dec.1r.e.ta.1r.á. el e.mba.Jr.go IJ he.c.ue.-0.tJr.o del b-len h-l 

pó.tec.a.do o da.da. e.n pJr.e.nda., 1J -6e d-l-0pond1r.á. la. c.i.ta.c.i6n de. 

lo-0 .te.1r.c.e.1to-0 a.c.1r.ee.do1te-6 1r.ela.c.-lona.do-0 en el c.e.1r..t-l6-lc.a.do del 

neg-l-6.tJr.a.doJr., pa.Jr.a. que e.n el :téJr.m-lno de c.-lnc.o dia.-6 hagan va. 

le.Ir. -6U-6 c.Jr.éd-l.to-6, -6e.a.n o no ex.-lg-lble.6. La. c.-l:ta.c.i6n -6e. ha. 

Jr.á en la. ,601tma. pli.e.v-l-6:ta. en· lo-6 AJr.:t-6. 213 a. 318 de.l C6digo, 

y -61 -6e. de-6ign� c.u1r.a.do1r. a.d li.tem,·¿,e a.plic.a.Jr.á lo d-l-6pue-6:to 
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.en el A1t.t. 539. Cuando el demanda.do c.umpla. la..obl.i.ga.c.ión· 

den.tito del t1r.a.,6la.do de .ta. demanda.,' -6 e tend1r.á. en c.uenta. ló . · 

di.4pue.-6.to en e.l ·1nc.. 2 º del _AIL.t. 507. Si. -6e plr.opon.e· ·exc.ep 
. 

. . 

c..i.one-6, -6e a.pUc.a.Jr.d la. p1r.ev.i.-6to en lo-6 AJr.t-6. · 507 y 510. 

Si.no -6e. plr.opone.n éxc.epc.,t.one-6 -6e d.i.c.ta.Jr.0. -6en.t:en.c..i.a. que de 

c.Jr.ete. la. venta. de. lo-6 b.i.en.e.-6 en p4bl.i.c.a. �uba.-6.t:a.j pa.1r.a. que 

c.on·-6u p1r.oduc..t:o .&e pague. al dema.nda.n.t:i el c.�é..d.i..t:d y lo-6 

c.o.&ito.&, IJ e.onde.ne. a.l·dema.n.da.do·a.l pago de. é..J.da.-�. En..· la. 

.&e.ntenC:.i.a. que dec..i.da. la.-6 exc.epc..i.on.e-6. de-6 óa.voll.a.ble.me.n.te a.l 

demanda.do .&e a.dopt!lll.á.n. lM me.di.da..& a.n.tell..i.oll.mente c..i..ta.da.-6. 

Si. la. .& en.tenc..i.a. óuelf.e óa.vo1ta.ble a.l dema.nda.n.te e.o n.tendll.d lo 

.&.i.gu.i.e.nte.: 

7) ta. ven.ta. del b.i.en objeto del g1r.a.va.men. o h.i.pote.c.a.ll..i.o en. 

. .&uba..&ta. públ.i.c.a.. 

2) La. c.a.nc.ela.c..i.ón. a. lo.& ll.e.&pec.t.i.vo-6 a.c.Jr.eedo�e-6 el va.loll. .de

.6 LL6 c.Jr.é..d.lto-6.

· 3) E.&ta.blec.ell. el oll.den. de pll.eóell.enc..la. pa.ll.a. la. c.a.n.c.ela.c..lón.

de lo-6 ll.e..&pec.t.lvo.& c.Jr.�_d.lto-6 en. el e.ven.to de. de.ma.n.da.-6 a.c.umu

la.da.-6 te.n.le.n.do en c.ue.n.ta. el oll.den. de pll.eóe.Jr.e.n.c..la. Jeña.la.da.

polr. el A1r..t. 2495 del e.e., o Jea., que. lo que. ·-6e. de.be. c.a.n

e.e.la.Ir. e.n pll..lmelr. luga.Jr. e.o n la..& c.o.6.ta.-6 c.a.u-6 a.da.-6 e. inte.Jr.e-6 e-6,
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·. publ..,lc.a.c.,lone.1.,, no.t-l6-lc.a.c.,lone.1.,, e.te.. ·

4) Conde.na. a1. de.u.doJt.. e.n c.01.,.ta.1.,, ya. que. _la.-6. c.a.u.1.,a.da..6 a. . óa.

voli. de. e.a.da. e.je.c.u.ta.n.te., como la.1.,. 1.,.,l.11..g-ld<M e.n óa.voll.. de. lo1.,

a.c.11..e.e.do11..e.1.,.

5) El 11..e.c.ha.zo, de.1.,c.onoc.,lm,le.n.to y e.xc.lu.1.,,l6n 1.,,l 6u.e.Jt..e. po1.,,l

ble. de. .t1..tu.lo1., hi.po.te.c.a.11..i.01., ·. o p1t..e.nda.1t..-lo1., e.nj u.,lc.,la.do1.,.

6) 011..de.n de. qu.e. 1.,e. pll..a.c..t,lqu.e. e.n c.onju.n.to la. l,lqu.,lda.c.,lón de.

e.a.da. u.no de. lo-6 c.1t..éd,l.to1., y la.1., c.01.,.ta.1., 11..e.1.,p�c..t,lva.-6. 

7) La. me.nc.,l6n. de. qu.e. que.da. de..te.11..m,lna.do e.l c.tr.td-l.to, goza. de. 

ue.11...ta. p1t..e.6e.tr.e.nc.,la. pa.11..a. 1.,u. pa.go. 

8 J 011..de.n de. a.va.la.o del tr.e.-6pe.c..t-lvo bi.e.n. 

5.7. ENTREGA VEL BIEN. H1POTECAVO 

• 
f ' 

Si. e.l 1., e.c.u.u.ttr.e. n.o c.u.mpl,le.11..e. la. 011..de.n de. -e.n..ttr.e.ga.11.. lo.6 bie. 

ne.1., a.l a.dju.d-lc.a..ta.11..io de.n.t11..o de. lo1., .t11..e.1., d1.a.1., 1.,,lgu.ie.n.te..6 a. 

qu.e. lo. 11..e.c.i.ba., e.l tr.e.ma..ta.n.te. o a.dju.d-lc.a..ta.11..,lo podtr.á pe.c:Wt a.l 

Jaez qu.e. 1., e. lo1., e.n..ttr.e.gu.e., e.n. e.1.,.ta. d-Le.,lge.nc.,la. no ha.btr.á. lu.ga.tr. 

pa.tr.a. opo1.,,lc.,l6n a.lgu.na., ya. qu.e. la.1., me.n.c.,lon.a.da.1., opo1.,,lc.,lone.1., 

de.be.tr.án 1.,e.tr. e.xpu.e.1.,ta.1., e.n 1.,u. de.b,lda. opotr..tu.nidad le.ga.l. Ta.m 

poco ·e.4 óa.c.t,lble. a.le.ga.tr. de.11..e.c.ho de. tr.e.te.nc.i6n potr. la. inde.mni. 

za.ci6n qu.e. e.l 1.,e.c.u.e.1.,.ttr.e. c.otr.tr.e.1.,ponda, ya. qu.e. f1.,ta 1.,e.tr.á. 
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e.a.ne.eta.da. poJt. el Juez en · el pJr.oduc..to de la. d-ll-lg enc.-la de 

Jr.ema.-te a.n.te.& de en.tJLega.Jr.lo a. la..6 pa.JL.te.6. 

5.8. AVJUV1CAC10N Vf BIENES 

PoJr.·ma.nda..to del 1nc.. 10 ° def!. AJL.t. 557 del c·.P.C., .&e podJLd 

.6ol-lc.-l.ta.JL en c.uelqu-leJLa. de la..& pJr.-lmeJr.a..6 l-lc.-l.ta.c.-lone.&� no 

hub-leJLa. po.&.toJr.e.&, la..& a.djud-lc.�c.-lone.& de lo.& b-lene.& peJr..&o 

na.lmen.te a.l a.c.JLeedoJt h-lpo.tec.a.Jr.-lo o pJr.enda.Jr.-lo · de mej oJr. deJr.e 

e.ha .6egún e.&.te m-l.&mo '-ln.c.-l.60, la. .&oli.c.-l.tud debeJr.á. · ·. ·ha.c.eJr..&e 

den.tJr.o de lo.& c..lnc.o d.i.a..& de la. l-lc.-l.ta.c.-lón de.&-leJr..ta., la. l-l 

c.-l.ta.c.-lón .6e ha.Jr.á poJr. el pa.go de c.Jr.�d-l.to.&, fJ la..6 c.o.&.ta..& poJr. 

el pJr.ec.-lo que .&-lJr.v-ló de ba..&e a. aquella.. 

En el a.u.to que dec.Jr.e.te la. a.djud-lc.a.c.-lón, el·J�ez oJr.dena.Jr.á el

leva.n.ta.m-len.to del emba.Jr.go fJ .6 ecue.& tJr.o, la. c.a.nc.ela.c.-ló n · de 

lo.6 gJr.a.vámene.& fJ la. en.tJr.ega. de lo.6 b-lene.&, a.e. -lgua..e. que 

la. exped-lc.-l6n de c.op-la..& fJ entJr.ega. de d-lneJr.o. 
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La. h.i.potec.a. :& e ext.i.ng u.e junto e.o n · ta. o bl.i.ga.c..i.ó n plLlnc..lpa.l, 

.6 e ·ext.i.ngu.e a..61. mi.-6 ma.; poll. la. ll.e.6 olu.c.i.ón del de1te.c.ho -- del 

que la. c.on.6ti.tuyó, o poll. el e.vento de la. c.onéli.c.i.ón ll.e..6olu. 

toll.i.a., · .6 �gún la.-6 Jtegla.-6 lega.le:&, · .6 e ex.:ti.ngue a.demá.-6, · poll. la.. 

lleg_a.da. del dí.a. ha.1.,ta. el c.ua.l óue e.o n.6t.ltu.ida. y poll. la.. c.a.n 

c.ela.c..i.6n que el a.c.Jteedo1t a.c.oJtda.-6 e poll. e-6 c.1tLtu.·Jta. pú.bli.c.a. de 

que :&e: tome Jta.z6n a.l ma.1tgen de: la. i.n,6c.1ti.pc.i.6n 1te..6pec.ti.va". 

6.1. POR EXT1NC10N.VE LA OBLTGACTON QUE ACCEVE 

O .6ea., poll. el pa.go del c.Jtid.i.to ga.Jta.n-ti.za.do, pu.e.-6 1.,i.endo a.ce.e 

.60-'Lla, ... c.oll.ll.e la. mi.J.ima. :&u.elite de la. pll.i.nc.i.pal. 

La. extlnc.i.ón del gJta.va.men :&e pll.oduc.e de pleno deJtec.ho a.l 

· _ex.Ungu.i.Jr.-6 e la. o bli.ga.c.i.6n a.. que. a.e.e.e.de.. La. i.nte.1r.ve.nc.i.ón del ·

Juez e.n e.J.ite c.a.:&o :&e.Jr.1.a. pa.Jta. c.ompll.oba.Jt di.e.ha. e.xt.i.nc.i6n de.

c.la.ll.d.ndo que. é.6ta. .6 e. pll.oduj o e.n la.· -6e.c.ha. mi..6ma. de. e.xti.nc.i.ón

de la. obli.ga.c.i.ón• pll.i.nc.i.pa.l. Pe.Jto pa.1ta._ la. c.a.nc.e.la.c.i.6n de.l

1tegi..6t1to :&e ll.e.quie.Jte. la. a.c.tu.a.c.lón.�ota.Jr.la.l.
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Aunque. e.l A1t.t. 2457 e.n .6U .Znc. •. 2 °ha.bla.. de. la. 1t.e..6oluc..l6n, · 

polt. ta.l de.be. e.nte.nde.Jt.li e. no_ la. 6-lguJt.a. j u.Jt..ld.lc.a. c.omunmen.te. 

llama.da. c.ond.lc..lón 1t.e.6olu.tolt..la., lil..no la.· ex.tinc..lón. del· deJt.e 

e.ha de. dom.ln.lo que.- poli e.la. el e.o n.é..t.l.tuyente e.n. v.i.Jt..tud .de 

c..le1t.tci6 c.a.ulia.li qu.e ob1t.a.n Ji.e_.tJt.oa.c.t:..lva.men..te, e.amo la.· n.ul.lda.d 

o la. Jt.eli c..lc..ló n del a.e.to j u1t..ld.lc.o .polt. el c.ua.l a.dq u..l1t..ló · · d.l

e.ha c.onlit.l.tuyen..te o la. pé1t.d.lda. del. dóm.ln.lo · que. poli e.la. de 
. . 

. 
. 

modo l.lm.lta.do o ev en.tua.l, (C. C. - A1t..t. 2 4 41 ) . ( 7-1".

La. dec.la.Jr.a.c..lón. jud.lc..la.l.- de ex..t.ln.c..l6n li e 1.,u.j e.ta. en· e -6.to -6 e.a. 

.6 o.6 e.amo en el a.n..telt..lo1t, a. - la. a.c..tua.c..i.6 n no.ta.iúa.l de que .:tJr.a. 

.taltemo-6 opolL.tunamente. 

6.3 .. VE LA CANCELACZON VEL ACREEVOR 

O.tito m ed.l o de. ex.t.lngu..i.Jr. la. h.l po .tec.a. e.6 la. e-6 c.1t.l.tu1r.a. . p úbl.l 

e.a. q u.e o.toJtg a. . el ac.1r.eedo Jr. a.n..te e.e. no.ta.Ji.lo, pa.Jta. dec.la.1r.a.·1r. ex. 

.t.lngu..ldo el gJr.a.va.men. 

El no.ta.Jt..lo que. a..to1t.lza. la. u1·c.1r..l.tu.1r.a. de c.a.nc.ela.c..lón pon.e en 

. la. c.op-la. de la.. e1.,c.1r.Ltu.1t.a. !J la. ma.nióe.-6.ta.c..lón de. ha.be.Jt. -6.ldo

otoJt.ga.da. a.n.te. �l, ó.i.Jt.ma.n.do a. c.on..tinua.c..lón _y pon.f.e.ndo · e.l 1.,ello 

(7) Obl.lga.c.lone.-6, pa.lL.te lie.gunda, nu.m -6. 535 y 536
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JtUpe.c..t.i.vo · y -61. el m.i.hmo que a.u.to1t.iz6 · d.i.c.ha. ehc.Jt.i..tu.Jta: de·· 

c.on.6.t.i..tu.c..i.6n, pone .i.gu.a.l no.ta.· en e.e oJt.i.g.i.na.l del pJto:toc.alo, 

!u.ego en.tJtega. al .i.n:teJte-6a.do ··un c.eJt:ti6.i.c.a.do de c.a.nc.ela.c..i.ón

pa.ll.a. que -6 ea. lleva.da. a.l Jteg.i.-6�Jto · a. e6 ec..to-6 de que -6 e c.a.n

e.ele la. ,ln-6 c.Jt.i.pc..i.ón .toma.ndo · no.ta. a.l ma.Jtg en de é-6:ta..

6.4 . .  VE LA CANCELACION NOTARIAL POR ORVEN JUVICIAL ·.

Cuando el Juez enc.u.en.tJte que la. h.i.po:tec.a. -6 e ha. ex.t.i.ngu.ido 

poJt pa.go u a.tJta. e.a.u.ha.. de ex.t.i.nc..i.ón de la. a bl.i.ga.c..i.ó n pJt.i.n 

c..i.pa.l, o poJtqu.e el. gJr.a.va.men ha. .6.i.do dec.la.Jr.a.do. nú.lo, •o· lle

g6 l.a. 6ec.ha. ha.-6.ta. el c.ua.l 6u.e c.on.6.t.i.:tu..ldo o .6e ex.t.i.ngu..lc5 

· poJr. · nova.c..i.ón o, poJr.. a.mpl.i.a.c..i.ó n. del plazo· de· la. o bl.i.ga.c..ic5n

pJr..i.nc..i.pa.l, · o poJr. o:tJr.a. c.a.u.1,a., · o 61.c..i.a. a.l no.ta.Jr.i:o . qtie a.u..toJr.,lzó
. 

' 

' . 

la. e..6.c.Jr..i..tu.Jr.a. de h.i.po.tec.a. pa.,¿a. q:u.e pon.ga. la.::n.o:ta. de e.a.ne.e.la.

c..i.ón. men.c.iona.da., .ta.neto a.l oJr..i.g.i.na.l ·· . .i.nc.oJtpoJr.a.do en el pJr.o
· .toe.o.lo, e.amo a. la. c.op.i.a. de la. · · e..6c.Jr..i..tu.Jr.a. de c.an.6.t,l.tu.c.ión y

. exp.i.da. el c.eJt.t.i.6.i.c.a.da que el .i.n.teJte-6a.da debe p1Le.6en.ta.Jr. a.l

Jte.g.i..6.tJta· pa.Jta. la. c.a.nc.ela.c.ión de la. ,ln.6c.Jr.J:.p¿.:l6n. · 

6.5. VE LA LLEGAVA VEL PLAZO HASTA EL CUAL SE CONSTtTUYO 

LA HIPOTECA. 

F.i.na.lmen.te .6 e extingue la. h.i.po.t.ec.a.,. llega.da. del d.la. ha..6.ta. 

el e.u.a.! .6e c.on.6:t.i.:tuyó. · 
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La. a.c.c.i.ón hi.po:tec.a.Jr.i.a. pll.e.6c.Jr.i.be jun.to c.on la. a.c.c.i.6n eje.e.u 

ti.va. que na.e.e del c.Jr.tdi.:to, pell.o .6i. .6ub.6i..6:te la. a.c.c.i.ón oJr.di. 

na.Jr.i.a., la. h.lpo:tec.a. c.ontinúa. Jr.e.6pa.lda.ndo la. c.oll.Jr.e.6pondi.en.:te. 

obli.ga.c.i.ón 

Lo.6 de1te.c.ho.6 de1ti.va.do.6 de la. hi.po:tec.a. plte.6 c.ll.i.bi.Jr.á.n. poll. el 

:t1r.a.n.6c.u1t.60 de do.6 a.ño.6, de.6de,fu óec.ha. de ven.c.i.mi.en.:to de la. 

obli.ga.c.i.ón 1te.6pec.:ti.va.. E.6:ta. no1tma. a.un.que no1tma. pa.1r.:te. de 

la. 1te.gula.c.i.6n. del. deJr.e.c.ho ma.1r..t.ti.mo �- e.6 a.pli.c.a.ble. a.l de1te. 

c.ho ·a.e1toná.u:ti.c.o. (C. de Ca. A1r.:t. 1781). 



91 

·coNCLUSIONES

1Ua.t-lza.do el e-6.tud-lo del ConfJr.a..to de H-lpo.tec.a., e.amo uno de _ 

lo.6 negoc.-lo.6 ju,r:1.di.c.o� mtf.6 a.n.t-lguo.6 que .6e ha. ma.n.teni.do a. 

.tJr.a.vl..6 de .f..o.6 .t-le.mpo.6 .6-é.n mod-ló-lc.a.c.i.o·ne..6 en 1., u e1.,,t1r.uc.:tu1r.a. 

i.ni.c.i.a.t, y c.on. la. ói.na.Uda.d. de a.dec.ua.Jr.lo _a. to que. mode1r.na. ' 

men.te 1.,e p1r.e.di.�a. en ella., .6ugi.e.1r.o, ha.c..i.e.ndo e.e.o de. a.lguna.1., 

-ln-lc..i.a..t-lva.1., de. .t!La..ta.d-l1.,.ta..6, - que .6e de.n·la..6 1.,i.gu-le.n.te.1., c.on 

c.lu.6.i.one.6: 

7) La. hi.po.te.c.a. e..6 un· de.Je.e.e.ha Je.e.al poJr. e.xc.elenc.i.a. que - g1r.a.va.

bi.ene.6 .i.nmue.ble..6 e.amo ga.Jr.a.n.t.t.a. de. una. ope.1r.a.c..i.6n de. pJr.é.6.ta. 

mo, .6-lendo un e.o n.t1r.a..to . p!r..i.nc..i.pa.l, y no, e.orno lo de.ó.i.ne e.e _ 

C6di.go Ci.vLf.. Colomb.i.a.no .te.ni.en.do el a.c.1r.e.e.do1r. - una ·ga;Jta.n.tta. 

a.mpli.a., ya. que. n.o e.1., polr. el va.loJr.: .to.ta.l del i.nmue.óle., .6-lno 

poJr. una. pa.Jt.te.. 

2) �e.be.Jr..la. e.1.,.ta.1r. Jr.egulada. poJr. el Ve.c.1te..to Come1tc.la.t; en Ita..

z6n _ de la. i.nde.pe.nde.nc.i.a. que. e.xi.1.,,te. a.c..tua.lme.n.te. e.n.ttr.e el Ve. 

Jr.ec.ho Ci.vi.l y el Cóme.tr.c.i.a.l, no ob1.,.tan.te, in e.apec.ia.l po!r. 

el he.e.ha e.vi.de.n:te de. -6etr. la Hi.po.te.c.a. u.ti.ti.za.da. ótr.e.c.ue.n.te.men 

.t-e polt e.n.ti.da.de.1., C:.tr.e.d.i..ti.c.i.a.1.,, . i.n-6,ti..tuc.i.one-6 ba.nc.a.Jr.i.a.a, 

1 
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c.oJr.poJta.c..lone.6 de a.hoJtJto.6, en la..6 a.dju.d.lc.a.c..lone.6 o _ven.ta..6 de 

vbi.lenda..6 a. pla.zo.6 poJt el .6-l.6.tema. hi.po.tec.a.Jt.lo a.b.leJt�o o glo 

ba.l. 

0:tJta. c..lJtc.u.n.6.ta.nc..la.. pen.6a.n.te en qu.e la H-lpotec.a. · debe Jtegu.la.Jt. 
. 

. . . 
. 

.6e poJt el VeJtec.ho Come1te.la.l, e.6 el pll.oc.ed.lmi.en.to -· qu.e .6 e de.6_ 

c.Jt,:i.be. en el pJte.tien.te .tJta.ba.jo, Jtela.c..lona.do c.on la. c.on.6.t.l.tu.c..l 

6n a.n..te la..6 en.t.lda.del> de c.1tl.d.l.to · e.orno poJt lo.6 pa.Jt.t.lc.u.la.Jte.6 

en .6u..6 a.c..t.lv.lda.del> c.o.t.ld.la.na..6. 

- Como .6.C:n.te.6-ll> de .todo lo c.onc.eJtn.ldo en el pJte.6en.te e.6.tu.d.lo,

· d.lJtemo.6 qu.e la. H.lpo.tec.a. qu.e .6 e 1tegu.la. en nu.el>.tll.o el.i.ta..tu..to

. c..lv-ll, · e.ti u.n .6-l.6.tema. · óJten.te: a. lo qu.e .6 e e.6.t.lpu.la. en el._ Ve1te 

c.ho Alemán y el VeJtec.ho FJta.nc.é..6, nu..tJt.C:endo.6 e en e.ti pec..la.l 

poJt lo e.ti.ta.blec..ldo in el VeJtec.ho Roma.no. 
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