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Sefior Doctor
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D E CANO (E) DE LA FACULTAD DE TERECHO DE LA CORPORACION
BEDUCATIVA LIAYOR DEL DESARROLLO ' SINON BOLIVAR .

L. C.

Sefior Decano:

La secretaria de la Facultad de Derecho, tuvo a bien designarme di-
rector del trabajo de Tesis que presenta la egresada de nuestra Fa-
cultad sefiorita LUIMILLA SOSSA GROSSO, para obtener el Titulo de A-
bogada, el itrabajo lo intituldé " REGIMEN LEGAL DEL CONTRATO DE HIPO

TECA EXN COLOMBIA ",

Durante toda su Tealizacidén he tenido la oportunidad de asesorar,
dirigir, ¥y supérvisar el trabajo referido y nuevamente me he dedica
do a leer detenidamente todo lo relativo a la tesis ' REGIMEN LEGAL
DEL CONTRATO DE HIPOTECA EN CCLOMBIA™ tema éste bastante profundo, y
dificil por comstituir la piedra de nuestro pais en cuanto a dérechq
civil se .refiere, Por eso considero. que indudablem=nte el trabajo ' -—
que nos presenta la Eéresada LUIMILLA SOSSA GROSSQ, constituye un es
tudio juicioso, serio y profundo'sobre el aspecto de la Hipoteca en
Colombia, indica que la eéresada ha dedicado ingenies eéfuerzos para
presenta;nosxun trabajo digno que llené a plenituc las exigencias ¥y

requisitos de los reglamentos de nuestra Facultada.
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La forma clara, precisa, seria y profunda como la Egresada LURIILLA
S0SsSA GRCSSO desarrolla, analiza las distintas etapas del Contrato

de Hipoteca s nos hace pensar de ser la primera vez que un estudian-
te deba @bocar un tema tan-profundo, el referido tema lo hace la E-
gresada con altura, elegaﬁéia y propiedad en la metologia j procedj

mientos de invesfigacidn. -

Por las anteriores razunes, considero el trzbajo presentado por la se.
forita 1UBMILLA SOSSA GROSSO, merece ser apfobado porque’ cumple a ca—
AAbalidad la totalidéd de las exigencias académicas, y reune.ademis los-
re@uisitos exigidps por nuestra Fapultéd para. obtener el titulo de -~
: Abogadé que oforga la FACUiTAD DE DEBECHO IE LA.CORPORACION EDUCATIVA

MAYOR DEL IESARROLLO " SIMON BOLIVAR .

Con sentimiento de alta consideracién me suscribo deUd. Atentamente.

ANTONIO SPIRKO CORTES.
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Jurado.

Jurado.

Barranguilla, Julio de 1.985.

ii



PENSAMIENTO

Colombianos:Habefs
presenciado mis esfuerzos pa-
ra plantar la libertad donde rei-

naba antes la tiranfa. He..... tra-
bajado con desinterés aban......-.. do-
nando mi fortuna y an mi tra..... n -
quilidad. Me separé del mand..... o-
cuando me persuadi que desconf...i a-
bais de mi desprendimiento. Mis.... e-
nemigos abusaron de vuestra Cr€eesees e-
dulidad y hallaron 1o que mMe €S...... mas sa-
grado; mi reputaci6én y mi amor...a la li-
bertad. He sido.victima de. mis....perseguido
res.Que me... han conducido..a las.. puers=
tas del. . v .SeeecCuicecaccccnncannas pu. .1
Cro..Y0 1lO0S PEeveecennn e R
dono. Al des a@Pecec.-. ceeen ceaa a
recer-de €N M.e.a... cear e
dio .de vosotros.... MliceseceeeaeeaaCoaus QA
rino ' iieeiceecnas se que debo
hacer la.eceeceecen cecediieeenanannn ma-—
nifesta..... ccececcecctecscasenn ..Cl1l0n.
de mis Glticeeeecasccaaacanca ceeeada mos
‘dese0S. NO.eeeeeaonon tececacacane aspi
ro a otra gloria qUe..ceceaaesas ceesed

la consolidacién de Colombia.w......to-
dos debernr trabajar por el bien inestima-
ble de la unién. Los pueblos obe -
deciendo al actual gobierno para liber
tarse de la anarquia; los ministros del
santurario dirigiendo sus oraciones al cie
lo; y los militares empleando sus espadas en
defensa de las,garantias sociales.Colombianos:mis
Gltimos votos son por la felicidad de la patria.Si mi
muerte contribuye para que cesen los partidos y se con-
solide la unibn,yo bajaré tranquilo al sepulcro. #a-
cienda de San Pedro en Santa Marta.
a 10 de Diciembre de 1.830.-

SIMON BOLIVAR
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INTRODUCCION

Dentro de la legislacidn civil Colombiana, encontramos un
sin ndmero de normas dedicadas a los contratos; en ellas

se establecen obligaciones para las partes contratantes.

Entre esas personas se establece un vinculo o relacidn.
Este vinculo ensena que dos personas esfén ligadas, pues
mientras el deudor debe ejecutar una prestacidn el acree
dor tiene la facultad de exigirla. Pero, en caso de incum
plimiento el acreedor tiene la facultad de constrenir al
deudor a su ejecucidn forzada por medio de la justicia
utilizando para ello las acciones ya sea personales, o re
ales. Con pocas excepciones, desde el momento en dque un
deudor &e obliga, constituye en prenda del cdmplmiento
de la obligacidn toaos sus bienes presentes y futuros.

En la antigua Roma, las obligaciones nacian:

- Del Delito,

- Del Contrato.



En el primer caso, o sea en el Delito, si la persona no
pagaba era entregada la persona para que Pagara con su

cuerpo.

Este primitivo concepto, por demds inhumano, de la obli

gacidén se fué transformando con la Lex Poetelia en el

ano 326 antes de Cristo.

La garantia del propio cuerpo o Manus Injectio, provocd

tumultos y luchas entre plebeyos deudores y acreedores
patricioé; Entonces, se establecid una ley, con contadas
excepciones, para acabar cone el estado del Nexus, y vya
no fuese el cuerpo humano del deudor, el que respondiese
por &l, sino su patrimonio. De alli, se derivd la circuns
tancia que el patrimonio del deudor garantizara su obli
gacidn para con los acreedores, y haciéndose insolvente,
cada uno de ellos corria el peligro de perder todo o par
te de lo que les es debido.

Pero, ei acréédor pudo encontrar contra el peligro dicho,
una proteccidn mds o menos eficaz, obteniendo garantias

especiales.
Se distinguen dos clases:

Primero. La Garantia Personal. Es decir, el compromiso de

13



una o varias personas que se obligan con el deudor prin
cipal cerca del acreedor, de manera que pueda dirigirse al

mds salvante para hacerse pagar.

Sequndo. La Garantia Real:
- La enejenacidn con Fiducia
- Pignus o Prenda

-~ Hipoteca.

La Garantfia Real, que es la afectacidn. de una cosa al pa
go de una deuda. A éste Gltimo orden de garantias es al q'

estd unida la hipoteca.

Durante largo rato, las normas solo emplearon, para dar a
los acreedores una seguridad real, la enajenacidn con fidu
cia, recurriendo mds tarde al Pignus. La hipoteca se in
trodujo y desarrolld bajo la influencia del Derecho Preto

riano.

En el Derecho moderno, los tratadistas han querido conser
var la antigua tradicidn que nos viene del derecho romano,
en que el contrato de hipoteca lo consideran un contrato
accesorio de derecho prendario, y que podemos ver el Co6di .
go Civil Colombiano, de manera que es poco lo que ha cam
biado, porque. su est¥uctura inicial se conserva con algu

nas modificaciones. Afin mads, el derecho mercantil se ha i

do indeperdizando del deféchc Civil, pero sin embargo los

14



redactores del C&6digo de Comercio no tuvieron en cuenta
la evolucidbn e importancia que hoy en dia tiene el con

trato de hipoteca.

La caucién hipotecaria, es la misma garantia que recae
sobre el inmueble que se ofrece para garantizar la obli
gacidén que se contrae o se pacta, va sea por incumplimi
ento de una obligacidn, una indemnizacidn por otra causa
en donde se incumpla con la obligacidn que se.oonstituye
en el contrato de hipoteca. Un ejemplo ge ello lo tene

mos en la Fianza.

En esa clase de contratos dicen los tratadistas del dere
cho, que la hipoteca se constituye para garantizar esa

obligacidn, y por lo tanto es un contrato accesorio.

Veremos sequidamente el régimen legal del contrato de hi
poteca, que se encuentra, parte en el Cdédigo Civil, y otras
en el C6digo de Comercio, cuando nos habla de naves y ae

ronaves.



CLASIFICACION DL

LOS CONTRATOS

FIGURA No. 1

Contratos Unilaterales. Se tiene en
cuenta las personas que intervienen,
si es una solamente la que se grava,

recibe é&ste nombre.

lo. Contratos Bilaterales. Cuando
son dos o mas personas las gue inter
vienen en la celebracidn del contra

to.

Contratos Gratuitos o de Bereficien
cia, y tiene por objeto; es utilidad
de:una de las partes.

20. Cantratos Onerosos. Cuardo solo
tiene por objeto la utilidac de 1las

partes:
Aleatario

Puede Ser

Conmutativo

-

16



FIGURA No. 1 (cont.)

30. Contratos Reales. Cuando .se per

fecciona con la entrega de la cosa.

40. Contratos Solemnes. Cuando para su
perfeccionamiento requieren el 1lleno

de formalidades exigidas por la ley.

50. Contratos Consensuales. Se perfec

ciona con el solo consentimiento.

60; Contratos Nominados

Contratos Innominados.

70. Contratos Principales. Cuando sub
siste por si mismo, no necesita de

otro.

Contratos accesorios. Necesita de
otro contrato principal para nacer a

la vida juridica.

8o. Contratos Individuales. Los con
tratos de trabajo tienen ésta caracte

ristica.

17



FIGURA No. 1 (cont.)

Contratos Colectivos.

90. Contratos de Ejecucién Instanté
nea. De cumplimiento inmediato, 1las

obligaciones.

Contratos de Tracto Sucesivos. se van
cumpliendo paulatinamente en el tiem

po y el espacio.

10. Contratos de Libre Discucidn. Es
el caso de las personas que discuten
libremente sobre los puntos del con

trato.

Contratos de Adhesidn. No discuten

el contrato sino que se avienen a lo

estipulado.

18



CLASIFICACION DE
LOS CONTRATOS AC
CESORIOS.

FIGURA 2.

a. REALEd

19

f-‘

1. Anticresis. Zs un contra
to por medio del cual el
deudor le entrega al acree
dor un inmueble Dafé “que
con los que éste produzca

se pague una obligacidn.

Es real porque se refiere

a un bien deterwinadao.

2. Prenda. Garantiza una

‘obligacidn; y es real por

que solo se perfscciona
con la entrega é= la cosa

1

al acreedor.

3. Hipoteca. Garzntiza una
obligacidn principal, cons

Eituida sobre urn inmueble.



FIGURA 2.

b. PERSO
NALES

(cont.)
Excepcidbn: Naves, aeronaves.

La Fianza. Este contrato so
lo genera una accidn perso
nal a favor del acreedor,

para perseguir el cumplmien
to de la obligacidén garanti
zada sobre el patrimonio de
la persona fiadora, y obli

gada garantia.

20



1. NOCION DE L.OS CONTRATOS ACCZSOR IOS

"Todo deudor al obligarse garantiza el cumplimiento de du
obligacidn otorgando al acreedor un derecho general de

prenda sobre su patrimonio". 1

I'se derecho de prenda general genera en favor del acree
dor una accidn de ejecucidn sobre los bienes del deudor,
mediante la cual esos bienes pueden ser rematados en pd
blica subasta, a fin de que con lo que produzca esa venta
se le cancele la prestécién que no quiso o no pudo cance
lar el deudor voluntariamente. Pero puede sucede que di
cho deudor se insolvente, o no tenga en el momento de com
prar a crédito por su sola palabra no lo autorizan a reti
rar mercancia, entonces el deudor puede ofrecer la cons

titucidn de un derecho general de prenda.

Asi, el deudor constituye un dereqho general de prenda so

bre todos sus bienes, sin que, ademds afecta para el pago

1. ORTEGA TORRES. Jorge. C&digo Civil. Temis. Bogotéd,
. 1.980. p. 1.089
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una cosa mueble cuyo valor comercial equivale al valor de

la prestacidn adeudada. -

En el caso de que no cumpla oportunamente, el acreedor es
td facultado para hacer vender a través de un juicio, la

cosa dada en prenda y pagarse con su producido.

En éste caso el deudor le d&d una seguridad total al acree.
dor y éste no tiene por qué preocuparse con las otras deu
das que pueda adquirir ya que goza de preferencia frente
ellas, ademds que la prenda con su valor estd salvaguar

dando la obligacidn.

En el contrato de hipoteca, también se d& la garantia de
un derecho real que tiene lugar sobre un inmueble, d&ndo
se asi las mismas garantia que en el derecho de prenda,

yva que el acreedor puede hacer vender en plblica subasta
el inmueble y con el producto de la venta hacerse pagar

preferentemente.

En la anticresis sucede otra cosa igual. "En &ste caso, el
deudor le entrega un bien al acreedor, para que con lcs fru
tos que produzca ésta se pague los intereses y el capital

de una obligacidén, puede ser una finca o un establecCizien

to comercial'v.?2

2. Ibid. p. 284
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La Fianza. "Es una obligacidn accesoria, en virtud de la
cual una o mds personas responden de una obiigacidén aje
na, comprometiéndose para con el acreedor a cumplirla en

todo o parte, si el deudor principal no cumzsle”. 3

La fianza es ante todo un contrato que se ceslebra entre
el acreedor y el fiador, y que no requiere Z=1 consenti

miento del deudor.

Encontramos que no solamente se conoce con el nombre de
accesorios a las cosas corporales, sino a las incorpora

les como en el caso de las obligaciones accesorias.

Contratos accesorios son aquellos que nacen a la
vida juridica dependiendo de otro principal. Las
obligaciones accesorias son aquellas que no tie
ne otro objeto que el de asegurar su ejecucidn
de otras obligaciones que por contraposicién se
consideran principales. Ejemplos: La Fianza, pren
da, hipoteca, anticresis. 4

Esos mismos contratos, reciben el nombre de contratos
de garantia ya que ellos tiene por finalidad garantizar

el cumplimiento de obligaéiones propias, o ajenas.

Constituidos cualesquiera de éstos contratos, no importa

o~
&

3. Ibid, p. 1.043

4. BONIVENTO FERNANDEZ. Alejandro. Principales Contratos
*  Civiles
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la situacidn futura del deudor, si el acreecor tiene en
su poder una cosa o bien del deudor, o que estando en po
der del deudor, tiene una accidn persetoria del bien, no
importa en las manos de quien es esté&, si se ha estable

-cido previamente uno de los contratos accesorios reales

como son:

- La Prenda

- La Hipoteca

- La Anticresis

En la Fianza, esa incapacidad de pago se cubre con la ca

pacidad de otra persona y con su patrimonio.

Este es un derecho personal accesorio pues io garantiza
con una obligacidn personal cumplimiento de la obligacidn
de la primera persona.

1.1. DE LA HIPOTECA
1.2. DEFINICION

"La Hipoteca es wi derecho de prenda consti*uido sobre

inmuebles que no dejan por eso de permanecer en poder del

-
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deudor, Articulo 2432 Cc.C." 5

Dentro del campo del derecho Civil Colombiano, esta deii
nicidén se critica mucho, debido a que presenta ciertas

fallas protuberantes en lo que se refiere a hacer enfasis,
tanto en la Prenda, como a los elementos que constituyen

el contra de hipoteca.

- Zn cuanto a la Prenda. La definicibn que hace sobre hi
poteca, se basa en que es una Prenda, lo cual no es cier
to, porque la Prenda siempre recae sobre bienes muebles;
trata de igualafla a la hipoteca, que siempre recae sobre

inmuebles. Pero, se dan dos excepciones:
Primero. Hipotecas sobre Naves
Sequndo, Hipotecas sobre Aeronaves.

Algunos tratadistas del derecho en diversas jurispruden
cias han sentado cdtedra, al referirse: "Al hecho de que
el C6digo Civil nos habla de Prenda al definir la hipote
ca, pero expresando que el bien permanece en poder del

deudor, no habiendo Tradicién del bien," 6 entre ellos

5. ORTEGA TORRES? Op. Cit. p.1:065

6. BARAVITO, en Ibid, p.l.068 . ) .
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tenemos a Fernando Garavito. Mas que todo, en éste senti
do se siguid la tradicidn romana en el concepto de Pren
da, ya que allid se conocid el Pigaus, y aqui los legisla
dores no tuvieron en cuenta la evolucidén que dentro del
derecho se iba dando, y mds que todo en lo referente al

derecho comercial.

- En cuanto a los elementos del contrato de Hipoteca. El
Cédigo Civil colombiano no hace referencia a ninguno de-
ellos como seria, el caso de: Es un derecho real, acceso
rio, o de garantia, solemne, que requiere de voluntad de
los contratantes y por ende de la capacidad de ejercicio
tanto del deudor hipotecario, como del acreedor hipéteca

rio, para contraer obligaciones.

- En Cuanto a la Fuente. En la definicidn confunde la
obligacidén con la fuente, que en éste caso es el contra
to. En el C&digo Civil estdn reglamentadas las hipotecas
que tienen como .fuente un contrato entre el constituyen
te de la hipoteca y-el acreedor, y desconoce las hipote
cas generaies que tengan su fuente en la ley.o sentencia

v 1

judicial.

Esa confusidn de la cual nos ocupamos, quizas derive de
los conceptos que se tenian sobre el significado de 1la

palabra Hipoteca. La vos Hipoteca, es griega.
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1.3. CONCEPTO GRAMATICAL DE IHNIPOTECA

"Significa Suposicidén, en el sentido de que ésta palabra
tiene en latin, segln el cual Supositio, es la accidn vy
efecto de poner una cosa debajo de la otra, o de susti

tucidn, sustituirla, o empenarla®. 7
1.4. CONCEPTO ETIMOLOGICO DE LA HAIPOTECA

"Viene a ser lo mismo que cosa puesta para apoyar, soste

ner, y asegurar una obligacidén". 8

Quizds, ésta es und de las razones por las cuales las le
yes, y autores confunden muchas veces la Prenda con 1la
hipoteca, y no solamente en nuestra.legislacién, sino en
la espanola; ya que en el cb6digo de las Partidas, las tra
ta sin diferencia alguna y se les designa con el nombre

com@in de Penos, titulo 13 de la partida V.

Ahora bien, en el derecho romano, en sus origenes, no ha
bfa mds garantia real que una condicidn aseguradora, El

Pignus, que era una suma de hipoteca y prenda.

7. LESCRICIE, Joaquin. Diccionario razonado de Legislacidn
Jurisprudencia. Temis. Bogot&, 1.977. tomo 2. p.820

8. Ibid, 127
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Existen muchas definiciones, tenemos el concepto del maes

tro Josserand, entre otros.
1.5. DFINICION DE HIPOTECA DE JOSSERAND

La hipoteca es una seguridad real e indivisible
que consiste en la afectacidén de un bien al pago.
de una obligacidn sin que haya desposesidn actual
del constituyente y que le permite al acreedor hi
potecario, vencido el plazo, embargar y hacer re
matar ese bien, sea quien fuere la persona que es
tuviere en posesi6n de &l para hacerse pagar de

preferencia a todos los demas acreedores. 9

Esta es una de las definiciones mas aceptadas por la mayo
ria de los tratadistas del derecho, porque pone de relie

ve sus caracteristicas, o sea las del contrato de hipote

ca.
Esas caracteristicas, son:

- Es un derecho real,
- El bien no-deja de permanecer en poder del deudor,
- Es un derecho accesorio,

- indivisible.

|
17
0]

Los tratadistas del derecho, investigadores, y nuestros

legisladores han dado varias definiciones de lo que es

9. JOSSERAND, Luis. Derecho Civil. La Familia. Juridicas.
Buenos Aires, 1.952. n. 124.
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el contrato de hipoteca, pero ninguno se ha puesto de a
cuerdo con el otro u otros para unificar esa serie de de
finiciones, dejédndola mé&s clara, mids receptiva, y ademés
no tan larga como la de Josserand pero, que cubra todos

sus elementos, y caracteristicas.

En mi concepto personal, no estoy de acuerdo con defini
ciones larga, engorrosas, que en determinado momento no

podemos recordar.

La hipoteca, es un derecho real de garantia,- por medio
del cual una persona'llamada deudor -a- se compromete a pa
gar cierfa y determinada obligacidn, sin que por ello de
je de tener posesidn material sobre ese bien inmueble, pe
ro a la vez, otra persona llamada acreedor -a-, puede ha

cer efectiva dicha obligacidn y pagarse preferentemente.
Hablemos de las caracteristicas dichas aqui.

- Es un derecho Real. Porque recae sobre un bien inmueble
hay un cuerpo cierto, que es el que estd repondiendo por

la obligacidén, y no a persona del deudor.

-~ Es un derecho de Garantia. Porque respalda la obligacidn
principal, estd garantizando al acreedor que con ese con

trato sobre un bien determinado se le va a pagar la dewda.
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- Es Accesorio. Nace a la vida juridica respondiendo por
otro contrato u obligacidn, o sea que depende del nacimien

to del otro.

- Es Indivisible. Ese bien que le estd garantizando al a
creedor, que se le va a hacer efectivo su crédito en caso
de incumplimiento, ya sea con el total del bien gravado,
o bienes si son varios, y md@&s aun, sobre todas y cada una
de las partes en que se dividan, o puedan dividirse hasta
lograr la satisfaccidn de la deuda en su totalidad, ¥ en

cada una de sus partes.

- Ese bien-no deja de Pertenecer al Propietario. Aunque,
en todo contrato de hipoteca hay un principio de enajena
cibn, pues el propietario trasmite la facultad de disposi
cibén juridica, aunque solo puede realizarla a través de
una subasta pGblica; esa facultad de disposicidn signifi
ca que el dominio que le queda es limitado, gravado, pero

pudiendo disponer de é&l.
l1.6. NOCION HISTORICA

Es una tarea ardua, diffcil el tratar de establecer el o
rigen de la Hipoteca en un pais y época determinada, para
el investigador histdrico juridico, lo cierto es que .se

constituye como una necesidad socio econfmica, en tanto
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el hombre viva en sociedad, ya que en todo t ¥mpo hubo
quien disponiendo de dinero, procura su inversidn como asi

quien necesite de é&l.

En el fondo la Hipoteéa, constituye una forma de garanti

zar una obligacidn.
1.6.1. Evolucidn de la Hipoteca

Primero. Personal. Cuando esa obligacidn era pequena, O

mediaba razén de confianza, u otra el aval era Personal.

Segundo. Real. Se produjo cuando ya las operaciones eran
mayores, y resultaba insuficiente e inseguro, dando ori

gen a nuevas instituciones como lo fueron:

- Prenda con caucidn sobre Muebles
- Hipoteca sobre Inmuebles,

. Descartandose asi la persona, por la Real.

No siempre a la hipoteca se le did el uso actual, sino g
en su momento abarcaba la totalidad del patrimonio del c=u

dor.,

- Presente y Futuro. Y a toda clase de bienes, ya fuer=n

muebles e inmuebles, conform@ndose una especie de embarzo
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general Sul generis.

Con el devenir, y a medida que se producen los serios 1in
convenientes que para el desenvolvimiento del crédito im
potencia, privadndolo de toda posibilidad de evolucidn, va
cediendo hasta su actual forma, circunscripto exclusiva

mente a inmueble determinado.

En la antiguedad se le con ocid con diferentes modalida

des.

- Grecia. Tenia el cardcter de una accidn en pago —Datio
Insolutum, pago por entrega de bienes, y era ademids de ca

racter piblico.
~ :Derecho Romano.

En ésta etapa, la Hipotheca, aparece .después de
la enajenacidn con Fiducia, y la Prenda, como una
garantia dada al propietario de Usufructo destina
do a la agricultura, por el locatario sobre cier
tos bienes necesarios para la explotacidn del pre
dio, como son: Herramientas, utensilios, etc., que
conservaba en su poder, institucidn que al genera
lizarse se extiende a los inmuebles generando la
hipoteca propiamente dicho. 10

TL,os investigadores, no han podido establecer si la hipote

10. OMEBA. Enciclopedia Juridica. Bibliografica Argentina
‘Buenos Aires, .1.956. tomo 9. p.65.
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ca romana es una adaptacidén del sistema va conocido en agre
cia, o si se trata de una creacidn original, tanto a que
sus diferencias son notorias; por lo tanto solo cabe afir

mar de su existencia en ambos paises.

La hipoteca podia ser: General, o Especial, seglin recaye

ra sobre la totalidad, o uno =1-, o m&s bienes del dewdor.
- General. Cuando recala en todos los bienes del deudor.

- BEspecial. Cuando recafa sobre un bien determinado, o de

terminados bienes del deudor.

Como toda institucidn primigenia era defectuosa, vamos a

ver por qué.

Primero. Su Amplitud, Equivalia a entregar al deudor ata
do de pies y manos al acreedor, imposibilitdndolo de ha

cer nuevas transacciones.

Segundo. No estaba Sujeta a un Ré&gimen de PlGblicidad. Por
ello, los terceros ignoraban su existencia, con idxque se

daba lugar al fraude, engahos, perjuicios, tec.

Tercero. El Acreedor Entraba a poseer Todos los Bienes

del Deudor. Este era un privilegio innecesario, dicho pri
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vilegio ha sido desterrado de nuestra actual legiélacién.

Ademds de las enunciadas hipotecas, existian otras clases,
que todavia subsisten en algunos c&digos, asi la posesidn
por el acreedor de bienes del.deudor, o de un embargo, ra
iz de sentencia condenatoria, daba lugar a una hipoteca
judicial, que en el presente es la que acompana por ley
ciertos juicios, o actos judiciales, para garantizar el
cumplimiento de alguna obligacidén cuando alguno o todos
los bienes del deudor eran gravados por ley, para respon
der a alquileres, legados, bienes del pupilo o de incapa

ces, se les denominaba, al igual que hoy; Hipoteca Legal.

- Convencional. Se designaba con éste nombre, a aquella.
forma en la cual el acuerdo de voluntades era &l' :'presu
puesto constitutivo, siendo la tendencia legislativa ac
tual elimiﬁar las dos -Zr;primeras, dejando subsistente a

la convencibnai.\
1l.7. DIFERENCIA ENTRE PRENDA E HIPOTECA:

Estudiando el derecho Romano, remontdndonos a sus 'oiige
nes, vamos que tanto el contrato de Prenda como el Contra
to de hipoteca, constitufan igual fendémeno de la garantia

Real. Con el transcurrir de los anos se produjeron camios

en algunas legislaciones, como‘por ejemplo en el Derecho
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Francés; y se logré establecer ciertas y determinadas de
ferencias entre éstos dos contratos accesorios o de garan

tia.
vVamos a ver cuales son esas diferencias.

- Diferencias. Esta se refiere mds .que-todo, y es mas im
portante, aquella sobre la cual va a recaer esa garantia,

y esa cosa es un bien inmueble.
- Excepcidn:

Contrato de hipoteca que recae sobre una  have,
Yy que teniendo en cuenta sus grandes proporciones
valor comercial se le puede gravar.

Su registro se hace en la Capitania del puerto,
en que la nave esté matriculada. C6digo de comer
cio articulos 1570 y ss. 1l.

- Aeronaves:

Su registro correspondiente se hard en la Aeronad
tica Civil de aquellas aeronaves matriculadas en
Colombia. Las que estén en construccidén también
podrdn hipotecarse, siempre y cuando que ..en. el
contrato de hipoteca se consignen las especifica
ciones necesarias.para su inscripcién en el regis
tro aeronafitico. 12

11. CASTRO F. José&. Nuevo C6digo de Comercio. Piblicita
rio. Bogotd 1.982. pp.343-344. - -

12. Ibid. pp.409-410



- Pone de Relieve la Tradiccidn. Esta segunda diferencia,.-
se hace ver que en el contrato de hipoteca el bien perma
nece en manos del deudor hipotecario, no se entrega el
bien al acreedor hipotécario, sino en el momento en que
se hace efectiva la obligacidn, o sea en el caso en que

no cumpla el deudor.

En el contrato de Prenda, si. se dd la Tradicibn. En éste
contrato el deudor prendario entrega aquella cosa coOrpo
ralsobre la cual recae o se instituyd la garantia de la

obligacién, y esa cosa es.un bien mueble.

Excepciones. Prenda Agraria. Esto es completamente nuevo
dentro de nuestra legislacibn, méds bien es como un contra

to hibrido entre-Prenda e Hipoteca.

El deudor prendario conserva el _bien en su poder, no hay

tradicibn.de la cosa,
Dicho contrato se establece sobre las siguiientes cosas:

¥'Inmuebles por adherencia,

- Inmuebles-por destinacién de las haciendas agricolas,

- Frutos pendientes recolectados, o futuros sin que pase
de un -1- éﬁo la produccibn,

- Maquinaria agricola,

-
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- Animales de la hacienda,
- Maderas, instrumentos de labranza, o sea todos aquellas
cosas muebles que se utilicen en la explotacién de la ha

cienda.

Prescripcidn. "Este derecho prescribe a los dos -2- anos,

o sea el derecho de persecucidn". 13

- Prenda Industrial. Se dice de é&ste contrato de prenda
que es industrial por el uso de esas maquinarias, su ex

plotacién en zonas comerciales, industriales.

- Prescripcidn. Cinco -5- afos contados desde el momento

en que es exigible esa obligacidn.

- La Publicidad. Esta diferencia se refiere mds que todo,
al hecho de que- a los contratos de hipoteca hay que regis
traﬁlos debidamente en'las oficinas de Registro de Instru
mentos PGblicos y Privados del lugar donde se encuentre

localizado el bien. De alli, se deduce claramente el re

t

quisito Sine Equanone, que para poder constituir :un:.con
trato de hipoteca sobre Bien, éste debe estar debidamente
registrado en la oficina de Registro de Instrumentos PQ4

blicos y Privados, o de registro inmobiliario como le lla

13. SALAMANCA, Hernan. Derecho Civil. Contratos. 5.ed. Ex
s ternado de Colombia. Bogotda, 1.979. p.%9.

-
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man; y ademds no podrd constituirse una hipoteca sobre un

inmueble no matriculado.

1.8. LA FIANZA

Es una garantia personal, porque la persona del.."fiador
queda respondiendo de la deuda, o indemnizacidn por el in
cumplimiento segfin el caso, como deudor subsidiario, o sea

que se compromete personalmente al pago de aquellos.
1.8.1. Diferencia con el Contrato de Hipoteca

Se diferencia de la garantia Real; que la persona .solo com
promete la cosa sobre la cual recae, quedando libre de to

da obligacibn personal, como sucede en la hipoteca.

- En la Fianza, el acreedor tiene el Derecho subsidiario
de persecﬁcién sobre la totalidad de los Bienes que 1inte
gran el patrimonio del fiador, mientras que en‘la hipote
ca se carece de éste derecho, debiéndo limitar suipersééu

cién a la cosa objeto del gravamen.

- En la fianza, puede el deudor oponer el Beneficio de Ex
cusién. En la hipoteca, no estd sujeto el acreedor hipote
cario, a que el dueho del bien hipotecado para responder

por una deuda ajena le préponga dicho beneficio.
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1.8.2. Semejanzas entre la Hipoteca -Prenda-Fianza-

- Las tres son garantia civiles,

- Las tres son contratos accesorios.
1.9. CARACTERISTICAS DE LA HIPOTECA

Dentro de las caracteristicas del contrato de

nemos :

Primero. Es un derecho real accesorio:
- Recae sobre un inmueble
- El1 acredor tiene el derecho de persecucidn.

~ El1 acreedor también goza de preferencia.

Segundo. es Convencional
Tercero. Es Indivisible
Cuarto. Es Solemne -
Quinto Bilateral

Sexto. Nominado

Septimo. Oneroso commutativo.

PrimerdziEs un Derecho Réal. Articulo 665 del C.C.

hipoteca

te

” Que

es un derecho real porque siempre. recae sobre un. inmueble”l4

Vemos sin lugar a dudas que ese derecho, se relacdiona di

¥

14 . ORTEGA TORRES. Op. Cit. p.270
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rectamente sobre la cosa en que recae y no con la persoma,
ya que ese es un elemento esencial dentro de los derechos

reales.

~ Persecucidn. El acreedor hipotecario tiene derecho a per

seguir a través de la accidén real erga omnes, o sea cual

quier persona que tenga la propiedad del Bien. Esto quie
re decir, que al momento de hacerse exigible la obligacidn
principal, que ésﬁé garaﬁtizando la hipoteca, y si la pri
mera no es satisfecha, el acreedor hipotecario demanda a
quien tenga el inﬁueble en esos momentos como dueno, para
hacef vender en plblica subasta, y con ei dinero obtenido

en ella, se paga el crédito.

- Preferencia. Este derecho conferido a su titular se re
laciona mas que. todo con el hecho en que el producto obte
nido con la venta del inmueble hipotecado se destina al

pago del crédito hipotecado preferentemente, al 'de " cual
quier. otro crédito. Esta yeﬁta se logra z través del ejer
cicio de 'la accidn de persecﬁcién..En el supuesto caso de
que haya varios acreedores hipotecarios cuyos derechos.re
caen sobre un mismo inmueble, la preferercia se determina
rd segin el orden de inscripcidén de las escrituras respec

tivas constitutivas del Contrato de Hipoteca.

El- primero en pagarse serd aquel acreedor hipotecario cu
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ya escritura se inscribid primero en el registro, tenien
do en cuenta el tiempo, frente a los otros acreedores hi
potecarios que inscribieron en el registro la escritura

de la hipoteca posteriormente a la fecha del primero.

Cjemplo: si un acreedor inscribe su hipoteca, o escritu
ra hoy, y mahana otro hace su inscricidn, prevaleceel pri

mero, O sea el de hoy.

Otro caso, es del acreedor hipotecario que inscribe el
mismo dia pero uno a las 10.a.m y el otro a las 3.p.m.,hay

preferencia para el que hizo la inscricidén a las 10.a.m.

Accesorio. Se dice que el Contrato de Hipoteca es acceso
rio, porque para que exista es necesario que haya una obli
gacidn principal, a la cual va a garantizar, no puede exis

tir por si solo, sino que depende de otra principal.

En el Articulo 2457 del C.C., encontramos:"La hipoteca se
extingue el crédito, la obligacidn principal, de locual de
ducimos si se extingue el crédito.la obligacidn principal;-
pues también va-é extingﬁirse el de hipoteca.Se cancela la

principal desapareciendo asi el contrato accesorio"1l5.

En los Articulos 1.964 y 2493 del C6digo Civil, se habla

v

15. Ibid, p. 275




de Cesibn de créditos y de preferencia, ahora, si se hace
la cesidbn del crédito principal, el contrato de hipoteca
seguird la misma suerte del primero; existe una regla que
establece que lo accesorio sigque la suerte de lo princi
pal, y tratdndose de cumplimiento de créditos, cesidn de
creéditos, pués la hipoteca era siempre de - la mano del

crédito principal.

Ségundo. E]1l contrato de hipoteca es convencional. Se dice
que es convencional, porque es requisito primogdial el he
cho de que se celebre de acuerdo al libre albedrio de las
partes contratantes; esas partes son: —Acreedor hipoteca
rio,

- Deudor hipotecario que es el constituyente del gravamen.

Seglin algunos doctrinantes - tratadistas—- entre ellos Va

lencia Zea Arturo:

E]l contrato de hipoteca'es solamente solemne para
una de las partes: . : ’

21 Deudor. Seglin ellos, esa manifestacién de vo
luntad del constituyente debe ser:

a. Lkxpresa

b. Zstablecerlo en la escritura de la constitu
cidén de la hipoteca.

c. Comparece unicamente el deudor

d. Manifestacidn del acreedor- -de aceptarle en una



oportunidad diferente sin el lleno de formalida
des. 16.

Concepto personal. Sostengo, que el contrato de hipoteca
es solemne para el deudor hipotecario, lo serd igualmente
para el acreedor hipotecario, ya que es convencional, o
sea hay acuerdo entre las partes contratantes;y no es con
sensual por parte de uno de los contratantes y convencio

nal para el otro.

Tercero. Indivisible. En el Artidulo 2433 del C&digo CIVIL

Colombiano encontramos é&sta caracteristica:

Se trata de una obligacidn solidaria e ..indivisi
ble,todo o cualquiera de los deudores pueden ser
perseqguidos y hacerles efectivo la obligacidén cons
tituida en el contrato de hipoteca. Por lo tanto
cada uno de los inmuebles va entrar a responder
por la obligacidn, o uno de ellos si tiene el va
lor comprendido dentro del crédito. 17

Entonces tenemos que la indivisibilidad de la hipoteca,sig:
nifica que cada parte de la obligacidn principal, o sea to
daxla obligacidn tiene el respaldo de todo ei gravamen ; e;
deéir, que mien?ras subsista cualquief arte de la obliga

cidn principal, por minima que ésta sea, va a subsistir la

16. VALENCIA ZEA, Arturo. Derecho Reales. 6.ed. Temis, Bo
gota, 1.980. tomo 2. p. 524.

17. Ibid, p. 1.060
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nipoteca o gravamen.

iTay un ejemplo muy claro con respecto a la indivisibili
dad de la hipoteca, es aquel cuando el dueiio del bien hi
potecado muare, y el inmieble es repartido entre sus here
deros, materialmente, a cada uno de los cuales, en la su
cesidn se les adjudica una parte cierta de aquel. &1 acree
dor hipotecario podréd@ persegquir la parte cierta de uno de
los herederos si el valor del crédito lo comprende; pero
en el caso de que no lo alcance a cubrir, el acreedor hi
potecario podra perseguir conjuntamente todas las partes

adjudicadas a los herederos.
Cuarto. Es Solemne. Articulés 2434-2435 C.C.:

La escritura pGblica, es una exigencia, que se de
riva de la aplicacidn de una norma de cardcter no
torial que establecé que todos los actos Jjuridi

cos qu= versen sobre derechos reales que se rela

cionen con inmuebles, deben otorgarse por escritu
ra plGblica, seglin el decreto 960 cde 1.970.

Dicha escritura plGblica que contenga la hipoteca,
podré& contener igualmente la obligacidn :principal. 18

Zsta escritura debe ser registrada e inscrita en la ofici

na de Registros de Instrumentos PGblicos y Privados del

lugar donde se encuentre situado el bien.

18.Ibid, p. 1.066
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Dicha inscrpci6bn debe hacerse dentro de los novanta =-90-
dias subsiguientes a su otorgamiento. En caso contrario
se dice del contrato de hipoteca que estd perjuiicada. Con
la Gnica salvedad, que se tiene que hacer una nueva escri
tura, diciendo alli mismo que la anterior escritura queda
sin ningln valor.

Quinto Bilateral. Estd conformado por dos —-2- partes dque

se denominan:

- Deudor hipotecario

- Acreedor hipotecario

Ademids, que ambas partes contratantes deben resultar obli
gadas, el deudor cancelar la obligacidn, y el acreedor le

facilita en dinero a cambio de la hipoteca.

Sexto. s nominado. Osea tipico, porque esta deiinido, con
signado, tanto en el cédigo de Comercio y el cédigo Civil.
En todo contrato existen elementos que son de su esencia,

de su naturaleza y otros accidentales.

Son de la esencia de un contrato aquellos elementos sin
los cuales o no produce efecto alguno, o degenera en oOtro

contrato diferente.
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Septimo. ©s oneroso. Cuando tiene por objeto la utilidad
de ambos contratantes, gravdndose cada uno en beneficio
del otro. En éstos contratos no se tiene en cuenta la per

sona, sino en cuanto al bien, u obligacidn.

Dste contrato no es aleatorio, sino todo lo contrario One

roso conmutativo porque el acreedor le entrega una suma

de dinero al deudor a cambio del conteato de hipoteca.
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2. CLASES DE HIPOTECA EN COLOMBIA
La nipoteca, es un derecho excepcional que no debe su fuer
za sino al Derecho Civil, y asi no tiene lugar sino en
los casos y seglin las formas establecidas por la ley.
LLas causas de due préducen la hipoteca son:

-. La Ley en ciertos casas.

- El mandamiento judicial en cuya virtud se pone al acree
dor en posesidn de todos, o en parte de los bienes del deu
dor por falta de respuesta, contumacia, o por sentencia

dada en juicio contradictorio.

- La convencibn de las partes revestida de las solemnida

des que.el derecho exige.

2.1. HIPOTECAS

3]

N COLOMBIA

En colombia, actualmente solo rigen en la legislacién ci



vil dos -2- clases de nipotecas, y son:
2.1.1. ¥Fipoteca Convencional

Zs aquel contrato celebrado entre las partes, como son el
deudor hipotecario y el acreedor hipotecario, basados uni

camente en el libre albedrio de sus voluntades.

2.1.1.1. PGblica

Osea que ademéas de ser convencional la "hipoteca
en Colombiaj7 es PGblica, ya que requiere de una
escritura de constitucidén de la hipoteca, y que
dicha escritura se inscriba en la oficina de Re
gistro de Instrumentos PGblicos y Privados del 1lu
gar donde se encuentre ubicado el inmueble sujeto
a dicho gravamen. 19

2.1.1.2. Especial

Porque debe recaer ese gravamen sobre inmuebles determina
dos por su situacidén y linderos, y ademds garantiza una-
obligacidén especifica.

2.1.2. Hipoteca Legal

También se le llama tdcita. Es aquella que se constituye

por ministerio de la ley sobre todos los inmuebles de cier

19. Ibid, p. 1.067



tas personas que administran bienes de otros, para respon
der por dicka administracidén. Mo hay estipulacidn de las

partes, ni condenacidén judicial.

A ésta hipoteca se le denomina también t&cita, porque no
es el juez quien la constituye, sino solo la fuerza de la
lev que impone preventivamente &ésta garantia a favor de
personas que necesitan de su especial proteccidn, o que
presentan una razdn conocida de preferencia en el pago de

sus créditos.

La ley en efecto constituye hipoteca por si misma, O por
que interesa en ello el bien dei I'stado, o por razdn de
algun beneficio notable que una persona hizo a -otra, o
porque presume que tal, es o debe ser la voluntad del deu

dor.

—~ La hipoteca Legal, no es PGblica, o sea no requieren de
inscripcidn en el registro; de alli se deduce el peligro
que pueden estar sujetas las propiedadés de terceros, co

mo son el fraude, por desconocer la existencia de esas hi

potecas.

- IIs General. Por lo tanto, é&sta hipoteca va a afectar los
bienes inmuebles presentes -y futuros del deudor; en esta

forma al deudor hipotecario se le reducirian al minimo sus
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posibilidades de crédito, si es gue acaso no queda mania

tado al acreedor. Ejemplos.

- Inmuebles presentes y futuros del marido que administra

la sociedad conyugal y los propios de la mujer.

- Inmuebles del guardador en relacidn con los bienes de su

pupilo que administra.

—~ Bienes de los recaudadores en relacidn con los dineros
que recaudan para el fisco.

o“n el Derecho de Minas encontramos en el articulo 273 una
disposicidn en que establece una hipoteca legal sobre los
bienes, derechos de cada socio, para que se responsabili

cen por los gastos que ocasione la mina.

Tsta clase de hipoteca legal, es &special, y no General,
porque la hipoteca va a recaer solamente sobre la accidn
de cada socio; de alli que no se darfa un engafio, o fraule
a terceros.

- Iipoteca Judicial. Zn Colombia no tenemos hipotecas ju

diciales.

La hipoteca judicial la establece la Jley en favor de la
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persona que ha obtenido sentencia judicial que le reconoce
un crédito, y se entiende constituida sobre todos los in
muebles del deudor, ya sean presentes y futuros, a quien

la sentencia ha condenado.
TOsta clase de hipoteca también es:

- General
- Mo es PUblica

- EXpresa

La hipotecas juliciales son fuertemente criticadas por el
perjuicio que ocasionan tanto al deudor, como los perjui
cios que se causen a terceros al ignorar la existencia

de un gravamen sobre ciertos inmuebles.
A ésta hipoteca se le conoce con el nombre de llecesaria,
porcqueno se constituye por voluntad del deudor sino por

mandamiento julicial. : .

Expresa. Porque se constituye por palabras positivas, ex

presas del juez.
2.2. LEGISLACIONES FORANEAS-FRANCIA

71 sistema hipotecario Colombiano se diferencia mucho ‘del
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sistema Francés y germano, especialmente en sus zspectos
cientificos y técnico, ya que el nuestro ha ido tzando de
una y otras legislaciones, lo mejor de cada una 4de esllas y
asi lograr un modelo actual, mejorado en el contreto de hi
poteca, por eso se dice que el sistema colombiano =a lo re

ferente a la hipoteca es Ecléctico.
2.3. SISTEMA UIPOTECARIO FRANCES

‘En el sistema hipotecario francés eixsten tres =-3- clases

diferentes de hipotecas, y son las siguientes:
2.3.1. Fipoteca.Convencional Francés

“Tn el sistema francés la hipoteca tiene su fuente en un

acto y solo puede recaer en inmuebles singularizacdos, el

crédito™. 20
2.3.2. Zipoteca Judicial Francés

Es aquella instituida por una sentencia judicial Zs conde

na, que opera de pleno derecho.

Ts general en cuanto a los bienes, pues comprende todos

los inmuebles presentes 'y futuros del deudor hipotecario.

20. VALENCIA ZEA, Op. Cit. p.524
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Pero en cuanto al crédito es Tspecial ya que s6lo garan

tiza el crédito reconocido en la sentencia.

El £in de la hipoteca judicial es evitar que el deudor hi
potecario sea insovente entre el dia en que es condenado

judicialmente a cumplir una obligacidén y el dia del embar
go a pesar de ello se le critica porque se protege al acree
dor que ha procurado mucho.més la cancelacidén de la deuda

en perjuicio de los otros acreedores.

2.3.3. Hipoteca Legal.

Tiene su fuente en la ley. Estas obran del pleno derecho.
Son generales y no especiales sobre determinados bienes.

Ejemplo, la hipoteca legal de la mujer casada sobre los in
muebles del marido en garantia de los créditos que la mu

jer deba reclamar de aquel.

Objeto sobre el cual recae la Eipoteca. &n la legislacidn
francesa recae sobre:
- Inmuebles

- Patrimonios.

O sea, que no toda hipoteca realiza el principio de la es

pecialidad.

2

Ta existencia, vdlidez de una hipoteca no se rigen por el

P
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sistema de registro imperante en Colombia, por ello en

Francia existen las hipotecas ocultas.

2.4. DIFERENCIAS ENTRE LAS LEGISLACIOMES COLOMBIANAS Y
FRANCESA EN EL SISTEMA HIPOTECARIO

2.4.1. Zn Cuanto al Objeto.
’n el DNDerecho Colombiano el contrato de hipoteca tiene un
principio b&dsico que es el de la Especialidad, ya que se

sabe de antemano si un bien se halla o no hipotecado.

En cambio en el Derecho Francés no, ya que las hipotecas

legales son Tacitas.
2.4.2. Créditos

En cuando se relaciona al valor del crédito. Zn Colombia
no se hipoteca cuando se trata de garantizar un crédito in

“

determinado.

=n Francia, si es posible en cuanto se refiere a la Fipote
ca Legal. Pero, las Hipotecas Convencionales y Judiciales
garantizan un crédito cierto.

2.4.3. Zipotecas Ocultas
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En la legislacidén colombiana no existen tales hipotecas

pués todos necesitan, exigen su inscripcidn en el registro.

on cambio, en Francia se dd aunque solamente en la Iipote

ca Convencional.

Ce exceptfian entonces en las Hipotecas Legales y Judiacia

les.

Ceme janzas.

- En cuanto al principio._El Contrato de hipoteca es un de
recho real accesorio a una obligacidn.

- Ambas legislaéiones no reglamentan la Iipoteca de propie

tario.
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FIGURA 4

a)?2or Naturaleza
l. Bienes Inmuebles b)2or destinacidn
c)Por adeherencia

2. HJipotecas sobre Inmuzsbles en Comin
3. El Derecho de Usufructo

BIENES

HIPOTECABLES 4. Hipoteca sobre el Arriendo, e Indem
nizacién.

5. Hipoteca de Propiedad

6. Hipoteca de Bienes Futuros.



3.BIENES SOBR3 LOS CUALES RWCAE LA HIIPOTICA

Cuando el articulo 2443 del Cb6digo Civil habla sobre Bie
nes inmuebles, se refiere mas que todo " a agquellos deno
minados por ZTaturalez, o sea que por sus elementos que 1lo

conforman® 21
3.1. CLASIFICACIOM DE LOS BIEMNES IIMUZBLES.

- Por MMaturaleza
- DPor Destinacidn

- Por adl:erencia
3.1.1. Inrmuebles por Taturaleza.

Llamadas también Finca o Bienes raices, aquellas ' cosas
que no pueden transportarse de un lugar a otro; ejemplos,:
Minas, Tierras, Arboles, Edificios. Las casas y herecdades

se denominan Predios o Fubdos®22

21. ORTEGA TORRES, Op. Cit. p.- 1.078.

22. Ibid. p. 266
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3.1.2. Inmuebles por Destinacidn

" Se denomina de esta forma aquellos muebles que destina
dos al uso cultivo y beneficio de un inmueble permanente

mente, aunque se pueda separar sin danarse'23

Ljemplos: losas del pavimento, canerias, utensilios de la

branza, animales, etc.

3.1.3. Inmubles por Adherencia

Son los muebles que estdn dentro de un Edificio, destina
dos a sus servicios, pero que no pueden separarse‘su1cau
sar danos. Como vimos anteriormente, la hipoteca debe re
caer sobre Bienes:

- Bienes, sujetos a registro,

- Bienes que se encuentran en el Comercio

- Que sean Predios.

O sea, que estén debidéﬁente delimitados y matriculados en
los libros e registro. Ese instrumento debe ser inscrito
dentro de 1los 96 dias siguiente a su expedicidén, ya que
ésa inscripcibén es una de las solermnidades del act juridi
co- exigido por la Ley.FEn el caso de que no se efectue es

te registro la accibén real se convierte en obligacidén per

23. Ibid. p. 267.

<
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sonal, o crécito, o Quirografaria.- Pero, el contrato prin

cipal no se perjudica.

€i una persona va a constituir hipoteca sobre un bien,esa
persona debe reunir los siguientes requisitos:
- Debe ser capaz de enajenarlos.

~ Reunir ademéds los requisitos para su ejenacidn.

Cuando hablamos de enajenacién, nos referimos mds que to
do al hecho, en que el propietario le transmite al acreedor
hipotecario, la facultad de disponer de la cosa, pero soO
lamente en plGblica subasta, quedando asi el derecho de pro

piedad del deudor hipotecario queda gravado.

La hipoteca se puede constituir sobre bienes que posean
en propiedad, ya sea en forma unitaria o colectiva, nuida pro

piedad o usufructo.

7.a posibilidad de hipotecar las naves, aéreo. naves corres-—

pbnde mas que todo al derecho comercial y no al derecho ci

vil.
3.4. BIRMES SUJETOS A EIPOTIECA

Los inmuebles por naturaleza.

TL.os inmuebles por destinacidn o adherencia, pueden ser ob
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jeto de prencda agraria o industrial, ztn antes de separar

los.

Los conflictos que se presenten entre los acreedores pren
darios e hipotecarios son muchos, pero tienen referencia

legal los acreedores prendarios.
3.5. EXTEXWSION DE LA HIPOTECA

T1 objeto originario de una_hipoteca, dabe ser un predio,
pero dicha hipoteca Eubre también todas aquellas cosas que
lo conforman, como son:

- Iamuebles por adherencia

- Inmuebles por destinacidn

- dumentos mejoras de la cosa hipotecadsa.

~Frutos Civiles, o sea las participaciones que correspomdan

al propietario por el aporte hecho a una sociedad.

<Frutos Maturales.

- Indemnizaciones. por danos causados por terceros, O por

el valor del seguro de inmueble.

-Zn el caso de exproiacidbn de inmuebles, recaerd la hipote
ca sobre el valor de la indemizacidn, si es por utilidad

pGblica.
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Cuancdo la hipoteca sea sobre un usofucto e sobre minas se
extenderé:
- Frutos no percibifos

- Sustancias minorales no separadas aGn del suelo.
3.6. COSAS QU= MO PUEDEN HIPOTRECARSE

Aquellas cosas que bien sean:
a) Dn uso ptblico
b) O que estén embargados

c) la que caiga en un bien sobrée el cual pesa de
recho de uso, o habitacidn.

d) Sobre las cosas embargadas por Decretos judicial
a menos que el juez autorice al acreedor concien
te en ella. '

e) inmueble que constituye patrimonio de familia

f) Por no haberse aportado G obtenido permiso de
la Superintencia Bancario, para efectos de consti
tuir la hipoteca, de conformidad con la ley 66 de
1.968.

g) La constitucién de hipoteca con un incapaz.

h) la constitucidén de hipoteca con interdictos
por demencia declarada por sentencia.

i) Frlta de las dormalidades prescrita para hacer
el remate de bienes.

j) Librar y segquir ejecucidn' después de morir el
deudor sin dar cumplimiento al articulo 1434 del
c.C. 24 '

Cuando se constituya una hipoteca sobre los anteriores bie

24. Ibid. p. 606. E
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nes, .se considerar& nula, ya gue se encuentran fuera del
comercio, lo mismo que cuando se efectfie con los incapa

ces diractamente.
3.7. DERZICIIOS.

NDentro de los derecho que pueden ser hipotacados tenemos:
- o1 Derecho de Propiedad,

- Z1 Derecho de Usufructo sobre un bien raiz.

- Derecho de Usufructo. Vemos que es el Gnico inmueble in
corporal que puede ser objeto de hipoteca en la legislacién »

Colobiana.

Primero veremos en que consiste el - Defecho de Usufructo
" Is un Derecho real en virtud del cual una persona, el usu
fructario, puede gozar tenporalmente de la cosa que perte
nece a otro, sin alterar su esencia®™ 25

Generalmehte el usufructo recae éobreﬂéosas, pero segin la
doctrina %étual puede recaer sobre un derecho, por ejemplo.

créditos, pero méds que todo la tendencia del usufructo es

Ce recaer sobre cosas como el derecho Ade propiedad.

LCsas cosas pueden ser: Biéenes Inruebles, por ser estable

25. Ibid, p. 348.



y de fdcil identificacidn, Bienes mueble de alto valor,

pero es muy raro este caso;

o1l Cb6digo Civil nos habla de un usufructo sobre cosas fun

gibles para ser devueltas otra pero el género ¥ de igual

calidad.

- Zobre universalidad juridica, * Cuando los padres ejer

cen la patria potestad sobre sus hijos menores de edad™26

T1 Derecho.de Usufructo se constituye por:
- Dor ley
- Textamanto

—- Acto entre vivos.

Ya virmos en forma somera lo que es el usufructo. Ahora si
gamos con el usufructo, gque recae sobre un inmueble, ~como

en el caso de un bien o edificio comercial.

21 Articulo 2443 del Cédigo civil Colombiano, nos hace wmna
buena descripcidn de ‘los bienes que pueden hipotecarse, en
el caso de usufructo, ya que establece " Cue los bienes, que
se posean en Usufructo pueden hipotecarse, pero, el Usufruc

tario no es dueno del inmueble sobre el cual &l tiene el usu

fructo legal,. solamente es el tenedor de la cosa, ya que lo

26. Ibid. p. 162



Gnico que posee es el derecho de Usufructo® 27

"1 Derecho de Usufructo tiene su tiempo limite de dura
cidén, entonces, el derecho con que se gravaria, en éste ca

so el de hipoteca, es de duracidén limitada® 28.

-Ahora en el caso de la accidn Real Iipotecaria, la perso
na que adquiera ese bien, el Usufructo que ese tenga en
seos momentos serd de una duracién igual en que se consti

tuyb.
3.8. DRRIZCITOS QUE XNO PUEDZEN HMIPOTECARSE

Asi como hay derechos que Pueden hipotecarse, también exis
ten otros que son la excepcidn, como veremos mids adelante:
- 71 Derecho de Servidumbre

- E1 Derecho de Usufructo legal del padre de familia,sobre

los bienes del hijo.

1l Derecho de Uso y “abitacidn.
- Bl Derecho de Prenda
— 11 Derecho ce :ipoteca,

- Construccidén en suelo ajeno, tampoco puede hipotecarse.

3.8.1. EServidumbre

27. Ibid. p. 1.972.

28. Ibid. p. 1.073.
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oste derecho no puede ser enajenado, y segiin se ha visto
la hipoteca es un principio de enajenacidén . La servidum
bre no se puede separar del inmueble, o predio dominante,
O sea que al hipotecarse un predio y de existir una ser
vidumbre sobre éste, guedaria inmediatamente hipotecada

esa servidumbre.

3.8.2. &1 Derecho de Usufructo TLegal del padre de Familia
sobre los bienes del Hdijo.

. &on éste caso no se puede dar la hipoteca ya que es un de.
recho onherente a la persona del padre, no pudiendo exis

tir en cabeza de otra persona diferente.

Otro punto, es aquel, en que éste usufructo no puede ser
embargado o por su naturaleza carece del principio de ena
jenacidn.

3.8.3. El1 bDerecho de Uso 'y Habitaci6n.

Zitos derechos no son susceptibles de gravar con hipoteca,
ya que no pueden ser enajenados y debe permanecer en cabe
za de quien los disfruta.

3.9. BIENES FUTUROS

on el Articulo -2444. del dbdigo Civil, encontramos que:
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Ll contrato de hipoteca se puede constituir sobre
bienes que no tenga el deudor en esos morentos,si
no posteriormente. 5in embargo, esta hipoteca de
berd hacerse sobre bienes determinados, sspecifi
ca v no en forma abstracta., evitando asi la exis
tencia de hipotecas Generales y asfe el acreedor

hipotecar los bienes que vayan adquirienco el deu
dor. 29

In este caso, se debe evitar confundir el contrato de hi
poteca, con el de promesa de hipoteca, y que ésta Gltima .-
se hace a través de un documento privado y la hipoteca en
escritura pGblica, en el C6digo Civil Colombiano encontra
mos, que-el derecho de dominio se designan por los linde
ros y no en forma abstracta; y por lo tanto encontramos en
el Artfculo que habla sobre las obligaciones indetermina .
das, las obligaciones futuras, y de alli se deriva a consi
derar la garantia general hipotecaria, o Hipoteca abierta
dtil hoy en dia, especialmente en las transacciones banca-

rias.

©1 Articulo 2444 del C.C y el Artfculo 1518 estdn en con -
cordancia, y se refieren méas que- todo " a la validez del
contrato de hipoteéa, o0 lo que es lo mismo a la escritura

pGblica" 30

El deudor puede obligarse a hipotecar un inmueble del cual

29. Ibid, p. 1.073.

30. Ibid, p. 640.
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no es propietario-actualmente, pero que espera adquirir.

Zn este caso el Derecho Real de iiipoteca no nace en favor
del acreedor, si ya en el momento en que el deudor 1lo ha
ya adquirido y pueda a su vez inscribir la escrituré plbli

ca en el registro de instrumentos PGblicos y Privados.
Requsitos de la dipoteca de un inmueble futuro:

Primero. Z1 inmueble debe estar determinado en el Contrato
de Eipoteca, para que sea especial y no generdl al no deter

minarse.

Segundo. E1 plazo de los 90 dfas para la inscripcién corres
pondiente empezard a contarse a partir del dfa de la compra
del bien, y no desce el dfa de la celebracibn de la escriu

ra.
3.10. HIIPOTZICAS. SOBRE EL ARRIEITDO E INDEMNIZACION.i

Para efecto de garantizar un canon de-arreﬁaamiento, o ..in.
demizacibn , constituyendo un contrato de hipoteca y. en él
sé d& un inmueble o finca'paré que-éarantice dicha obliga-
cibn, en caso de incumplimiento en el pago del afriendo, o
paré garantizar perjuicios que causen terceros ¢ el propio
hipotecante,-ya sea por danos O destruccif6n del inmueble.
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Zn el C6digo @ivil, Art. 2446 dice: "se extiende 1la hipo

teca a las pensiones devengadas por el arrendafiiento de

los bienes hipotecados, y a la indemnizacibén debida por los

asequradores de los mismos bienes" 31

Esta situacién se da en el caso cuando se conétituye un
contrato accesorio de administracién, con el fin de que el
deudor vaya capitalizado o amortizando con dichos cédnones
el capital que le fué dado por el deudor. Este contrato de
administracién es sobre el mismo inmueble en que se consti
tuye el contrato de ipoteca, que no es lo.mismo que si fue
ra en general. Sino a través del contrato de administracibn
es que se constituye en garantia, como los contratos del Ban

co Central Hipotecario, ya que el contrato de hipoteca abar

ca todo, hasta lo accesorio.

Ista clase de contrato se considera mercantil. aunque el C6&
digo de Comercio no lo acogi6, se dice que es mixto, porque

se rige por el C6digo Civil, y el comercial seglin el caso.
3.11; AIPOT&CA DE PROPIEDAD FIDUCIARIA

Artfculo 994 del C. de C. " se llama propiedad fiduciaria

la que estd sujeta al gravamen de pasar a otra persona pof

31. Ibid. p. 339.
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el kecho de verificarse una condicibén® 32.

La constitucibn de la propiedad fiduciaria se llama Fidei
comiso. Zste nombre se le da también a la casa constitida

en propiedad fiduciaria.

Cuando se le devuelve el bien a la persona en cuyo favor

se ha constituido el fideicomiso, se llama restitucibn.

La propiedad fiducairia es aquella que estd sujeta al gra
vamen de pasar a otra persona pof el hecho de verificarse
la condicibn. 52 deduce entonces que el propietario fidu .
ciario de un inmueble es dueno de éste ﬁientras no se cum
pla la condicién establecida mediante la constitucidn del
fideicomiso y puede hipotecar el derecho de dominio condi
cional que tiene sobre el inmueble. =n ésté caso sii un-a
creedor recibe como garantia de su crédito una hipoteca -
tal, sabe que puade desaparecer dicha hipoteca en cualquier

momento al cumplirse el hecho de la condiciébn.

32. Ibid. p. 341.
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4. MODALIDADES DE LA HIPOTECA

21 Articulo 2438 del C6digo Civil, estatuye que "la aipo
teca podré& otorgarse bajo cualquiera condicitn, y desde o

hasta cierto dia" 33

La hipoteca es un derecho real accesorio cuya existencia
depende de la existencia de otra obligacibn principal que
entra a garantizar. Ahora bien, si ese contrato principal

estd sujeto a modalidades pués la hipoteca también las ten

dra.

Md&s la hipoteca puede tener también modalidades a las cua
les debe sujetarse, por si sola, sin ninguna clase de de
rivacién de la obligacién principal, es decir independien
temente. Zstas modalidades son:

- A plazo

- Condicidén suspensiva

- Condicién Resolutoria.

- .

4.1. A PLAZO

33. Ibid. p. 1.068.
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Zn este caso hipoteca, por disposicién del constituyeﬂte
solo tendrd vigencia hasta cierto dia, llegado ese la hi
poteca quedard resuelta. O también disponer que la hipo
teca solo tendré& vigencia desde tal fe;ha, y desde cual

empezard a tener vigencia.
4,2. CONDICION SUSPENSIVA

Bsta hipoteca no vendr& sino hasta que se cumpla la condi

ci6n, la fecha de inscripcién serd la del dfa en que se

cumpla la conaicidn, O sea que el cumplimiento de la condi
cibén tiene un efecto retroactivo en relacibén con la fecha
de inscriécién de la escritura de constitudién. Esta Glti
ma no influencia en el caso.de que haya varias hipotecas ,
porque se prefiere la.que primero se inscribi6.la hipoteca
que se constituya antes de celebrarse el contrato principal
a que va a acceder, o sea antes de nacer la obligacién prin
cipal, es un claro ejemplo de la condicibén suspensiva, y so

lo va a tener eficacia cuando el contrato principal se ce

lebre.
4.3. CONDICION RESOLUTORIA

Si no se cumple con la condicibén pactada, se resolverd di

cha hipoteca.

4.4. FORMAS DE HIPOTECA

«
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- Hipoteca Abierta o Global,
- Hipoteca Cerrada

- Hipoteca Aérea

~ Hipoteca MNaval

- Hipoteca de Inmueble.

4.4.1. Hipoteca Abierta o Global
b ]

Las modalidadeg'de la obligacibn principal repercuten en
la hipoteca. Si es pura y Simple, asi ser& el gravamen.De
el mismo modo, si ésta sdjeta a un plazo o condicién ,dicha
hipoteca tendrd efectividad desde la fecha del vencimien
to del plazo o del cuﬁplimiento de la condicibén. Este sis
tema, es una excepcidn a la rigidez de 1la :regla .general.
de la hipoteca que es un derecho real accesorio,ya que se
otorga una escritura antes de constituilrse la obligacibn

principal.

Esta hipoteca se denomina -Hipoteca Abierta o Global-, es
muy utilizada diariamente en los bancos. Agiliza la activi
dad crediticia. Los bancos, cuando de préstamo se. trata,las’

senalan a sus clientes un crédito rotatorio.

'Bste crédito rotatorio, se celebra por escrito, y se le se
halan sumas de dinero, con un término no pactado. Si no se
establece allf la duracién de ese contrato, serd considera

-

73 -



do como de té&rmino indefinido® 34

Osta hipoteca,tiene una norma legal qua lo ampara dentro
del C6digo Civil, y es el Artfculo 2438, que dice "que se
puede ofbrgar en cualquier tiempo, antes o después de los

contratos a que acceda y correrd desde que se inscriba®™35

Esta hipoteca global, se d& por ejemplo cuando una perso
na es deudora de varias obligaciones personales y Quiere
garantizarlas con un bien inmueble, y se pone de acuerdo
con su acreedor; en éste caso el banco, para que ampare

también otras obligaciones futuras.
4.4.2. Dipoteca Cerrada.

Is aquella que no admite otro tipo de contrato, y que no

admite por ser de segundo grado,. La primera siendo de pri
mer grado, no admite embargos, contrato de compraventa. Si
se da el caso de constituir otro gravamen sobre ésta hipo-
" teca, el acreédor ﬁipotecario tiene todo el derecho de dar
por términado ese contrato aunque no haya llegado la fecha

de vencimiento.

4.4.3. ZZipoteca Aérea.

34.CASTRO F, Op. Cit. p. 299.

' 35.0RTHGA TORRES, Op. Cit. p. 143.
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Zsta clase de contrato de hipoteca, recze como su nombre
lo indica, en una cosa mueble de transporte aéreo, como

son los aviones, helicbpteros etc.

nwuestra legislacibn aérea era incompleta. No tenfamos un
C6cigo del Aire, ni disposiciones que regularan eficazmen

te la industria aérea.

LLas normas existentes eran inconexas, dictadas al tratar
de resolver problemas determinadas que se fueran presentan

do.

La Ley mds importante, la del 89 de 1.983 no dijo nada re

ferente al Contrato de Hipotecas de aeronaves.

En otros pafses si existian ya disposiciones acorde con el
desarrollo aéreo, como por ejemplo en Italia, tienen el C6
digo de la Navegacidn Articulo 1.029; en Espana Bases del

Cédigo del aire.

Pero, con la expedicién del C6digo de Comercio de 1.971,se
reqguld lo relativo a la aerondutica de 1.773-1909,y en la

hipoteca de los artficulos 1.904-1.909.

4.4.3, Naturaleza Juridica de las Aeronaves.

Donia, conceptia es un bien mueble de circulacibn contro
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lada sujeta al régimen de publidcidad, que constituye una

universalidad". 36

Por excepcibn del contrato de hipoteca, &ste tipo se d&
sobre un objeto mueble, pero ademés se estd teniendo en
cuenta el gran valor comercial que ellos tienen; y el re
gistro de esos bienes en la Aeronfutica Civil, ya que la

hipoteca se d& sobre bienes sometidos a registro.

Esta clase de contratos de hipoteca no esté regulado en
nuestro C6digo Civil, todas sus normas se encuentran codi

ficados en el C6digo de Comercio, articulos 1904-19 J9.

“n mi concepto personal, creo que nuestro C6digo Civil no- -
cre§ normas para éstos objetos muebles, por seqguir la tra
dicibén romana; sin embargo, en la época ae-Justiniamo del
derecho pretotiano no habfa transporte aéreo; o sez, que
el C6digo Civil errd al senalarlo solamente como la hizo,
sino hacer una serie de disposiciones acordes a 1=z fun
cibn que desempenan éstos muebles de srvicio aéreo hoy

en dia; claro que estd que nuestro C6digo Civil, es muy
antiguo, y no habfa el desarrollo aéreo comercial grue dis

frutamos hoy dia.

De acuerdo a éstas ideas era exigido por la . ley 8:9 de

36 DONIA, citado en Ibid, p.308

©
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1938, para su validez, las siguientes solemidades en los

casos de:

Primero.'Enajenacién de una Aeronave,

- Otorgamiento de escritura pfiblica,

- Inscripcién en el registro de la Aerondutica Civil Wa
cional,

- untrega material de la aeronave.

Segundo. Actos que Graven, o Limiten el dominio de wuna
aeronave, debian llenar los siguientes requisitos:
- Escritura p@iblica,

- Inscripcibn en el Registro de la Aerondutica ilacional.

4.4.3.2. Categorias de Aeronaves

Son considerados para efectos legales del C6digo de Comer

cio, como aéronave.

Todo aparato que puede mantenerse en el espacio y despla
zarse por éste, siempre que sea apto para el transporte

de personas O cosas.

4.4.3.3. .Caracteristicas

- Mantenerse en el aire,

17



- Maniobrar en vuelo,
- Capacidad de desplazamiento en el espacio,

- Aptitud para el transporte de personas o cosas.

De aqui se dedﬁce que: A las cometas, globos, dirigibles,
aeromodelos a control remoto no se considéran aéronaves,
por el c6digo de Comercio, ya que pueden transportar per
sonas, O cosas; y en el caso de un globo cautivo que pu2
de cargar a una persona, pero no navegar de un:. lugar a

otro tampoco es aeronave.
4.4.3.4. Aeronaves que Pueden ser Objeto de dipoteca

En Colombia, pueden gravarse con hipoteca, las siguientes

aéronaves:

- Aéronaves matriculadas en Colombia,
- Aéronaves en construccibén, siempre y cuando llenen los
requisitos para su inscripcidn en el registro aerondutico.

Ejemplo. MNombre del dueno, medidas, caracteristicas.
4.4.3.5. Contenido del Contrato de Hipoteca Aéreo

- Signos distintivos de sus partes,
- .lombre del propietario, ya sea natural, o una Compania

de Aviacibn, que en é€ste caso se convierte en deudor hipo
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tecario, su domicilio, nacionalidad; y los datos del acree
dor,

- Accesorios del avié6n,

- Valor del crédito que garantiza, interesss, en caso de
que sea abierta, la cuantia méaxima,

- Fecha del- vencimiento para el pago del capital e intgre
ses,

- lombre, tipo, tonelaje, senas del avidn;

- Valor de la aeronave;

- Indicaciones sobre seguros;

- Acuerdo de las partes, que consideren-cocavenientes.

L,0s autores, y nuestra Corte Suprema de Justicia, estén
acordes en aplicar a la aéronave los principios que regu

lan la navegacidn maritima.

®llos asimilan:

1. E1 avién al buque

2. E1 piloto al capitén del buque

3. Empleo de la palabra navegar .
Ademés, que nuestro cddigo de Comercio en ‘el arti
culo 1718 dispone que:

Si una materia no estd prewista en é&stz= libro, se
Acudiré, imperativamente, no dice puedc, a:

a. Principios generales de derecho
b. lformas y principios del Derecho MarZtimo
c. Principios generales del derecno cc=in.

Ahora bien, si las naves son hipotecables, pues
las aéronaves 1lo- sequiré&n con igual razdn ya due
gozan de iguales frequisitos como son:

-

1. Son susceptibles de ser individualizados, iden

-
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tificados;

Z. 3Son susceptibles de persecuci6n del territorio
nacional;

3. Son susceptibles de ser subastados para el pa
go de la obligacibn;

4. Su registro o inscripcibn, matricula;

5. Ademds de ser susceptib les de ser transforma

dos a otro, madiante el cambio del titular de la
inscripcibén. 37

4.4.3.6. Derechos

Todos sabemos que las causas de preferencia son el Privi

legio y la hipoteca. Lo que quiere decir, que son inhren

tes a los créditos para cuya seguridad se han estableci

do y pasan con ellos a todas las personaé que los adquie

ran, en aquellos casos de:

- Cesiéh,

- Subrogacibn,

- Por otras causas.

Asi que aunque el acreedor hipotecario aéreo tienen igua

les derechos que el civil, la afectan los privilegios qﬁe

establece la ley.

Por lo demds a ésta hipoteca se le pueden aplicar las nor

mas del C6digo Civil.

37. CASTRO F, Op. Cit. p.2410
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5in embargo la preferencia en el caso de seguros e inden
nizaciones que reemplacen el objeto gravado, éstos gozan

de preferencia frente a cualquier crédito.

sXcepcibn. Las siguientes son las excepciones al goce de

preferencia:

- Impuestos a favor del fisco que graven la aeronave. En
€ste caso tanto la nave como la aéronave se considera co
mo un patrimonio dotado de cierta personaiidad, de cierta
autonomia; en virtud de la cual se diéé, la nave tanto de

be, porvejemplo.

De alli que cada aéronave se le abre un concurso, lo que
no ocurre con los demds bienes del deudor, los que forman
en su conjunto la masa del concurso; m4s sin embargo, la
aeronave en si como patrimonio separado tiene su propio

concurso, privilegios.
4.4.3.6.1. Diferencia con el Derecho Civil

- Cuando se trata de impuestos a favor del fisco, encontra
mos en el articulo 2495 C.C. "Que dichos impuestos ocupan
[o]

el sexto -62- lugar de prelacifbn, dentro de los créditos

de 12 clase en el Derecho aerondutico". 38

38. ORTEGA TORRES, Op. Cit. p.1.094

81



4.4.3.6.2. Orden de Prelacién Sobre la Hipoteca
Salarios de la tripulacibén por el Gltimo mes.

Civil.- Ocupan 42 lugar provenientes del-contrato de traba

jo.
4.4.3.6.3. Remuneraciones

Créditos surgidos después de la inscripcidbn de la hipote
ca en el Registro Aerondutico. Consecuencia del principio
segln el cual la hipoteca solo produce efectos desde el

dfa de la inscripci6n.

n ésta institucidn de la asistencia y salvamento, en don
de se han aplicado los modernos conceptos de lesi6n y de
reduccidbn del precio, o rebaja de las prestaciones prome

tidas en estado de necesidad.
4.4.3.6.4. Juicio Hipotecario

C.C., artfculo 2491 %31 *Privilegios Créditos en favor de

todos los acreedores". 39

v

Hoy es obligacidbn el seguro o garantia por danos causados

39. Ibid, p.l1.090
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puede que no opere ésta exclusidn.
4.4.3.7. Prohibiciones al Deudor Hipotgcario Aéreo

Dentro de €ste contrato al deudor hipotecario, el Cédigo
de Comercio le hace una serie de prohibiciones, a fin de

proteger los derechos en forma integra del acreedor hipo
tecario aéreo, y ya no en una forma legal solamente, sino
en las partes referentes alia cosa hipotecada, los elemen

tos que la conforman como son:

- Las Partes Accesorias del Objeto Gravado. Sin permiso
éscrito del acreedor, no las podrd separar o sacar. O sea
que si lo podria hacer si media un permiso escrito de su

acreedor, pero que sin embargo es muy raro que lo otorgue.

- En lo referente a las caracteristicas de la aeronave,
no podrd modificar las referentes a su construccién o fun.

cionamiento.

Y ésta fltima es una de las mds importantes, ya que de
aqui depende el reconocimiento de la aeronave, su identi
ficacién, si se cambia una de ellas varia sustancialmente

la cosa gravada. -

4.4.3.8. Embargo y Secuestro de la Aeronave
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4.4.3.8.1. Emabargo

in el caso de embargo de las aeronaves, se hace la respec
tiva inscripcién en la Aerondutica Civil, del gravamen

constituido sobre ella.
4.4.3.8.2. Secuestro

Cuando se dé el caso que sea un avién comercial, sobre el
cual recaiga un gravamen de hipoteca, y €ste sea uno de
los matriculados en Colombia, no se puede reélizar; sino
después de 1la ejecﬁtoria de la Sentencia que ha ordenado

seguir adelante con la ejecucién.

Para que se realice conjuntamente el Emabargo con el se
cuestro de la aeronave, é&sta debe estar .en reparacién por

mds de un =-1- mes, o sea que esté fuera de servicio.
4.4.3.9. Desembargo y Levantamiento del Secuestro

Se puede hacer, siempre y cuando se preste ' .una.. .caucién.
Esa caucién puede ser: Real, Bancaria, o de una Compaiifa

de Seguros.

Esta caucién tendrd un valor igqual al doble de la obliga

cién demandada, pero no va incluido en ese valor los inte

84



reses, costas del juicio.

En el caso que se esté secuastrando una aeronave, Yy en
ese momaento dentro de la diligencia de S5Secuestro se cons
tituye una Caucién, el juez de plano decretard el desem

bargo y el levantamiento del Secuestro.
4.4.3.10. Providencias Dictadas por el Juez

En éstos caso el juez que esté conociendo de los embargos

secuestro, resuelve delplano.
4.4.3.11. Recurso de Apelacibn

"=1 acreedor hipotecario aéreo, podr& interponer contra la
providencia que acept6 la caucibn y ordena el levantamien
to del secuestro y desembargo, éste Recurso. Dicho recur

so se surte en el efecto Devolutivo". 40
La apelacibn en éste efecto, significa que si el Jjuez
acepta la caucibn, a pesar de recurso su decisibn se cum

ple y se levantan los Embargos y Secuestros.

4.4.4. IHipoteca Kaval

4C. BONILLA, Oscar. C6digo de Procedimiento Civil, ~Colom
biana. Bogot&, 1.981. p.680
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4.4.4.1. Principio

Tiene un antecedente en el Droit de Suite del derecho Fran

cés contra la nave dada en garantia de un crédito.

La hipoteca sobre naves, poco usada entre nosotros y en
algunos paises por falta de seguridad; sin embargo a los
alemanes les sirvid para reconstruir su flota mercante

después de la guerra de 1914 a 1918.

A Francia e Italia esta clase de hipoteca les fué muy Gtil

también ya que renovaron su flota naval.

Vimos en el articulo 2443 del C6digo Civil Colombiano,que
permite ésta clase de gravamen en su Inciso 22, pero due

se rige por el C&6digo de Comercio, en los articulos 1570

1577.
4.4.4.2. laturaleza Jurfidica de las Naves

Seglin la legiSlacién universal son muebles, pero asimila
dos por la ley a los inmuebles; para algunos casos COmO
son los referentes al contrato de hipoteca. Un ejemplo de

ello lo tenemos en la legislacibén espanola.

En Cdlombia; en el C6digo de Comercio, Artfculo 7%, dice:
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"Las naves son muebles en lo general, sin embargo estén
sujetos a todas las modificaciones que introduce éste c6'
digo en los principios que regulen la condicién legal de

los bienes muebles". 41

Articulo 1435 del C6digo de Comercio vigante:"La nave es
una univer salidad mueble de hecho, sujeta al régimen de

excepcibn previsto en éste c6digo.% 42
4.4.4.3. Definicibn de Hipoteca HNaval

La hipoteca naval es una garantia real, constituida sobre

una nave en seguridad de un crédito en dinero.

Csa garantia tiene las mismas caracteristicas de la hipo

teca civil, y son:

- s accesoria e indivisible

- No implica desposesién del deudor

- D& derecho al acreedor de: Persecucidn, Preferencia.
Pero, se puede ver mucho mds afectada que la hipoteca Ci

vil, debido a los Privilegios maritimos. .

41. CASTRO F. Op. Cit. P. 422

“42. Tbid, p:429

87



4.4..4.4. Privilegios Maritimos y la dipoteca

En  los artfculos 1555-1569 del C6digo de comercio calom
biano se establecen los privilegios, clasific&dndolos en

dos -2- partes:.

l. Si recaen sobre la nave, O
2. Si recaen sobre las cosas cargados en ellas.

Dichos privilegios se tienen prelacifén sobre la
hipoteca, si bien no se van a extender a las can

tidades pagadas por los asegquradores, y tampoco
lo estipulaba la hipoteca comercial. 43

Ista era una de las razones pof el cual el crédito hipote
cario maritimo no habfia tenido suficiente desarrollo pero
la Convenci6én Internacional afectada en Bruselas, en 1926,

disminuye al mdximo esos privilegios.

4.4.4.5. Prestamo de la Gruesa Ventura

Es un contrato real unilateral, oneroso cendicional y alea
torio, tiene por objeto amparar los suministros al capi
tédn o al naviero para fines de aprovisionamiento, acondi
cionamiento de la nave, e implica para quien izo -.dicho

préstamo la asuncidn de los riesgos maritimos.

- Sobre que Recae:

43. Ibid, p.432



Primero. Recae sobre la quilla y el caso de la embarca
cibn, comprediendo los aparejos, armamentos y accesorios
en general;

Segundo. O sobre una parte u objeto determinado de la na

ve, si es equivalente al valor estimativo o convencional

de la nave; o de no

Tercero. sobre el valor de la carga.

4.4.4.6. Diferencia entre Prestamo a la Gruesa y el Con

trato de Hipoteca

Primero. Si la nave desaparece durante el viaje por caso
fortuito o fuerza mayor, el prestamista pierde'lo presta

do y nada puede reclamar del deudor naval. .

Pero en la hipoteca, que es una garantia real no -implica
alea alguna ya que si la cosa objeto del gravamen desapa
rece 6 sufre deterioros, el deudor est&d obligado a.. repo
nerla o dar otra garantia similar o de lo contrario la

obligacién se hace exigible inmediatamente.

Seqgundo. L.a hipoteca es un contrato solemmne, lleno de re

quisitos legales.

El préstamo a la gruesa es real, pero se perfecciona con

la entrega de la cosa que es“su'dhjeto por el dador al to
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mador.

Ll seguro maritimo ha entrado junto con _a Hipoteca naval,

a sustituir el préstamo a la Gruesa.

Las naves menores no se hipotecan, sino gue se constituye

prenda sobre ellas.
Esas naves hipotecables pueden ser:

- Nacionales, ya vimos su tréamite;
- Extranjeras. Estas pueden hipotecarse en el pais de ma

tricula y perseguirse ante los jueces de ese determinado

pais.

Segin el tratado de Bruselas, se pueden perseguir estas
naves extranjeras, en un pais distinto de su matricula por

obligaciones contrafidas allf ese pais.

Aqui’en Colombia, no ha sido ratificado ese tratado por el

Congreso.’

En el C6digo de Comercio maritimo derogaéo no habfa dispo
siciones sobre las solemidades que exigia el contrato de
- hipoteca Naval, s2 aplicaban las del c&digo Civil, pero

hoy dié en los articulos 1427-1445 del CGdigo de Camwercio,
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se recogi6 todos esos principios y lo dicho en relacifn

con el C6digo de Comercio maritimo derogado se aplica hoy.
4.4.4.6.1. Quienes Pueden Hipotecar las lNaves

Se aplican las reglas del C6digo Civil Colombiano:
- Su Propietario, o

— Su Usufructuario.
A1.4.4.6.2. Derechos del Acreedor iHipotecaridio Naval
Goza de los derechos de: Persecucidn; Preferencia.

4.4.4.6.2.1. Persecucibn

Se puede perseguir en poder de quien se encuentre, y siem
pre y cuando que esté al alcance de la coacci6én o poder
jurisdiccional de las autoridades colombianas, pues de lo
contrario tendrfa que acudir a la intervencién de los tri

bunales del pais'en'que se encuentre.
4.4.4.6.2.2. Preferencia

El acreedor tendr& derecho de hacerse pagar preferentemen

te frente a otros acreedores.

oZXcepciones. Gastos, impuestos al fisco, créditos deriva
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dos del contrato de trabajo, cantidades que se debian a

‘los proveedores de materiales, artesanos, etc.

Znt;nces, vemos que la hipoteca naval cede, conforme s2 ha
visto, en favor de : los Privilegios mariﬁimos,

— Ante la prenda cede sobre lolque esté constituida, por
ejemplo implementos de pesca;

- Prenda industrial sobre accesorios de la nave.

4.4.4.6.3. Registro del Contrato de Hipoteca ilaval
‘ »
ILa inscripcidn de constitucidén de hipoteca se hard en 1la

capitania de Puerto, donde la nave esté matriculada.

—~ javes en construccién. Se hard en el respectivo registro
en la capitania del Puerto, del lugar donde se encuentra

el astillero. ZEste registro contendrd. Si se trata de. na
ve en construccién;

Primero.‘De todas las eépecificaciones necesarias para su
iéentificacién;

Segundo. Fecha y nﬁméfd de la escritura, notaria en que

se otorgd.

.o

- La fecha de Inscripcidbn. Ser& dentro de los treinta- -30-

=2

dfas siguientes a la fecha de la escritura, a nivel nacio
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nal.

=n el exterior. Dentro de los noventa -90- dias siguien

tes.

- Obligatoriedad. Toda embarcacién con un gr avamen hipote
cario debe tener un cuadro con las inscripciones hipoteca
rias vigentes, el dia de su salida, fecha, nombre de los
acreedores, valor de la obligacibn, colocado en el despa

cho del capitén.

- Prescripcibén. Dos =-2- anos contados desce la fecha del

vancimiento de la obligacién respectiva.

Extincién. Igual que las de la hipoteca civil, por los mis

mos medios y en la misma forma.

4.4.5. dipoteca de Inmueble
o voy a referirme a ésta clase de hipoteca en ésta sec
cién, ya que hice un amplio desarrollo de éste tema en el

capitulo 3.

Sin embargo, puedo decir, que la principal caracteristica
su uso mas frecuente se dé sobre bienes rafces, gse no

. pueden - -ser traslados de un 1ado para otro con mucha faci
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lidad, y digo de ésta forma ya que los edificios pueden ser
trasladados de un lugar a otro debido a los avances de la

Ingenieria y arquitectura, hoy en dfa.

A estos inmuebles, el C&digo Civil Colombiano se refiere

a ellos con el nombre finca, Predios.



5. DERECIOS DEL ACREEDOR HIPOTECARIO

dasta el momento, he hecho un estudio pormenorizado == la
definicién del Contratp de hipoteca, como es su andlisis,
su constitucidn, requisitos, Bienes hipotecables, modali

dades y su extension.

Continuamos en éste capitulo con la parte correspondiente
de la definicidén, que le confiere al acreedor algunos de
rechos para el supuesto caso en que el deudor le . incum

pla.
5.1. DERECIHOS

"El acreedor -hipotecario tiene los mismos derechos gus el
_acreedor". 44. Esta disposicién la encontramos en rues

tro C6digo Civil articulo 2448.

El articulo 2422 otorga al acreedor prendario:

44, ORTEGA TORRES. Op. Cit, p.l1l.074
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=l derecho de pedir que la prenda del de:dor mozo
so se venda en plblica subasta, para que con =1
producto se le pegue; o que a falta de pwstura =4
misible sea apreciada por peritos y se =2 adjuii
que en pago hasta concurrencia de su creciito. sin
que valga estipulacibén alguna en contrar:i.o, y sina
perjuicio de sus derechos para persequir la obii
gacibn principal por otros medios. Tampoc:O Ppodri
estipularse gque el acreedor tenga la - facwltad 2=
disponer de la prenda o de apropiarsela mor otrcs
diferentes que los aqui senalados. 45

De &sto se deduce que. el acreedor hipotecar:iio tiens el
derecho de hacerlo efectivo sobre los bienes hipotacados

y sobre los demds del deudor no afectos a la garantia real

aquella obligacibén incumplida.

Como lo va liacer?. A través de la persecucidérm y ce la

preferencia, pero é€stos no existen para los ssimples acree

dores quirografarios.
Lste pago se puede hacer, o lograr mediante:

-+ 2l remate del inmueble gravado, para que ccvn el p:dduc

to de la subasta se le cubra el valor de su &=creencia.

- La accibn propia de la calidad del acreedor: que tisne a
favor un crédito, para obtener el pago sobre la tctalidad

del patrimonio del deudor.

45. Ibid. p. 1.062.
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- Adjudicacidén de la Cosa Hdipotecaria, si no hay postura

admisible.

5.2. EN QUE MOMENTO EL ACREEDOR PUEDE HACER USO DE SUS

DERECIOS

En el momento en que se haga exigible ésta obligaqién. No
tiene importancia que la obligacidén sea: Pura y simple, A
Plazo, o Condici6n. Ya que en los ﬁltimos.casos, en los
-2—-, porque se da cuqndo se cumpla la condicidn, o llegque

el dia.
5.3. LUGAR QUE OCUPA ESOS DERECHOS

Cuando nos referimos a la Prelacidén de los Derechos del
acreedor hipotecario del articulo 2448 , tenemos que ver

qué lugar le corresponde.

Asi si se trata de concurso de acreedores,
- Categorfa...Prenda Agraria
- Categoria...Créditos prendarios

- Categoria...Créditos hipotecarios.

Estos Ultimos pueden verse obligados a ceder ante los cré
ditos de primera clase, si los bienes no afectados con la

garantia son insuficientes para cubrir los de primera cla
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se, si los bienes no afectados con la garantia son insufi

cientes para cubrir los de primera clase.

Pero, en cambio los acreedores hipotecarios esté&n favore
cidos por la ley ya que les permite a éstos no esperar el
resultado del concurso general, sino que abren a cada fin
ca gravada un concurso particular al cual pueden entrar

todos los acreedores que tuvieren créditos respaldados con

hipoteca sobre el mismo bien.

La prelacifn se va a regir por el orden de inscripcidén en

el Registro.

Asi a través de la consignacidén de una suma determinada
para pagar los créditos de primera clase, se le permite
al acreedor -es—- hipotecarios sustraer de la masa del que
brado los inmuebles gravados, y si hay un remanente tie
nen la obligacidén de devolverlo al pagar esos créditos e
intentar la accidn real ante el juez que conoce- - de la

Qﬁiebra.

Las costas judiciales de un juicio especial hipotécario

gozan del mismo privilegio del gravamen.

Esas mismas costas judiciales en un concurso de acreeco

res gozan.del mismo privilegio de los créditos de crimera
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clase.

day que hacer diferencia en la persecucidn de:

- La cosa hipotecada en el juicio BEspecial que la ley con
sagra,

- La persecucidn de ella dentro de un juicio ejecutivo;
ejemplo: En juicio ejecutivo y entra un acreedor hipoteca
rio desplazando al ejecut;vd simple, o singular;

- La persecucidn de los otros bienes del deudor no grava

dos con garantia.

5.3.1. Adjudicacidn

L1 acreedor hipotecario tiene derecho a que se le adjudi
que la cosa hipotecada, es decir, que se le transfiera por
un determinado valor, para pagarle, logrando la concurren

cia entre el valor del bien y el del crédito.

En el articulo 557 del'C.P.C, se tiene como un. remedio

subsidiario vy se da:

a. En el caso de que haya salido a subasta por dos

-2- veces y no hay postura admisible;

b. Abandono del bien gravado, al acreedor hipote
~cario. ’

En el primer caso es una facultad legal del acree
dor; hace.la solicitud respectiva dentro de los
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cinco -5- dfas siguientes a la fecha de la lici
tacién desierta; y no de oficio por parte del
juez.

Si son varios acreedores, prevalece el de mejor
derecho. Si es el caso de que no la solicite, los
otros acreedores no lo pueden solicitar. Excepcifn.
Solo en el caso de que sean acreedores solidarios
Si no hay solicitud de adjudicacibn, se hace una
subasta nuevamente previo reavalfio de los bienes
gravados. 46

5.3.2. Acciones

Algunas legislaciones y ciertos autores, hablan del proce

dimiento de ejecutivo.

Se caracteriza éste juicio porque procura la satisfaccién
sin, o en contra de la voluntad del obligado; del crédito

protegido al titular del derecho subjetivo.

£l tratadista Guasp, dice:

En el proceso de ejecuciénn no se trata, pues de
examinar una pretensidén para formar la orden de
que sea actuada, sino ‘pura y simplemente de actuar
la; de aqui que en el desarrollo de ésta manifes
tacidn especifica de la tutela procesal falta nor
malmente una fase destinada a que el juez reciba
y compare las posibles alegaciones contradicto..
rias de las partes. 47

Al juicio ejecutivo le falta la caracteristica mds relevan

.46. BONILLA, Op. Cit. p.986
47. GUASP, citado en Ibid, p.990
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te de éste tipo de proceso y es la etapa procesal del .estu
dio de alegatos propuestos por cada de las partes intervi

nientes, y sin lugar a dudas hay una fase destinada a 1la
Cognitio judicial, y ea que el Juez debe estudiar esa posi
cibn, y los fundamentos en que se basa el deudor para ello;
O sea la proposicién de excepciones, las cuales abren la =

tapa de Cognitio Judiciales

=ntonces, todo lo dicho anteriormente es muy importante pa

ra entrar a desarrollar las acciones que la ley otorga al a
creedor hipotecario para hacer efectiva la garantia real vy
de los otros caminos que se ofrecen; pues como vimos antes,
el acreedor goza de ciertos derechos y si goza de esos dere
chos, pues entonces también dispone de acciones contra el deu

dor hipotecario.

msos derechos son: Derecho Personal, que es correlativo a la
obligacidn principal que se garantiza con la hipoteca y Dere

cho real Accesorio de Hipoteca.

©sto nos lleva a concluir que& si el goza de ciertos derechos,
-pues entonces tambien dispone de ciertas acciones contra el

deudor.

Dentro de esas . .acciones tenemos:

- Accibn Personai. mediante la cual puede perseguir todos
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los bienes del cdeudor para hacerse pagar su crédito.

— Accibn Real. &En este caso solo entraria a perseguir el
bien hipotecado para hacerlo vender en pGblico subasta, ¥

pagarse con el producto de la venta.

~ Adcibn Mixta. Se produce en el caso de que el acreedor
hipotecario acumula dos acciones en la misma demanda,o sea
no escoje entre la real y la personal. Se da en los casos

en que el deudor es a la vez dueno del bien hipotecario.

5.3.1. Accién Personal

El Acreedor de una obligacién tiene derecho a ésta accién,
cuando tiene en su poder un documento que preste mérito eje

cutivo.

Finalidad. La finalidad de &sta accién es el pago de la obli

gacibén principal por parte del deudor.
Preferencia. Solo goza de preferencia en el caso de que lo
tenga el crédito personal de donde proviene; péfo es distin

ta a la hipotecaria.

La accibn personal se deriva del derecho de ser poseedor de

un crédito en contra de su deudor.
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"Si la obligacibn principal conta de un documento que pres
te mériixnejécqtiva, segln 1o contenido en el Art.488 cdel C&digp del
C6digo de Procedimiento Civil, la accién personal de haré
‘a través de los trdmites establecidos para el proceso Ljecutivo Sin

gular"48. Art. 497 y ss, del C.de P.C.

Requesitos para que un documanto preste mérito Ejecutivo:,
Que sea:

- EXpreso

- Claro

- &xigible.
5.4. CLASES DE DOCUM&ENTOS

Sirven para demanéar, los documentos ques praveendgan de su
deudor para que se cumplan:

- Tftulos Valores -Cheques, letras, pagarés-

- Providencias Judicailes y Administrativas.

- Documentos: PGblicos y Privados: Auténticos y Ho auténti
cos —-Se requiere pruéba sumaria para iniciar el proceso-=+

- Cualqiier docusmento en que conste una obligacién.

- Confesibn.

In el caso en que una obligacibén o crédito sea superior al

de un bien iinmueble hipotecado, y a la vez el deudor no ten

48. Ibid. p. 903. -
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ga mas acreedores, también puede ejercer ésta acciodn.
5.4.1. Accién Real

Esta accién la puede ejercer aquel acreedor cue tenga el

derecho de hipoteca sobre un bien inmueble.

A esta accibén se le conoce con el nombre de -aAccibn iiipote

caria-.

En el Derecho Romano, antiguamente, existia una Actio Hipo
thecaria, pero no es la misma que se utiliza hoy; en aguel
tiempo caracterizaba porque segquia los pasos de la accién
reivindicatoria. Antiguamente; el acreedor hipotecario en
traba eb posesién al caso y la retenia en su poder, y el

deudor quedaba libre de su obligaci6én al entregar la cosa.

M&s tarde se produjo un cambio, ya que se pactaba la wven
ta a favor del acreedor en forma privativa y pagarse .con
el precio obtenido con la venta, en forma expresa. Al fi

nal ya no era expresa sino tacita.

Encontramos que en el derecho francés y el gé&zrmano, no si
guieron é&sta regla, sino que le concedieron zl acreedor la
facultad de hacer vender la cosa en subasta oGblica.En nues

tro derecho, la accién hipotecaria, le concedz : -la Facul
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tad al acreedor de obtener el valor del inmueble nipoteca

do a través de una subasta pfblica;

- Pagarse con preferencia de los demds acreedores, el cré

dito garantizado con hipoteca.

Finalidad. La finalidad de ésta accidén es que si é&ste
Bien, 3irvi6 de garantia, ésta garantia se remate en pa

blica subasta para que se pague el valor de la hipoteca.

Aqui no hay mandamiento de pago como en el personal, sino
la orden del juez que decreta la sentencia de la venta

en pGblica subasta.
5.4.2. Requisitos para Ejercer Esta Accibn
Zl1 acreedor hipotecario debe:

1. Acreditar la existencia de ,la hipoteca con ' la
respectiva escritura pGblica, debidamente regis
"trada en el registro, dentro de los 90 é&fas corres

pondiente. *-

En el caso que una persoha no -inscriba lr escri
tura dentro de éste término, quedaria.nulo el va
lor probatorio del hipotecario solamente le ser
viria para el proceso ejecutivo singqular como ti
tulo de ejecucidn, ya que solo consta el gravamen ,

'y persidue otro u otros bienes distintos al hipo
tecado.

2. Bl acreecor deberd acreditar también quec. .2l
bien inmueble pertenece o pertenecfa al constitu
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yente en el momento de celebrarse el contrato ai
potecario. No importa que ese bien no le perternez
co ya éste senor, porque lo que se va a perseguir
es el bien, porque es un dgravaman real, y no per
sonal.

Acreditar la existencia del créc¢ito garantizado
con hipoteca, en razén de ser &sta accesoria al
primero.

En el caso de una demanda, se deben llenar los si
guientes requisitos, por parte del acreedor. LLe
nar los requisitos exigidos por el articulo 75 C.
P.C., y se acompana la demanda con:

l. La escritura, debe ser la primera copia de 1la
escritura de hipoteca, debidamente registrada en
la oficina de registros de instrumentos ppublicos
y privados, qua le va a servir como titulo de eje
cucibn.

2. Certificado de la oficina de registro de Instru
mentos Pablicos y Privados.

3. Se dirige esa demanda contra el actual propie
tario del bien sobre el cual existe el gravamen,
o sea el que aparece en el certificado de propie
dad inmobiliaria, sin embargo que éste bien ya le
pertenezca a otra, lo que se persigue es el Bien.
El- trdmite de ésta accib6n lo encontramos en 1los

articulos 554 y ss. del c6digo de Procedimiento
Civil. 49

5.4.3. Venta del Bien Inmueble

ia realizacibn del bieh inmueble hipotecédo debe hacerse

mediante venta judicial.

Primero. Cuando se trata de la venta del bien hipotecado,

a solicitud del acreedor, el juez decreta la venta en pd

49 . BONILLA, Op. Cit. p.139
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blica subasta del bien inmueble, y ordena el embargo ¥ se

cuestro del mismo.

Una vez rematado el inmueble, con el dinero obtenido sepa

ga al acreedor, y el sobrante, si lo hay, se entrega al

" deudor.

Segundo. Al ser rematado el bien, se extingue la hipoteca
de lo cual se deduce claramente que el comprador la adquie

re libre de todo gravamen, que di6 origen a dicha venta.

Pero, en cuanto al crédito, si el valor de la subasta al
canza a cubrirlo, se extingue; de lo contrario el crédi

to subsistird en forma parcial, sin .garantia hipotecaria:

Queda asi establecido, gue en la legislacién civil colom
biana el crédito no tiene similitud con la hipoteca, ni
sigue su suerte, ya que la hipoteca solo refuerza el cré
dito, el crédito conserva su propia identidad, sustantivi

dad.
5.4.4., Accibébn Mixta

Estudiando la naturaleza de las acciones vemos queno 2=xis
ten acciones o pretensiones mixtas, o sea que particioan

de los caracteres de la real y de la personal -simultznea
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mente, porque no nay derechos mixtos, al revés de lo que

sucedia en el derecho Romano.

En la antigua Roma se consideraban mixtas las siguientes

acciones:

- Familiae erciscundae, se dirigia a conseguir ia divi

sién de la herencia,

- Communi dividundo, se dirigia a conseguir la divisién

de la comunidad singular,

- Finium regondurum, obtener la separacién de predios 1i

mitrofes para establecer los linderos.

En éstas acciones todas las partes asumen coetdneamente
su papel de demandantes y demandados, pues todas preten

dia algo en la esfera juridica de la otra.

Entre nosotros siguid conservandose dicha denomi
nacién, en cuanto se trata de la accibn mixta, a
la ejecutiva que dirige el acreedor hipotecario,

o prendario cuando persigue el bien materia del
gravamen y otros bienes del deudor -ley 95 de 1890
artfculo 28-. Pero ést; no es exacto, ya que aqui .
se trata de una sola pretensifn que recae sobre
diversos bienes.

Cuando un sujeto de derecho adquiere una obliga
cibn y la garantiza con hipoteca o prenda, no por
eso se sustrae al compromiso que todo su patrimo
nio va a responder por su cumplimiento en forma
total. De allf, que el acreedor puede persegquir

tanto el bien hipotecado como otros bienes del deu
dor.50

50. Ibid, p.207
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Cl artfculo 28 de la ley 95 de 1890, nos dice:

%1l ejercicio de la accibn hipotecaria no perjudi
ca la accibn personal del acreedor para fiacerse
pagar solbre los bienes del deudor que no le han
sido hipotecados, y puede ejercitarlas ambas conjun
tamente, aun respecto de los herederos del deudor
difunto, pero aquella no comunica a ésta el dere
cho de preferencia que le corresponde a la prime
ra. 51

Csta disposici6bn le otorgaba la accibn mixta unidamente a
la hipoteca. Pero en el articulo 554 del C.P.C., encontra
mos otra disposicién que llena el vaci6 dejando por la ley
95, va que se refiere a la accibn mixta, senalando que cuan
do el acreedor persigua, ademds bienes distintos de los gra
vados con hipoteca o Prenda, se seguiréd el procedimiento

senalado en los capitulos anteriores, o sea opera para am

bas.

La accién mixta deriva su nombre del hecho que simul tdnea
mente se persigue hacer efectiva la garantia real jwmto con

la personal solbre todos los. bienes del deudor.

Porque se acude.a &sta accién. Porque la cuantia de la
obligacifn no alzan a cubrirse con el dinero obtenido con
la venta del bien hipotecado ya que la cuantia ha aumenta

do, y podria quedar un saldo insoluto, entonces con é&sta

51. Ibid, p. 209
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accibn se asegura con el embargo de otros bienes el pago

de toda la obligaciébn.

5.4.4.1. Caracteristica de Esta Acci6ébn la Simultaneidad-

T©sta caracteriIstica se refiere a que.en la misma demanda,
en un mismo acto procesal, en unico proceso se ejerciten
la garantia Real més la Garantig Personal. Tiene que ha
ber simultaneidad en la demanda, la realizaci6n a través
del proceso ejecutivo, a mas del Bi=sn que se constituy6

éﬁ hipoteca, de otros bienes, o sea los que integran 1la

Garantia Personal.

o hay posibilidad de que se apongan al derecho del écree
dor hipotecario de primer grado de iniciar el juicio. eje
cutivo con titulo hipotecario ejercitando la accibn mixta
Yy, si la ejercita, se pediréd él embargo del bien objeto

de la hipoteca y va a llegarle al registrador de Instru

mentos Pliblicos y privados, un oficio en el cual se esta
blecé el embargo de ese bien pero, ese bien estaba ya em
bargado por un juicio ejecutivo con titulo hipotecario,

pongamoé el caso, y al cual fué citado a éste acreedor due
no compareci6 alli, pero esté ejercitando su derecho a tra
vés del juicio ejecutivo con titulo hipotecario .con ac

cién mixta.
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En éste caso que sucederd con éstos embargos: "Prevalece
el gravamen del inmueble que primero se registr6, o sea la

hipoteca que se registr6 primero, y no el embargo™. 52

Entonces, ese embargo comprende el bien objeto del grava
men, comO otras propiedades del deudor, o sea la clésica
accibn mixta, éste proceso continfia, en cambio, el juicio
ejecutivo con titulo hipotecario termine porque carece e
objeto, ya Que éste proceso tiene pdr finalidad rematar

un bien y si queda desembargado nunca se podr& rematar.
oste acreedor perjudicado puede:

- Esperar a que termine el juicio ejecutivo con titulo hi
potecario con accifén mixta, para ver que queda;
- Comparece a éste juicio con la misma finalidad, para ver-

si queda un renuante, y le paguen.

Entonces,. vemos que la hipoteca de Primer Grado mantuvo
su eficacia; primero se le paga al acreedor hipotecario
de primer grado, y si queda algo, se le paga al acreedor

de segundo grado.

El ejercer ésta accién no le quita al acreedor hipotecz

52. Ibid, p.930
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rio su privilegio y venga ser considerado como quirocrafa
rio, ya que &l seguird teniendo el derecho de preferencia
sobre los otros acreedores, y con lo restante se les paga

a éstos Gltimos.

Zl tramite del proceso ejecutivo con accifn mixta se suje
ta a los pasos del juicio ejecutivo con garantia personal
sin sufrir perjuicios, ya que est& ampliando sus posibi

lidades de fuentes de pago. Y, es que al.tramitarse éste
proceso como base en el derecho personal, es posible, es
posible la intervencibén de otros gerceros ya sea con ga

rantia personal, o real. De alll que el titular del créadi
to tiene un privilegio respecto del bien dado en hipoteca
pero con relacibén a otros bienes.embargados ninguna venta
ja tiene el acreedqr con garantiaAreal, sobre otros acree
dores, y solo por la sencilla razbén que al ejercer la ac
cibn mixta, no perjudica al acreedor hipotecario sobre el
bien afectado por dichos gravé@menes, .y tambpoco puede ex

tenderse ese privilegio con referencia a los otros biernes.

Para que haya lugar al tr&mite de la accién mixta, el de. -
mandante debe decirlo expresaménte en la demanda ejecuti
va, yva que el juez no puede presumirlo, sino que debe ser

solicitado.

5.5. ACCION PERSECUTORIA DE LA COSA HIPOTECADA -
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El articulo 2452 del c6digo Civil dispone: " ifa hipoteca
d& al acreedor el derecho de perseguir la finca hipoteca
da, sea quien fuere el que la posea, y a cualquier titulo

qua la haya adquirido". 53

Este artfculo, viene a hacer valer lo dicho anteriormente,
cuando se habl6 sobre la accién real, que la accidén hipote
caria puede ejercerse sin tener en cuenta de la cosa hipo

teca, ya que la accibén se dirige mé&s quz todo contrael bien

Yy pedirse que se venda en pGblica subasta.

Zntonces podemos establecer que:
- ©l1l derecho de hipoteca es real,

- Existe erga omnes. De ésto Gltimo se deduce que puzsde ha

cerse valer contra cualquier persona que haya adquirido ese

bien, no importa el titulo por medio del cual lo adquirié.
5.5.1. Purga de Hipotecas

"En el articulo 2452, en sus incisos sequndo y tercero,esta

blece:

Cue la accibn persecutoria cese y deje libre el a
creedor hipotecario a la persona que adquirii di
cho bien, a través de la subasta pGblica. Por que-?
Simple y llenamente el juez ordené ésta venta.,en el

53. ORTEGA TORRES, Op. Cit. p. 1.075
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proceso ejecutivo €l mismo cité personalmente a
los acreedores; es que tuvieren hipotecas sobre el

mismo bien.

De tal forma, que quien adquiere el bien en subas
ta pGblica lo adquiere libre de todo gravamen,sin
accidn persecutoria de acreedores hipotecario que

habia constituido derechos, anteriormente, antes
de la subasta. 54 )

Ademas, qu el C&digo de Procedimiento Civil, establece:

Que el juez al ordenar la subasta pGblica de un
bien, debe decretar tambien la cancelacidn de di
chos gravamenes. Zntonces, se envian la comunica

cidn respectiva al notorio ante quien se otorgd

la escritura, para que cancelara la escritura de
la hipoteca; y al registrador para que cancele la
inscribcidén de la hipoteca. 55

5in embargo, es de anotar que debido a cualquier circuns
‘tancia no aéarezca el nombre de un acreedor hipotecario en
el certificado de registro que acompana a la demanda, Y
por ello no se le cita, su hipoteca no queda purgada con
la venta del bien, de lo cual se deduce que ese acreedor
hipotecario puede perseguir el bien de quien lo haya rema

tado.

Entonces cée éste articylo deducimos que:
- 81 no se notifica personalmente al acreedor hipotecario

éste puede perseguir al rematante.

54. 1bid, p. 653.

55. Ibid, p. 658
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- S8i al tercero, que senale el certificado de registro co
mo acreedor hipotecario, no se le cita personalmente &l pro

ceso queda viciado de nulidad.

"En este caso, el acreedor tiene dos vias. Si el proceso -
continGa se préctica y aprueba el remate, orden&ndose la

cancelacién del crédito hipotecario, podr& interponer el re
curso extraordinario de revisidén para que se declare nulo

el proceso ejecutivo! 56 -Art.380 #o. 1 C.P.C.

Ahora bien, si no se ordené su pago al aprobarse el remate,
el crédito queda intacto, y entonces ese tercero puede per

seguir al rematante.

El rematante a su vez, queda expuesto a sufrir un perjui -
cio, y podré& ejercer una accidbn de responsabilidad civil
extra-contractual en contra del Zstado para que lo indemni

ce.
5.5.2. Venta Forzadas.

Para que logre la purga de hipotecas su cometido, debe ser
en su subasta pGblica, para satisfacer obligaciones, ordena
das por el juez. En esa forma si queda el bien libre de gra

vamenes.

56. IBid. p. 663.
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In cambio de las ventas voluntarias no se dd la purga de
hipotecas, el bien quada gravado a pesar de la venta. En
ésta el juez solamente autoriza la venta, no lo ordena.

Ejemplo: enajenacién de bienes inmuebles de incapaces.
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6. SITUACION DEL TERCER POSiESDOR

Tercer poseedor es aquella persona, que actualmente es la
duena de un bien inmueble, que garantiza a través de un

contrato de hipoteca, una deuda.

Anteriormente estudiamos la accibn hipotecaria, cuando el
bien hipotecado estaba en manos de su constituyente, y a
la vezpropietario del bien, pero ahora ocupamos de la ac
ci6én hipotecaria cuando se relaciona con terceros poseedo
res del bien hipotecado. Esto se did en los siguientes ca

SOSs:

- Cuando la persona del constituyente de la hipoteca fué
persona distinta del deudor; |

- %1 deudor enejend el hien y 8ste se encuentra en poder
del adquirente;

-~ La propiedad del constituyente se extingue, pero no la

hipoteca -negocios simulados-.

2Zn los dos primeros casos, el propietario, por serlo sola
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mente; actualmente, va a ser el sujeto pvasivo de la ac
cidén hipotecaria. Tntonces, vemos que esz proﬁietario del
bien hipotecado, que no es deudor y por lo tanti no estd
obligado al pago de la obligacibén que la hipoteca garanti

za, es a quien se le conoce con el nombre de tercer posee

dor.

@l derecho de persecucidn propio de toda accibdn real, va
a estar dirigida contra éste sehor, va a ser demandado va
que es el titular de la legitimacibén en causa pasiva, cuan
do se pide al Jjuez la venta en subasta ptGblica del bien
hipotecado, y asi con el dinero obtenido en la venta se

le pague al acfeedor demandante su crédito.

6.1l. ACTITUDES QU& PUEDE ASUMIR ZL TERCEZR POSTEEDOR DEMAN

DADO CON ACCION HIPOTECARIA

En este caso de demanda hipotecaria, el tercer poseedores

tiene dos opciones:

- satisfacer la deuila completamente; o
- No pagar y dejar que el proceso continue y el bien sea

subastado publicamente, y rematado.

Veamos la primera hip6tesis. En éste caso el tercer posee

dor - se subroga legalmente en los derechos del acreedor hi
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potecario en contra del deudor. Pero, se produce una con
fusibn de calidades en ese tercero, de acreedor Yy de pro
pletario del bien hipotecado, causando a la vez la extin

cibn de la hipoteca por via directa.

Zsa subrogacién serd en cuanto al valor cd=l1 crédito, no
el de la aipoteca, pues el bien que se persigue es el su

yoO.

Dicha subrogaci6n opera por ministerio de la ley, pero és

ta, estd regida por normas diferentes; se tiene en cuenta:

- 8i el tercero adquirid el. bien estando gravado, o

- #]1 tercer poseedor es el constituyente de la hipoteca.

Zn el caso aquel en que se adquiri6 el bisn con hipoteca;
tenemos los articulo del C6digo civil 1668, numeral 2 y

2453.
Articulo 1668 nlmeral 2:

Se efectfla la subrogaci6n por el ministerio de la
ley, v ain en contra de la voluntad dsl acreedor
en todos los casos senalados por las leyes y es
pecialmente a beneficio: 2. Del que hzbiendo com
prado un inmuz=ble, es obligado a pagar a los acree
dores a quienes el inmueble estd hipotecado. 57

57. ORTEGA TORRES, Op. Cit. p.1.078
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- Actitud de no pagar y dejar que el Proceso contime continua.Em
éste caso el tercer poseedor pierde su derecho de dozinio
sobre el bien hipotecado, con su venta, acasionandole los

perjuicios respectivos.
Si no hubo pago, pues no hay derecho a subrogacidn l=gal.

21 Articulo 2453, en su inciso tercero -3- dispone “cue ese
poseedor se indemnice por parte del dewdor, incluyendo las
mejoras que hubiere hecho, en el caso que sea desposeido

de la finca o la abandonaré&®”. 58

~ Obligacidn de citar al deudor al juicio ejecutivo con
titulo hipotecario cuando el propietario del bien gravado

es una persona diferente.

La hipoteca y la prenda son derechos reales accesorios

por definicidn, es decir, éue tienen existencia en cuan
to algo principal exista, y ese algo principal es unaobli
gacién, la excepcidn a éste concepto es la hipoteca abier

ta, que se otorga ante una obligacidn enexixtente.

5

En cuanto a las obligaciones que se pueden garantizar con

nipoteca, tenemos:

58. Ibid, p.720
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- Obligaci6n Propia,
- Obligaci6n ajena, que puede comprender asi: ©l deudor

es amigo, o en el caso de venta.

Zn el caso de Obligaci6n Ajena, la calidzd de propieta
rio Unico se parte en dos, uno es el deuior y el otro es

el garante.

A mi juicio se debe citar a ese deudor al proceso ejecuti
vo con titulo hipotecario, para que al mcz@nto en que el
actual propietario le“exija una indemnizzcién por respon
sabilidad, no se niegue a ello por no hazar sido citado

al juicio.

Pongamos el caso, que de mande al actual oropietario, es
tando bifurcada la calidad de deudor y d= garante, en un
juicio ejecutivo con titulo hipotecario, jdonde se persi

gue :

— Obtener el pago de una'obligacién, o sz2, del deuwdor;
— Obtener ese pago a través de la venta c=al1 Bién hipoteca

do.

Entonces, para obtener el pago de esa ob_igacibn es nece
sario citar esas dos -2- personas; y no s3lo al actual pro

pietario.
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pietario.

Por qué. Porque otra razbn valedera es que ese juicio eje
cutivo se promueve por la existencia de un titulo, en é&ste
caso el hipotecario que segfin el articulo 488 C.P.C., se

anexa a la demanda:

— Un titulo que preste mérito ejecutivo;

- Que provenga de su deudor, y el cual se va a hacer efec
tivo contra ese, que es el deudor;

- Certificado del registrador de instrumentos ptblicos vy

Privados, del Bien sometido a registro.

Entonces, si se anexa la comprobacién de la existencia de
la hipoteca, es porque se va a hacer efectiva esa garan
tia, pero encontrédndose esa garantia en cabeza de otra

persona, pués esa otra persona también debe ser demandada.

Vemos, que si-la demanda se dirige unicamente en contra
del actual propietario, se estd cometiendo un grave’ernxﬁ.
perjuicios, ya que &l no tiene la doble calidad de garan
te vy deudor, no tiene formas adecuadas de defenderse, ¥y

en éste caso el proceso avanza, se remata el bien y lo pier

de.

Zn nuestro C6digo Civil, &sta pérdida del bien a .través
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de sentencia judicial se llama LEvicién pero, en el articu
lo 2453 C.C., estipula gue ese tercer poseedor reconveni

do no tiene derecho al Beneficio de excusibn, para que ss2
persiga el deudor primero en sus bienes, y luego al tercer
poseecdor. Pero éste puede abocar el artficulo 1899 del C.
C., por medio del cual se puede citar al vendedor de 1=z

cosa; y si1 no se cita no se puede invocar.

Aqui en éste caso se dard la circunstancia de un litis ccn

sorcio necesario.

Otra razén,‘es la definicidn que dé el C.C., sobre la hni
poteca cuando dice: "Es un derecho Real accesorio de ga
rantia"59, y si es asi pues ésta accesoriedad le permite se
guir la suerte de lo principal por lo tanto de allf la ne
cesidad de citar al deudor a pesar de no ser el propieta

rio actual.

6.2. EXCEPCIONES QU= PUEDE PROPONER ESE TERCER POSEEDOR

En éste caso el Cddigo civil no dice expresamente que el
tercer poseedor puade oponerse al acreedor hipotecario ccn
excepciones iguales a las que se utilizan para la  obliga

ci6én principal y que puede derivar la declaratoria de ex

59. Ibid, p.890
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tincién de ésta. Por que. Simplemente porgue ‘.el derecho
de hipoteca es accesorio, y solo existen en la medida en
que existe la obligacién principal, y si se extingue 1la

principal, se extinguird lo accesorio.

M&s sin embargo en nuestro cb6digo de procedimiento civil,
en el articulo 555, numeral segundo —-2-, cuando dice: "Si

se proponen excepciones, se aplicarid lo previsto en 1los

articulos 509 y 510" 60

En el 509 encontramos las excepciones que deben proponer,

y probar dentro del proceso.
Excepciones que el tercer poseedor puede proponer.
Primero. En relacibn con el contrato principal.

- Pago

-Novacibn
-Prescripcibn

- Nulidad absoluta
- Transacci6én

- Cosa juzgada

Todas éstas son excepciones reales. Pero en tratdndose de

60. BONILLA, Op. Cit. p.1l.048
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excepciones personales, o establecida por la ley en bene
ficio solamente de la persona del deudor de la obligacibn

principal no las podr& proponer, y son:

- Hulidad relativa por vicio del censentimiento - error,
fuerza, dolo-,

- Incapacidad relativa.

Segundo. Excepciones en relacibn con la hipoteca directa

mente.

- Hulidad del contrato de hipoteca

~- liechos que extinguen la hipoteca.
6.3. PROHIBICIONES AL TERCZR POSELDOR

Como lo dijimos anteriormente no puede proponer excepcio

nes personales que favorezcan al deudor exclusivamente.

ostas son: Nulidad por vicio del consentimiento, o por In

capacidad relativa.

Tampoco puede oponer el Beneficio de Excusién. zZste oonsis
te en obligar al acreedor a que primero persiga 1los .bie
nes del deudor para el pago del crédito; y que solo en el

caso de que sean insuf Icientes o no existan, se satisfaga
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sobre los bienes de quien no es deudor. Zn nuestra legis

lacibén solo gozan de éste beneficio los fiadores.

126



7. EXTINCION DEL DERECHO DE HIPOTECA

El acreedor hipotecario debe cancelar la hipoteca en to
dos los casos en que se extinga la obligaci6n asegurada;
pero también puede hacerlo independientemente de la ex

tinci6n de la obligacién.

Pero, el derecho de hipoteca es accesorio, puede extin
guirse como consecuencia de haberse extinguido la obliga
ci6én principal, e independientemente porque es un derecho

distinto del crédito que garantiza.

day dos grandes formas de extincién del derecho  de hipote
ca, son;
- Por Via directa

- Por via indirecta.
Primero veremos las que se producen por via directa.

7.1. EXTINCION POR VIA DIRECTA

~En el inciso segundo -2- del articulo 2457, establece al

%
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gunos de los casos de extincibén de hipotecas, como son:
"La resoluci6én del derecho del que la constituy6, o pcr
el evento de la condicibn resolutoria, segin las reglas
legales. Se extingue ademds, por la llegada del dfa haéta

el cual fué constituida". 61
7.1.1. Por Resolucibn del Derecho del Constituyente

n relacidén con el acreedor hipotecario operard ésta for
ma de extincibén, solamente en el caso de que conozca la

condicibn resolutoria.

Aqui se d& aplicaciébn al articulo 2441 del C.C. el que soO
lo tiene sobre la cosa que se hipoteca un derecho eventuzl
limitaao y rescindible, no se entiende hipotecarla sino
con las condiciones y limitaciones a que estéd sujeto el
derecho. Asi pues si una persona ha comparado un inmueble
a plazo y lo hipoteca; pero es aemandado por incumplimien
to en el pago, a través de una accibén resolutoria del con .
trato pér el vendedor, la sentencia judicial que declare
la resolucibn, al eliminar su dérecho de dominio sobre 1la
cosa gravada cén hipoteca, produce de hecho:la extincibn
dellderecho de hipoteca. El1 hipotecante nunca fué dweno de
la cosa, ni siguiera cuando lo hipotec6, y por ello el

acreedor hipotecario no adquiri6 tal derecho.

61l. Ibid, p.1l.079 .
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72.1.2. Por el Cumplimiento de la CondiciZn Resolutora

De acuerdo al articulo 2438 del C.C.,si s& cumple con esa
condicién se extingue la hipoteca. Si esz condicién ade

mas hasta cierto dfia, la llegada de ese cfa, determina su

extinciobn.

7.1.3. Por Adquirir el Acreedor el Dominio del Bien Hipo

tecado

. 81 en virtud de cualquier circunstancia el acreedor entra
en posesi6én del bien con &nimo de sehnor y dueno, la hipo

tecano subsistiri.

£sa adquisicibn debe ser en forma definitiva e irrevoca
ble, que no halla lugar a una nulidad, o zesolucibn, del

contrato de adquisicidn.
7.1.4. Por la Expropiacidn del bien hipot=cado

El servicio pGblico se antepone a las necesidades
personales de cada quien. En éste cass, el bien
es expropiado por una entidad de dereczho piblico
no subsistir& dicha hipoteca; al acrezdor se le
dé& el derecho de recibir el precio de la indemni
zacidn que corresponderia al valor de la . hipote
a. En caso que no se le pague el acrezdor persi
guird dicho valor. 62

62. Ibid, p.1.068
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7.1.5. Por Purga de Hipotecas

"I!1l bien que se adquiera en ppublica subaszza, lo adquiere
libre de todo gravamen".63 Articulo 2452, enciso segundo

-2- del C.C.

7.1.6. Por Ampliacién del Plazo de la Oblizacién principal

Esta forma rige.unicamente en los casos acziellos en que
un tercero hipoteca un  bien suyo para garzntizar una obli
gacibén ajena. ©s la circunstancia en que &> acreedor am

plia el plazo para el pago de dicha deuda = favor del deu
dor, ya que la hipoteca fué& constituida er los mismos ter
minos de la obligacibén principal, y cualquier modificacién
que se le haga no se extiende a la hipotecz. No se extin
gue la hipoteca si el tercero.constituyentz, aprueba di

=y

cha ampliacidn.

7.1.7 Por pagar el Tercer Poseedor la Deucz Garantizada
Con &ste pago hecho por el tercer poseedor se subroga le
galmente en los derechos del acreedor hipczecario en con

tra del deudor.

Sin emba;gof~la obligacibn principal subsi=te, pero con el

63. Ibid, p. 1.075
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tercero que pag6, como acredor.

Lo que se extingue es la hipoteca, ya que se d4 1la confu
cibn por estar ambas calidades de acreedor y dusno del

bien.
7.2. EXTINCION POR VIA INDIRECTA

Esta se produce cuando es consecuencia de la extincién de

la obligacibn principal que garantiza la hipoteca.

En el articulo 2457 del C.C., encontramos: "La hipoteca
se extingue junto con la obligacién principal que ella ga
rantiza. En ésta clase de extinciones se tiene en cuenta
el principio general aquel que dice, lo accesorio sigue

la suerte de lo principal". 64
En el artfculo 1625 del C.C.:

Encontramos las formas de extincidén de las obliga
ciones, y si asi se extinguen ellas, pues también
se extinguirdn los gravamenes que sobre determina
dos bienes pesen. Ahora bien, es requisito sine

equanone que se extingue en forma total y defini

tiva dicha obligacidén para que se dé por termini

nado el contrato de hipoteca. 65

64. Ibid, p.l.080

65. Ibid, p.l.092
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Esos medios indirectos de extincidén son los siguientes:
7.2.1. Por Pago de la Obligacidén Principal, o Solucidn

Os la forma mds simple, normal de extinguirse cualquier o
bligacidén. La nipoteca se extingue si el deudor paga, cum

ple con la obligacidén por la cual se constituyo dicha hi

poteca.

Requisitos. Que sea el deudor, el que haga el pago direc

tamente, pues de lo contrario no se considera extinguida

la hipoteca.

Casos en que no se extingue la hipoteca a pesar de haber’

habido pago.

- Cuando paga un tercero, quien se subroga en los derechos
del acreedor hipotecario, la. hipoteca subsiste, y es uno
de los principales derecho donde se d&a 1la subrogacién le

gal.

- Cuando el pago hecho es con dinero prestado, y éste he
cho consta en una escritura pblica. La persona que le pres

t6 el dinero se subroga en los derechos del .acreedor hipo

tecario.
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7.2.2. Por Novaci6n

Uno de los principios del contrato de hipoteca, es el de
su especialidad. Dicho contrato se estipula solamente para
una obligacidn al que va a garantizar. Si se trata de es

tipular o constituir para otra distinta se extingue.

La Novacibn, extingue una obligaci6én, la cual queda susti

tuida por otra nueva.

Siguieﬂdo dichos anteriormente, una hipoteca que constitu
ya un tercero para garantizar la obligacibén extinguida,

no sirve de garantia a la-nueva, sino que se extingue; sO
lamente en el caso de que lo autorice expresament2 la per

sona que lo constituyd, subsistird la hipoteca.

En el caso que sea el deudor y el acreedor quienes estipu
len que la hipoteca subsista, pero tiene que ser en forma

expresa, tampoco se extingue.
7.2.3. Por Confusién

Zn el caso de que se dé la circunstancia que en uma misma
persona concurran las calidades de deudor y acreeZor hipo
tecario, trae como consecuencia -16gica la extinciZna de la

obligacidn principal, y por derivacibn, del contrzto de
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nipoteca. Requisitos.

— Debe ser perfecta esa confugibn, sin vicios.

- Irrevocable.

CXcepcibn. Se d& en el caso de que un hijo sea deudor. E1
acreedor es su padre, quien lo nombre heredero testamenta
rio; pero, el testamento es anulado,ya no es heredero ese

hijo y por lo tanto la hipoteca no se extingue:
7.2.4. Por Prescripciébn.

En el caso que.prescriba una obligacibn principal sobre
la cual habfa constituida un contrato de hipoteca, é&ste

Gltimo se extingue también por la misma razén.

Los articulos 2537 y 2457 del C6digo Civil ésta en concor
dancia porque el primero estipula: "La accidén hipotecaria
y las demds que proceden de una obligaci6én accesoria, pres
criben junto con la obliéacién a que acceden". 66 “y, el
'segunido, cuando hace referencia la extincién por via indi

recta’."se extingue junto con la obligacidn principal”67.

Esta extinci6én estd ligada unicamente con la obligaci6n

66. Ibid, p.l.117

67. Ibid, p.1.079
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principal, no con las acciones que hacen efectiva dicha

obligacidén.
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8. CANCELACION DEL CONTRATO DE EZIPOTZCA

El articulo 2457 del Co6digo Civil, dice en == inciso ter
cero: "Y por la cancelacidén que el acreedor zcordare por
escritura pGblica, de que se tome razdén al rzrgen de la

inscripcibn respectiva". 68

Una persona que lea éste inciso dice enseggiia; Aqui hay
otra forma de extincién del contrato de hipczeca. No es

asf como parece, sino que es solamente la cczsecuencia 16 -
gica de cualquier forma de extincibn del corzrato de hipo

teca.

Al extinguirse la hipoteca, el acreedor debe extender una
escritura p@blica, por la cual se declare ex-inguida di
cha hipoteca, canceldndose el regis%fo de l=z escritura<me

le di6 constituci6n.

Dentro de los deberes del acreedor hipotecario, 8sta el

"de cancelar la hipoteca entodos aquellos caszs en que se

P

68. Ibid, p. 1.079
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extinga la obligacibn asf garantizada, pero tarbién puede
hacerlo en forma independiente de la extincibén de la obli

gacibn.
8.1. REQUISITOS .

La cancelacién exige:

- Una escritura pGblica, hecha por el acreedor, o titular
del derecho, -
- Ilacer la inscripcibn respectiva de la cancela cibn, en

la matricula del inmueble.

Si no se hace de ésta forma, requiere: Una sentencia judi

cial, que decrete dicha cancelaci6n.

Esta (Gltima proced- en aquellos casos en que 21 acreedor,

O sus sucesores no quieren extender la escritura pGblica

de cancelacibn, y mientras no lo hagan la hipoteca subsis
tird ya que el registrado?de instrumentos pGblico y priva
dos, no lo puede hacer de oficio.

Entonces, el juez, previene a dichas personas cuz2 é&stan

en la obligacibn de extenderla, que tiene tres dfas para

hacerlo. Si no lo hacen el jusz lo hace en su rombre.
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Otros casos de cancelacidn de hipoteca.

El representante del acreedor, causa habiente. En° é&stos
casos, dichas personas deben acreditar tal calidad, median
te los documentos respectivos. EBEn la escritura de cancela
ci6n se har& la clarificaci6n de ellos, de lo cual dari

fé el notario.

21 cesionario de un crédito hipotecario, deberd presentar

la escritura original de la hipoteca correspondiente nota

de cesi6bn con la firma del acreedor.

Sucesores por causa de muerte. Tn tratdndose de sucesiones
iliquidas, o cuando el crédito no se ha adjudicado, la can

celaci6bn la podré&n hacer:

- Los herederos que hayan aceptado la herencia
- Bl c6nyuge sobreviviente.
Documentos. Copias de autos de reconocimiento, Certifica

ci6n de que no existen otros herederos reconocidos.

Sucesidn testada. Hay de por medio un albacea: con tenren
cia de bienes, entonces en éste caso, podrdn hacer las can
celaciones respectivas el cényuge sobreviviente y .dicz

albacea.
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Documentos. Este documento deberd contener la extensibn y

tiempo de duraci6én del albaceazgo.

Calidad del c6nyuge. Procedimiento. Si el notario extendié
la escritura pGblica de cancelacibén, &l pondr& una nota
de Cancelado, en el original de la escritura, indicéndo
el nGmero y fecha del instrumento de cancelacién. En el ca
so que el instrumento'de cancelacién haya sido otorgado
por otro notario, ésfe Gltimo deberd expedir un cerfifica
do dirigido al notar D que tiene en su poder la escritura
original ‘de constitucibn de la hipoteca, para que extien
da la nota respectiva. Ademas deberd expedir un certifica
do de cancelacisn con destino al registrador de instrumen
tos pGblicos, rara que éste proceda a extender el asiento
correspondiente de cancelacién en el folio del inmueble a

continuacibén del asiento de inscripcién de la hipoteca.
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CONCLUSIONES

En la introducci6n hice hincapié en que la hipoteca nues
tra es hija del -derecho romano, pretoriano, y no del grie
go por las diferencias existentes entre uno y otro. Ade

méds, que no vari6 la tesis del derecho colombiano, sigui6d
con las teorias iguales, solo hubo un ligero cambio, no mu

cho.

Nuestros legisladores se han anquilosado, parece dque les
costara trabajo, pero mucho trabajo, casi sobrehumano le

gislar sobre el famoso centrato de hipoteca.

En el caso de una reforma, qué se esta necesitando con ur
gencia entre otras cosas, propondrfa un cambio en 1lo que
se refiere al trato, categoria que se le estd otorgandd

actualmente al contrato de. hipoteca, sobre los siguientes

puntos:

- Es un derecho Real Accesorio;
- Los Contratos deben regirse por el Derecho Comercial;

- Definicibn del Contratcde iiipoteca, debe ser establecido
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pwor el Co6digo de Comercio, perocon una definicion propia,
usos del derecho actual, evolucionado en que nos desenvol

vemos.

Primero. Es un“Dérechb Real Accesorio. Todos los comenta

ristas del derecho, en cuanto al contrato de hipoteca 1lo
han mirado desde el punto de vista del c6digo Civil, por
ser un Derecho Real, m&s no han hecho el an&lisis sobre las
diferentes formas y cualidades; y ademas la forma cambian
te donde puede llegar juridicamente la hipoteca, como ac

to juridico.

La Hipoteca, es un Derecho Real gcceosrio-e Indivisible

que recae en un inmueble singularizado, el cual se cele
bra para garantizar el cumplimiento de una obligaci6bn, en .
el cual queda ampliamente facultado el acreedof para rea
lizar,-o hacer vender el inmueble y pagarse con esos dine

ros con preferencia de los demas acreedores.

Esta serfa la conclusidq“més adecuada si me adhiero a las
disposiciones tradicionalistas de nuestro anquilosado De
recho Civil, al C6digo Civil, a que llegaria, después de
haber estudiado, en otros transcribl esas normas en el tra

bajo que estoy efectuando sobre el Contrato de hipoteca.

=n mi sincera opinibn creo que el contrato de Zipoteca es

141



un -—-Contrato Principal; y no Accesorio-. Como se ha esta

blecido desde la antigda Roma.

- s un Dereciho Real- Digo qu es un derecho real, ya que
en el contrato de hipoteca garantiza la obligacién contra

f{da directamente por el inmueble, y no la hipoteca.

Tan Real es éste contrato qwé al perseguir el cumplimien

to de una obligacién, no se va a tener;en cuenta la perso
na que detente el bien en esqs momentos, ya sea el deudor
constituyente o un térCero cualquiera, no tiene importan

cia, porque no es una Garantia Persénal, no se estd persi
guiendo a la persona para qué cumpla, sino é ese bien in
mueble, corporal que es el que va a responder por dicha

obligaci6n, con su valor.

La Hipoteca es una deuda Civil. En nuestro Derecho Civil,

las obligaciones se clasifican en:

- Civiles. Las cuales dan derecho para exigir su cumplimien

to. Ejemplo el contrato de hipoteca.

- Naturales. No confieren derecho para exigir su cumpli
mignto,_pero que cumplidos autorizan por retener lo Qe se
ha dado o pagado, en razén.de ellos. Ejemplo Deudas de jue

go..
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— Caucibn. En el artfculo 65 del C.C., nos define: "Cau
cibn significa generalmente cualquiera obligacibn que se
contrae para la seguridad de otra obligacibén propia o éje

na. Son especies de caucibn la Fianza, Prenda, :ilipoteca”

69.
I.a causcifn es un término genérico y comprende:

Primero: Reales, Prenda, Anticresis. Hipoteca.

Segundo: Personales. La Fianza, Cl&sula penal.

Zn nuestro C. de Procedimiento Civil, se establecen las si

guientes clases de caueibnes:

a) En dinero.
b) Reales
c) Bancarios 4 otorgadas por compahias de Seguros,

o entidades Créditos legalmente autorizada para és
ta clase operacionés. 70

Es un - Contrato Accesorio. No estoy de acuerdo con éste tér
mino, caracteristica que desde tiempos remotos se le ha ve

nido imponiendo al Contrato de Hipoteca.

Primero. No Necesita de otro contrato para nacer a la vida

69. 1bid, p. 81. .

70. BONILLA, Op. Cit. p. 1.127.
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juridica. Si ésto es cierto, deja de ser accesorio para

convertirse en un Contrato Principal.

- Cuando dos o mas personas tratan de hacer un convanio,
o contrato en el cual se establece una obligacibn, pero
bas&ndose, y digo bas&ndose en sus garantia, o sez si - no
existe esa pagarantia, no hay contrato principal, porque
con qué va a respaldar esa obligacibn, ¢qué es lo gque- le
estd ofreciendo el posible constituyénte, al_posible acree

dor hipotecario? Nada.

HJaciéndole un andlisis al procedimiento efectuado por las
entidades crediticias, llegamos a una conclusibén <de que

el contrato de hipoteca es principal. Veamos por guid

Primero, se constituye el Contrato de iipoteca, se firma

dicha escritura.

‘Segundo. Se lleva a la oficina de Registro de Instrumen
tos Pdblicos y Privados para su respectiva inscripcifn.

:

Tercero. =l Gltimo paso, es la entrega del dinero zl1 deu
dor hipotecario que le solicit6 al acreedor hipoteczrio,

en éste caso la entidad crediticia.

- Cuando un posible acreedor, ve que un posible dsdor,
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digo posible, porque todavia no se sabe si 1llegan a un
acuerdo, o0 no tiene un bien con que cancelzrle la deuda,
pues no tiene preocupacibén alguna, ya que dice: No impor
ta que no me pagque en efactivo, ya que ese bien es como

si fuese dinero constante.

- Requisitos exigidos para un Contrato Priacipal. = con
trato de hipoteca, los llena como vemos: rominado, conven
cional, Oneroso, etc. Eﬁ la obligacién principal se 44 el
acuerdo entre las partes contratantes, lo @ismo que en el
contrato de hipoteca. Y, no paran allf eébs requisitos,
pues éste Gltimo requiere, exige de un- titulo debidamente
inscrito en la ofiéina de Registro de Instrumentos Piabli
cos y Privados del lugar donde se encuentra situado el

bien.

- BEn cuanto al acto en si, es principél. £l -acto juridico
que se establece al efectuarse un contrato de hipoteca,

es principal, ya que no necesita de otro para hacer valer
sus derechos, cuales son: Uﬁa accién perscnal o quirogra

faria, Una accién real.
Estas ‘dos acciones le permiten persegquir el patrimonio del

deudor, y no necesita de otro contrato para exigir ese de

recho. .
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Segundo. Todos los Contratos Deben Regirse por el C6digo
de Comercio. 3i el contrato de hipoteca no necesita para
existir de otro contrato, ya que es un contrato Real que
le va bien a todos los inmuebles por su seguridad en el
pago, por qué se le sigue dando ese concepto de segundo

dentro del Derecho Civil Colombiano.

Como anteriormente dije en una critica, el C6digo Civil y
sus legisladores se quedaron encasillados en la antigua

escuela legislativa del derecho pretoriano.

El cb6digo de Comercio, al hacer una serie de disposicio
nes sobre hipoteca Aerea, hipoteca Naval, no se épartd’del

C6ddigo Civil; sino que lo apoya. ¢Por qué digo ésto?.

En el artfculo 2443 del C6digo Civil encontramos: "a. Hi
poteca sobre la propiedad, b.Hipoteca sobre el usufructo,
de un bien inmueble, c.Hipoteca sobre Naves, d.llipoteca

sobre Aeronaves". 71

Ya équi esos contratos, los dos Gltimos son contratos co

merciales, mercantil, entonces todas las hipotecas deben

ser comerciales también.

Este contrato de hipoteca es muy usado. hoy dfa por los Ban

71. Ibid, p.1l.130
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cos, companias; las de Seguros, o sea establecimientos co
merciales que giran alrededor de créditos, en forma nacio

nal.

ilay una tendencia hoy en dfa de establecer si el contrato

de hipoteca es civil, o comercial.

El c6digo de comercio, dice: "que cuando el contrato es ce
-lebrado por un comerciante, serd de Derecho Comercial. pe
ro, si es celebrado por dos personas que no lo sean, seré
dg.carécfer civil™. 72.

S5in embargo hoy en dia la mayoria de las entidades comer
cialeé hacen éste tipo de contrato, su uso es general, Y
lo celebran con personas que sSOn unas veces comerciantes,
entonces serfa de Derechos Comercial, pero a la vez tam
bién lo celebra con personas que no son comerciantes, en
tonces también seré coneréial, porque la entidad crediti
cia es de cardcter comercial, pero dichas entidades se ri

gen:por el Derecho Civil porque son personas juridicas.

Esto nos llevaria a concluir, la clase de contrato de hi.
poteca es de caricter mixto.

1

-Coro dije anteriormente, el c6digo de comercio no 1 o es

72. Ibid, p.l.134
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tipul6 como contrato comercial, sino mds bien se dedic6 a
hablar de la hipoteca sobre naves y aeronaves, no le dic6

la tipificacién de contrato Mercantil.

Tercero. La definicién del Contrato de hipoteca debe estti

pularse dentro del c6digo de Comercio.

Como dije antes, la definicién que dd el c6digo civil :co
lombiano es muy deficiente, obsoleta desde el punto de vvis
ta del derecio moderno, ya que las leyes van cambiando cde
la misma manera que ha ido evolucionando la sociedad, lcas
estructuras econfémicas; todo ésto cambio genera otra ca:de

na de modificaciones.

Por ello, discrepo del c6digo civil, de los definicioness
de los tratadistas del derecho, cuando dicen "que es ‘un
Contrato acceso:io, el de hipoteca™ 73, y establecI la:s
razones para elio. Y, hoy por hoy debido a esa eleucidh1
no podemos sequir diciendo que el contrato de hipoteca -es
accesorio, ya que su perfil juri@ico es desde todo puntzo

de vista, principal.

Una de las fuentes del Derecho Comercial es la costumbrre.

'Y, hoy la costumbre vuelve a hacer ley, porque el contr-a

73. Ibid, p. 1.:138
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to de hipoteca se usa como principal, y no accesorio. y di
go que vuelve a constituir una ley, porque estos contratas
se celebran en forma p@iblica, uniforme y reiterada, a ni

vel nacional, municipal.

Si bien es cierto que la ley rige es la que esté vigente
en el momento de celebrar un contrato, pero si sale una

nueva ley debe dirsele cunplimiento inmediato.

De todo lo escrito con anterioridad, mis conceptos sobre
el éontrat; de Hipoteca, se refieren mas que todo, a que
éste debe adecuarse al Derecho Moderno, actualizarlo de
acuerdo a la costumbre Comercial/ y a los diferentes cam
bios que en el Derecho Colombiano, y las relaciones econd

micas se estan dando.

Atrds critiqué el hecho de que se le trate como un Dere
cho de Prenda, y ademds de.ello, accesorio. Una situacidn
~muy diferente estamos viviendo hoy en dia, a la época en

que se le did vida al ¢&digo civil.

ﬁntonces, concluyo que todas las norma referentes a 1los
contratos deben estar codificadas dentro del cddigo de Co
mercio, sus procedimientos, aunque tenemos un.cédigo de .proce
dimiento Civil, muy bueno actualmente; y no en el Ccédigo Ci

vil. Los comerciantes y no comerciantes al hacer sus tran
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sacciones, tendrfan un Ccédigo perfecto, sin vacios, y ade
mias los jueces no trabajarfan tanto buscando casos anédlo
gos. Y lo impondria la vida moderna, y la costumbre mercan

til.
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MODELO DX LA MINUTA PARA HIPOTECA ABIERTA

Compareci6 el senor CARLOS ALBERTO GRO3S0 GRIMALDI, quien
en el texto de -&sta escritura se denominard el hipotecante,
y expuso las siguiente: Primero. Que constituye hipoteca a
favpr de =El1 Banco de Bogota-, quién en el texto (idei- esta
escritura se llamard simplemente el acreedor, sobre la fin
ca denominada -Picapleitos— ubicada en Betulia, Sucre.Segun
do. Que el inmueble dado en el contrato de hipoteca que ga
rantiza la obligacifén no es el objeto de ninguna demanda -
civil ni de embargo judicial; sobre su dominio no ha recai
do ninguna distinta de la presente, ni condici6én resoluto-
ria, ni soporta censo ni anticrisis, ni gravamen de ninguu
na naturaleza. Tercero. Que el mismo inmuebie fue el adque
rido por el hipotéqante seglin escritura No. 12345. Cuarto.
Que a ésta el inmueble de hipoteca garantiza al Banco de —"
Bogbté, cualgquier obligaci6n que por cualquier causa con -
traiga el hipotecante de un -1- ano, contado desde la Fecha
del otorgamiento de ésta escritura, ademég de las que ten
ga contraidas con anterioridad a4ella augnue su vencimiento
sea posterior al de éste término, y siempre que el monto de

las obligaciones garantizadas en el contrato de hipoteca.no
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excedieren de la cantidad -dos millones $2.000.000.00 de
pesbs por razén de capital, quedéndo convenido que asegu
rard también los intereses durante el pla%o y en caso de
mora, si la hubiere, y el cumplimiento de todas las obli
gaciones que haga constar en los diferentes documentos que
el hipotecante suscribe a favor de el Banco Bogotd, las

costas cdudiciales y cualesquiera —Ei Banco de Bogota- i
ciere en la cobranza. Quinto. Zl inmueble que en el contra
to de hipoteca se comprénden las mejoras y anexidades, pre
sentes y futuras, y las posesiones e indemnizaciones que
conforma a la ley civil quédan comprendidas en ella. Sex

to. Que el otorgamiento de la presente escritura y la cons
titucitn del contrato de hipoteca anterior no implica obli
gaciones ni promesa alguna de _¥1 Banco de Bogotd- de ha
cer préstamo al hipotecante ni concederle prorrogas O re
nova¢ bnes. Septimo. Que si —-El  Banco de Bogot&- necesita
re hacer efectivas. judicialmente las obligaciones de las*
garantizadas con ésta nipoteca global a cargo del hipote
. cante,.le bastard el afecto presentar en legal forma 1las
respectivas pagarés o ingtrumantos en que conste las deu
~das y copias regisfradés de 1la préseﬁte escritura. Octavo
Que E1 Banco de Bogot&d-, podré dar por vencidas cuales

quiera deudas u obligaciones de las garantizadas con &sta
hipdtecé a todas ellas y demandar su pago judicialmente,

en el caso de incumplimiento por parte del deudor de algu

na o algunas de las estipulaciones de los documentos sus
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cfitos a favor de -El1 Banco de Bogotd- b. Si el deudor
constituye prenda agraria o industrial a favor de terceros
sobre los frutos, plantaciones, maquinarias existentes en
el inmueble sin el previo consentimiento del Banco de Bo
goté&—-, c. Si los bienes que por este contrato se dan ga
rantia fueren persequidos judicialmente por terceros, en
juicia o extrajuicio o sufrieren desmejoras o depreciacién
tales que ya no presten garantia suficiente para la plena
seqguridad de —-El1 Banco de Bogoté—,-juicio de perito dgsig
nado por aquel. Tanto en caso de constitucién de prenda
-comO en los de persecucibn por terceros o desmejora del
precio, —-El1 Banco de Bogotd-, podrda optar por la subsis
tencia del plazo si el deudof da una nueva garantia a sa
tisfacci6n de él1. Noveno. Que si para cualquiera de las
obligaciones garantizadas en el contrato de hipoteca -E1
Banco de Bégoté—, establece accién judicial, el hipotecan
te renuncia en favor de &l al derecho de ndmbrar deposita
rio de bienes y pedir que los bienes embargados se dividan
en lotes para los efectos de la subasta pﬁbliéa. Decimo.
Que son de cargo del hipotecante los géstos a que diere
lugar el otorgamiento de la presénte escfitura, su regis
tro, anotaciones, y cancelacié6n, cuando llegare el caso,
los de una copia registrada para el acreedor y un certifi
cadé de libertad y de propiedad de Veinte'aﬁos del inmue
ble hipotecado, que permanecerd en poder del acreedor has

ta la cancelaci6én de ésta escritura. Undecimo. Que el hi
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potecante desde .ahora da su consentimiento para que sin ne
cesidad de requisito algﬁno, el notario expida al acreedor:
el ndmero de copias autenticas que quisiera solicitar de
la presente escritura en cualquier momento. Presente el se :
ﬁdr Jose de 1la Vegé, en répresentacién de -E1 Banco de Bo
gotd&, cuya cédula de ciuladania expedida en ﬁarranquilla

No.3.888.690, var6n mayor de edad y vecino de ésta ciudad
a quién conozco personalmente manifiesta que acepta como
en efecto lo hace, é&sta escritura y el contrato de hipote,

ca que por medio de ella se constituye.
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